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TITRE I — DISPOSITIONS ET GENERALES

Toutes les dispositions figurant dans le présent titre sont fournies :

= Sait & titre d"information lorsque ce sont de simples rappels de régles existant dans d”autres
codes o textes
- Boil b titre réglementaive, en supplément des régles spécifiques i chaque zone,

En application de ["article L.151-2 du Code de |'wbanisme, le présent réglement et les
documents graphiques qui I'accompagnent constitaent un ¢lément gui compose e plan local
d'urbanisme de la ville de Sucy-en-Brie au méme ttre que le rapport deé présentation, le
projed d'aménagement et de développement durable, les orientations d'aménagement et de
programimation ainsi gue les annexes prévues aux articles R.151-52 et B, 151-53 du Code de
I'Urbanisme.

Le présent réglement el les documents graphiques qui Iaccompagnent, notamment le plan
de zonage, constituent un ensemble cohérent de dispositions 4 caractére réglementaires el, de
ce fait, sont indizsociables entre elles,

Le présent reglement ef les documents graphiques gui Maccompagnent s'imposent aux
particuliers comme aux personnes morales de droit public et de droit privé pour "exécution
de tous travaox, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour

la création de lotissements et ["ouverture des imstallations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan.

ARTICLE 1 - Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement s"applique a I'ensemble du territeire de la ville de SUCY-EN-BRIE en
application de 'article L.153-1 du Code de 1"urbanisme.

ARTICLE 2 - Division do tervitoire en 2ones el sectewrs = article L.I51-9 du code de
Purhanisme

Le Code de I'urbanisme, distingue 4 catépones de zones.

Chaque zone est désignee par un indice :

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice 11,

Les zones 4 whaniser sont repérées au plan par un indiee AL

Les zones agricoles sont repérées au plan par un indice A.

Les zones naturelles et forestigres sont repérdes au plan de zonage par un indice N.

Le territoire de la ville de SUCY-EN-BRIE comprend des zones U et une zone N. 1l ne
comprend pas de zones AU et A,




Chaque zone peul comprendre des sous-secteurs soumis A des dispositions spécifiques, Ces
sous-secteurs sont désignés par I'indice de zone, suivies d'une lettre en minuscule.

ArTicLe3 -

Emplacements réserves — article L.151-41 du Code de I"urbanisme

Les emplacements réservés aux voles ef ouvrages publics, aux installations d'intéeét géndral
et aux espaces verts figurent sur le plan de Zonage suivant la [égende et sont numérotés dans
le tableau en annexe du présent réglement.

ARTICLE 4 -

Lspaces boisés classés — article L.113-1 du Code de 'urbanisme

Les parcelles classées o espaces boisés classés » (EBC) figurent sur le plan de zonapge

suivant la légende.
ARTICLE 5 ~ Sectenrs & protéger — article L.151-19 du Code de I'urbanisme

Les secteurs & protéger sont repérés par une trame spéeiale sur le document graphique
annexé an reglement, 11 s apir

= ez zentiers

= de coeurs d ilots

= e la bande boiséde du quartier des Bruvéres
= des arbres 4 alignement

ARTICLE b

Autres digpositions ligislatives et réglementaires relatives & Motilizsation et 4
I"pecupation du sol applicables & tous travaux au méme titre que le présent
réglement

6.1. Le réglement national d'urbanisme {ci-aprés RNU)

Le RMNU, c'est-d-dire les articles L.I11-1 2 L. 111-25 et R.111-1 a R.111-51 du Code
de "'urbanisme, s'appligue sur l'ensemble du termitoire francais.

Cela étant, dés lors que le territoire de la ville de Sucy-en-Brie est couvert par un
plan local d*urbanisme, certaines des dispositions du RNL], qui seraient normalement
applicables, sont de fait écartées.

» Dispositions du RNL applicables a Sucy-en-Bric :

- Articles L.111-6 & L.111-10 {Constructibilité interdite le long des gprands axes
routiers)

- Articles L.111-11 4 L.111-13 (Desserie)

- Articles LU1TE-14 & L111-15 (Densité et reconstruction des constructions)

- Articles L.111-16 & L.111-18 {Performances environnementales ¢t énergétiques)
Articles L.111-19 4 L.111-21 (Réalisation d'aires de stationnement)



Article L.111-23 (Préservation des éléments présentant un intérét architectural,
patrimonial, paysager ou écologique)

Article L.111-24 (Mixité sociale et fonctionnelle)

Artiele L.111-25 (Camping, aménagement des pares résidentiels de loisirs,
implantatien des habitations légéres de loisirs el installation des résidences
mobiles de loisirs et des caravanes)

Arficles RT111-2 : R111-4 et R111-20 (Localisation, implantation ¢t desserte des
construclions et aménagements)

Articles R111-21 a R111-22 (Densité et reconstroction des constructions)
Articles R111-23 4 R111-24 (Performances environnementales et énergéliques)
Article R111-25 (Reéalisation d'aires de stationnement)

Articles R111-26 4 R111-27 (Préservation des éléments présentant un intérét
architectural, patrimonial, paysager ou écologigue)

Article R111-31 (Camping, aménagement des parcs résidenticls de loisies,
implantation des habitations lépéres de loisirs et installation des résidences
mobiles de loisirs et des caravanes)

Articles R111-32 4 R111-35 (Camping)

Article R111-36 (Parcs résidentiels de loisirs)

Articles RI111-37 & R111-40 {(Habitations 1égéres de loisirs)

Articles R111-41 a2 R111-46 {Résidences mobiles de loisirs)

Articles R111-47 4 R111-50 {Caravanes)

Article R111-51 {Dispositions relatives aux résidences démontables constituant
'habitat permanent de |eurs atilisateurs)

B Diispositions du RNLU non applicables 4 Sucy-en-Bne :

articles L.111-3 & L. 111-5 {constructibilité limitde aux espaces urbaniscs)

article L.111-22 (identification par le conseil municipal d'éléments d'intéréts
patrimonial, paysager ou écologique & préserver)

article R.111-3 (le projet peut étre refusé ou n'ére accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales 'l est susceptible, en raison de sa
localization, d'étre expose 4 des nuisances praves, dues notamment au bruit.}
articles R.111-3 &4 R.111-19

articles R.111-2BAR.111-30

6.2, Les servitudes d'wrbanisme — articles L.112-3 et suivants du Code de
I"arbanisme

I s'agit de limitations administratives au droil de propriété instituées par des
dispositions de Particle L.112-3 et suivant du code de |"urbanisme

6.3, Les servitudes dutilité publigue - article L.151-43 du code de M'orbanisme

Les servimades d'ufilité publigue sont des limitations administratives au droit de
propriéié instituées par une autre législation que celle relative au droit de 1"urbanisme
mais instituées dans un but d intérét général.
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Ces servitudes ont un caractére d'ordre public. Aucun particulier ne peut y déroger

unilatéralement et leur respect fait ['objet de contrdles, notamment lors de la
déliveance d'autorisations durbanisme,

De méme, les autorités administeatives sont en sitvation de compétence lide et ne
peuvent déroger aux SUP, sauf dérogations expressément prévues par des
dispositions législatives et réglementaires.

Il existe 4 grandes catégories de servitudes 4 utilité publigue,

6.3.1. Les servitudes d"utilité publique relatives & la conservation du patrimoine
{naturel, eulturel et sportif) et notamment

Monuments historiques classés ou inserits affectés eux-mémes d une servitnde :

» Chiteau de Bere Inv, MH. ; 18 juillet 1973
¥ Chiteau de Haute-Maison Inv, MH. ¢ 20 février 1980
# Eglise 5t Martin Inv. MH. ; 27 mars 1926

Périmétres de protection institués autour des monuments historiques situés sur
la commune de Sucy on sur d*autres communes limitrophes:

#  Le périmétre de protection autour des trois monuments histoniques situés sur le
territoire de la ville de Sucy-en-Brie a && institué par délibération

F [Vautres perimétres de prolection s"appliquent sur le territoire de la ville de
Sucy-en-Brie mais ont €€ institués par des communes limitophes sur lesquels se
trouvent également des monuments historiques. T s'agit de :

o Chitean du Piple (Boissy-Saint-Léger) Inv. MH. : 29 octobre 1975
Fontaine Saint-Babolein (Boissy-Saint-Léger) Inv. MH. : 29 octobre 1975
Ormangerie { Boissy-Saint-Lépger) Inv, MH. : 29 octobe
Parc du chéiteay d'Onmesson | terrain (Noiseau) CL MH. : 25 mars 1993

Pare du chitean d"Ormesson @ terrain (Ormesson-sur-Mame) CL MIEL : 25
mars 11413

N Al e

6.3.2. Les servitudes dufilité publique relatives & Mutilisation de certaines
ressources et équipements et notamment :

Enecrgic
Mines et carriéres
Canalisations : canalisations de transport de matieres dangereuses

Communications : servitudes adronauliques de dégagement, servitude relative aux
chemins de fer

Communications €lectroniques : Servitudes concernant la protection contre les
ohstacles des laisons hertziennes
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6.3.3. Les servitudes d"utilité publigue velatives & la défense nationale
MNEANT

6.3.4. Les servitudes d*utilité publigue relatives & la salubrité et a la séeurité
publiques

# Le plan de prévention des risques naturels prévisibles d*inondation fluviale
¥ Le plan de prévention des risgues de mouvements de terrain

Toutes les servitudes dutilité publique affectant 'occupation ou l'utilisation du sol
sur le territoire de la commune de Sucy-en-Brie sont reportées sur le document
praphique annexé au PLL et nommé « plan de servitudes »

4. Le réglement sanitaive départemental

L*arrété n"85-515 du 26 février 1985 portant réglement sanitaire départemental du
Val de Mame est applicable sur le territoire de Sucy-en-Brie

6,5, Les autres textes applicables

# Les démolitions son! soumises au permis de démolir en application des
articles R.421-27 et R.421-2% du Code de |'Urbanisme. Les démolitions sont
soumises au perinis de démolir sur la totalité du temitoire en application de la
délibération du Conseil Municipal en date du 22 octobre 2007,

¥ L'édification de clétures est soumise i déclaration préalable en application de
Particle R.421-12 du Code de 'Urbanisme. Les clotures sont sourmises &
déclaration préalable sur la totalité du temitoire en application de la
délibération du Conseil Municipal en date du 22 octobre 2007,

»# Les ravalements sont soumis & déclaration préalable en application de
"artcle R.421-17-=1 du Code de I'Urbanisme. Les ravalements sont soumis &
déclaration préalable sur la totalité du territoire en appheation de la
délibération du Conseil Municipal en date du 30 juin 2017,

"'.l

Les coupes el abattages d’arbres sont soumis 4 autorisation préalable dans les
espaces boizés classds.

# Les défrichements sont soumis @ autorisation préalable dans les espaces
boisés non classdés.

¥ Llarticle L 111-7 du Code de la Construction et de I'Habitation précise gue
les dispositions architecturales, les aménagements el équipements intérieurs
el extéricurs des locmux dhabitation, gu'ils solent la propriété de personnes
privées ou publiques, des établissements recevant du public, des installations
puvertes aun public et des lieux de travail doivent éire fels que ces locaux et



installations  soient accessibles & tous, el nolamment aux  personnes
handicapées, quel que soit le type de handicap.

¥ Lrarticle 535 de la lof 2000-120% du 13 décembre 2000 relative a la solidarité
et au remouvellement urbains, codifié 4 article L302-5 du Code de ]a
Construction et de I"Habitation, dans sa version en vigueur au moment du

dépidt du dossier

ARTICLE T - Adaptations mineures

Conlormément A larticle L.152-3 du Code de 'Urbanisime, les régles et servitudes définies
par le plan local d'urbanisme peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le cameclgre des
constructions avoisinantes ;
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TITRE II — DISPOSITIONS ET DEFINITIONS
APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Eréambule

Les régles pénérales prévues ci-apres s*appliguent & toutes les zones faisant Pobjet do timee 01
et 1V,

Toutefois, lorsgqu'une régle spécifigue est fixée dans une zone, clle se substitue expressément &
Ia rigle générale.

Maode d'utilisation des piéces réglementaires do PLU ¢

- 1 eonvieni de déterminer Ia zone considérée ¢f les contraintes évenluelles d écoulant @ une
inscription graphigque figurant anx documents graphiques,

- Les dispositions & prendré en compte sont celles applicables i "ensemble des zones {tifre
11} et celles spécifiques a chague xone (titre 1)
Se riférer an lexique ponr la définition de certains termes (B du titre 1),

A} DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES

Article |- Les ocoupations of utilisations des sols interdites

Il n*y a pas de dispositions communes i toules les zones. 1l faut se référer & I"article 1 de chague
ZoNE.

Article 2 - Les occnpations et ufilisations des sols admises & des conditions particuliéres

T 'y a pas de dispositions communes 3 toutes les zones. 11 faot se référer & Particle T de chague
SO,

Article 3- Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques on privées el d'aceés anx
voies ouvertes an public

Aceis

s Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privee, carmossable et
en hon éal de vishilité, soit direclement, soit par Pintermédiaire d’un passage aménagé sur
fonds voisins, éventuellement en application de 'article 682 du Code Civil.

= L'accds doit présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séouritd,
de la défense conire Pincendie e de la protection civile, brancardage, protection des pictons,
enlévement des crdures ménagenes, etc,

»  Les accds ne doivent présenter sucun risque pour ln séeurité des nsagers des voies publiques ou
privées ou pour celle des personnes utilisant ces accés, Cefte séeurité doit étre appréciée compte
e notemment de la position des accés, de lewr configuration ainsi que de leur nature 1 de
Pintensité du trafic.



®  Ancun sccés direct depuis un carrefour n'est sdmis. En cas d’impossibilitg technique lide & Ia
configoration de la parcelle & bdiir, il pounca 8re dérogé & cetle rdgle aves Paccord de Mautorig
gestionnaire de la voie,

Desserte des places de stationnemoent of bateanx o’ acces

Toute propriété pent bénéficier d’un bateau d’accés sur une voie publique ou privée. L aménapement
d'un second bateau peut éire autorisd lorsque le ferrain est riverain de deux ou plusicors voies, sous
réserve que oe second accés ne présente ni géne, ni tisque pour la cireulation.

Article 4 - Les comditions Je desserte des fervaing par les réseanx publics d%ean, d électricité ot
"assainissement

Dés lenr conception, tous les travawx de construction etfou travaux d’aménagements doivent intégrer
les dispositifs techniques pour limiter le rejet des eaux ploviales, en débit et en volume, dans le
réseau public, [z doivent faire Mobjet d"étndes spécifignes tenant comple des caraciéristiques du sol
et du sous-sol (perméabilité du sol dans le cas de Minfiltrmtion),

- Ean Podahle

Toute construction & wsage d'hebitation ou d'ectivité doil étre raccordes au réscan public d'ean
podable,

I — Axsainivsermeni
1} Eaux usées
Toute constrection & usage d'habitation ou d’activité doit obligatoirement évacuer ses eaux ou

matiéres usées sans aucunc stagnation par des canalisations souterraines raccordées au collecteur
d'enux usées en respectant les cameténstiques de ce réseau (réscan séparatif).

E.an pré_uuht:-i: de la réglemmtutmn ﬂ.i:rplmahlt ALIx élﬂl:ll.lﬂsﬁmmm classés, I"é&vacuation des caux
rézicdluaires des éablissements indusiriels ou commerciany en général est soumise aux prescriplions
de qualité définies par la réglementation en vigueur,

L dvacuation des eaux résiduaires au résean public d'assainissement, sioelle st antorisée, peul éhe
subordonnée & un prétraitement approprié {dégraissage, déshuilage, débourbage.... )

1) Eaux pluviales

Toute construction doil obligatoivement dvacuer ses eaux pluviales soit par infiltration, soit par
stockage et rejet 4 débit limité de 2Us/ha dans le résean public en respectant les carnctéristiques de ce

résenu (réseau séparatif)

[Mans tous les cas, une solufion de rétention des eanx de pluie devra étre mise en weuvre ef fera Pobjet
d'une étude techmque par le pétitionnaine.

[Des solitions alternatives, durables et mtégrées de pestion des emx pluviales (rétention,
récupération, infilteation dés lors que la nature du sol est adaptée et que les prescriptions du Plan de
Prévention des Risques Naturels ne s'y opposent pas) doivent e privilégiées, afin de limiter et
d'étaler les apports au réseau collecteur.
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Ces rejels doivent étre compatibles avec les objectifs de qualité du milien recepteur. Toutes
précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune maniére
immergées a l'occasion d'une mise en charge dun égout, ni que puisse se produire une guelcongue
introduction deaux polludes dans ces réseanx.

Les gires de lavapge de véhicules et de matériel industriel doivent Etre converies afin que les eaux de
toiture non polludes soient dirigées vers le résean 4 eanx pluviales,

Il - Elecivicite -~ Téldnhone

Les constructions deivent &re mecordées en souterriain aux réseaux de distributicn d"électiicig et de
EEldcmmmunication,

IV - Raccordemednd g réseal fe cliafenr

Si une possibilitd de eaccord 4 un 1éseau de chaleur produit per la géothermie existe, il sera &
privilégier (chauffage ot production ean chaude),

V- Déchets

Pour tonte construction principale nouvelle ou opération de création de logements, un emplacement
doit étre préva pour accueilli les conteneurs de déchets ménngers.

Article 5- Caractéristiques des terraing

NEANT

Article & - Implantation des constructions par rapport aux voies cf emprises publiques

Il 'y a pas de dispositions communes & toutes bes zones. 1l faut se référer & article & de chagoe
FOne.

Article 7 - Implantation des consirnctions par rapport aux limites séparatives

Dispositions particulidres applicables sux constructions concerndes par une convention de cour
commune : |'implantation des constructions devra tenir compie des dispositions résultant " une
convention de cour cammaune et notamment les dimensions des marges d'isolament.

Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport anx autres sur une méme propriété

[l n°y a pas de dispositions communes # towtes les zones. Tl faui se référer & Particle 8 de chague
one.

Article 9 - L'emprise an sol des constructions

Il w'y a pas de dispositions communes 3 foutes les zones. 11 faut se réferer 4 'article 9 de chaque
zome,
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Aorticle 10= La hanteur maximale des constructions

Il n'y a pas de dispositions communes & toutes les zones. T faut se référer a article 10 de chagque
ZINME,

Article 11 - L'aspect extériens des constructions e 'nménngement de lenrs abords

[l n'y a pas de dispositions communés 4 toutes les zones, 11 faut se référer & Uarticle 11 de chague
Zone.

Article 12 - Les ohlipations imposées anx constructenrs en matiére de réalisation d’airves de
stationnement

1# - Le stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules motorisés correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit ére assaré en dehors des voies publiques. A cet effet, il devea étre réalisé sur le
terrain propre & l'opération, des aires de stationnement aisément accessibles, dont les normes sond
définies cl-aprés.

Concernant la construction des éablissements d'héberpement pour personnes fgées ou résidences
universitaires, il sera demandé une place de stationnement pour 3 logemens ou hébergements.

Pour les autres régles, il faut se référer o I'article 12 de chague zone,

2% - Le stationomement des vélos

ls doivent comrespondres aux besoins 1iés aux constrections de logements, d'équipements scolaires,
culiurels, sportifs ou d administration, ainsi que les constructions & usage d activités,

La taille des espaces dédiés doit &tre adapiée 8 la nature de Uégquipement, & la taille de Popération et
& som mode de fonctionrement,

Concernant le nombre de places de stationnement & réaliser, il n'y a pas de dispositions communes &
toutes les zones. 1 faut se référer & "article 12 de chague zone,

37 - L’accés aux places de stationnement

Se riférer a Particle 12 de chagque zone

47 - Les dimensions des places de stationnement

Se référer A Particle 12 de chaque zone

89 . Le stationnement de sorface

Il 1ve pent &tre inclus dans le calcul des espaces libnes.
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Article 13

Dispositions

erales

La diversité de la palette vépéale des quartiers de Sucy-en-Brie est un des éléments essentiels du
pavsage de la commune. A chague quarticr cormespond un type de vépéal spécifique quiil est
proposeé de conforter ou de promouvoir. Pour ce faire, il est recommandé de se reporter a 'article 11
el an poide des vépéiaux annexd au Plan Local d'Urbanisme,

Afin de présesver le pavaape urbain, d'améliorer la qualité de vie des habitants, de sauvegarder et
développer le biotope, il convient d’ apporter un soin toul particulier au traitement des espaces libres

tles constrections.

lement

Il o'y & pas de dispositions comumunes & towtes les zones. [1 faol se référer & 'mticle 13 de chigue

FIHIE.

Accey |

Acrotirve |

Activité artisanale ;

Activitd industriells

Affonillement de sol -

Alignement ;

Anmexe

Artisanat :

Attique :

Baies principales :
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B ) DEFINITIONS COMMUNES A TOUTES LES

Paint de jonction de Munitd fonciére avec une voie publique ou privée
ouverte & la ciroulation publigue.

Elément de fapade siteé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse
et qui constitue des rebords ou garde-corps pleins ou d claime-voie.

o "Artisanai”,
Woir "Industrie”,
Creuser on déplacer des fermes.

limitation du domaine public de voirie auw droit des unités fonciéres
riveraines.
Vaoir "Servitude dalignement”,

virr "constructions annexes”,

Sous-destination apparténant & 3% catéporic de destination intitulée
o Commerces €1 activités de service » et définie & article B151-27 du
Code de l'uhanisme. Activitds de production, de transformation, de
réparation ou de prestation de service relevant de Partisanat.

Etage supplémentuire o une construction, edifié en retrait de |n fagade.

Ouvertures  sibudes sur une meéme niveau avant une largeur cumulée
supéricure & 1,20 métres &tant précisé gu'une parte fendire ou une porte
d entrée comportant des éléments en vittage clair etfou ouvranls est
congidérée comme une baic principale, quelle que soit sa largeur. A
contrario, une porte pleine ou & vitmge fixe el opaque ne sem pas
considérée comme une haie principale,



Baies secondalres |

Bureanx :

Ouvertures sitedes sur un méme niveau, ayant une largeur cumulée de 1,20
métre maximm

Ne constituent pas des vues les ouvertures dont la hautenr au-dessus du
plancher du rez-de-chaussée est supéricure a 2,60 métres ou 1,90 métre du
plancher du comble,

Sous-destination appartenant & 5% catégorie de destination intingkie
# Autres activites des secteurs secondaire ou fertiaire » el délnie A "article
P.151-27 du Code de Purbanisme. Cette destination comprend les locanx
et annexes dépendant d'organismés publics ou privés ou de personnes
plivsiques et of sonl exercées principalement des fonctions telles que
divection, pestion, &udes, conception,  informatique, recherche e
développement.

Coefficient 4" Emprize au Sol (CES) ;

Coear dilot

Projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus.

Les constructions qui ne dépassent pas 60 em du nivean du sol nature] et
qui ne sant pas des bitiments, ne sont pas comptées dans Memprise ao sol,
Lorsque la propriceé est particllement atteinte par une opération de voirie la
surface de la parcelle prise en compte est celle qui reste hors emprise de la
YOI,

Espaces libres inconstructibles, paysagers ou non, expressément repérés sur
le plan d¢ zonage du présent PLU (quadrillage vert)

Constructions annexes -

Constroctions et
(CINASPIC) |

Locaux de faible dimension ayant un caractére accessoire, autre que de
Phabitation, au regard de Fosage de la construction principale, tels que
remises, abris de jardins, piscines, garages distincts de la construction
principale, locaux vélos, atcliers... (voir aussi "habitat").

La surface au sol cumulée de 'ensemble des annexes présentes sur wne
propriété ne peut excéder 50% de I'emprise au sol de la construction
principale.

Installations Mécessalres Aux Services Publics oo d'lmbérét  Collectil

Locaux affectés anx services publics el destinés & sccueillir des fonctions
d'intéret géncral notamment dans les domaines administratif, hospitalier,
sanitaire, social, scolaire et des services annexes.

Loz constructions ef installations techniques nécessaires au foncBionnement
des services de secours, de lutte contre 'incendie, et de police, séeurite,
circubation. . .ainsi que ceux congus spécialement pour le fonetionnement de
rézeaux ou de services urbains.

Convention de cour commune
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Espace situé d'un seul eoté on des deux cotés d une limite séparative, preve
d'une servitude de ne pas biitir en sur-sol ou de ne pas bitic au-deld d une
cortaine hautzr

La servitude de cour commune est généralement établie par convention.



Desiinmibon

Elles sont au nombre de 5 el sonl définies & "article R.151-27 du Code de
I* wrbanisme

I” Exploitation agricole of forestiére

2% Habitation

3° Commeerce ef activités de service

4% Equipements d'intérét collectif & services publics

5% Mutres activités des secteurs sacondaire nu tertiaine.

Isiance eaire dens consirnciions :

Egout du o

Emprise publigue :

Emplacement réservé

Entrepit :

Espace Boisé Classé -

Espace libre !

La distance entre denx constructions implantées sur une méme propriété
correspond & la distance mesurde horizontalement & perpendiculairement
entre toul point du premier bitiment et le point le plus proche du second
biitiment.

Eléments recueillant les eanx pluviales de la toimme,

Espace public qui ne pewl ére considérd comme une voie (publique oun
prives).

: Terrains sur lesquels sont mterdits toute construction ou ameénagement auire
que ecux préves par le document d'urbanisme {&quipement public, ouvrige
public, ou installations d”intérét péndral, espace verl public, voirie publigue),

Sous-destination apparienant 4 5" catégoric de destination  inlilulée
i Autres activités des secteurs secondaire ou tfertiire » et définie A article
R.151-27 du Code de I'urbanisme. Il s’agit de locaux d’entreposage et de
reconditionnerment de produits ou de matériaux. Sont assimilés & cefle
destination fous locawx d'entreposage liés b une activitd indusrielle,
commerciale ou artisanale.

Ea application de l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme, le PLU peut
classer des bois, [oréts, parcs, arbres isokés, haies, plantations d'alignement. ..
& conserver, protéger on eréer, qu'ils soient ou non soumis au Code forestier,
enclos ou non. Ce classement interdit tout changement daffectation et towt
mode doccupation du sol de natuwe & comprometire la conservation, la
protection ou la création de ces boisements.

Espace non consommé pai le biti. 11 se caleule en % par rapport 4 la surface
du terrain d*assictte du projet, ef snivant les zones, devea &re de pleine terre,
La superficie d'espace libre est répartie librement sur Mensemble tu termin
d mssiete du projet,

Espace de pleine terre : Espace non construit dont le revétement est perméable sur une profondenr

de 3 métres & compler de la surface. 11 ne comporte que le passage éventuel
de réseauxs (Electticitd, tdléphone, internet, eaux potable, usées, pluviales). 1l
doit pouvoir recevoir des plantations. Les aires de stationnement el |eurs
accés sont exclus des espaces de pleine tarme,

Espaces verts protégés - Ces espaces 4 protéger sont répertoniés sur les documents graphiques ao

1%

titre de article L.151-12 du code de "urbanisme et dans le réglement,




Extension : Est considéré comme une extension, "agrandissement d'upe construction
existante dés lors que la surface de plancher créée n'excéde pas 500% de la
surface de plancher initiale,

Faitage : Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclings suivanl des
penics opposdes ; partic supéricure d'un comble, Sonmet d'one toitare.

Gabarit-enveloppe :  Le gabarit-enveloppe est 'ensemble des lignes dmites ou vourbes qui forme
Penveloppe dans laguelle doivent s'inserire les constructions, non compris les

dlémentz et ouvenges daménagement en saillie. 1l comprend pénéralement
une verticale et un couronnement.

Lo gabarit-enveloppe esl tmcé :
= en hordure de voe,

- en limite séparative,

" entre deux hdtiments

conformement aux schémas ¢i-aprés,

Gabarit - enveloppe (zones UB et UE)
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Habitat désignation générique des bitiments & usage d'habitation ou de logements.

Hautenr : la hauteur des constructions est mesuree i partir du tervain natarel au droit de
la construction.
Sur les terraing en pente, les hauteors des fagades sont calculées en towl point
de la Fagade,

En sous-sectour Ta,

La hawtewr doit &tre mesurée au dvoit de chague platean de nivellement
d'Tlof, anpexe au présent PLU. Dans e cas de eréation de voirie nouvelle ou
de sols artificiels compeortant de la voirie publiqgee (en particulier, dalle de
couverture, d’ouvrages diinfrastructure de  transport), la  surface de
nivellement d'ilol est éablie en prenant en compte les cotes de voirie des
voies el espaces publics projetds,

Hiébergement hitelier, hitel :
Sous-destination appartenant & 3™ catégorie de destination intitulée
« commerce et activités de service » et définie 4 Macticle B.151-27 du
Code de ['wbanisme Cette destination comprend les éablissements
commerciaux d hébergement classés de type hitels et résidences de tourisme
définis par 'arrété du 14 fvrier 1986 on tout texte qui 5"y substitucra,

Inddustrie : Cette  destination  comprend les locaux principalement affectés &
fabrication industrielle de produits,
L'eaploitation de ces installations doeit faire Fobjet d'une déclaration ou dune
autcrization déliveée par le Préfet.

Installations classées pour la protection de environnement :

Sonl soumis aux dispositions de la lod du 19 Juillet 1976 e séglementations
en viguenr ; kes usines, ateliers, dépits , chantiers et d une maniére générale,
les installstions exploitées ou détenues par toute personne physigue oo
morale, gui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la
commodité du voisinage, soit pour la santé, la séeurité, la salubrité publique,
goit pour Pagricullure, soit powr la profection de la nature & de
I"environnement, soit pour la conservation des sites et de Menvirannement,

Limite séparative ©  Limite séparant deux unités foncidres.

Ouvrages élevés d'intérét public ou collectif :
Est considérd comme un ouveage élevé d'intérél public et collecil les
constructions technigques nécessaires au fonctionnement des services publics,
celles congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux oo de
seivices urbaing et les constructions industreelles concourant A la production

d'énergie,
Fareelbe Pitce de terrain formant une unité cadasivale.
Retrait ¢ Muarge de reculement imposds i une consiruction 4 édifier en bordure d'une

voie publique oo privde, dun sentier ou dun sccés particulier,
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Saillie :

11 rézulte soit d'une indication au plan, soit dune prescription du réglement.
Sa larpeur est mesurde & partir de Palignement existant ou 2 cas échéant,
Falignement projeid o la limite en tenant lieo

Le retrait par rapport aunx limites séparatives est caleulé au point le plus
saillant de la construchion (debord de torune, balcons comgprs .. )

Toute partie on élément de construction qui dépasse le plan de Meade dune
construction (inodénamires, baleons, poulidgres, débords de loitere, bow-
windows, appuis de fenétre, scuils, comiches, pilastres, garde-corps., . L

Servitude o "utilité publique :

Les servitudes d utilité publique sont des limitations administratives du droit
de propriété el d'vsage du sol. Elles sont visées par ["article L. 126-1 du
Code de I'Urbanisme,

Servitude d'alignement -

Sous-sol

La servitude d'alipnement est un des deux dispositifs utilisés pour prescrire
I'8largiszement des voies (voir emplacement réservé pour élargissement).

Le régime des servitudes dalignement est défing par le Code de la voirie
routiére (articles L.112-1 ¢t suivants) ¢t ke Code de M'urbanisme (L.126-1)
les servitedes d'alignement résultent d'oun plan dalignement fixe par
délibérmtion du conseil mumicipal lorsqu'il sagit d'une voie commumale, Elles
figarent sur les documents graphiques du réglement et dans les servimdes
d'utilité publique annexées an PLLL

Eiage de locaux entervé oun enterré au 273,

Surface de nivellement d’iloi :

Surface de plancher ;
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Engemble des plans horizontaux dessinés & partir d’une méme caote ronde
(cote ronde = cote NGF déterminée tous les métres), formant des gradins
successilz aves les plans verticaws de | métre de hauteur,

it La surface de plancher de la construction est dgale 4 la somme des
surfaces de plancher de chagque nivenu ¢los et couvert, calonlée & partir du
nu intérieur des fagades aprés déduction

[* Des surfaces cormespondant & épaisseur des murs entourant fes
embrasures de portes et fenétres donnant sur "extérieur ;

2% Des vides et des triémies différentes sux escaliers ef ascensenrs |

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieur ou £gale &
1,80 métre ;

4% Des surfaces de plancher aménagdes  en vue du stationnement des
véhicules motorisés ou non, ¥y compris les rampes d’acoés of les aires de
MATHE LTS |

5" Des surfaces de plancher des combles non aménagenbles pour
Phabitation ou pour des activités 3 caractére peofessionnel, arisonal,
ivcustriel on commercial ;



Uniie fomeidre ;

6° Des surfaces de plancher des loosux technigues nécessaires au
fonctionnement d'un groupe de bdtiments oo d'un immenble autre quiune
maison individueelle au sens de Particle L231-1 du code de la construction
et de ["habitation vy compris les locaux de stockage des déchers ;

7% Des swrfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des
logements dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par une part e
COImmyLme i

3 D'une surfece dgale 4 10% des surfaces de plancher affectées a
I'habitation telles qu'elles résulient le cas échéant de I'application des
alitnas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes imtérieures. »

Propriété fonciére d'on senl teniml, composée dume parcelle o dun
ensemble de parcelles appartenant & un méme proprictaire.

Volume de b construction :

Voie :

Yode de cirealstion ©

Enveloppe pénérale dans laguelle s'inscrit une construction, non compris
les &léments et ouvrages d'aménagement en saillie.

Espace du domaine public oy privé desting 4 la circulation {auiomobile +
circulations donces) desservant plusicurs parcelles.

Exemple de délimitation de 'emprise de la voie ;

Rubdivision de la chausseés, affeciée 4 la circulation des véhicules,

Zone d"implantation :  Zone sur laquelle s"implante 1"ensemble de la construction y compris
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C) AIDE A LA LECTURE ET MODALITES IPAPPLICATION DES DIFFERENTE
ARTICLES DU REGLEMENT
Les sections cl-dessous comprennent les explications elfon illustrations des prescriptions
édictées dans le réglement ainsi gue les informations sur les preseriptions figurant aux
documents graphigues.

Annexe aux articles 1 et 2 dn Réglement

Les deux premiers articles de chaque zone énoncent respectivement les types d'occupation
et d'utilization des sols interdits et admis sous conditions,

Toute occupation ou utilisation du sol qui n'est pas interdite o admise sous conditions est
aulorisde,

Annexe i Marticle 3 du Réglement

Il fixe les conditions de desserte et d'accés des terrains pour gu'ils soient constructiblez en
exigeant que les voies privées el publiques aient les dimensions et caractéristiques adaptées
aux futures constructions et usages qu’elles supporteront,

Article 682 du Code Civil :

Le propri¢tare dont les [onds sont enclavés el qui n'a sur la voie publigue aucune issue, ou
gu'une issue insullisante, soit pour exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de lotissement, est fondé &
réclamer sur les fonds de ses voising un passage suflfisant pour assurer la desserte compléte
de ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.

Annexe i Particle 4 do Réglemeni = Desserte par les réscanx

Vi Particle L. 332-15 du Code de |"Urbanizme,

Liautorité qui délivre 1"autorisation de construire, d’aménager ou de lotir exige du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous les travaux nécessaires & la
viabilité et & Péquipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement,
notamment en oe qui conceme, la voirie, 'alimentation en eau. gaz et électricite, les résenux
de télécommunication, ' évacuation et e traitement des caux ¢ matiéres usées (L...)

Ces obligations s"étendent aux branchements des équipements propres & Mopération sur les
équipements publics qui existent au droit du terrain sur lesquels ils sont implantés ().

Eau potable — Faux pluviales - Faux usées.

Eaux Lisées

L assainissement est de la compétence de Grand Paris Sud Est Avenir ou de la Direction des
Services de I'Eau et de I"Environnemént du Congeil Départemental du Val de Mame,

Les réseaux d’assainissement existants sur la Commune sont de type sépacatif: Ils sont
composés de deux réseaux dont ["un est desting 4 recevolr exclusivement les eaux usées et
I"'sutre a wvocation & recevolr les eaux pluviales. Les ouviages dévacuation situés &
IMintérieur des propriétés privées et destings i &tre raccordés aux réseaux d'sssainissement
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doivent donc également étre réalisés en systéme séporatil conformément aux articles 29, 42
et d44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Demande de raccordeiment

Chague raccordement doit faire ['objet d'une demende préalable auprés des Services
Technigues communautaires on départementaus.

L autorisation est délivede par le gestionnaire du réseau concemé (Grand Paris Sud Esl
Avenir ou du département) gqui fixe les prescriptions permettant de s’assurer de la
conformité du raccordement aux dispositions du Réglement Sanitaire Diépartemental.

Les modalités de raccordement doivent figurer & Pappui de la demande de permis de
construire.

Eaux pluviales

Des aménagements doivent étre prévus pour évacuation des eaux pluviales. I est
obligatoire que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques
qui limitent e débit atin de tenir compte de "imperméabilisation acerue des surfaces (usage
des espaces verts, puits filtrants, rétention en terrasse, chaussées poreuses...).

Les caux de vidange de piscine sonl évacisdes dans le résean d’eaux pluviales :

La vidange du bassin de la piscine est interdite dans le réseau d'eaux usées,

La vidange de la piscine devra se faire, soit par épandage, soit en raccordement sur le réseau
collectif. Une des deux solutions devra étre choisie,

Les eaux du bassin doivent étre évacudes de préférence vers le milien naturel (cours d'eau,
fosse, infiltration en nappe si cetle possibilité existe).

A défaut, la vidange du bassin pourra se faire dans le résean d'eaux pluviales, avec un débit
compatible avee la capacité du résean public aval. La valeur de ce débit ne devra pas
excéder [0 litres par seconde.

Four la vidange du bassin, il est nécessaire de demander 'accord auprés des services
drexploitation du réscan d'asssinissement communautaire ou départemental. au moins 48
heures avant la réalisation de cetle opération.

Les eaux de nettoyage des plages du bassin aprés vidange ainsi que les eaux de netloyage
des filtres devront étre évacuées dans le résecan d'eaux usées,

La piscine doit &tre raccordée au réscan d'eaux usées pour permettre I'évacuation des eaux
de nettoyage.

Anneze a Particle 6 du Riglement - Implantation des constructions par rapport anx viies et
emprises publiques,

L'alignement est la détermination de la limite du domaine public au droit des propriétés
riveraines,

Le domaine public comprend les biens appartenant 4 des personnes publigues et qui sont
affectés, soil & I'usage public, soit & un service public. Exemples : les voies routiéres,
ferrées, un parc public de stationnement. .,

L'emprise publigue est 'élendue de ler:'ain-appurlemm au domaine pablic.
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Lmplantation & I"alignement des voies publiques
Selon les zones concernées, la construction doit ére édifide soit 4 Malignement de la voie,
soit avec un retrait de X m par rapport a 1"alignement,

.-_ ——

Qﬂﬂru'uﬂm [} Conglrecion an
'alignamant redrall de Xm
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Annexe & Particle 7- Tmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives en
zone UC

Les limites séparatives sont les limites de 1'unité fonciére autres que celle qui est placée en
fagade de rue.

MNonobstant les dispositions du Réglement, Mimplantation des constructions doit respecter les
servitudes 1égales telles que celle des vues sur la propriété de son voisin (voir les articles
675 et suivants du Code Civil).

Le cas d’une opération portant sur un ensemble de constructions sur une méme unité
fonciére.

Lorsqu une opération porte sur un ensemble de constructions & réaliser sur une méme unité
fonciére impliquant la délivrance d’un seul permis de construire et comportant un plan
masse pénéral, les limites séparatives s’entendent comme les limites entre 1'opération
aroupée ct les limites riveraines.

Implantation sur les limites séparatives

Au-deld de la bande définie & Particle 7, il est possible de s"implanter en limite séparative
dans les cas suivants :

Cas 1 : Lorsqu'il existe déja en limite séparative une construction & caractére pérenne d’une
hauteur totale égale ou supérieure 4 celle & réaliser permettant I adossement

Bétirment sodstan
d'une hautaur
suffisanie

Bitiment réalisé sur les
brmiles sdparatives




Cas I : 57l sagil de btiment dont la hauteur au faitage nexcdde pas 4 métres, mesurds a
partir du terrain naturel.

Fig 1:

Batiment toit monopente de 4m
de hauteur sur limite séparafive

Fig2;

Bdliment iture terrassa sur limite
séparative 4m de hauteur.

Implantation avee marge d'isolement

Lorsque "implantation ne se réalise pas sur les limites séparatives, une marge d'isolement
est imposée | celle-ci est définie suvant le rapport L= H / 2; illusteé ci-aprés.

] L]
] ]
: i
¥ ¥
Limnitag Lriies
séparatives saparativas

H = ln hauteur maximum de la construction a I'égout du toit
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L = Marge d'isolement
Implantation des bitiments annexes

Les bitiments annexes peuvent &re implaintés en limite séparative lalérale ou en fond de
parcelle si leur hauteur en limite est inférieure ou égale & 2,50 métres sauf dispositions
différentes définies 4 Particle 10 et conformément aux schemas.

Anncxe & Particle § — Implantation des constructions les unes par rapport aux anires sur une
méme propri¢id

Entre deux biitiments non contigus, doit towjours élre aménagée une distance L suffisante,
Le principe pénéral cst que cette distance L doit étre au moins égale a la havtour & I'égout du
toit de la construction 1a plus haute, divisée par deux sans £tre inféricure & X métres.

o — —

Anmexe a Particle 10 = Hauleur maximum des constructions

Cet article indique pour chague zone, upe havieur maximale de construction en tenant
compte du caractére de la zone ef des consirections existantes afin de prescrver
IPhomogénéité du paysage urbain,
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CROQUIS INDICATIFS CONCERMNANT LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS SUR

LES TERRAINS EN PENTE.
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PRINCIPE DE CALCUL DE LAHAUTEUR DES FACADES

H

\

TOITURE TERRASSE TOITURE INCLINEE AVEC
GOUTTIERE ET COMBLES

AMEMADGES OU NOM

brisi
-l_._-
.

L

TQITURE MANSARDEE DERMNIER ETAGE HABILLE

DE FAUSSE MANSARDES
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)
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£
=
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REZ-DE-CHAUSSEE AVEC LONGUEUR DE CHIEM TOITURE INCLIMEE AVEC
DECALE DAL MOINS ASBSIS SUPERIEURE OL LUCARNE OU CHIEN ASSIS
3M PAR RAPPORT AUX EGALE A LAMOITIE DE LA D'UME LOMGUEURE GLOBALE

ETAGES LOMGUEUR DU TOIT INFERIELIR A LA MOITIE DE

LA LONGUEUR DU TOIT



Annexe a Particle 11 — Aspect extéricur des constructions ef clétures (en dehors des
périmétres de Z.A.C.)

Aux termes de ['article R.123-11 du Code de 'Urbanisme, par leur situation, leurs
dimensions, ou leur aspect extérieur, les constructions ef autres occupations du sol ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou 4 Pintérdf des lieux avoisinants, aux siles, aux
paysages naturels on urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Fagades — Lexique

4 Lucarng

- — . » - Chlbnem L altération du paysage urbain devient un probléme
OB ”1 Colem i

- - Linteau La multiplicité des interventions des particulicrs

| bk (briquettes en placage des fagades, surélévation des

| maisons, modifications d’ouvertures, &largissement

| des baies, remplissape des impostes,...) a fini par

1 rompre |'homogénéite de certaines rues en détruisant

le caractére de la plupart des facades,

Allign Hage

i Des recommandations réalisdes sous formes de fiches
illustrées ont &té établies afin de définir les grandes
el regles de composition architecturale : cahier de
recommandistions architecturales.
Allgge Rich
. Senis
|
4 e

f«  bgssemen

| 1 i

L i

J_ e

EE:

s T : Les verticales doivent donner le rythme,
I.

. J] Les ouvertures doivent &tre alignées par leur axe.
o
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! Le rapport entre plein et vide doit &re proche de celui

de I"architecture ancienne {soit 1/1).
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Rapport plein / vide

I'L_ : 1 Faitags

Respect élémentaire des régles de composition :

L 'alignement, la superposition des ouvertures, la conservation des impostes (partie haute de
la fenétre) doivent Etre pris en compte.

La prise en compie de la mise en ceuvre des matérianx

T -

r t

_ i
= e Tl est impaortant d'observer comment sont réalisés les appuis de
T S ]l- fenélres existants : Parc en brique, le lintean (poutre métallique

| | ou en béton au-dessus de la baie) ou Iencadrement réalisé par

L

)

_ LL I"enduit.

| | Il est important de respecter "unité de la fagade.
b=

4




Facades commerciales

Définition ; devanture établie dans le but commercial ou de service au public entrainant la

madification ou le recouvrement du gros euvre,

I
5 e G il

Hawsteur E
3

L
Allgnemernts vertlcauy Aménageermnt des fagades
Razpacier les rylhines verlicauy powr le Me pas d4passer an hauledr
percamant des vilrines. les appuls de fandtra du JYer

| Elage,
oot

1 0O 0O
=1 o EEL S NEE e

- Il _

Limites séparatives

Lo percemant des wilrines no dofl pas dépasser les limiies sdparslives des
immewbles mame loeagquil 2"agil d'une meme aciivis,
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Volet roulants :
Les coffras da wolats roulants seront inkagrds dons o maconnarie ou inslalas en
irbdrieur,
s dofvent étre invisibles depus I'exténeur. Laur usage poura atra interdit.
Le volet déroulé devra se frouver au plus prés e la fenétre,

.I Ty,
Aveat eallie inbéord
cledn k1 nagonnerie

|
Aver cobtire & Mndérlour

e ki inldgng o itk

Sedis infecy aves
anrculement axtéreur

En cas de rénovalion ef d'impossibiliié fechnigue ou
architecturale, ke coffre pouma sa freuver au nu de la
fogode sons débord por ropport & cele-cd, || sero
alors habillé et masqué dons le fon de la focode ou
msoue dearmére un lombrecuin (Fg, 7).

Clistures :
L 'édification des clétures est subordonnée 3 une déclaration préalable dans les conditions

prévaes & article 1.422-2 du Code de I"Urbanisme. Le guide de recommandations sur les
cldtures annexé au PLU fourni les pratiques en vue de leur réalisation,

36



Annexe a Particle 13 - Espaces boisés, espaces verts profégés, obligation de plantation

1) Les espaces boisés classés, plantations d'alignement, pares, arbres isolés, haies...i
conserver, i protéger ef & créer au fitre de Particle L130-1 du Code de I'Urbanisme.

Le classement interdit toul changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements,
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et 11 du titre ler livee [T du code
forestier.d...)

Les coupes et ahattapges d"arbres soni soumis & autorisation préalable,

2) L'obligation de planter.

Conformeément aux dispositions du Code de |'Urbanisme, le dossier joini 4 la demande de
permis de construive comporte (...}

4% Une ou des vues de coupes précisant 'implantation de la construction par tapport au
lerrain naturel 4 la date du dépit de la demande de permis de construire et indiguant le
traitemenl des espaces extérieurs ;

5" Deux documents photographiques an meins permettant de situer le termin dans son
environnement proche et lointain et d’apprécier la place gu'il y oceupe (... )

6® Un document graphique au moins permettant d'apprécier 'insertion du projet de
constroction dans "environnement, son impact visuel ainsi que le traitement des accés et
des abords (...).

Les prescriptions relatives aux plantations (diversité dans la taille des sujels (arbres,

arbustes, essences diversifiées) ont pour souci de renforeer la diversité des paysapes urbains,
a la fois dans un intérét esthétigue, et écologique.
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TITRE I1I — DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Il s"agit d'une zone d'habitat mixte qui accueille des activites de services, buresux, commerces ef
equipements publics

Cette zone constitue une partie de la centralité communale, Ce tissu s"est développé autour du coeur
historigue dans les pares des anciens domaines (pare de la Cite Verte).

Tout pétiticnnaire prendra connaissance des dispositions générales du réglement et des annexes
applicables.
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Article UA 1 - Les occupations ¢f wtilisations des sols interdites

Sonl interdils ¢

La eréation et Pextension d'établissements & usage d'activité industrielle ot d entrepét.

Les entreprises de « casse » de voitures,

Les constructions 4 nsage artisanal, commercial et d'entrepdt ne répondant pas aux conditions
definies a 'article UA 2 ci-aprés.

L ouverture et ["extension / exploitation de carriére.

La création de terrains de camping et de caravening ef le stalionnement isolé de caravanes
lorsquil se poursuit pendant plos de trois mois consécutifs on non.

Les installations précaires servant de lopement on pour tout aotre usage antres gue celles
autorisées pour une durée déterminés avec Mautarité compétenle el inférieure A trois mois, 4
I"exception des installations de chantier,

Les dépdits et décharges @' ordures, de vieilles fermilles, de véthicules hors d'onsage, de matériawx
de démolition, relevant ou non de la Kgislation sur les installations classées,

Les constructions ou installations, relevant ou non de la législation sur les installations classées
pour la protection de Penvironnement qui, par lewr nature, leur importance, leur aspect ou par les
NMux de circulation qu'elles suscitent seraient incompatibles avec la séeurité, ka salubrité, la santé
publigue ou e carpctdre du voisinage,

Les aires de stockage, sanf celles admises & "articke UIA 2 ci-aprés.

Les constructions destinées 8 I"exploitation agricobe ou forestidre,

Article UA 2 - Les occupations et utilisations des sols admises 4 des conditions particuliéres
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La création et Uextension des éablizsements & destination d'setivités artisanales, commerciales,
compartant ou non des installations classées, sous réserve que de par leur nature, leur imporfance,
leur gapect ou les flux de circulation qu'ils induiraient, il n'y ait pas incompatibilité avec Ia
sécurité, santé ot salubrité publique ou le caractére du veisinage, et dans la mesure oft toutes
dispositions auront &€ priscs pour éliminer les risques pour la sdouritd {tels qu'en matiére
d’incendie, d'explosion...] ou les nuisances (telles qu'en matiére d’émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, broits, poussidéres. .. ) susceptibles ' &tre produits.

Les installations méme classées sous réserve quelles soient ndcessaires an fonctionnement des
constrictions et installations nécessaires aux services publics ou d*intérét collectifs,

les constructions telles que garage, parking, station-service, chaufferie dépot d"hydrocarbure,
{ete..), & condition qu'elles soient nécessaires 4 1"activité ot sous réserve de la compatibilité avec
le voisinage.

Les affonillements et exhaussements de sols 4 condition qu'ils aient un rapport direst avec des
travaux de construction, & ["exclusion des constructions sur remblai, on avec "aménagement
paysager d’espaces libres.

Les puits el forages & condition d'étre un élément nécessaive d'un dispositif de gestion des eaux
pluviales ou de chauffage’ climatisation (ex : puits canadiens).

Les aires de stockage et de dépdt sous réserve d’éire lides & une activité admise dans la zone.



Article UA 3 - Les conditions de desserte des terrains par bes voies publiques ou privées ef d’accés
piix voles onvertes au public

Acces
Se reparter aux dispositions générales du titre 11

L accés aura un minimum de 5 métres de largeuar.

Voiries

»  Toute nouvelle voirie créde ouverte 4 la circulation publique devra preadre en compte les modes
doux des déplacements ¢ le stationnement, ¢’est-f-dire, comprendre 'amenagement 'un
cheminement pour les pigtons et deux roves ainsi que des places de stationnement.

= Les voies de circulation privées dusape réservées aux seuls habitants et employés des
immenbles desservis, doivent avoir une largeur d'au moins 5,5 métres, La largeur pourma Elre
péduite & 3,5 métres dés lors que les flux entrée/sortic pourront étre dissociés,

s Les partics de voies en impasse doivent permetire notamment, le passage et le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures ménagéres et des services de secours ef d’incendie.

= Les aives do stationmement sur une méme unité fonciére ne doivent présenter qu'une seule issue
zur une méme voie publique. 11 pourra ébe dérogé & celte rdgle avec accord de Iautorite
eestionnaire de la vioje.

Article UA 4 - Les conditions de desserte des terraing par les réseanx publics d*cau, d*électricité et
' assainissement

Se reporter aux dispositions générales du titre 11

Article UA 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n'est pas fixé de égle,

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport amx voies ol emprises publiques

Réglemient

Afin de contribuer & I'ambisnce de Pae, toute construction devra éwe edifide avee un retrait
minimum de 3 métres par repport A alignement existant ou futur des voiries publigues et EMprises
publiques ou & [a limite en tenant licu pour les voies privées ouvertes 4 la circulation publique.

Dispositions particuliéres

19 - Dispasitions particuliéres applicables ans constructions el insiallations nécessaires aux
services publics on d'intérét colleetil (CINASPIC)

Elles peuvent étre implantées jusqu’a I"alignement des voies publiques et des emprises publiques ou
ala limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes & la eireulation publique.

2° . Dispositions particaliéres applicables awx constroctions intégrant une séquence déja bitie
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Lorsque la construction est miggnée dans une séquence déja bétie, In construction pewt s"implanter,
sait # ["alignement de la rue, soit aves un retrait moyven éabli 4 partir des constructions mitoyennes.,

3" - Dispositions particaliéres applicables aux extenstons de biitiments existanis

L'aménagement ou la surélévation d'un bitiment existant qui ne respecte pas bes régles du présent
article peul dire admis, sous réserve que fy non-conformilé aux dites dispositions ne soil aggravée

4" - Disposition particuliéres applicables aux constrnctions situées i Pangle de deus voies

Lorsque le terrain est situé & angle de deux voies, les marges de retrait sont & prendre par rapport
aux deux voies.

5% - Dispositions particaliéres applicables aux saillies

Les saillies et avancées sur le domaine public pourront tre autorisées.
Le traitement architectural des saillies est détaillé 4 Varticle TIAT],
Au=dessus de 3,200 m de hawteur, elles seront lhnitées 2 80 cm
En-dessous de 3,20 m de hawteur, elles saront limitées § 20 cm.

Article UA 7 - Implantation des constroctions par rapport aux limites séparatives

Réglement

19 = Tmplantation des constroctions principales par rapport aux limites séparatives

Dans une bande maximum de 20 metres de profondeur, mesurés a partir de |'alignement, existant on
Futur des voiries publiques et emprises publiques ou 3 la Himite en terant liew pour les voies privées
cuvertes & I circulation publigue, les constructions dont le pignon ést aveugle peuvent 8tre édifides
le long des limites séparatives,

Au-deld de cette bande, les constructions ne peavent étre implantées le long des limites séparatives
uee:
" Lorsgu'il existe déjd en limite séparative une comstruction & caractére pérenne d'une hautenr
totale dgale ou supérieure 4 celle a réaliser permettant Madossement.

= 8% s"agit d'un bitiment doot la hautewr an faltage n'excéde pas 4 métres mesurée & partir du
terrain naturel,

17 = Implantation des construetions principales en reteait des limites séparatives

Lorsque les constructions sont implantées en retrait des limites séparatives, la marge d'isolement est
définie suivant le rapport @ L (marge d'isolement) = H (Hauteur de la construction) divisée par 2,
soit: L =H/2.

Dans tous les cas la marge d’isolement ne peut 8ire inférieurs & 4 méines.

Dispositions particuliéres
1" - Dispositions particuliéres applicables aux bitinvents annexes

Les bitiments annexes peuvent ére implaniés en limite séparative si leur hauteur en limite est
inférienre 4 2,50 ménes.

Cette hauteur peut Etre dépassée pour des motids 4 inlégmbion de "annexe au batiment principal ou si

elle s"accole & un batiment plus éleve et en bon état existant sur le parcellaire voisin, sans dépasser 5
miires au faitage

41



Un retrait allant jusqu’d un métre peut Stre autorizé afin de maintenir les plantations existantes.

La marge d'isclement est amende 4 1 métre pour les constructions de faibles dimensions {fype abris
de jardin) 4" une superficie mféricure & 10 m*

En cas d'implantation en refrait par rapport aux limites de propriéeé, les distances sont celles
imposées pour les constructions principales.

25 Dispositions particalifres applicables anx extensions de bitiments existanis

L aménagement ou la surélévation d’un bitiment existant, qui ne respecle pas les régles du présent
article, pourra 8lre autorisé sous réserve que la non-conformité aux dites dispositions ne soit pas
BEErYEee,

37 . Dispositions particuliéres applicables aux travaux disolation thermique des constructions
exisianies

Les travaux disolation thermigue extérieure sur les fagades existanies sont autorisés. En ce cas, |a
distance de retrait pourra éire inférienre de 20 em i celle prescrite par les dispositions du présent
article.

4% - Dispositions particuliéres applicables aux constroctions concernies par une convention de
D Co I une

Se reporter aux dispositions gendérales du tive 11

5° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions el installations nécessaires aux
services publics on d'intérét collectilf (CINASPIC)

Pour les consteuctions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, il n'est
pas fixé de régle.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport sux sutres sur ume miéme
propriété

Riglement

La distance enire deux constructions, non contigués el sur un méme terrain, doit re an moins dgale
4 la plus grande hauteur de 1'égout du toit de Ia constriection [a phus haute divisée par 2.
Soit L=H/2, avec un minimum de 4 metres,

Dispositions particuliéres

1%~ Dispositions particuliéres applicables anx extensions de biitiments existants, aunx
installations de plein air cf anx constructions en sous-sol

Cette disposition ne s applique pas :
*  lorsque deux constructions confignés forment un angle aigu entre elles, (sous réserve qu’ascune
vie ne soit ouverte avant que la distance entre les 2 bitiments soit an moins de 4 méires)
= pour les constructions qui ne constituent pas des bitiments (piscines, sous-sol, ...}

51 I"espacement de bitiments existants non contigus est inférievr 4 4 métres, la distance constatée
constitue espacement minimum 3 observer, sauf & construire en continuité I"'un de Pautre.

2° - Dispositions particnliéres applicables anx constructions el installations nécessaires aux
services publics ou d"imtéret collectif (CINASPIC)
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Pour les constructions ¢f installations nécessaires aux services publics ou dintéeét collectf, il n’est
pas fixé de régle.

3% - Dispositions particuliéres applicables aux travany d'isolation thermique des constroctions
existantes

Les avany d'isolation thermigue extérenre sur les fagades existantes sont autorisés, En ce cas, |a

distance de refrail pourra &re inférieure 4 celle prescrite par les dispositions du présent article.,

Article UA 9 - L'emprise an sol des constructions

Réglement

L emprise an sol maximum est de 50 %,
Dispositions parficuliéres

17 = Dispositions particuliéres applicables aox constructions et installations nécessaires anx
services publics ou dimtérét collectil {CTNASPIC)

Pour les constructions et installations oécessaires auX services publics ou dintérét collectif,
I"emprise au sol n'est pas limitée.

27 = Dispositions particulitres applicables anx ouvrages technigues

Les constructions et installations techniques ne sont pas prnses on compte dans la limite d'ume
superficie de 10 m?,

3%« Dispositions particuliéres applicables anx travaux d'isolation thermigue des constraetions
existantes

Les travaux d'izolation theemique extérieure sur les fagades sonl autonsés, En ce cas, une emprise au
sol plus importante que celle prescrite par les dispositions do peésent anticle peut ére admise,

Aoctiele UA 10 - La bantemr maximale des constructions

Réglemeni

UaA 18 métres 21 midives

SECTEUR HAUTEUR DE FACADE HAUTEUR FAITAGE

Sont admis en dépassement des hautenrs maximales fixdes, sous rézerve de leur intégration, les
éléments suivants
® |es édicules technigoes : édicules d'accés, antennes, cheminées, locaux technigues des ascenseurs
el ceux fiés & la production d'énergie renouvelable.
= |es toitures fermasses vépétalisées, dans la limite d'uoe haotewr de 0,80 métre.

Dispositions particuliéres

1% - Dispositions particuliéres applicables aux construetions ¢f installations nécessaires aux
services publics on dintérét collectif (CINASPIC)
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Les dispositions concernant la hauteur muaximum des constructions ne soni pas applicables aux
ouvrages clevés dintérét public ou eollectl

2° - Ihspositions particaliéres applicables anx annexes
La hautenr d*une constraction annexe implantée en limite separative ne peut excéder 2,50 métres.

Cette hauteur de 2,50 m&tres en limite séparative peut étre dépassée pour des motifs d'intégration de
I"annexe au bdtiment principal ou si clle s'aceole & un bétiment plus éleve, & caractére perenne,
existant sur le parcellzive voisin mais sans dépasser 5 métres au faitage.

3® - Dispositions particuliéves applicables anx extensions de biitimenis existants.

I."aménagement ou la surélévation d'un bitiment existant, qui ne respecte pag les regles du présent
article peut &tre admis sous réserve que la non-conformité aux dites dispositions ne soit aggravés.

Article UA 11 - L'aspect extérienr des constructions et 'aménagement de leurs abords ainsi que,
éventucllement, les prescripfions de nature & assurer la protection des éléments de paysage, des
quartiers, fols, immeubles, espaces publics, monwments, sites of sectenrs a protéger mentionnés an
i i de Marticle B 123-11

Le projet peut ére refusé ou n’étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leor architecture, leurs dimenzions, ou Iaspect
extérieur des bitiments ou ouvrage & &difier ou & modifier, sont de nature & porter atleinte ;

o an caraciPre ou # Mintérél des lieux avoisinants,

A giles.
= aux paysages naturels ou urbainz, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Une harmonie doit étre recherchée par un traitement cohérent et de qualité de tonies les fagades des
constructions principales comme des annexes (matériaux et coloration).

Les constructions doivent s'insérer dans le paysape naturel et béiti. Cette intégration doit respecter la
végétation existante, le site béti ou non, le relief naturel du termain,

La construction tiendra compte de la pente du terrain, les remblais et les décaissements de terrain
seront limités.

Le eahier de recommandations architecturales et le cahier de recommandations des clitores sont
annexts au FLIJ

Les saillies ;

Au-dessus de 3,20 méires, Ia surface totale des saillies (garde<corps compris) ne peut excéder 50%
du lindaire de la fagade.

Les saillies doivent étre distantes 4 a0 moing 60 ¢ des limites séparatives lalérales du terrain.
Reglement

1° - Dispositions particuliéres applicables i la construction nenve el an patrimeine existont
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Les projets deveont tenir compie des édilices exastants.

Le respect des caractéristiques dominantes sur la mie ou Pespace public sur lesguels s"implante
I'immenble pourra &tre imposé (volumétrie, sens du faitage, aspect des parements. .. ).

La restauration d’un biitoment exige, an préalable, on examen atlentif de celu-ci afin de
déterminer les techniques initiales de sa construction. En effet, toute restanration qui ne respecte
pas les principes péndraux de mize en aeuvre de la construction |a met en péril, tant sur le plan de
son aspect que de sa conservation dans le temps, Son extension doit e en harmonie avec le
biitiment exisiand.

La mise en cuvee de oilures vépdtalisdes et ou |'installation de production d'eénergie
renouvelables intégrés de fagon harmonieuse & Mopérafion, sont préconisées ainsi que tous
duspositife concourant 4 la production d'énengie non nuisante.

Toltares- Convertnres

Les couwveriures devreonl tenir compie de "existant et 5 nccorder aver celles des constructions
environnantes.

Est interdit U'emploi en couverture de matérisux ondulés opaques ou translucides (tels thles
siderurgiques, plaques en ciment, thles plastiques), sauf pour les constructions anneses de faibles
dimensions (abris d'outils... ) et non visible depuis espace public,

Les installations techniques extérnieures fels que captewrs solaires deveonl s'intégrer
harmoniensement & Nenveloppe architecturale de la construction.

Chrrverinres

Toute modification d'ouverture on nouvean percement, sur un biitimenl existanl, peut nuire &
Fordonnancement des fagades, et  Péquilibre structurel de celui-ci.

Toute vanation de forme oun dimension, dans un batiment existant, devea done participer dun
projed architectural proposant un nouvel ordonnancement, également coherent. Le cas échéant, les
ouvertures existantes seront conservées ou restitudes dans leurs proportions d'origine.

Les wvolets roulants deviont éne intégrés harmonieusement 8 la construction (coffrets non

visgihles)

Clibdes et canalisations, transformatenrs, pompes & chalear of auires ouveages fecluigues

Aucune canalisation ne doit &re apparente en fgade ; les coffrets d alimentation dovent &tre
intégrés dans |a composition générale de Ia fagade.

Les cibles éventuellement fixés en fagade doivent éfre dissimulés en fonction des éléments de
composition de cette fagade (sur le dessus d une comiche, d’on chénean, d'un bandeau, . ).

Les  transformateurs  électriques  doivent  étre  intégrés  aux  comstructions  ou taitds
gichitecturalement.

Les pompes @ chaleor devront Etre non visibles depuis I'espace public,

Les citernes de gaz et mazout ginsi que les installations similaires doivent &tre placées en des
ligus o elles me 2ont pas visibles depuis les voies publigues ef masquées par un écran de verdure.
Tous les systémes de communication doivent éire regroupés, Les antennes paraboliques ef autres,
ne sont autorisées que regroupées ¢l non visibles depuis "espace public.

Les panneaux solaires ou photovoltatques @ les pannesux solpires dodvent éire intdgrés dame [
compasition architeciurale d’ensemble de la construction et notamment fa pente de la tofture dans
le cas ofi ils sonl posés en foifure,

Lex matériauy en fagades

i
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Est inferdit Memplei & nu de matériaux destinds & &re recouverts d'un revéfement ou endutt
{briques creuses, parpaing... ).

Le bois, ef tous les malériaux concourant & de meilleures performances thermiques de la
constrection ou issus dune éco filigre sont antorisés, sous réserve de simbémer au pavsnge
naturel et/ou hiti.

Ces dispositions sont &galement opposables aux clomines.

- Dispositions applicables anx devantures commerciales




[Dune maniére geénérale, 'implantation ou la restauration d'une unité commerciale doil
respecter la composition d’ensemble de I"immeuble ou groupe d*immeubles, el en particulier les
rythmes verticauy des éléments poricurs ct des ouverlures, ainsi que les réglages horizonlaux
des imnveubles ou partics d'immeubles entre e,

Fn cas de regroupement de deox ou plusienrs locaux commerciaux, la mise en muvic des
devaniures ne doit pas altérer les lignes verticales marquant la mitoyenneté ou la trame
parcellaire.

La devanture d'un local commercial devea, sutant que possible, étre limitée & 'emprise du
niveau rez-tde-chaussée d'un immeuble.

En cas de restauralion de magasin, on liendra compte des structures disparies el on cherchera a
respecter les proportions d'origine.

Dians tous les cas, le réglement municipal relatif aux enscignes commerciales doit e pris en
COmmHe.

30

Aménagement des abords : Clitures ei traitement des limites

Rappel : I"édification de clivtures est sonmise  déclaration.

Les clétires doivent se rattacher de mandbie explicite & Pavchitocture de I'immenble dont elles
délimitent la parcelle et 5'insérer harmoaiensement dans le voisinage ol elles <" intégrent
La cléture doit chercher & retrouver les éléments dominants des autres cliures de la rue, qu’ils
soient dorigine mindrale, végétale ou mixte :

*  Hauteur pour les murets

*  Hauteur totale (avec les grillages ou les bamreandages)

»  Homogénéité des matériaux et des couleurs

»  Prézence de vépeaux diversifies
En front 4 rue, la hawtenr maximale de la clfture ne peut excéder 2 métres, La hauteor
maximale du muret ne pourra excéder 1/3 de In hautear totale de la cldture.
Une attention particaliére sera portée & Pintégration des coffrets techniques.
Une hauteur supérieure & celle admise pourra étre autorisée pour des raisons de séeurité lides a
I'équipement ou |"activité implantée.
Pour I"édification des climmes bordant les woies publiques, il doit étre tenn comple des
recommandations figurant dans le cahier de recommandations des eldtures annexé au Plan Local
d* Urbanizme,

Pour les arbres d*alignement, sur les espaces publies ou ouverts au public, représentés par une
succession linéaive de ronds au plan :

La suppression de alignement d"arhres est interdite, sauf

Pour le renouvellement sanitaire des arbres,

*  Pour 'aménacement de la voirie notamment en vue du développement de cigulations douces,

Dians ces deny demiers cas, un nouvel alipnement d*arbres doit 8tre créé sur Ia voie.

L'obligation de maintien d’arbres alignement nempéche pas 'adaptation ponctuelle pour le
mecordement d'une voie noavelle ou la création d'une entrée sortie sur une unite foncigre, dés lors
qu'aucune aulre solution technique n'est envisageable.
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Article TTA 12 - Les obligations imposées aux constracienrs en malicre de réalisafion d aives de
stationnement

Dispositions général

17 = Le stationnement des vélicules
Se reporter aux dispositions applicables i toutes les zones (Titre [1)

27 - Le stationnement des vélos
Se reporter aux dispositions applicables & toutes les zones (Trtre [1)

3 - L'acceés aux places de stationnement
* Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le nivean du troftoir.
* La largeur des rampes sera au moing égale a 3,50 métres pour les rampes en sens unique ei & 5,50
mistres pour les rampes en doubla sens,

4" - Les dimensions des places de stationnement
La dimension d'une place de stationnement ne poura &re inférieure 4 : 2.40 de large par § m de

long.

5%« Le stationnement en surface ;
Se reporter aux dispositions applicables & toutes les zones (Titre 11)

Riglement
1# - Nombre d'emplacements reguis

Le nombre d'emplacements & prévoir pour les véhicules motorizés est défini dans le tableau ci-
dessons |

Powir les eonstructions b usage FThabifation :

1 place de stationnement par logement

Il est recommandé un nombre de places visiteurs cohérent
avec Ia taille de 1"opération.

Hows logement social

Pour les construetions & usage dhabitation finoncées par un pret

aidé de I"Etat :

Powir les établissements assuran! Ihéberpement des personnes

Logement social dgbes et bes résidences étndiantes

| place de stationnement par logement

1l est recommandé un nombre de places visiteurs cohérent
avec la taille de |"opération.

[l ne pourra étre construil plus d'1 place de stationnement pour 55 m? de surface de plancher
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|

Surface de plancher < 150 m* 1l n'est pas exigé de place de stationnement

....................................................... e B B R R R R E R E RS =

1 place pour 60 m* de surface de plancher
Prévoir une aire de liveaison cohdérente avec In taille de
I"opération

Surface de plancher = 150 m?*

La surface de stationnement sera déterminge en fonction des besoins induits par Uactivité et des
possibilités de stationnement public lides an quarticr avoisimant

La surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par 'activité ct des
possibilités de stationnement public liées au quartier avoisinant

Le nombre d'emplacements a prévoir pour les vélos sera an minimum de

A partir d'opérations de plus de deux logements |
- 0,75 m* par logement jusqu'a 2 pidces principales
- 1,5 m® par logement dans les autres cas

avec un local de 3 m? minimum.

L'espace nécessaire au stationnement des vélos doit Sre clos
el couverl. Cet espace peut étre intégré au bitiment oun
constitwer une entité indépendante,

1,5 m? par 100 m* de surface de plancher et un local de 3 m?

minimum.

| place minimum pour |0 employés.

Prévoir un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec
I taille de la construction e sa destination




Pour les écoles primaires
| 1 place minimum pour 8 4 12 dloves.

Pour les colléges et lyeées

| place minimum pour 3 & 5 &léves.

Prévoir un stationnement vélo visitenr gqui soil cohérent avec
Ia taille de la construction et sa destimation

Les besoins en stationnement vélos seront détermings en fonction des besoins induits par le
projet

L smeénagement, I'extension ou la surélévation d’un bitiment existant qui ne respecte pas les réples

du présent mticle, sans la création de logement supplémentaire, pourront étve antorisés. Les places

existantes devront ére maintenes.
20 . Modalités d'application

En cas dimpossibilite technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, sur le terrain des
constructions projetées, le pétitionnaire peut &tre auforisé :

= s0it & réaliser ces places de stalionnement sur un autre terrain, 4 condition que celui-cl soit situé 4
moins de 300 métres de la construction principale. Cette diztance sera mesurée sefon Taxe des
voies publiques ou privées, ouverles & la circulation générale, entre l'accés au temain des
constructions projetées, et Pnccés an terrain sur lequel les places de stabonnement seromt
réalisées,

* =0il & sequérir des places de stationnement dans un pare privé situé dans le méme rayon,

® s0il & oblenir une concession 4 long terme dans up parc public de stationnement existanl ou en
eonrs de réalisation et situé & proximité de Popération.

* soil & verser la participation pour nos-réalisation de places de stationnement, prévee & Particle
L.332-7-1 du Code de I'Urbanisme dont le montant est fixé par délibération du Conseil
Municipal.

Article UA 13 - Les obligations imposées aux constructenrs en matiére de réalisation o espaces libres,
d'mires de jenx ef de loisirs, et de plantations

Dizpositions gtaérales

Se reporter anx dispositions géndmles du tifre 11

Réglement

Les espaces libres seront obligatoirement plantés et devreont :

= représenter au moins 30 ¥ en pleine teme de la surface du tervain d'assiette de 1 opération.
= gu minimum 1 arbre sera planté pour 200 m2 de surface libre

49




Pour les parcelles d'une surface inférieure & 200 m?, la compensation des 3% de surface exigihle,
pourra éire retrouvée en plantant les espaces de dalle de couverture ou de toit tervasse en respectant
les cocfficients snivants ;

| pour les surfaces de pleine terme,

0.5 pour les surfaces végétalistes avec une épaisseur de terme supéricure & 0.50m

1.3 pour les surfaces végétalisdes avec une épaissenr de torre comprise entre 0.30m et 0.50m,
0.2 pour les murs végdtalisés,

B & & &

Les aires de stationnement en surface doivent éire plantées & raison d'un arbre minimum pour 4
places.
Dispositions particuliéres

1°- Dispasitions applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics
et dintéret eollectil (CINASPIC).

Les especes non biitis, non occupés par les aives de stationnement et les aménagements liés & la
destination de I'équipement seront obligatoirement plantés.

Article UA 14 - Le coeflicient d occapation des sols

Il iest pas fixé de régles, les possibilités maximales d’oceupation des sols résultent de "application
des articles 3 4 13 du rdglement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE
La zone UB conceme les secieurs sifnes

" d proximité de la place de la gare et de son pile d*échanges multimodal.

* autour des carrefours Boon et Cauchy, situés & proximité de la pare et qui constituent des points
de repres & metive en valeur,

= une partic entre avenve du Géndral Leclerc et les voies ferrées (quartier des Novers et des

Berges).

Ces espaces sont des lieux dune grande mixité fonctionnelle : habitat, commerces, transports,
eéquipements publics, qui ont vocation 4 &tre restructurés e requalifiés comme des entrées de ville.

Tout pétitionnzire prendra connaissanee des dispositions générales du réglement et des annexes
applicables




Aorticle U

B 1 - Les occupations of ulilisations des sols inferdites

Sont interdils :

Da

La création et I"extension d'éablissements i usage d"sctivitd industrielle,

Les constructions 4 usage artisanal, commercial ef d’entrepdt ne répondant pas aux conditions
définics & "article UB 2 ci-aprés.

L'ouverture et ["extension / exploitation de carére.

La création de terrains de camping e de caravaning et le stalionnement isolé de coravines
lorsqu’il se poursuit pendant plus de trois mois consécutils cu non.

Les installations précaires servant de logement ou pour toul autre vsage autres que celles
autorisées pour une durde déterminée avec autorité compélente et inférieure i trois meis,
I'exception des installations de chantier.

Les dépéts et décharges d'ordures, de vieilles ferrailles, de véhicules hors d'usage, de matériaus
de démolition, de déchets de toute nature y compris de déchets dits recyclables, relevant ou non
de la législation sur les installations classées.

Les constructions ou installations, relevant ou ven de la législation sur les installations classées
pour la protection de 'environnement qui, par leur nature, keur importagee, leur aspect ou par les
flux de circulation quelles suscitent scraient incompatibles avec la séourité, la salubritd, la sante
publique ou e caractére du voisinage,

Les aires de stockage, saul celles admises i Farticle UB 2 ci-aprés.

Les constructions destinées 4 Mexploitation agricole on forestiére.

Les entreprises de « casse » de voitures.

ns les espaces verls protégés (au titre des élémenis remarquables visés  Particle L. 123-1-5-7° du

i

de de I"Lirbanisme), marques au plan par une frame verte, les constructions et utilisations du sol

sonl interdites, ancune construction nouvelle n'est admise.

Article UB 2 - Les occupations et nfilisations des sols admises sous conditions
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La création et "extension des établissements, 4 destination d"activités artisanales, commerciales
et d'entrepdts, comportant ou non des installations classées, sous réserve que de par leur nature,
lewr importance, lesr aspect ou les flux de circulation qu'ils indwivaient, il o'y ait pas
incompatibilité avec la sécurité, santé et salubrité publique ou le caractére du voisinage, of dans la
mesure oil toutcs dispositions awront €t prises pour éliminer les risques pour la séourité (lels
gu'en matiére d'incendie, d"explosion...) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fitmées, bruits, poussidres. .. ) susceptibles d*étre produits.

Les installations méme classées sous réserve qu'elles soient nécessaires an fonctionnement des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif.

Les exhaussements e affonillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables & ln
réalisation des types d'oceupation ou d"utilisation des sols autorisés.

L.es aires de stationnement sons réserve de respecter les autres prescriptions du réglement.

Les pires de stockage et de dépit sous réserve d'3re lides 3 une sctivité admise dans la zone.

Les puits et forages 4 condition d'€tre un élément nécessaire d'un disposilif de gestion des eaux
pluvizles ou de chauffage! traitement de Pair {ex. puits canadien).

La modification de Paspect des constructions ou ensembles de constructions indiques aux
documents praphiques comme éléments du patrimoine identifié et protégé, est soumise A des
conditiona spécifigues définies a "article UR 11,



Article UB 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publigues on priviées et d’accés
anix voles ouvertes an public

Aceds
Se veporter aux dispositions géndrales du tire 1

L7 aceds aura un mimimiam de 3,5 méires de largeur,

Vairies

= Toute nonvelle voirie créée & la circulation publique devia prendre en compie les modes douy des
déplacements et le stationnement, ¢’est-a-dire, comprendre "aménagement d’un cheminement
pour les pidtons el deux rowes ainsi que des places de stabicnnenent.

® Les voies privées d usage réservées aux senls habitants et employés des immeubles desservis,
doivent avoir une larpeur d'au moins 5.5 métres, La largeur pourra &re reduite 4 3.5 métres dés
bors quee les flux entréefsoriie pourrent &re dissociés

= Les partics de voies en impasse doivent permettre notamment, le passage et le demi tour des
vehicules de collecte des ordures ménagéres ot des services de scoours ef d’mcendie,

Pans coupés
Les propridiés situées & 'angle de deux voies et repérées an plan des alignements devront respecter

o alignement nouveau comrespondant & m pan coupd dont la valewr est indiquée en annexe 2 du
présent réglement.

Article UBR 4 = Les conditions de desserte des tervaing par les véseanx publics o ean, d eheciricilé of
il*nzsainissement

Se reporter aux dispositions géndrales du titre 11

Article UB 5 - Caractéristiques des terrains

[l n*est pas fixé de régle.

Article UB 6 - Implantation «des construoctions par rapport aux voies el empizes pobibiouoes

Réglement

Toute construction sera édifiée 3 Palignemeni existant ou futur des voiries publiques, ou & Ie limite
en tenant lien pour les vores privées ouverles a la circulation publique, sauf indications portées au
plan de zonage.

Dispositions particuliéres

17 - Dispositions particuliéres applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ow d'intérét collectif (CINASPIC)

Elles peuvent &re implantées aves un retrait par rapport & Valignement des voies publiques et des
emprises publiqgues ou en retrait de la limite en fenant lien pour les voies privées ouvertes & la
circulation publique.
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17 - Disposifions particuliéres applicables anx construciions intégrant une séquence déja bitie

Lorsque la construction est intégrée dans une ségquence déja bitie, la construction poul s'tmplanter,
=oit & I"alignement de la nue, soit avec un retrit moyen établi & partic des constructions mitoyennes,

3%~ Dispositions particuliéres applicables anx extensions de billiments existanis

L aménagement ou la surékévation d'un bitiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peut &tre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit aggravée,

47 - Diispositions particuliéres applicables aux constructions sitnées 4 Pangle de deux voies

Lorsque le terrain est situé & P'angle de deux voies, les marges de relrail sont & prendre par rappor
aux deux voies.

59 - Dispositions particuliéres applicables aux saillies

Les saillies el avancées sur le domaine public pourvont étre autorisées-
Le traitement architectural des saillies est détaillé a Marticle UBI11.
Au-dessus de 3,20 m de hauteor, elles seront limitées & B0 om
En-dessous de 3,20 m de hauteur, elles seront imitées & 240 cm.

Avrticle UE 7 - Tmplantation des consiructions par rapport anx limites séparatives

Réplement

17 - Implantation des constructions principales par vapport anx limites séparatives

Dans une hande maximum de 20 métres de profondeur, mesarée § partir de "alignement, existant ou
fulur des voiries publiques et emprises publiques ou & la limite en tenant lieu pour les voies privées
ouvertes & la eireulation publigue, les constructions dont le pignon est aveugle peuvent &re édifices
le long des limites séparatives.

At=deld de cette hande, les constructions ne peavent étre implantées le long des limites séparatives
que:

» Lorsqu'il existe déjd en limite séparative une construction & caractére perenne & une hauteur
totale éxale ou supérieure 4 celle i réaliser permettant 1" adossement.

= 541 s'agit de bitiments dont I hauteur ou faitage n'excede pas 4 métres mesurde 4 partir du
terrain naturel.

1% - Implantation des constructions principales en retrait des limites séparatives

Lorsgue les constructions sont implantées en retrait des limites séparatives, ln marge &'isolement ne
peut &étre mféricure & 3 métres,

Dispositions particulisres
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1% - Dispositions particulitres applicables aux bitiments annexes

Les bdtiments annexes peuvent étre implantés en limite séparative si leur houteur en limite est
infériewre & 2,50 métres,

Cette hautewr peut Etre dépassée pour des motils d intégration de I'annexe an batiment principal ou si
elle s"accole & un batiment plus élevé et en bon élat existant sur Je parcellaive voisin, sans dépnsser 5
maétres au faitage,

Un retrait allant jusqu’a un métre peut ére autorisé afin de maintenir les plantations existantes,

La marge d'isolement est ramende 4 | metre pour les constructions de faibles dimensions (type abris
de jardin} d'une superficie inférieure 4 10 0.

En c¢as d'implantation en refrait par rapport aux limites de propesété, les distances sont celles
imposéas pour les constructions principales.

2% Dispositions particuliéres applicabley aux extensions de biitiments existants

L'ameénagement ou la suréhévation d'un bitiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article, pourra dtre autorisé sous réserve que la non-conformité aux dites dispositions ne soit pas
agpravie.

3% = Dispositions particulicres applicables anx travanx d'isolation thermigue des constructions
existantes

Les travawx diisolation hermique exténeure sur les fagades existantes sont autorisés, En ce ¢as, la
distance de retrait powra £tre inféricare de 20 cm 3 celle preserite par les dispositions duo présent
article.

47 - Dspositions particuliéres applicables anx constractions concernées par une convention de
COUF COMmNRE

St reparter aux dispositions générales du tire 11

5%« Dispositions particuliéres applicables aux  biitiments el installations nécessaires an
fonctivnmement de "petivité ferroviaire,

Il pourra Etre dérogd & ces rdeles d" inplantation pour les constructions et installations nécessaires an
fonctionnement de sctivité Ferrovinine,

6% = Digpositions particuliéres applicables awx constroctions of installations nécessaires anx
services publics oo dintérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, il n'est
pas fixe de régle.

Article LB 8 - L'implantation des constenetions les unes par rappori anx autres sur une méme

propriéte

Riglement

La distance entre doux constructions non contignés sur un méme terraim doit &e de 3 pétres
TN N

Dispositions particuliéres
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17 - Dispositions particnlitres applicables anx extensions de batiments existanis, aux
installations de plein air ef aux constructions en sous-sol

Cetle disposition ne s"applique pas
= Lorsque deux constructions contigniés forment un angle aign entre ¢lles sous réserve qu'ancune
vie ne soit ouverte avant que I distance entre les 2 batiments soit au moins de 3 métres,
«  Pout les constructions qui ne constituent pas des bitiments {piscines, sous-sol,.. ).

i I'espacement de bitiments existants non contigus est inféviewr & 3 matres, la distance constatee
constiee |'espacement minimum & observer saul 4 construine en continnité I'un de |"sulre.

27 Dispositions particuliéres applicables aux constructions ef installations nécessaives anx
services publics on d’intérét collectil (CINASPIC)

Pour les constroctions ef installations nécessaires aux services publics on d”intérét collectif, il n'est
pas fixé de régle.

37 - Dispositions particaliéres applicables anx travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux disclation thermigue extéricure sur les fagades existantes sont autorisés. En ce cas, la

distance de retrail powrra ére inférieure A celle prescrite par les dispositions du présent article.

Article UB 9 — Lem prise au sol des constructions

Riolement

Dans wne bande de 15 métres complée § partic de Palignement existant ou futor des voiries
publiques, ou & la limite en tenant liew pour les voies privées ouvertes & la circulation publique,
I'emprise au ol peut &tre de 100 %,

Aun-delh, I'emprise constructible est la résultante des dispositions de Particle 11.

Dispositions particuliéres

1¢ - Dispositions particuliéres applicables aux constroctions ¢t installations nécessaires aux
services publics on d'intérét colleetit {CTNASPIC)

Pour les constructions of installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
I"'emprise au sol n'est pas limilée,

2% - Dispositions particuliéres applicables aux ouveages technigues

Les constructions et installations techniques ne sont pas prises en compie dans ln limite d'une
superficie de 10 m?.

3% - Dispositions particuliéves applicables aux travany d'isolation thermigue des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermigque extéricure sui les fagades sont autoriseés. En ce cas, une emprise au
sool plus importante gue celle preserite par les dispositions du preseat article peut 8tre adimise.



Acrticle UR 10 - La havteur maximale des consiructinns

Réglement

1°= Plafonnenent des haniewrs

Av=dela, de la bande des 20 mdires mesurde 4 partir de Ualipnement exiztant ou fotur des voies
publiques, ou a la limite en tenant Tieu pour les voies privées ouverles i la circulation publigue, la
hauteur plafond est de 18 miétres ou 19 métres (en cas de commerce on rez-de-chaussée), soul dans Ta
bande des 20 métees et autonr de 1o place de la gare.

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, sous réserve de leur intégration, les
eléments sujvanis
* les édicules techimgues : edicules d'aceés, antennes, cheminées, locaux technigues des ascenseurs
ef ceus ligs & la production dénergie renouvelable.
* les toitures terrasses végétalisées, dans Ia limite d'une hauteur de 0,80 métre,

2% Gabarit sur roe
Ces dispositions sont inscrites pour permetire le développement des commerces en rez-de-chaussée.

Dans une bande de 20 métres mesurde & partir de Malignement existant ou futur des voies publiques,
o d la linite en tenant leu pour les voies privées ouveries & la circulation publique, le gabarii se
définit comme suit ;

= Verticale du gabarit : hauteur égale & la largeur de la voic + 4 métres avec une hauteur maximum
de |6 metres, sons réserve que le reg-de-chavssde dispose d'une hanteur de plancher & plancher
de 4 métres. La verticale du gabarit est mesurée an droit de la fagade d |"alipnement des voies oo
espaces publics,

= Un étage supplémentaire de 3,50 méfres en retrail de 2 métres minimum par rapport & la fagade
st posgible avec un faitage 8 20 métres maximum.,

= Autour de In place de |a gare, deux niveaux supplémentaires d'une hauteur maximum dé 7 métres,
en refrait de 2 métres par rapport 3 la fagade pourront &tre astorisés. Dans tous les cas, |a hauteur
MELX I e powrre pas dépasser 23 métres,

= A langle de 2 voaes, be gabarit s’ appligue au plus favorable.

¥~ Gabarit - enveloppe en limite séparative

Le gabarit enveloppe en limite séparative s*applique en vis-d-vig d"une limite séparative. Le gabarit
enveloppe d'ume fagede comportant ou non des vues principales se compose seccessivement

* d'une verticale edifiée au nivean de la limite séparative dont la hauteur est égale & la moitié de la
distance jusqu’a k limite de propriéeé avec un minimum de 3 métres de hauteur,

= d’unc oblique 4 45° élevée an sommet de Ia verticale et limitée 4 la hauteur plafond.
4% Gabarit - enveloppe des constructions en vis-a-vis sur un méme terrain

Le gabarit enveloppe d'une construction ou partie de construction & édifier en vis-d-vis de la fagade
d'un bitiment comportant des bajes constituant I"éclairement premier de pieces principales se
compose d'une oblique a 45% élevée an nivean du plancher du premier niveau habitable ou
professionnel et limitée & Ia hawteur plafond.

5% - Gabarit - enveloppe le long des voies fervées
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Le long des voies ferrdes, le gabarit 'applique avee un retmil de 2,50 metres par rapport 4
I*alignement pour ménager Ln espace paysagé le long des voies.

Uin mur pourra &re construit & Palignemenl avee une hanteur masimum de 2,50 métres,
Dispositions particaliéres

1° - Dispositions particuliéres applicalles anx constructions et insiallations de services publics,
dinteréd péntral ou collectild

Les dispositions concernant la hanteur maximum des constructions ne sont pas applicables aux
ouvrages élevés d' intérdt public ou collectif,

2°. Dispositions particuliéres applicables aux annexes

La hauteur d'une construction annexe implantée en limite séparative ne peut excéder 2,50 motres.
Cette hauteur de 2,50 métres en limite séparative peul dire dépassée pour des motifs d'intégration de
I'annexe au bitiment principal ou si elle $'accole & un hitiment plus eleve existanl, & caracters
pérenne, sur ke parcellaive voisin mais sans dépasser 5 métres au [uilage.

3. Dispositions particuliéres applicables anx extensions de bitiments existants

| 'aménugement ou la surélévation d'un biitiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peut étre admis sous réserve que ka non conformité aux dites dispositions ne soil pas aggraves

Article UB 11 - Liaspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords ainsi qoe,
eventuellement, les prescriptions de nature & assurver la proteciion des dléments de paysage, des
guartiers, flots, immeubles, espaces publics, monnmenis, sites et secteurs A protéper menlionnés an
i b s e Marticle B 123-11

Le projet peut &re refusé ou w'étre accepté que sous réserve de Pobservation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur wrchitecture, lewrs dimensions, ou 'aspect
extérieur des bitiments on ouveage & édilier ou 3 moditier, sont de neturs 4 porter atteinte ;

* pu caractére o @ I7intérét des lieux avoisinants.
*  AX sites.
= aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

LIne harmonie doit &tre recherchée par un traitement cohérent et de qualité de toutes les fagades des
constructions principales comme des annexes {matériaux et colortion).

Les constructions doivenl s'insérer dans le paysage naturel et biiti. Cette intégration dot respecter ln
vigdtation existante, le site bditi ou non, le relief netourel dii teriain,

La construction tiendra compie de la pente du terrain, les remblais et les décaissements de tervain
seront limités,

Le cahier de recommandations asrchitecturales et le cohier de recommandations des clotures sont
annexés au FLLYL

Les saillies :
Au-dessus de 3,20 méires, la surface totale des saillies {garde-corps compris) ne peut excéder 5004
du lindaire de la fagade,
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Les saillies doivent étre distantes d'au moins 60 om des limites séparatives latérabes du terrain.

Riglement

1" Les dispositions applicables aux constructions  traditionnelles & valenr patrimaoniale
marquées an plan par un liseré & denficules

Les modifications susceptibles de dénaturer I'sspect architectural par agrandissement excessif
d'ouvertures, surélévations, ajouts ou excroissances, vérandas efc... pourront &tre inferdites sur les
constrections d'intérét architectural et paysager marguées au plan par un liseré & denticules: oooono o

Magonnerie
® La magonnerie de petits moellons de pierre doit étre enduite, sauf les pierves de meuliéres
destinées & rester apparentes.
= Les chainages de piere, lentourage des baies, les corniches, les linteaux, les bandeaux en piene
de taille ne doivent, normalement, @tre ni enduils, ni peints.
* L'ordonnancement des baies doit &tre respecté (proportion des oovertures plus haute gue farge,
I'alignement des baies les unes au dessus des autres ou sur le méme nivean horizontal),

La converinre

" La pente et la forme originelle des couvertures doivent étre respectées. Lo matérian originel de
couverture {en géndral, tuile plate) doit étre respecté on restaurd,

= Les twiles plates sont du type & petit moule » de 65 & 80 tiles au m® L'ardoise et la tuile &
emboitement (tuile mécanique) peuvent &ve admises lorsqu'elles existent. Le métal peut étre
admis powr les jonctions aux toitures oo une disposition architecturale spécifique.

= Les chissis de toibere doivent &tre Himilés en nombre, et leur dimension ne pas excéder 0,80 m
de large sur | m de long (en suivant ka pente du rampant), Toutefois une dimension supericure
peut éire admise dans le cas d'une composttion architecturale adaptée & la forme et & ko swrface
de couveriure (chissiz, verriéres),

Ley menuiseries, les ferronneries

®  Les menuiseries des portes, des lendtres ¢l des contrevents on des volets, des portails, doivent
présenter un aspect bois peint. Toutetoiz des menniseries métalliques (structures de verriéres,
volets dépliants, portails), peovent ére admises lorsque leur uwtilisation s'adapte & des
construetions représentatives de leur usage (épogques, fonctions).

* Les bois qui divisent les vantaux de fenétres en 2, 3 ou 4 carreaux doivent ére maintenus ou
restaurés,

*  Lorsque les fagades sont ordonnancfes (séiies de Fendtres alipnées horfzontalement et
verlicalement), les menuiseries doivent étre du méme type sur Pensemble des baies identigues.

*  Les menuiseries et les ferronneries qui participent 4 I"image de "ensemble d'un édifice doivent
CONSETVEr Ou refrouver ce caractére, notamiment la finesse des sections utilisées. Elles doivent
chacune étre d'une seule couleur sur une méme fagade. Toutefois les portes cochéres et les
devantures peuvent avoir des couleurs plus soutenues.

®  Les volets ronlants sont mterdits,

Lex dérails

Sauf necessitd technigque, les détails constitutifs de Pensemble architectural doivent &tre préservés, ou
restitués notamment les baleons, la modénature, les sculptures et tous les ormnements, les épis de
toiture, les souches de cheminge, ef tous les éléments de terre-cuite décoratifs, les pordes, les portails.

27 = Digpositions particalitres applicables & o constroction newve
& Log projets devront tenir compie des &difices existanis.
* Le respect des caracténstiques dominantes sur la rue ou 'espace public sur lequel s implante
["immeuble pourra &tre imposé (volumétrie, sens du fattage, aspect des pnrements. . ).
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= L& restauration d'un bitiment exige, au préalable, un examen attentif de celui-ci afin de
déterminer les techniques initiales de sa construction. En effet, toute restruration qui ne respecie
pis les principes généraux de mise en geavre de la construction I met en péril, tant sur le plan
de son aspect que de sa conservation dans le temps. Son exiension doit ére en harmonie avec le
bétiment existant.

= La mise en muvre de ioitures végétalisées et ou 'installation de production d’énergie
renouvelables intégrés de fagon harmenieuse & 'opémtion, sont préconisées aing que tous
dispositifs concourant & la production d'énergie non nuisante.

Toitnres- comverfnres

=  Les couvertures devronl tenir compte de Mexistant et s’accorder avec celles des constructions
enyironnantes.

» Est interdit Memplai en couverlure de matériaux ondulés opaques ou translucides (tel thles
sidérurgiques, plaques en ciment, thles plastiques), sauf pour les constructions annexes de
faibles dimensions {abris J oatils... ) et non visible depuis 'espace public,

»  Les installations technigues extérieures tels gque capteurs solaires dewvroml s’intégrer
harmonieusement a Uenveloppe architecturale de la construetion,

Chuvertires

= Toute medification Fouveriure o nouveau percement, sur un biitiment existant, peut nuire a
ordonmancement des fagades, et a Péquilibre structurel de celai-ci.

»  Toute variation de formes ou dimensions, dans un bitiment existant, devra done parficiper d'un
projet architeciural proposant un nouvel ordonnancement, également cohérent. Le cas échéant,
bes puveriures existantes seront conservées ou restitudes dans leurs proportions d'origine.

» Les volets roulants deviomt dire intégrés harmonicusement A la construction {coffrets nom
visihles).

Cliibles ef canalisations, iransformatenrs, powpes & chalenr ef autres ouveages techwiqies

= Aucune cenalisation ne doii Gire apparents en fagade ; les coffrets d'alimentation doivent &ire

intégrés dans la composition générale de Ia Tgade,

Les cibies éventucllement fixds en fagade doivent ire dissimulés en fonction des éléments de

compaosition de cette fgade (sur le dessus d'une comiche, d'un chénean, d'un bandeau.... ).

Les transformatenrs  @lectriques  doivent étre  intégrés aux  construchions ou  railés

architecturalement.

Les pompes i chaleur devront étre non visibles depuis 'espace public,

Les citernes de gaz of mazout ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des

liewx o elles ne sont pas visibles depuis les voics publiques et masguées par un écran de

verdure,

Tous les systémes de communication doivent ére regroupés. Les antennes paraboliques et

autres, ne sont autorisées que regroupées et non yisibles depuis Pespace public,

= Les panneaux solaires ou photovoltaigues © les panneaux solaires doivent Gire micgres dans la
composition architecturale d"ensemble de la construction ot notamment lo pente de Ta toiture
dans e cas o ils sont posés en toiture.

Lew matiériniiy en fogades

= Est interdit emploi 4 nu de matériaux destinés i &re recouveri d'on revélement ou enduit
(briques creuses, parpaing. .. }.

= Le bois, of tous les matériaux concourant a de meilleures performances thermiques de ln
construction ou issus dune éco-filiere sont autorisés, sous rdserve de s%intégrer au paysage
naturel et'ou bati.

3% - Dispositions applicables anx devantures commerciales

= D'upe maniére générale, 'implantation oun I resiauration d'une unité commerciale doit
respecter la composition d’ensemble de 1'immeuble ou groupe d'immeunbles, et en particulier kes
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rythmes verticaux des éléments porteurs ol des ouvertures, ainsi que les réglages horizonlaux
des immeubles ou parties d immeubles entre eux.

* En cas de regroupement de deux ou plusieurs locaux commerciaux, la mise en @uvre des
devantures ne doit pas aliérer les lignes verticales marguant la mitoyennetd ou la trame
pareellaire.

= La devanture d’un local commercial devra, autant que pessible, &tre limitde & I'emprise du
nivesu rez-de-chaussée d un immeuble.

®  Encas de restauration de magasing on tiendra compte des structures disparues € on cherchera a
respecter les proportions d origine.

Dans tous les cas, le reglement municipal refatif aux enseignes commenciales doit étre pris en
commple.

4% « Aménapement des abords : Clémires et traitement des limites
Rappel : L'édilication de clotures est soumise & déclaration,

®  Les cldtures doivent se rattacher de manidre explicite 4 "architecture de "immeuble dont elles
délimitent la parcelle et 5" insérer harmonieusement dans le voisinage o elles s intéprent
= La elfture doit chercher & retrouver les éléments dominants des autres clitures de Ta rue, gu'ils
soient dorigine minérale, végétale ou mixte :
= Houfewr pour les murets
®  Hauteur totale (avec les grillages ou les barreasdages)
*  Homogénéité des matériaux et des couleurs
= Présence de vépdtawx diversifids
= En front & mee, la hautenr maximale de la cliture ne peot excéder 2 métres, La hautenr maximale
du muret ne pourra excéder 113 de la hauteur totale de L ¢léture,
Uine attention particuliére sera portée a |"intégration des coffrets techniques.
Une hautenr supérienre i celle admise pourra &lre autoriste pour des raisons de sécurité lides i
I"équipement on I'activité implantée.
= Pour Pédification des clilures bordant les woies publiques, i1 doit &re tenn compte des
recommandations figurant dans le cahier de recommendations des clitures annexé au Plan Local
d'Urbanisme.

Dans les espaces protégés en coeny d'ilot représentés par un quadrnillage vert au plan ;

= Les espaces verds existants doivent étre maintenus,

® Les gours doivent élre trantées en pavages ou en sols stabilisés, en assurant la perméabilité des
sols

® La vépétation arborde existante doil étre conservée ou régénérée, En cas contraine, pour des
taisons phytosanitaires, des replantations doivent Gtre réalizées sur I'unité fonciére pour
compenser les sujets supprimés.

Pour les arbres d'alignement, sur les espaces publics oo ouverts an public, veprésentés par none
succession linéaire de ronds au plan :

La suppression de I"alignement d arbres est interdite, sauf :

=  Pour le renouvellement sanitaire des arbres.

*  Pour 'aménagemrent de la voirie notamment en vue du développement de circulations douces
Dans ces deux derniers cas, un nouvel alignement d’arbres doit étre créé sur la voe,

L'obligation de maintien d’arbres alignement n’empéche pas adaplation ponctuelle pour le

raccordement d*une voie nouvelle ou la créstion d'une entrée sortic sur une unité foncidre, dés lors
qu’avcune antre solution technique n'est envisageable.
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5% - Dispositions particuliéres applicables aux batiments ef installations nécessaires au
fonctionnement de Pactivité ferrovinire,

Une attention particuliére doit étre portée sur le traitement des fagades donnant sur les emprises
SNCF et voies RER. Il pourra néanmoins ére dérogé & ces régles pour les constructions el
installations nécessaires an fonctionnement de 'activité ferroviaire,

Article UE 12 - Les obligations impostes anx constructenrs en matiére de réalisation d°aives de
stationnement

Dispositions générales

19 - Le stationnement des vihicules
Se roporter aux dispositions générales du titve 11

20 . Le stationnement des vélos
Se reparter aux dispositions générales du titre [1

37 . L'accés aux places de stationnement
® Les rampes daccds aux aires de stationnement en sous-sol pe doivenl pas enirainer de
modification dans le niveauw du oo,
® La largeur des rampes sera au moing égale 4 3,50 métres pour les rampes en sens nnigque et 4 5,50
miétres pour les rampes en double sens.

47 - Les dimensions des places de stationnement
La dimension d'une place de stationnement ne pourra Etre inféricure 4 ; 2.40 de large par 5 mode

fomg.

59 - Le stationnement ¢n surface
Se reporter aux dispositions applicables 4 toutes les zones (Tutre 1)

Réglement
17 - Nombre d'emplacements requis
Le nombre d'emplacements & prévoir pour les véhicules motorisés est défini dans le tableau ci-

dessous
Dians le périmétre de 500 métres autour de la gare, il pourrs éve reduit d'un tiers.

Pour les constructions 8 usage d'habitation sifwées
" intérieur du périmétre de 500 m autour de la gare ;
| place de stationnement par lopement
1l est recommandé de prévoir un nombre de places visitenrs
Hors logement social | cohérent ave Ia taille de I'opération.

........................................................................

| Pour les constructions 3 usage d'hahitation situdes hots du
périmatre de S00 m autour de lo gare ©

1 place de stationnement par logement

1l est recommandé de prévoir un nombre de places visiteurs
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cohérent avee [a taille de 'opération.

Pour les constructions & usage dhabitation financées par un
prét aidé de FEtat e pour les établisssments assurant
Ihéberpement des personnes dgées ninsi que les résidences
Sudiantes sitedes i 1intrieur du périmétre de 500 m autour
e ka gare ;

1.5 place de stationnement par logement'

Prévoir un nombree de places visiteurs cohérent avec la taille

II:I!GIII cial A | o b e W o iy et L = O
- Pour les constructions & usage dhabitation linancées par un

préd aidé de FEE et pour les dinblissements assurant
Mébargernent des personnes ipées ainsi que les résidences
etudiantes situées hors du périmétre de 500 m autowr de la

e |
I place de stationnement par logement

Prévoir un nombre de places visitews cohérent avec la taslle
de Popdration.

A interieur du périmétre de S00 m autowr de la gare, il ne poura &re construit plus d'1 place de
stationnement pour 55 m* de surface de plancher

Hors du pénimetre de 500 m autour de la gare, il ne powra &ire construit plus d'1 place de
stationnement pour 55 m® de surface de plancher

Surlace de plancher = [ 50 m? [l n'est pas exige de place de stationnement

| place pour 60 m* de swrface de plancher
Prévair une aire de liveaison cohdrente avec Lo taille de

I'apération

| place pour 100 m* de surface de plancher

La surface de stationnement sern déterminge en fonction des besoins induits par Factivité ef des
possibilités de stationnement public liges au quartier avoisinant

Suiface de plancher > 150 m®

| Conformémean & Farficke L.151-35 gy Code de IUshanisme
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La surface de stationmement sera déterminée en fonction des besoins induits par Pactivité et des
possibilités de stationnement public lides au quartier avoisinant

emplacements 4 prévoir pour les vélos sera au minimunm de ;@

A partir d'opérations de plus de deux Ingements :
- 0,75 ni® par logement jusqu'é 2 piéces principales
- 1.5 m’ par logement dans les autres cas
avec un local de 3 m? mindrmum,
L' espace nécessaire au stationnement des vélos doit éure clos
et eouvert. Cet espace peut &re intépré an biltiment on
constituer une entité indépendante.

1,5 m? par 100 m* de surface de plancher et un local de 3 m?
minimmum,

| place minimum pour 10 employés.

Prévorwr un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent aveo
In taille de la construction et sa destinntion

Pour les écoles primaires

| place minimum pour 8 4 12 éléves,
Pour les colléges et [yodes

| plage minimum pour 3 i 5 éléves.
Prévoir un stationnement vélo visitenr qui soit coliérent avec
| 1a tnille de la construction et sa destination

Les besoins en stationnement vélos seront délerminés en fonction des besoins induits par le
prajel

1.’ aménagement, ["extension il Ia surélévation .:I’1m biitiment existant qui ne respecte pas les regles
dis présent article, sans b wgement supplémentaire, pourront Etre autorises. Les places
existantes devront maintenues.

2° - Modalités d'application

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, sur le terrain des
constructions projetées, le pétitionnaire peut eire autorise :
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= soif & réaliser oes places de stationnement sur un aatre terrain, a condition que celui-ci soit sitwd 4
moins de 300 meétres de la constraction principale, Cette distance sern mesurde selon axe des
voies publigues ou privées, ouvertes & la circulation générale, entre I'nccés au terrain des
comsiructions projetées, ef l'accés an temrain sur lequel les places de stationnement seront
réalisées,

* soit 4 acquerr des places de stationnement dans un parc privé situé dans le méme rayon,
goit & ohtenir une concession & long terme dans un pare public de stationnement existant ou en
oours de réalisation et situé & proximité de |"opération,

= soit & verser la participation pour non réalisstion de places de stationnement, prévue & Uarticle
L.332-T-1 du Code de I'Urbanisme dont le montant est fixé par délibération do Conseil
MMunicipal.

Article UB 13 - Les obligations im posées aux construcienrs en matiére de réalisation o' espaces libres,
d*aires de jenx et de loisirs, et de plantations

Dispositions péncérales

Se reporter aux dispositions générales du titre [1

Caractéristigues des expaces libres.

lls doivent éire aménagés sensiblement au nivean de la surface de pivellement d'flof, les
affouillements ou exhaussements n’ctont admis que dans le cas de configuration particuliére de
terrain en relation avec les niveaux des espaces libres des terains voisins ou lorsque la modification
du reliel proposée est de nature 4 améliorer 'aspect paysager et le respect de I'envirormement.

Le sol des voies et voies ferrdes n'est pas pris en compre dans I"application de ces normes.
Béplement

Les normes o’ espaces libres et de pleine ferre.

Sur tout terrain dont la profondeur est supéricure @ 15 métres ; au moins 20% de la surface située au-
deld de la bande des 15 m devra étre réalisée en espaces de pleine tere. La surface de pleine tome est
répartic [ibrement sur I'ensemble du terrain d*assigtte du projet,

Les arbres existants situés hors de la bande des 15 métres doivent &re maintenus ou remplacés.

Les aires de stationnement en surface doivent éire plantées 4 raison d'un arbre minimum pour 4
places.

Ung compensation poarra étre retrouvée en plantant kes espaces de dalle de couverture oo de toit
terrasse en respectant les coefficients suivants ;

1 pour les surfaces de pleine terre

0.5 pour les surfaces vépgetalisées avee une épaissenr de terre supérienre 4 0.50m

0.3 pour les surfaces végdialisées avec une épaisseur de terre comprise entre 0.30m et 0.50m
0.2 pour les murs végétalisés
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Dispositions particuliéres

1= Dispositions applicables aux constructions ef installations nécessaires anx services publies
et d"intérét eollectif (CINASPIC)

Les espaces non hitis, non occupdés par les aires de stationnement et les amenagements liés &
destination de I"équipement seront obligatoirement planiés.

2° . Dispositions particuli¢res applicables an foncier i A Pexploitation des voies Ferroviaires

Il pourra éire dérogé 4 ces regles pour le foncier 1ié & "exploitation des voies fermoviaires.

Article UB 14 - Le coefficient d"occupation des sols

Il n'est pas fixé de régles, les possibilités maximales d”occupation des sols résultent de I"application
dies articles 3 4 13 du réglement,



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ONE

Cette rone concerne une grande partie des quartiers pavillonnaires de la ville dont la typologie
urbaine se démarque en fonction des éléments naturels ; veliefs, sentiers, vergers, proximité de Ia
forét (... ).

Crest une zone de constructions, en ordre dizcontinu, qui accoeille en majorité des habitations
individuelles, sous forme de pavillons ef compremd épalement des sectenrs dhabital groupé el do
collectif.

otection s tire O un inventaire arehitectoral.

On considére conumne constructions d'mbérét patrimonial les immeubles anciens ou récenis réalisés
pour In majorité au XX gidcle, dont ka valeur est de nature historique et architecturale,
généralement exécutés en malérianx locaux, et représentatifs des dispositions traditionnelles, de
I"émergenoe de "art modeme, dont les villas typiques de 1"He-de-France.

Cette zone comporte du patrimoine bit & préserver pour son intérét culturel et esthétique ainsi que
des éléments du paysage gui sont repérés au plan de zonage en deux catégories.

Définition de 1 premidre catégorie

= 1&re catéoarje : Tmmeubles mentionnées au plan par une étoile rouge,
Les immeubles exceptionnels, comespondant avx  immeubles dont  Parchitecture  est
particulirement élaborde et présentant un intérét patrimonial pour leur gualité esthétique ou
Tiistorigue

Définition de la seconde catéaorie ;

* Zéme eatégorie ; Immenhles mentionnées au plan par un rond rouge,
Les immenbles constitutifs du tissu urbain et d'intérél  patrimonial, correspondant  anx
immeunhles typiques des quartiers situés dans la zone, intéressants pour leur aspect esthétique,
["expression de mitérinux traditionnels ou les effels d’ensemble constitués par leur présence
dans I"espace urbain et paysager {effeis de collection).

Liarticle LUIC 1 compléte le dispositif par des régles spécifiques e des dérogations au Girenelle 11

1)



La zone comprend un gectenr UCs

Les Batiments on Elémenty du povsage gue le plan local d'urbanisme a fdeniifié, en application i
paragraphe 7 de Varficle L. 123-1-5 du Code ge I Urlarisme doivernd éfre moilenins. Tols ravae
apant powr effet de wodifier wn betiment o wr élément du paysage que le plan {ocal d ‘wrbanisie o
ideniifié, comme présentont un ntérét patrimontal ow poysager, doivent faire Pobjer d'1me
déelenvarion préatable lorsgn ‘il ne sant pas soumis i permis de construire farticle /421-17 di Code
e "Ulebanisime).

La zone intégre des sentiers 4 préserver au bitre de 'article L 123-1-5-7% du Code de I'Urbanisme.
Eléments du patrimoing, les secteurs de sentiers, marqués par un parcellaire irrégulier et &troit sont
caractéristiques de la composition urbaine de Sucy-en-brie.

1. élargissement des sentiers répertoriés au PLU par une ligne rouge pour leur valeur patrimoniake ¥
est interdit.

Une bande d'espaces verts protégés de 5 m de large borde les sentiers de part et d'autre pour assurer
la protection du paysage et I'inconstructibilité de cette zone tampon.

La délimitation de ces sectewrs, en secteurs UCs, permet de créer des dispositions réglementaires
pour conserver ce patrimoine et valoriser un cadre de vie en eréant des respirations au coeur des
quattiers résidenticls bordés par les sentiers.

Tout shattage d"arhres est interdit (zauf sanitaire ou securite)

En secteur UCs, pour les terraing uniquement desservis par des sentiers, et pour des matifs de
préservation du paysage de coenr d’ilots et de valew patrimoniale des sentiers, aucune consiniction
neuve aufre que 'extension mesurée des batiments n'est autonsée saul constractions technigues
{(réseaux, séourité).

An titre de cette protection, des régles spécifiques permettent une amélioration des constructions &
usage d"habitation et présentant un caracténe pérennc sont prescrites en zone UCs,

Tout pétitioansire prendra connaissance des dispositions générales du réglement el des annexes
applicahles
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Article UC 1 - Les occupations et utilisations des sols interdites

Sont interidiis

Les constructions i destination de :

# ndusrie

» exploitation agricole ou forestiére

*  fonction d entrepdt, sauf si celle-ci est lide & une activité commerciale ou artisanale
Les constructions inserites & I'inventaire do patrimoine en 19 et 2 catégorie ne pourront pas
étre démolies.
Les installations classces, sauf les installations admises 4 des conditions particulidres & I"mticle
uCz

*  L'ouverfure ef |"extension / exploitalion de carridre.

*  Les terrains de camping,

= Le staticnnement de caravanes.

* Les exhaussements el affouillements du sol d'oune superficie supérieure & 100 m® el d'une
havteur ou d'une profondeur excédant 2,00 m qui ne seraient pas 1iés 4 la réalisation de travaux
pulilics oo de construclions.

Dans les espaces protégés en cour d'ilof, repérés au live des éléments remarquahbles du tissy

urbain, vises a 'article L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme), marqués au plan par un quadrillage
veri, les constructions et utilisations du sol sont interdites, en dehors de celles visées au dernier point
de 1'article UIC 2.

Les sentiers, venclles et cheminements doivent &tre maintenus dégagés sur leur emprise existante i Ia
dote d'approbation du PLL. Les constructions sur lewr emprise, v compris en sarplomb sont
interdites.

L' ékirgissement des sentiers répertoriés au PLU par une ligne rouge pour leur valeur patrimoniale esi
interdit.

Article UC 2 - Les occapations et utilisations des sols admises 4 des conditions particaliéres
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La création et extenzion des établissements & usage d'activités artisanales, commerciales et
d'entrepiis, comporlant ou non des installations classdes, sous réserve que de par leur nature, leur
importance, leur aspeet ou les flux de circulation qu'ils induiraient, il n’y ait pas incompatibilitg
avec la sécurte, la santé et la salubrité publique ou le camctére du voisinage, et dans la mesure o
toutes les dispositions auront i€ prises pour éliminer les risques pour la sécurité (iels qu'en
matiere d’incendie, d*explosion...} ou les nuisances {telles gqu'en matiére d’émanations nocives,
ou malodorantes, fumées, broits, poussidres. ., ) susceplibles d”étre produits.

Les mstallations méme classées sous réserve qu'elles sojent nécessaires au fonctionmement des
construetions ef installations nécessaires aux services publics ou d'miérét collectif,

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables & |a
realisation des rypes d'occupation ou d"ulilisation des sols awtorisés,

Les constructions telles que garage, parking, station-service, chaufferie dépét d”hydrocarbure,
(etc..), & condition qu'elles soient nécessaires 4 Nactivité et sous réserve de la compatibilité avec
b= voisinage,

Les nires de stockage et de dépdit sous réserve d'€tre lides & une activité admise dans la zone,

Les puits et forages 4 condition d'8tre un élément nécessaire d un dispositif de pestion des eaux
pluviales ou de chauffage/ climatisation (ex. puits canadien)).

Dans le secteur UICs et pour les terraing uniquement desservis par un sentier : Pextension de
bitiments existants 4 la date d"approbation du PLU, destinés & Ihabitation et présentani un
cariciire pérenne, dans la limite de 20 m* d'emprise au sol est admise, sous réserve que de par
leur nature, leur imporfance, leur aspect ou les fhax de circulation quelle suscite, il n’y ail pas
mcompatibilité avec la séeurité, Ia santé ef la salubrité publique ou le caractére du volsinage, el




dans la mesure oil toutes dispositions anront &é prises pour éliminer les risques pour la sécurité
{tels qu'en matiére d'incendie...), Cette possibilité dextension ne pourra étre accordée qu'une
seule fois & compier de la date d'approbation du présent PLL

Dans les espaces protégés en conr d'ilot repérés au document graphique marques au plan par
un guadvillage vert, sont inconstructibles afin de préserver un espace libre en coeur d'ilot entre
les volumes bitks. Seule est tolérée Pédification de constructions légéres lices a 'exploitation
harticole ou réeréative de jardin. Un petit volume de 12 m® d'emprise au sol et dg 2.50 m au
Fuftage au plus pourra étre construit | il sera cbligatoirement adossé & un mur existant.

Dans les espaces protégés en coenr d'flol, repérés au titre des éléments remarquables du tissu
urbain, visés a l'adicle L.123-1-5.7" du Code de |'Urhanisme, margués au plan par un
quadrillage vert, la somme des types d’occupation suivante est admise dans la limite dune
emprise maximale de 25% de 'espace vert porté au plan :

- La construction en sous-sol & condition de ne pas madifier ke nivean du sol.

- 1. imstallation d’nires de jen, de bassin, de piscine.

- Les cuves enterrées pour ln récupération des eaux pluviales.

Le patrimoine architectural répertorié et mentionné au plan de zonage (catégorics 1 et 2),
bénéficie de conditions restrictives d*application de Particle 12 de la [oi n® 2010-788 du 12 juillet
2010 portant  engagement national pour  Uenvironnement faverisant la  performance
environnemeniale et les énergies renouvelables dans les constructions concernant des bitiments et
éléments de paysage identifiés au PLU suivant los preseriptions énoncées i Particle |1 du présent
réplement.

Article UC 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d accés

anx voles ouvertes an public

Accis

e

reporter aux dispositions générales du titre 11

L acces aura un minimum de -

= 250 métres de largeur pour les acceés drodts, desservant wne voie privee mteme d'une
longuedr maximale de 50 métres et destings aux véhicules autres que les poids lourds,

» 3 métres de largeur pour les sccds, ne répondant pas aux spéeificités de "alinéa précédant
destings aux aulres véhicules.

Dans le secteur UCs

Pour les unités fonciéres bities et existantes 4 la date dapprobation du FLU supportant une
habitstion & caractére pérenne et uniquement accessibles par un sentier, if n'est pas fixé de largeur
minimum d’accés des sentiers répertoriés au plan de ronage.

Vairies
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Toute nonvelle voirie créde ouverte & la circulation publique devra prendre en compte les modes
doux des déplacements et lo statiomiement, ¢’est-d-dive, comprendre 1"aménagenent d’un
cheminement pour les pidions et deu roues ainsi que des places de stationnement.

Les voies privées d'usage réservé aux sculs habitants et employés des immeubles desservis,
doivent avoir une largeur d'au moins 5,5 métres. La largeur pourra &ive réduite i 3,5 métres des
lors que les flux entréelsortie pourront étre dissocids,

Les parties de voies en impasse doivent permetire notamment, lo passage et be demi -tour des
vithicules de collecte des ordures ménagéres et des services de secours et d'incendie.

Les aires de stationnement sur une méme unité fancidre ne doivent présenter qu'une seule 1ssue
sur ine méme voie publiqes sauf déropation avtorisée par I"antorité gestionnaire de la voie.



Pans coupés

= Les propriéiés situées d Umngle de deux woies ef repéndes au plan des alignements devront
respecter un alignement nouvean cormespondant & un pan coupé dont la valeur est indiquée en
annexe 2 du présent réglement,

= En secieur UCs : les propriétés situées a |'angle d™un sentier et repérées au plan des alignements
devront respecter un alignement nouveau correspondant & un pan coupé de 3.50 métres comme
indigque en annexe 2 do présent réglement.

Article UC 4 - Les conditions de desserte des terrins par les réscaux publics dean, d'électricité et
il assainissement

S reporler aux dispositions générales du titve 11

Article LIC 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de régles,

Article UC b - L'implantation des constructions par rapport anx voies et emprises publigues

Réplement

Towte construction devra étre édifiée avec un retrait minimum de 6 métres par rapport 4 1'alignement
(actuel ou futur 51 be PLU prévoit un élargissement de [n voie) des voiries et emprizes publiques
existantes & la date d'approbation du PLU, ou & la limite en tenant liee pour les voies privées
cuvertes a |a circulation publiques existantes 4 la date d"approbation du PLU.

La zone d'implantation de la construction. comprise dans une bande de & & 25 métres mesurée &
partir de la limite tensnt liew d’alignement, devra tenir compte des séquencez déji bdties, en
s'implantant avec un retmit moyen €tabli & partir des constructions situées sur les terrains mitovens.

Pour les termins desservis par une voie privée existante & la date d'approbation do PLU. toite

construction devra étre édifiée avec un retrail minimum de 6 métres par rapport 4 la limite tenant lien
d alignement.

Pour les opérations de plus de 3000 o de surface de plancher la marge de retrait de & métres et la
zofe d'implamtation de 6 & 25 mélres pourront €tre mesurées par rapport & une voie nouvelle,

Dans le sgeteur LICs :
Toute construction devra étre édifiée avec un retrait minimum de 5 métres par rapport & un sentier icl
qué repére au plan de zonage « protection des sentiors ».

Dispaositions particalitres

1# - Dispositions particuliéres applicables aux constroctions el installations nécessaires aunx
services poblics ou Pinbérdt collectif (CINASPTC)
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Elles peuvent 8tre implantées jusqu’d alignement des voies publiques ef des emprises publigues ou
4 Ia limite en tenant lign pour les voies privées ouvertes & la circulation publique.

2% - Dispositions particuliéres applicables aux constroctions intégrant une séquence déja iitie

Lorsque la construction est intéprée dans une séquence déja biitie, la constiuction peut s'implanter,
soit & IPalignement de la rug, s0it avec un retrait moyen éabli & partir des constrictions mitoyennes,

3% - Dispositions particuliéres applicables aux extensions de bitimenis existants
I extension d'un bitimant existant, qui ne respecte pas les régles du présent arficle peot &tre admisc.
4% - Dispositions particulitres applicables anx abris ponbelles

L' implantation d un abri poubelle dans 1a marge de retrail de 6 m pourra ére autorisée, des Jors gu’il
sera intégré, qu’il n'excédera pas 1.50 m de havteur et 2 m? d*emprisc au sol.

5¢ - Dispositions particuliéres applicables aux constructions situces i angle de deux voies

Laorsgue le berrain est situé 4 angle de deux voies, les marges de retreait seront & prendre par rapport
wux deux voies.

67 - Dispositions particaliéres applicables anx garages

Pour les terrains siteés en amont des rues de Bellevue, Moliére, Victor Hugo et Antoine Baron,
lorsque I trop forte pente du terrain rend impossible 1*édification des garages & 6 m de I"alignement,
I"implantation 4 1'alignement sera possible.

7% - Dispositions particuliéres applicables aux annexes

La régle de distance maximuem d'implantation des constructions a 23 meélres par rapport 4 la voie ne
s'appligue pas pour 'édification de bdtiments annexes.

R © - Dispositions particaliéres applicables anx saillies

Les saillies et avancées sur le domaine public pourrent étre autorisées:
Le traitement architectural des saillies est déiaillé i Particle THC1T.

En dessus de 2,50 m de hauteur, elles seront limitées 4 80 cm
En-deszous de 2.50 m de hauteur, elles seront limitées i 20 cm,

4 & _ Dispositions particuliéres applicables aux seuls tervains dont la largeur de fagade sur roe
st supérieure & 16 metres

Dés lors qu'il existe déja une séquence bitie au-deli de la bande de 25 métres sur les porcelles
mitovennes, le projet pourra tenir compte de cetle séquence biitie et g'implanter a 'alignement des
constructions présentes sur les parcelles mitoyennes, et done au-del de la bande des 25 mctres. La
marge de retrait par rapport au fond de parcelle devra étre respectée.

Article UC 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Riglement

19 - Implantation des constructions prineipales par rapport aux limites séparatives laterales



Les constructions deivent &tre implantées en ordre disconting, et en fonetion de 1"espace disponible
suivant les dispositions ci-aprds :

#-  Lorsque lo distance entre deux limites séparatives latérales d'une unité foncidre est inférieure 4

lom:

* Les constructions peuvent &tre implantées sur I'une des limiles séparatives, le recul par
rapport & Pautre limite latérale est imposé.

® Lerecul par rappot aux limites séparatives laterales de la construction ne poot étve infériew
i une distance égale ou supérieure & la moitié de la hauteur dé Ja construction projetée, sans
étie inférieure & 3 m
{L=H/2 et au moins 3 m}. Dans be cas d"une implantation le long d°une limite séparative, la
lomgueur de la construction en limite ne pourra excéder 12 métres,

= Les constructions deivent étre implantées en recul des limites séparatives latérales.

= Le recul par rappot aux limites séparatives lniémales de la construction ne peut ére inférien
i une distance égale ou supéricure 4 la moitié de la hauteur de la construction projetée, sans
Etre inféricure i 3 m
{I.=H/2 et au moins 3 m).

Dians tous les cis I marge d"isolement ne peut &tre inférieure 8 3 métres.

Dians le cas o In fapede comporte des baies principales, la marge d'isolement au droil des vues sera
partée & & mélres,

Dans le cas d'une implantation le long d'one limite séparative, la longuewr de la construction en
limite ne pourea excéder 17 métres,

2%« Implantation des constructions en retrait par rapport au fond de parcelle

Le recul par rapport aux limites séparatives de fond de parcelles doil étre égal ou supérieur & la
hauteur de la construction (L = H).

Dans tous les cas la marge d*isolement ne peut &tre infiérieure 3 3 métres.

Dans le cas o In fagede comporte des baies principales, Ia marge d'isolement ao droit des vues sem
portée & & métres.

Pour les terraing bordant les bois et foréts marqués an plan de zonage par un liseré rose, les
constructions devront obligatoirement &re implantées avec un retrait minimum de § métres,

Dispositions particuliéres
19 - Dispositions particuliéres applicables aux bitiments annexes

Quelle gue soit la largeur de fagade du terrain les bitiments annexes peuvent étre implantés en limite
separative 51 leur hanteur en limite est inférieure ou &gale 4 2,50 métras,

Cette hauteur peut ére dépassée pour des motifs d'intégration de I"annexe au bétiment principal ou si
elle s*aceole & un bitiment plus élevé et en bon état existant sur fe parcellaire voisin, sans dépasser 5
méires au faitage.

Un retrait allant jusqu’a | meétre peut étre autorisé afin de maintenir les plantations existantes.

La marge d’isolement est mmende 4 1 métre pour les constrections de faibles dimensions (lype abri
de jardin) d’une superficie inférieure & 10 m®.

En cas d'implantation en retrait par rapport aux limites de propriéd, les distinees sont celles
imposées pout les constructions principales.

73



2°. Dispositions particuliéres applicables aux extensions de hiitiments existants

L'aménagement ou la surélévation d'un batiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article, pourra étre autorisé sous nserve que la non conformité aux dites dispositions ne soil pas
agpravee.

3° - Dispositions particuliéres applicables aux fravaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travans disolation thermigue extéricure sur des tagades existantes sont autorises. En ce cas, la
distance de retrait pourra éire inférieure de 20 cm 4 celle prescrite par les dispositions du présent
article.

47 - Dispositions particuliéres applicables aux constructions ef installations nécessaires aux
services publics on d'intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constrections et installations nécessaires aux services publics on d'intérét collectif, il n'est
pas fixé de régle.

59 . Dispositions particuliéres applicables aux constructions concernées par une convention de
CONr COnmmnmne

Se reporter aux dispositions générales du titre 11

Article UC § - L'implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme
propricté

Réglement

La distance entre deux constructions non contignés sur un méme tormain doit étre au moins égale i la
plus grande hauteur de I"égout du toit de ba construction la plus haute divisée par 2,
Soit, L= H/2 avec un minimum de 3 métres.

Dispositions particulitres

1° - Dispositions particulifres applicables aux extensions de bitiments existants, aux
installations de plein air el aux constructions en sous-sol.

Cette disposition ne s*applique pas
» Lorsque deux constructions contiguds fomment un angle aigu entre elles (sous réserve qu'aucune
vie ne soit cuverte avant que la distance entre les 2 bitiments soit an moms de 3 m)
* Pour les constructions qui ne constituent pas des batiments {piscines, sous-sol,...)

Si I'espacement de bitiments existants non contigus est mfériear & 3 métres, |a distance constafée
constitue |"espacement minimum & observer sauf & construire en continnité 1"un de I autre.

20 . Dispositions particulitres applicables aux constructions ef installations nécessaires anx
services publics ou d”intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions ef installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, il n’est
pas fixé de régle,

3" - Dispositions particulibres applicables aux travanx d'iselation thermigue des constructions
existantes
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Les travanx d'isolation thermigue exténeure sur les fagades existanies sont autonsés, En ce cas, des
distances de retrail inférieuwres i celles prescrites par leés dispositions du présent article peuvent étre
admises.

Article UC 9 - L'emprize au sol des constructions

Réglemeni
L' emprise au 50l est limitée a I'emprise d*un seul bitiment & usage d”hahitation par unité fonciére.

#  L'emprise an sol maximum est de 35% par unité fonciére.

# La largeur des constrections prise parallélement 4 "alignement sur la voie ne doit pas
excéder 15 m.

# Pour les parcelles situges au droit d"un alignement qui n’est pas sirictement rectiligne ou en
angle, la limitation est porlée 4 20 méties

#  La limitation en largeur ne s applique pas aux terrasses et aménagements non comptabilisés
dany les surfaces de plancher.
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Ces dispositions ne 5" appliquent pas pour les constructions liées aux besoins des services technigees
des réseaux ' intdrél générl (tmnsformateor, stations de pompage ou de refoulement, ete... ).

Dans Je secteur UCs, pour les terrains uniquement desservis par un sentier, la construction de
biitiments est ndmise pour 1'extengion de bitiments existants 4 la dafte d’approbation du PLL,
destinés & de Phahitation et présentant un caractére pérenne, dans la limite de 20 v d'emprise au sol.

Dispositions particoliéres

17 - Dispositions particuliéres applicables aux constroctions ef installations nécessaires anx
services publics ou 7 iniéedl eolleetifl (CINASPIC)

Pour les constructions et mstallations nécessames aux services publics ou d'intérée collectif,
I"emprise au sol n'est pas limitée.
27 - Dispositions particuliéres applicables anx ouvrages techniques

Les constuctions et installations techniques ne sont pas prises en compte dans la limite dune
superfcie de 100m?®

37 - INspositions particuliéres applicablez aux annexes

Dans le secteur LICs ef pour les terrains uniguement desservis par un sentier, les annexes de type abri
de jardin ne sont pas prises en compte dans ba limite d*une superficie de 10 m?.

47 - Dispositions particuliéres applicables aux travaoux d'isolation thermigue des constractions
existantes
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Les travaux d'isolation thermigque extéricure sur les fagades sont aulordses, En ce cas, une emprise au
sol plus importanie que celle prescrite par les dispositions du présent article peut &re admise.

& - Dispositions particuliéres applicables au sous-sol

L emprise du sous-sol ne pourrs en aucun cas excéder emprise de la construction, non compris
I"emprise de la rampe d'accés au sous-sol.

Avrticle UC 10 - La hanteur maxiiale de la constraction

Réglement

SECTEUR HAUTEUR DE FACADE HAUTEUR FAITAGE

L T métres 10 miétres

Sonl admis en dépassement des hauteurs maxmmales fixdes, sous réserve de leur intégration, les
£léments suivants :
® |es édicules technigues : édicules daceés, antennes, cheminées, locaux lechniques des ascensenrs
et ceux liés & la production dénergie renouvelable.
= fes (nitures terasses végétalistes, dans ln imite dune hauteur de 0,80 metre,

Dispositions particulitres

1? - Dispositions particulitres applicables aux constractions et installations de services publics,
d*intérét général ou collectil

Les dispositions concernent la Bauteur maximum des construetions ne sonl pas applicables aux
ouvrages élevés dintérét public ou colbectif,

17 - Dispositions particuliéres applicables auy annexes

La hautewr d"une construction annexe implantée en limite séparative ne peut excéder 2,50 métres,
Ciette hauteur de 2,50 métres en limite séparative peut étre dépassée pour des motifs d’intégration de
|*annexe an bditiment principal ou si elle saccole & un hitiment plus éleve existant, & coracténg
pérenne, sur le parcellaire voisin mais sans dépasser 5 métres au fitage,

37« Dispositions particuliéres applicables aux extensions de biatiments exisiants.

L'aménagement ou extension d'un hiiliment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peut &re admis sous réserve que la non conformite aux dites dispasitions ne soit pas nggravee.

4° - Dispositions particulieres applicables aux terraing & forte pente,
Un dépassement des hautcurs maximales d'] métre pourra &g antorisé pour les termins possédant

une forte pente, supéricure & 15%, sous réserve de I'intégration du projet dans son environnement el
du respect des consiructions voisines.
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Article UC 11 - Laspect extérienr des constructions et l'aménagement de leurs abords
ainsi que, éventucllement, les preseriptions de nature a assurer la proicetion des
eléments de paysage, des guartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
et sectenrs i protéger mentionnés an « i » de Particle R 123-11 du code de Purbanisme.

Rappel de oricle B-111-21 du Code de I"Urbanisme @ Le projet peut &tre refusé on n’étee acoeplé
que sous reéserve de 'observation de prescriptions spéciales i les constructions, par leur situation,
feur mchitecture, leurs dimensions, ou Taspect extérienr des bdtiments on ouveapes & ddifier ou a
modifrer, soof de nature & porler abbeinte

*  gucaractére ou d Iintérét des lieux avoisinants.
Ak gites,
= aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Une harmonie doit ére recherchée par on iraitement cohérent et de qualité de toutes bes fagades des
constructions principales comme des annexes (matériaiy et coloration).

Les constructions doivent §"insérer dans le paysage nature] ef hit, Cette intégration doit respecter Ia
végitation existante, le site biti ou non, le relict naturel du terain, La construction tHendra comple de
I pente du terrain, les remblais el les décalssements de termin seront limités,

Le cahier de recommandations architecturales et le cahier de recommandations des clftures sont
annexes in PLLL

Las saillies @

Au-dessus de 2.50 métres, In surface totale des saillies (garde-corps compris) ne peot exeéder 50%
du lindaire de la fagade.

Les saillies doivent &tre distantes d”au moins 60 cim des limites séparatives latérales du terrain.

Le réglement disiingwe

A - Les biltiments
I. Las dispositions applicebles aux constructions existantes 4 valeur patrimoniabe ideitificas su
plan de zonage
2. Laes deispositions applicebles aus constructions neaves ef extensions de biifimenis existints,
3. L'application du Cirenalle 2 de |*Environnement © les ouvrages, installations on travanx visam
twnt & |'exploitation des énergics renonvelnbles ou nux économies d'énergle
B - Les devantures commercialag
L« Les clidures
D - Les ouvrages technigues appacents
E - Les abords des immenbles

Répglement

A- Les hitimenis

17 Dizpositionz applicables anx construclions existantes 2 valeur pairimoniate identifices an
plan de zonage

On considere comme constructions d'intérét patrimonial les immeubles anciens ou récents réalisés
pout la majonté au XXdéme sidcle, dont la valeur est de nature historigue et architecturale,
généralement cxdoutés en matériaux locaux, et représentatifs des dispositions traditionnelles, de
I"émerpence de Part moderne, dont |es villas typiques de 1"lle-de-France.

Le plan de zonage comporte deux catégories de protection :
17




Définition de la premiers categorie ©

= e catégoric : Immeubles mentionnées au plan par une &oile rouge,
Les immeubles exceptionnels, corresponcant sux  immeubles  dont  Parchilecture  esl
particuliérement élaborée ot présentant un ineérdt patrimonial pour lear qualité esthétique ou
historique.

Réples applicables 4 la premiére catégorie |

s Les immeubles mentionnés en 1&re catégorie dits « exceptionnels » doivenl élre maintenus,
Leur suppression par démolition est interdite.

s La modification des formes (volume, fagade, toifure et dés éléments expressifs de la
composition architecturale) est autorisée si elle n'altére pas 'aspect général et Iunite
densemble de la construction,

* La suppression des détails architecturaux qui lewr est propre est interdite, saufl poor les
transformations dont la forme s'insére dans la composition de édifice et son decor
(atignement des baies, encadrements, moulures, décor polychrome, eic).

= La restitution d"un aspect antérieur connu et dociwmenté pourra étre admise.

» L'extension du biti par accolement peut étve admise sur les fagades sous réserve d'une
insertion architecturale,

Deéfinition de la seconde catéporie |

« 2éme catéporie ; Immenbles menticonées an plan par un rond rouge,
= Leur suppression par démolition est interdite.
= Les immeobles constitutife du tissy wrbain et d'iniéeét patrimonial, comespondant aug
immeubles typiques des quartiers situés dans la zone, nteressants pour leur aspect esthétiquee,
I'expression de matérianx traditionnels ou les effets d'ensemble constitués par leur présence dans
I"espace urbain ot paysager (effets de collection).

Reeles applicables & la seconde catéporie |

»  Les immeubles mentionnés en 2™ catéporie peuvent faire Fobjet de modifications
architecturales (extension, surélévation, création 4 ouvertures) sous certaines conditions.

Posur les deux catégories, Pentretien, la restuuration et In modification des constructions dodvent faire
appel aux techniques adaptées on aux matériaux de substitution destings & mainienir leur aspect
général et M'omite de 'ensemble.

Les modifications susceptibles de dénaturer Paspect architectural, par agrandissement excessif
d'ouvertures, par une surélévation, des ajouts ou des excroissances, des vérandas ebe.., pourront #re
interdites sur les constructions dintérét architectural et paysager.

Ces dispositions sont étendnes aux clitures mentionndes pour lear valeur potrimoniale ou
wrbanistique, lorsque leur pspect s apparente i 1'aspect de la construction principale (murs en pierres,
claustea en béton ... ).

Magonnerle
* La magennerie de petits moellons de pierre doit ére enduite, gauf les picrres de meuliéres
destinées i rester apparcntes.
= Les chainages de pierre, l'entourage des baies, les corniches, les linteauy, les bandeaux en
pierre de taille ne doivent, normalement, &ire ni enduits, ni peints.
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L'ordonnancement des baies doit éire respecté (proportion des onvertures plus haute gue
lmrge, lalignement des baies les unes av-dessus des suttes, ou sor le méme niveano
horizontal).

L covmverture

La pente et la forme originglle des convertures doivent étre respectées. Le matérian originel
de couverture (en général, tuile plate) doit &tve respectd, ou restaure.

Les tuiles plates sont du type « petit moule » de 65 & 80 tuiles au 1n®, "ardoise et la wile 3
emboitement {tuile mécanique) peuvenl &ire admises lorsqu'elles cxisient. Le métal peut &ire
admis pour les jonetions aux toitures ou une disposition architecturale spécifique.

Les chissis de toiture doivent &re limités on nombre, of lowrs dimensiens ne pas excéder
0,80 m de large sur 1m de long (en suivant la pente du rampant), Toutefois une dimension
supérieure peut &tre admise dans le cas d'une composition architectorale adaptée 4 la forme
et i la surface de couverture (chiissis, verriénes).

Lex iren nfveries, les ferronmneries

Les menuiseries des portes, des fendtres el des contrevents ou des volets, des portails,
doivent présenter un aspect bois peint. Toutefois des menuiseries métalliques (struciures de
verrieres, volels dépliants, poriails), peuvent &tre admises lorsque leur utilization s adapte &
des constructions représentatives de leur usage {époques, fonctions),

Les bois qui divisent les vantawx de fenétres en 2, 3 ou 4 carreaus doivent &re maintenus ou
TeSIALres.

Lorsque les fagades sont ordonnancées (séries de fenélres alignées horizontalement et
verticalement), les menniseries doivent &re du m@me type sur Uensemble des baies
identiques.

Les menuiseries of les ferronneties qoi participent & I'image de "ensemble d'un &difice
doivent conserver ou retrouver ce caractére, notamment la finesse des sections utilisées.
Elles doivent chacune #re d'une seule couleur sur une méme fagade, touiefods les portes
cochéres et devantures peavent avoir des counleurs plus soulenues,

Les volets roulants sont interdis,

Les ddtails

Saul nécessite technigue, les détails constitutifs de lensemble architectural doivent Etre
préserves, ou restiims potamment les balcons, les modénatures, les sculpmures et tons les
omements, les épis de foiture, les souches de cheminde, et tous les éléments de terre-cuite
diécaratifs, kes portes, les portails,

2% Dispositions applicables aux constroctions neuves el extensions de biitiments existants

Les constructions nouvelles doivent avoir un aspect relationnel avee lenvironnement (volumes du
bitiment, lignes des égouts de toiture, des comniches, des bandeanx et les dimensions, les proportions
et le rythme des percements), saul spécificité de programme architectural attachée aux contraintes
fonctionnelles des constructions et les installations nécessaires au service public oo d'intérét
cisllectif,

Les verticales domineront dans le rythme des fagades pergues depuis 'espace public des rues et
places,

Est interdit "emploi 4 nu de matériaux destings a étre recouverts d un revétement ou enduit { brigues
creuses, parpaing... ).
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L. mise en auvre de witures vépétalisées et ou Iinstallation de production d'énergie renouvelables
intégrés de fagon harmonieuse & Popération, sont autorisées ainsi que tous dispositifs concourant & ka
production d'énergie non nuisante.

Ley ouverfares

« Toule modification douverture ou nouvean percement, sur un bitiment existant, peut nuire 4
I'ordonnancement des fagades, et i Péquilibre structurel de celui-ci.

= Toute variation de formes ou de dimensions, dans un bitiment oxistant, devea done
participer d'un projet architectural proposant un nouvel ordonnancement, également
cohérent, Le cas échéant, les ouvertures existantes seronl conservées ou restituées dans leurs
proportions d'origine.

« Les volets roulants devront &tre intégrés harmonicusement 4 la constrection {coffrets non
vizibles).

Lex converfores

s les couveriures devroni tenir comple de Pexistant et s'accorder avec celles des
congtructions environnantes.

» Les toitures en pentes doivent éve convertes de matérinux assurant une bonne tenue dans le
temps. Pour les toitures convrant des maisons assimilées & "aspect de type maisons de ville
traditionnelles, la tuile plate sera privilégiée. L ardoise naturelle pourra étre utilisée pour
I"extension de bitiments couverts en ardoise. La tuile mécanique (dite tuile de Marseille)
pourra étre utilisée pour I"extension de bitiments couverts en tuiles mécanigues.

» La création de toitures mansardées est déeonseillée en limite séparafive et dans un volume
de type R + 1.

= Est interdit Pemploi en couverture de matériaux ondulés opagques ou translucides {Tels t3les
sidérurgigues, plagues ¢n ciment, thles plastiques), sauf pour les constructions anncxes de
fribles dimensions (abris d°outils,..) et non visibles depuis "espace public.

3@ - L'application du Grenelle 2 de Environnement : les ouvrages, installations ou travanx
visant tant i Mexploitation des énergies renonvelables ou aux économies d'énergie.

En application du Grenelle 2 (ddcrar di 29 fiveier 2002): il est prévo un « dispositif dérogatoire »
rolatif au patrimoine vecensé ¢f powr les constructions repérées on plan de zonage.

Captenrs soluires thermigaes par panneanx, Captenrs solaires photoveliafques, panneaix, trifes
ot aridoisey golaires,

1. Biiti répertarié en 1= catégorie et hiti répertorié en 2% catdégorie
Les installations en ajout sur les hitiments mentioniés au plan réglementaire sont intendites, en
fagades ef toitures visibles de 'espace public,
b, Béti existant non répertorid en catégorie 1 et 2
» Les installations en ajout sont interdites en fagades f toitures dans les espaces libres visibles
de I'espace public.
s Linstallation de panneawx peot &tre admise, i condition de s"insérer dans la composition de
la converture,
c. Bilti neaf
Les capteurs solaires thermiques doivent &re intégrés au projet architectural.

Lorsque la couvertuve est une tervasse, I'installation d'une membrane photovoltaigue au sol de
terrasse est admise.

Lossqu'ils sont admis, en toitures en pentes, les panneaux solaires doivent Ere installes et incorpords
dans la couverture, suivre b méme pente que celle=ci, sans aucune saillie du matériaw de couverture
gu'ils prolongent.
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O privilégiern la pose des panneaux sur les bitiments annexes.
Le cadre des panneaux solaires doit éire de teinte sombre ou divers gris, mate el non réfléchissant,

{"'E;I;&ﬂ!dfré s denble pean avec espace inmpon, en ARl Verriers avec o Sans capicurs
in
a. Batfi protégé en 1% catéporie, bilti protégeé en 2™ catégorie
Le doublage des fagades des bitiments mentionnés au plan réglementaire est interdit.
b, Biiti existant non protégé
= Le doublage de fagade doit se présenter comme la réalisation d'un projet architcotural
densemble,
= Le doublage de fagade ne doit pas avancer sur "espace public, sauf au-dessus de la cofe de
4,50 m et dans la limite d°un débord de 0,80m
¢, Bt neuf
La fagade s"inscrit dans un projet architectural ; elle est implantde a 'alipnement ou au recul

imposé par rapport & 1 alignement.

Dosiblage exiérieir des fapndes el toitures,

a. Biti protégé en 19° catégorie et biiti protégd en 2°** catégorie
.I"'E ::_ijjhlagc des fagades et des toitures des bdtiments mentionnés au plan réglementaire est
i iL

b. Biti existant non protépd

* Lo doublage des fagades el witures doit se présenter comme la réalisation d'un projet
architeciural d'ensemble.

& Le doublage des fagades et toitures ne doit pas avancer sur I"espace public de plus de 1 llem
en rez-de-chaussée, et de 3em au-dessus de la cote de 4,50m mesurde A partir du sal de
I"espace public au droit de |a fagade.

c. Béti neuf

La fagade s’inscrit dans un projet architectural ; elle est implantée & 1'alignement ou au recal

imposé par rapport 8 alignement.

Menuiveries Sanches | micnniseries de fenétrex el volels

a, B protépé en |7 catégorie
Lorsque la menuiserie doit &tre renouvelée, elle doit ére identique & celle déposée. tant en
terme de forme que de matériaux.

b. Biti protéee en 2'™ catégoric
Lorsque In menuiserie doit ére rencuvelée, la nouvelle menuiserie doil présenter un aspect
sitnilaire 4 la menuiserie déposée ou auw modéle correspondant au type d’ immeuble suivant son
EpOqtie,

c. Biti existant non protégé
En cas de renouvellement de menuiseries qui se traduirait par une modification de leur aspect
(matériau, forme, partage de ln baie, section des bois) le renouvellement doil se faire sur
I'ensemble de la fagade ou la partie de fagade dont |'aspect présente ume cohérence
architecturale [fagades ordonnancées).

d. Bati neuf
Lu fagade ot ses menuiserics 3" inserivent dans un projet architectoral d*onsemble.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux fagades commerciales, aux fagades d'ateliers et aux
constructions d°miérét général dont "architecture présente un caractére atypigue.

Lex doliewmes de tolinres on sor wof
Lewr installation o5t interdite

Lex citernes
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Les citernes en destinées 4 recueilliv eau pluviale sinsi que les installations similaires doivent éere
implantées de maniére 4 ne pas étre visibles de Pespace public ou éire inscrites dans un ouvrage en
harmonie avee |"aspect de la construction principale.

Lex ponspes i chalenr

Les ouvrages techniques des pompes @ chaleur ainsi que les installations similaires doivenl &tre
implantds de maniére & ne pas ére visibles de 'espace public, inscrits dans le bati on intbgres dans
une annexe située en dehors de Pespace libre entre La Tagade sur rue et Malignement, lorsgu’il existe.

B - Les devaninres comimerciales

D'une maniére pénérale, Pimplantstion ou la restaveation d’une unite commerciale doit
respecter la composition d'ensemble de I'immeuble ow groupe d'immeables, et en particulier les
rythmes verticaux des éléments porteurs et des ouvertures, ainsi que les réglages horizontaux
des immeubles ou parties d'immeubles entre cux.

En cas de regroupement de deux on plsieurs locaux commerciaux, la mise en ceuvre des
devantores ne doit pas aftérer les lignes verticales marguant la mitoyenneté ou la trame
parce]laire.

La devanture d'un local commercial devra, autant que possible, éive limitée 4 Pemprise du
nivesu rez-de-chaussée d un immeuble.

En cas de restauration de magnsin, on tiendra compte des structures disparues et on cherchera &
regpecter les proportions 4 origine,

Dans tous les cas, le réglement municipal relaif aux enseignes commerciales doit etre priz en

comiple.

i - Les clotures

Rappel : "&dification des clitures est soumise & déclaration.
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Les clftures dolvent se rattacher de maniére explicite & 1"architecture de IMimmeuble dont elles
délimitent la parcelle et 5"insérer harmonicusement dans le voisinage of clles s intégrent.

La cliture doit chercher & retronver les éléments dominants des autres cldfures de la me, qu’ils
soient d'origine minérale, vézéiale ou mixte,

La clobure est constituée
soit de murs &' aspect moellonnés de pierre, enduits & eur de moel lon,

- soit de magonneries enduites,

- soif lorsque de tels ouvrages sont préexistants dans le voisinage immédiat, scus la furme
d*un mur bahut surmonté d'une grille. Dans ce dernier cas la cloture doit étre wjourde.
Toutefois la fermeture par t6les d'acier peintes festonnées peut Stre aulorisée sons reserve
d’étre inscrites dans la composition de la gnille.

- Homogénéité des matérisux et des coubeurs e présence de végétaux diversifics.

En front & rue, ka hauteur maximale de la cloture ne peut excéder 2.50 métres. La hauteur
maximale du muret ne pourra excéder 173 de Ia hautewr totale de la cloture. Le barmeaudage sera
vertical et ajouré en respectant un rapport minimal de 1 pour | ('espace entre chagque barreau
sera, au minimum, équivalent A la largeur d*un barreau),

Les coffrets technigues doivent étre intégrés dang la cliture et, dans la mesure du possible, &tre
refermés par un volet en bois peint.

Une hauteur supérieure & celle admise pourra ére antorisée pour des reisons de séourité iées i
I"Equipement ou I"activité implaniée.

Les portails doivent éve réalisés en continuité des elitures & la méme hauteur que celle des murs
ont des pilastres.



®  Dhans les programmes d'habitat groupé et lotissements existimis, les nouvelles clotures devront
s"apparenter auws clitures d'origine afin de maintenir une harmonie, tant en terme d*aspect que
de hauteur,

Sont déconseillés les portails dont I'aspect extérieur résulte dune réalisation d"aspect PV.C.. on
d aspect aluminium ou acier galvanise apparent.

Lex ofiwnres en limites séparatives,

La hauteur des clitures est limitée & 2,50 m, L cldlure est constituée :

" goil de murs d'aspect moellonnés de pierve, enduits & fleur de moellon,
& gaif de magonneries enduites,

* =oit, par un grillage doublé 4" une haie végétale.

Les matériaus destings & étre enduits ne doivent pas rester apparents.
Sont déconseilies les murs constitués de palissades en bois ou en panneaux d'aspect bois tresse,
d'aspect PV.C. ou aluminion.

Adaptation de la hauteur des clétures situées swr Iespace public ou en limites sépaatives © une

hateur différente peut étre admise on imposée, sans pouvoir excéder 3,50 m :

" Pour des motifs de sécurité,

*  Lorsque |a clbiere surmonte un nmur de souténement,

= Lorsque la eldture prolonge, viseellement, une cloture existante sur Ia parcelle ou sur "une des
parcelles mitoyennes,

*  Powr préserver |'existant (entretien, reconstriction aprés éhoulement, complémenis).

= Pour adapter la clSture auwx irmégulantes du terrain.

I} - Les owveages lochnigues apparents

Ler cilbles ef disiribafions diverses
Aucune canalisation ne deit étre apparente en fagade, Les coffrets o alimentation doivent ére
intégnés dans ln composition générale de la fapede.

* Les cables éventuellement fixés en fagade doivent étre dissimulés en fonction des élémenty de
composition de cetie fagade (sur le dessus d"une comiche, d*un chénean, d’un bandeau.. ).

* Les transformateurs électriques doivent Etre inféprés aux  constructions ou  traités
architecturalement.

= Lespompes i chaleur devront #re non visibles depuis I'espace public.

Lex ddifices sechmigres

Les édifices technigues (franstormateurs, ete...) doivent &ire traités en accord avec 1'architecture des
edifices avoisinants. Une installation isolée peut &tre refusée si cette derniére peul ére intégrée ou
seeolée d une constrastion,

Les antennes paraboligies,
La position des antennes doit &ire choisie de fagon & &tre le moins visible possible : la pose des
mtennes paraboliques, sur balcon, en appui de fenéire est interdite. Liinstallation pourra ére refusée

&n foiture i par si situation =1 son aspect elle est susceptible de porter atteinte aux perspectives sur
I'espace public oo & 'azpect architectural de 'immeuble,

Les appavedls oe olimeatisation, les extractenrs

La pose des appareils de climatisation et des exteacteurs en fagade, sur balcon, en apput de fenétre est
interdite. L'installation pourrn étre refusée en toiture si par sa situation et son aspect elle portem
alteinte & lenvironnement on & Faspect architectural de immeuble
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E- Les abords des immeubles

Dans les espaces protégés en covars d*lot représentés par on quadrillage vert an plan,

= Les espaces vorts existants doivent €ire mamtenus,
L.es cours doivent élre trailées en pavages ou en sol stabilisg, en assurant lo perménbilitg des sols,
L végémtion arborée existante doit &tre conservée on régéndérée, En cas contraire, pour des
ralsons phylosanitaires, des replantations doivenl étre réalisées sur 'unitd [oncidre pour
compenser les sijels supprimes

Pour les arbres d"alignement, sur les espaces publics on ouverts au public, représentis par ine
succession linéaire de ronds au plam :

La suppression de Ualignement d'arbies est interdite, sauf:
= Pour ke rencuvellement sanitaire des arbres. _ )
= Pour Faménagement de la voire notamment en yvue du développement de circulalions dotces

Dans ces deux demiers cas, un nouvel alignement d*arbres doit étre créd sur la voie.
I *obligation de maintien d'abres d’alignement n'empéche pas |"adaptation ponciuelle pour le

raccordement d’une voie nouvelle ou la créntion d'une entrée sortie sur une unitd fonciére, dés lors
quawcune antre solution technique n'est envisageable.

Article UC 12- Les obligations imposées anx constructenrs en matiére de réalisation d’aires de

stathonnement

Drigpositions pénérales

17 - Le stationmement des vElicules
Se reporter aux dispositions réndrales du titre [1

27 - Le stationnement des vélos
Se reporter aux dispositions géndérales du fitre 11

3. Liaccds anx places de stationnement
Les rampes d'accés sy aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le nivean du trottoir,

1
| |
| |
| 16% moxi |
| |
— ! akignement
| BRmai | E /__7
| |
/ \Trﬂmr
e
voie de circudotion
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Les rampes d'gecds sous-sol destinées aux véhicules, ne doivent pas avoir une pente supérieure #
| 8%.

Au niveau du débouché sur voirie, et sur une distance de 4 m par rapport & "alignement. la pente de
I rampe ne doit pas exceder 5%

4" - Les dimensions des places de stationnement
La dimenzion d'une place de stationnement me powra &ire inféricure a : 2.50 de large par 5 m de
long.

5= Lestationnement en surface

Se reporter aux dispositions générales du tire 1

Réglement
1" - Nombre d'emplacements requis

Le nombre demplacerments & prévair pour les véhicules molorisés est délini dans le tahlean ci-

Pour les constructions 4 usage d'habitation sitndes 4
"imtéricur du périmétre de 300 m sutour de la gare ;

1 place de stationnement par logement. Celle-ci devra étre
Hous logement social obligatoirement couverte,

Pour les constructions & usage d'habitation situées hors du
périmitre de 500 m avtour de la gare :
2 places de stationnement par logement dond une couverte,

Pour les constructions & vsage d'habitation financdes par un
prét aidé de U'Etat et pour les établissements assurant
Fhéberpement des personnes gées ainsi que les résidences
etudiantes situdes & Iintérieur du périmétre de 500 m autour
de la pare -

0,5 place de stadotnement par logement”
Four les constructions i usage d'habitation financées par un
prét aidé de I'Etat et pour les éablissements assumnt
Ihéberpement des personnes dgees ainsi que les résidences
étudiantes silwées hors du périmétre de 500 m autour de 1a

Eogement sockal

Fﬂ::
1 place de statiounement par logement

Hors du périmétre de 500 m antour de ln gare, || ne pouwrra étre constroit phes d'1 place de
stationmement pour 45 m*® de surface de plancher

* Gonfarmément & l'article L.151-35 du Code de [Urbanisme
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Surface de plancher = |50 m? T west pas exige de place de stationnement

e T e e e e A ] o P P i o i i i I IR B e i o o e 1 g s -

]
Surface de plancher = 150 m 1 place pour 60 n® de surface de plancher

o T i T

La surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par 'activité et des
possibilités de stationnement public lides au quartier avoisinant

La surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par Factivité et des
possibilités de stationnement public liges au quartier avoisinant

Le nombre ¢ lacements &

révoir pour les vélos scra an mimimum de

a1 |'| | EI!“-: i i p e s velog

A partir d'opérations de plus de deux logements :
- 0,75 m* par logement jusgu'd 2 pieces principales
- 1,5 m® par logement dans les autres cas

avec un local de 3 m?® minimum.

L espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos
et couvert, Cet espace peut ére intégné an batiment ou
constituer une entité indépendante.

1,5 m® par 100 m? de surface de plancher et un local de 3 m?

minimmm

1 place minimum pour 10 employés,
Prévoir un stationnement vélo visibeur qui soit cobdrent avec
Ia taille de la construction et sa destination

Pour les écoles primaires
1 place minimim pour £ & 12 éléves,

Pour les colléges ef yedes
1 place minimum pour ¥ & 5 éléves.

Prévoir v stationnement vélo visiteur qui soit colwirent avec
Ia taille de la construction et sa destination
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Instaliations nécessaires aux services publics ou d*intérét collectil

Les besoins en stationnement vélos seront détermings en fonction des besoins induits par le
projet

L aménagemant, I"extension au la surélévation d un biftiment existant qui ne respecte pas les régles

du présent article, sans la création de lopement supplémentaive, poarront étre autorisés, Les places

existantes deveonl maintennes,

- Maodalités d"application

En cas d'impossibilité technigue de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, sur le tenain des
comstructions projetées, le pélitionnaire peul éire autoriss |

* goil & réaliser ces places de stationnement sur un autre tervain, & condition que celui-ci soit aitué A
mainz de 3 méires de la construction principale. Cette distance zera mesurde selon Faxe des
voies publiqgues ou privées, ouvertes 4 la circulation pénérale, entre Iaccés au terrain des
constructions projetées, et Facoés an termin sur lequel les places de stationnement scront

realisées, ;

® soit 4 acquérir des places de stationnement dang un pare privé situé dans le méme rayon,

» moil & obteénir une concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé 3 proximit de Mopération,

= s0it 4 verser la participation pour non réalisation de places de stationnement, prévee 4 1article
L.332-7-1 du Code de I'Urbapnisme dont le montant est fixé par délibération du Conscil
Municipal.

Article UC 13 - Les obligations imposées aux consbructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres,
d"aires de jeux et de loisivs, et de plantations

Dispasitions générales
Be reporter aux dispositions gémndrales du fikre 11

Réglement

Les espaces libres seront obligatoirement plantés et devront

Représenter au moing 30 % en pleine terre de la surface du terrain d"assiette de 1'opération.
® Au minimum | arbre sera planté pour 100 m* de surface libre,

Pour les parcelles d'une surface inférieure 4 200 m?, la compensation des 50% exigible, pourra éire
retrouvée en plantant les espaces de dalle de couverlure ou de toit terrasse en respectant les
coefficients suivants :

* 1 pour les mufaces de pleine terre,
= 0.5 pour les surfaces végétalisées avec unc épaisseur de terre supérieure 4 0,.50m
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» (.3 pour les surfaces vépétalisdes avec une épaissenr de terre comprise entre 0.30m et 0.50m,
= 0.2 pour les murs vépetalisés,

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées & mison d'un arbre minimum pour 4
places.

Dang la marge des 4 métres de recul par rapport & ba voie, ln plantation d’un arbre scra exigée.

Dispositions particaliéres

1% Dispositions applicables ans constructions et installations nécessaires aux services
publics et d iniérét collectil (CINASPIC)

Les espaces non béitis, non occupss par les aires de stationnement ef les aménagements liés & la
destination de 1"éguipement seront obligatoirement plantes,

Article UC 14 - Le coeflicient " Ocenpation des Sols

[l n"est pas fixé de régles. Les possibilités maximales d occupation des sels résultent de I*application
des articles | a 13,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE
Cette zone concerne le centre bourg comrespondant au village historique.
Ellc se compose d habitations, de constructions & usage de commerces, de burcaux ou d'artisanat.

Le centre Bourg offie une structure d'ilots particuliére avec un biti dense implanié en front A rue
avec des coours d'Tlots plantés et protégés.

Le reglement de la zone UD prend en compte L'ilot dans ses 3 espaces significatifs

* Une premiere bande de 15 m de constructions principales implantées 4 'alignement de la rue, dite
bande A, qui peut étre développée,

* Une seconde bande de constructions basses, dite bamde B, qui sssure la respiration des
constructions au-dela de la bande A. Elle assure &galement le rdle de transition entre un espace
biiti et le coour d7floL.

® Un comur d'ilot inconstructible, somme de tous les espaces libres, paysagers ou non, repéré aux
docwments graphigues.

Toul pétitionnaire prendra connaissance des dispositions pénérales du reglement et des annexes
applicables
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Article UD 1 - Les ocenpations et ntilisations des sols interdites

Sont interdits

Les constructions, i destination de
= industrie
= cxploitation agricole ou forestibre
« fonction dentrepit, sauf si celle-ci est lide & une activité commerciale ou artisanale
Les démalifions de constructions reconnpes pour leur valeur architecturale portées au plan, en
application de Iarticle L.123-1-7 du Code de I'Urbanisme.
Les installations classées, sauf bes installations admises 4 des conditions particuliéres & Particle
LD 2.
L ouverture et I"extension / exploitation de camiére.
Les terrains de caimping.
Le stationnement de caravanes.
Les exhaussements e affouillements du sol d'une seperficie supérieure & 100 m* et d'une
hantenr ou d’une profondeur excédant 2,00 m, qui ne seraient pas lids i la réalisation de travaux
publics ou de constructions.
Le changement de destination des locaux commersinux en rez-de-chaussée

Dans les espaces protégés en coenrs dilots, repérés au titre des éléments remarquables du tissu
urhain, visés i "article L.123-1-5-7° du Code de '"Urbanisme), marques au plan par un quadrillage
vert, les eonstructions et utilisations du sol sont interdites, en dehors de celles visées an demier point

il

Patticle UD 2.

L.es sentiers, venelles et cheminements doivent &tre maintenus dégagés sur leur emprise existante a In
date d’approbation du P.L.U. Les constructions sur leur emprise, ¥ compris en surplomb sont
interdites.

Article UD 2 - Les occupations et utilisations des sols mimises & des conditions particuliéres

a0

La création et Pextension des Mablissements 3 usage d’activités artisanales, commerciales e
d entrepits, comportant ou non des installations classées, sous réserve que de par leur nature, leur
importance, leur aspect ou les flux de circulation qu'ils induiraicnt, il o'y ait pas incompatibilité
avee la séeurité, b santé et la salubrité publique ou ke caractére du voisinage, et dans la mesure ob
towtes les dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la séeurité (lels qu'en
matiere d'incendie, d’explosion...) ou les nuisances (telles qu'en matiére d°émanations nocives,
ou maledorantes, fumées, bruits, poussiéres, .. ) susceptibles d"ére produits.

Les installations méme classées sous réserve qu'elles soient nécessaires au fonchionnement des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d intérét collectf,

Les constructions telles que parage, parking, station-service, chaufferie dépit d'hydrocarbure,
efc.., & condition qu'elles soient nécessaires a 1'activité et sous réserve de la compatibilité avee le
YOSINEE,

Les aftouillements of exhaussements de sols & condilion qu'ils aient un rapport direct svec des
travamy de construction, & Pexclusion des constructions sur remblai, ou aves Maménagement
paysager despaces libres.

Les puits et forages A condition d'étre un élément nécessaire d'un dispositif de pestion des eaux
pluviales ou de chautfage! climatisation (ex. puits canadien).

Les aires de stockage et de dépdt sous ndserve d'étre lides b une activité admise dans la zone.



Les constructions existantes, ne repondant pas aux régles o implantation du présent réglement,
situées dans la bande B ou en coeur d’flet, avant un volume hiti, clos, couvert, & camctbre
perenne, conservent leurs droits et peuvent &tre eniretenues ef restaurées par tout procédé adapté §
I"ampleur des travaux, 4 condition que leur volume ne soit pas augmenté.

La modification de 'aspeet des consiructions ou ensemble de constructions indigqués aux
documents graphiques™ 2222 comme éléments du patrimoine identifié el protége, est soumisc &
des conditions spécifiques définies 4 I'article UD 11,

Les espaces protégés en coeur d'ilot repérés au document graphique margués an plan par un

quadrillage verd, sont inconstructibles afin de préserver un espace libre en coeur d'flot entre les
volumes bitis. Seule est tolérée 'édification de constructions légéres lides & Pexploitation
horticole ou récréative de jardin. Un petit volume de 12 m® d’emprise au sol ef de 2,50 m au
faitage maximum pourea &re construil @ il sera obligatoirement adossé & un mur existant.

Dans les espaces protégés en coenr d'flol, repérés au titre des éléments remarquables du tissu
urbain, visés a "mrticle L.123-1-5-7° du Code de 1'Urbanisme, marqués au plan par un
quadrillage vert, la somme des types d'occupations suivantes est admise dans la limite d’une
emprise maximale de 25% de 1"espace vert porté au plan :

= La comstruction en sous-sol a condition de ne pas modifier ke niveau du sol.

- L7installation d’aires de jeu, de bassin, de piscine.

- Les cuves enterrées pour In récupération des eaux pluviales.

Article UD 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques on privées et d 'aceis

aux voies ouvertes an public

Accés
Se veporter aux dispositions générales du tire I

L sooés aura un minimum de 3 mdires de lnrgeur.

Voirics

Toute nouvelle voirie créde ouverie i la circulation publique devra prendre en compile les modes
dous des déplacements et le siationnement, 'esl-d-dire, comprendre |'aménagement d'un
cheminement pour les piétons et deux rowes ainsi que des places de siationnement.

Les voies privées d'usage réservdes aux seuls habitants of employés des immeubles desservis,
doivent avoir une largeur d'an moins 5.5 métres, La largeur pourra &tre réduite 4 3.5 métres dis
lows que bes Aux entréedsortie pourront &tre dissocids,

Les parties de voies en impasse doiveni permetire notamment, le passage et le demi-tour des
véhicules de collecte des ordures ménagéres el des services de secours et d'incendie.

Les aires de siationnement sur une méme unité fonciére ne doivent présenter qu'une seule issuc
sur une méme voie publique.

Article UD 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d*ean d*électricité et

i’ assninissement

Se neporler aux dispositions générales du titre 11

Article T 5 - La superficie minimale des terrains constroctibles

Il n'est pas fixd de régle.
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Article UD 6 - L'implantation des constructions par vap port aux voies el emprises pabligues

Riglement

Toute construction devra éire édifide & I'alignement existant ou fatur des voiries publiques ou 4 la
limite en tenant ligu des voiries privées cuvertes 3 Ta circulation publique.

Dispositions particulicres

12 - Dispositions particuliéres applicables aux constroctions el installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectil ({CINASFIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéeét collectif, les
constructions peuvent &tre implantées en retrait par rapport 4 Palignement des voies publiques on
emprises publiques ou en retrait de la limite en tenani lieu pour les voies privées owvertes & la
circulation publique, si des obligations 5" imposent par leurs fonctions (accés, parvis, séourite), dans
Ia limite de celles-ci.

27 - Dispositions particulitres applicables aux constructions ntégrant une séquence déjh bitie

Laorsque la construction est intéprée dans une séquence déji biitie, la construction peut s'implanier,
soit & Palignement de la e, soit avec un retrait moyen établi 4 partir des constructions mitoyennes,

3%« Dispositions pariiculieres applicables anx extensions de bitiments existants

L aménagement ou la surélévation d*un btimen! existant, qui ne respecte pas les rigles du présent
article pourra Gtre autorisé sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit
aggravee,

47 - Dispositions particuliéres applicables aux constructions situées 4 'angle de deux voies

Lorsque le terrain est situé 3 "angle de deux voies, les marges de retrait seront i prendre par rapport
anx deux voies.

59 - Dispositions particulitres applicables aux saillies

Les saillies of gvanedes sur le domaine public poumroat #re antorisées-:
Le teaitement architectural des saillies est détaillé & I"article UDI L.
Av=dessus de 3,20 m de hautewr, elles seront limitées a 80 cm
En-dessous de 3,20 m de hauteur, elles seront limitées & 20 cm.

Article UD 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Higlement

BANDE A ;

Sur une profondeur de 15 métres mesurée & partir de Ialignement existant ou futur des voiries
publiques et emprises publiques ou 4 la limite en tenant liew pour les vines privies ouvenes ala
eirculation publique, les constructions dont e pignon est sveugle doivent s'implanter d*une limite
séparative & 1'sutre. Un retrait par rapport & une limite séparative pourra Etre tolérs pour des raisons
d'éclairement ou " pecés. 1 devra Etre d une largeur inférieure & 4 métres ef devra &tre traité avec un
mitr €t/ou un porche pour assurer la continuite visuel le du front urbain.
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BANDE B:
A dela de la bande A, les constrections doivent étre adossées sur 'une des limites, En cas de retrait,
les fagades des constructions devront #tre implaniées & au moins 3 métres des limites séparatives,

Dispositions particulitres
19 - Dispositions particuliéres applicables aux biitiments annexes

Les bitiments annexes peuvent &re implantés en limite séparative si lewr hautewr en limite est
inférieure & 2,50 mélres.

Cette hauteur peut ére dépassée pour des motils d*intégration de 1"annexe su bitiment principal ou =i
il s"accole & un bitiment plus élevé el en bon état existant sur le parcellaire voisin, sans dépasser 3
méfres an faltage.

Un retrait allant jusqu™a on métre peut &re autorisé afin de maintenir les plantations existantes.

Lo marge "isolement est ramenée a | métre pour les constructions de faibles dimensions (type abris
de jardin) " une superficie inférieure & 10 m?,

En cas d'implantation en rvetrait par mapport aux limites de propriéed, les distances sont celles
imposées pour les constructions principales.

2% Dispositions particalicres applicables aux extensions de bitiments existanis
L’aménagement ou ka surébévation d'un bdfiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent

article, pourra Elre antorisé sous réserve que la pon conformité aux dites dispositions ne soit pas
BEETAVER,

3° - Dispaositions particuliéres applicables aux travaux d'isolation thermique des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades existantes sont autorisés. En ce cas, 1a
distance de retrait pourma élre infércure de 20 cm a celle preserite par les dispositions du présent
article.

4% = Dispositions particuliéres applicables anx constractions conecrnées par une convention de
COUE COTmmmine

Se reporter aux dispositions énérales du titre 11

5% - Dispositions particuliéres applicables anx constructions et installations nécessaires anx
services publics ou d*intéré collectl (CINASPIC)

Pour les constructions el installations nécessaires aux services publics o d'intéedt collectif, il n"est
pas fixé de régle.

Article UD § - Liimplantation des constructions les unes par rapport aox anfres sur one méme
propriéte

Réglement

La distance entre deux consiriclions pon conliguds sur un méme terrain doit étre au moins égale d [n
plus grande hauteur de Pégont du toit de la constrection la plus haute divisée par 2, soit -
L=H/Z avec un minimum de 3 méires,

Dispositions particolicres
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1 - Dispositions particulitres applicables anx extensions de hitiments existants, aux
imstallations de plein air et aux constructions en sous-sols

Cette disposition ne s applique pas :

»  Lorsque deux constructions contignis forment un angle aigu entre ¢lles sous réseive qu'ascune
vire ne s0it cuverfe avant que la distance entre les 2 bitiments soit au moins de 3 m.

= Pour les constructions qui ne constituent pas des hitiments {piscines, sous-sols, .. ).

5i espacement de bitiments existants non contigus est mfEriear & 3 métres, la distance constatee
constitee I'espacement minimum & observer sauf & construire en continuité un de |"aulre.

2° - Disposition particuliéres applicables anx constructions el installations nécessaires anx
services pablics on d'intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires mrx services publics on d'intérét collectif, il n'est
pas finé de régle,

3% - Dispositions particuliéres applicables aux travanx d'isolation thermigque des constroctions
cxislantes

Les travaux disolation thermique extéricure sur les fagades sont autorisés. En ce cas, des distances

de retrait inféricures i celles prescrites par les dispositions du présent arficle peuvent &tre admises.

Article UD % - L'emprise an sol des constroctions

Riglement
BANDE A

Sur une profondeur de 15 métres, mesurée & partir de alignement existant on futur des voiries
publiques et emprises publiques ou 4 la limite en tenant lien pour les voies privées ouvertes a la
cireulation publigue, ["emprise au sol maximum des constructions est de 80 %.

BANDE B:
Adi-delid de la bande A, 'aménagement dans les volumes existants est posgible, quelque soi
I"emprise au sol des bistiments existants.

En cas de construction nouvelle, I'emprise an sol ne pourre pas dépasser 50 % de la surface
constructible de la bande B.

Dispositions particuliéres

19 - Dispositions particulié¢res applicables anx constructions el installations nécessaires anx
services publics ou dintérét collectil (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, il n’est
pas fixé de régle,

1% - Dispositions particuliéres applicables aux ouvrages techniques



Les consfructions et installations technigues ne sont pas prises en compte dans la limite d une
superticie de 10 m@,

3% - Dispositions particuliéves applicables aux travaux d'lsolation thermigue des constructions
existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise au
sol plus imporiante que celle prescrite par les dispositions du présent article peut &tre admise,

Article UL¥ 10 - La hanieur maximale de la constructon

Réglement

ofdeés pour lear valear

i denticules » A4 A%% portés an plan de Zonagpe ;

Les hitiments ou ensembles bitis identifiés au plan de zonage, en application de 'article L_123-1-5-7*
du Code de I"Urbanisme, ne doivent pas ére surélevés, saufen cas de restitution d’un état antéieur
connu et diment documenté,

Dans ks bande de constructibilité «Aw (profondeur de 15 mitres)
SECTEUR HAUTEUR DE FACADE HAUTEUR FAITAGE

BAMNDE A T mitres 1E mdires

La hauteur maximale est limitée 12 métres au faitage des toilures 4 pentes et 7 métres & I"acrolére
des couvertures-teasses.

Dans la bande de constructibilité « B s (au-deli o

SECTEUR HAUTELR DE FACADE HAUTEUR FAITAGE

BANDE B 4 metres i métres

La hauteur maximale est lnnitée 6 métres au fitage des toitures & pentes of 4 métres 4 |"acrotére des
couvertures-ferrasses.

Sont admis en dépassement des hautenrs maximales fixdes, sous réserve de leur intégration, les

cléments suivants

= les édicules techniques : édicules d'acceés, antennes, cheminées, locaux techniques des ascensenrs
et ceux lids & la production dénergie renouvelable.

= ez ioitures termsses vipdtalistes, dans la limite d'une haoteur de 0,80 métre,

Dispositions particuliéres

17 - DMspositions particuliéres applicables aux constructions et installations de services publics,
dintérét genéral ou collectif

Les dispositions concemnant o hauteur maximum des constructions ne sonl pas applicables mux
ouvrages elevés d'intérét public on collectf.
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27 - Dispositions particulicres applicables aux annexes
L.a hawteur d une construction annexe implantée en limite séparative ne peut excéder 2,50 métres.

Cetie hauteur de 2,50 métres en limite séparative peut étre dépassée pour des motifs d intégration de
I"annexe au hitiment principal ou si elle s"accole & un bitiment plus élevé existant, & carscline
perenne, sur be pareellaire voisin mais sans dépasser 5 métres au fuilage.

A% . Dispositions particuliéres applicables anx extensions de hitiments existants.

L aménagement ou la surélevation d'un bitiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peut étre admis sons réserve que la non conformité awx dites dispositions ne soil pas agerivie

4% - Dispositions particuliéres applicables dans ka bande A pour les constructions qui intégrent
une séquence déja bitie,

Dans la bande A, une construction intégrant une séguence déjii batic, composée de plusieurs
constrietions plus élevées, pourra bénéficier d une majoration de la hauteur de fagade dans la limite
de 9 méires

Article UD 11 - L'aspect extérienr des constractions et laménagement de leurs abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature @ assurer la protection des éléments de paysage, des
guariiers, lois, immeunbles, espaces publics, monuments, sites 1 secteurs i protéger mentionnés au
i i o dde Particle B 123-11.

Le projet peut éire refisé ou n'éire accepté que sous néserve de "observation de prescriplions
spéciales si les constructions, par leur siteation, leur architecture, leur dimeénsion, ou 'aspec
extérieur des bitiments ou ouvrages i édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte :

* o carnctére ou b Mintérét des lieux avoizinants.
" QUK sites,
= aux paysages naturels ou urbains, ainsi qua la conservation des perspectives monumentales.

Une harmonie doit étre recherchée par un traitement cohérent et de qualite de tountes les facades des
comstructions principales comme des annexes (matériaux et coloration ).

Les constructions daivent s'insérer dans le pavsage nature] et biti. Cette intégration doit respecter |a
vépétation existante, le site bt ou non, be relief natorel du terrain. La construction tiendra comple de
la pente du terrain, les remblais ef les décaissements de terrain seront limités.

Le cahier de recommandations architecturales et e cahier de recommandalions des clitures o0t
armmexés au PLLL

Les saillies :

Au-dessus de 3,20 métres, la surface tolale des saillies (garde-corps compris) ne peut excéder 50%
du linéaire de la fagade.

Les saillies doivent &tre distantes d'an moins 60 cm des limites séparatives latérales du tervain.

Réglement

A- Les biitiments
Oy



I° Lexs i ] ; ; 1 Tionneles o valenr potrimoniole mrrgises
e plan par an lierd o denticules

Les modifications susceptibles de dénaturer 'aspect architectural par un agrandissement excessif
d'ouvertures, des suréldvations, des gjouls ou des excioissances, des vérandas etc.. pourronl éire
inferdites sur les constructions d'intérét architecturnl et pavsager marquées au plan par un liseré
f denlicules.

Magonterie

* La megonnerie de petits moellons de pierre. doit élre enduite, saufl les pienes de meulidre
destindes & rester apparentes,

s  Les chainages de pierre, l'entourage des baies, les comiches, linteaux, bandeaux en pierre de taille
ne doivent, normalement, e ni enduits, ni peints.

= L'ordonnancement des baies doit étre respecté (proportion des ouvertures plus hautes que larges,
l'alignement des baies, les unes aun dessus des autres, ou sur le méme niveaw horizontal).

L converfore

* La pente et la fonne originelle des couverturnes doivent 8ire respectées. Le matérian oniginel de
couverture (en pénéral, tuile plate) doit Ere respectd, ou restauré,

* Les tuiles plates sont du type « petit moule » de 65 & 80 tuiles au m*. L'ardoise et la tuile &
embottement (fule mécanique) peuvent éire admises lorsqu’elles existent. Le méml peut &re
admis pour les jonctions aux toitwres ou une disposition architecturale spécifique.

® Les chiissis de toiture doivent &tre limités en nombre, ef keur dimension ne pas excéder 0,80 m de
large sur | mide long (en suivant la pente du rampant), Toutefos one dimension sopérieure pent
tre admise dans 1o cas d une composition architecturale adaptée & In forme et & la surface de
eouwverture {chfissis, verriéres),

Les menniseries, les ferronneries

* Les menuiscries des portes, des fenétres, des contrevents ou des wvolets, des portails, doivent
présenter un aspect bois peml Toulelois des menniseres métalliques (Structures de verridres,
volets dépliants, povtails), peuvent étre admises forsque leur utilisation s"adapte a des
constructions représentatives de leur usage (Epogues, fonctions).

® Les bois qui divisent les vantaux de fendtres en 2, 3 ou 4 camveaux doivent &ire mainienus ou
restaures,

* Lorsque les fagndes sonl ordonnancées (séries de fenétres alignées horzontolement el
verticalement), les menuiseries doivent &re du méme type sur Mensemble des baies identiques

* |eg menuiseries et los ferronneries qui participent & |'image de 'ensemble d'un édifice doivent
conserver ou relroaver ce carackére, notamment l finesse des sections utilisées, Elles doivent
chacune &tre d’une seule couleur sur une méme fagade, toutefois les porfes cochbres et les
devantures peuvent avair des couleurs plus soutenues.

®  Les volets roulands sont interdits,

Lex ddrails

Saul négessilé technique, les détails constitutifs de Pensemble architectural doivent étre préservés, ou
restitnés notamment les balcons, la modénature, les sculptures et tous les omements, les épis de
tpiture, les souches de cheminée, ef tous les ¢léments de terre-cuite décormtifs; les portes, les portails.

meuves el extensions de hiitiments existanis

Les constructions nouvelles doivent avoir un aspect relationnel avec Penvironnement (volume duo
hitiment, ligne des dponls de witure, des comiches, des bandeaux et la dimension, s proportion et le
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rythme des percements), sauf spéeificité du programme sichitectural aftachée aux contrainles
Foneticnnel bes des constructions et installafions nécessaires au service public ou d”intérét collectif.

Les verticales domineront dans le rythme des fagades perues depuis Pespace public des rues e
places.

Est interdit I'emploi & nu de matérianx destinés 4 &tre recouvert d'un revétement ou enduil (krigues
Creuses, parpaing... .

La mise en aaovee de toitures végétalisées etiou installation de production d’énergies renouvelables
intégrées de fagon harmonicuse 4 Popération, sont autorisées ainsi que tous dispositifs concourant 4
la production d'énergie non nuisante,

Les onvertires
= Toute modification Fouverture on nouveau percement, sur un bitiment existant, peot nuire &
l'ordonmancement des fagades, et 4 Péquilibre structurel de celui-ci.
= Toute variation de formes ou dimensions, dans un bétiment existant, devra denc participer d'un
projet erchitectural proposant un nouvel ordonnancement, également cohérent. Le cas échéant,
les puvertures existantes seronl conservées ou restitudes dans lear proportion d'origine.
» Les volets roulants deveont étve intégrés harmonicusement & la construction (coffrets non
visibles)

Lex cogverfires

= Les couvertures devront tenir compte de "existant et " accorder avee celles des constructions
envirnmnanies,

= Les toitures en pente doivent &re couvertes de matérisux assurand une bonne tenue dans le
temps. Pour les toitures couvrant des maisons assimilées & "aspect de type maison de ville
traditicnnelle, la tuile plate sera privilégidée,

Les clitwres en lmite séparaiive,

La hauteur des clitures est limitée a 2,50 m.

La cltture est constibuds :
= spit de murs d"aspect moellonné de pierre, enduits 4 fleur de moellon,
® soit de magonneries enduites,
= goit, parun prillage doublé d*une haie végétale

Les matériaux destinés 4 &tre enduiis ne doivent pas rester apparents. Sont déconseilles, les murs
constitués de palissades en bois ou en panneaux d'aspect bois tressé, daspect F'V.C. ou aluminium.

Adaptation de la hauteur des clétures sitnées sur 'espace public ou en limites séparatives © une
hauteur différente peut tre admise ou Imposée, sans pouvoir excéder 3,50 m ;

=  Pour des motifs de séourité,

= Lorsgue la cldture surmonte un mur de sonténement,

» Lorsgque ln chiture prolonge, visuellement, une cliture existante sur la parcelle ou sur I"une des

parcelles mitovennes,
»  Pour préserver I'exisiant {entretien, reconstruction apres éboulement, complénents),
*  Pour adapter la clfture aux irregularités du terrain

B - Les ouvrages technigues apparents

Les efibles of distributions diverses
= Aucune canolisation ne doit étre apparente en fagade, Les coffreis d'alimentstion doivent &tre
intégrés dans la composition générale de la fagade.
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= Les cibles éventuellement fixds en fagade doivent &re dissimulés en fonction des éléments de
composition de cette fagade (sur le dessus d une corniche, d'un chéneaw, d'un bandeau. . ).

* Les transformateurs electriques doivent &8tre  intégrés aux  comstructions ou  traités
architecturalement,

® Les pompes & chaleur devront &re non visibles depuis I"espace public.

Lev ddifices techwigues

Les édifices technigques (transformateurs; ete...) doivent &hve iraités en accord avec I'architecture des
édifices avoisinants. Une installation isolée peut #re refusée si elle pent éire intégrée ou accalée 4
une construction,

Lew eltermes

Les citernes i gaz liquéfié ou § mazout, bes cuves de recueil d'eau pluviale, ainsi que les installations
simikaires doivent &tre implantées de telle maniére gu'elles ne soient pas visibles de la voie publigue
et masquées par un écran de verdure,

Les antennes paraboligies, fes appaveils de climativation, fes exivactenrs :

La position des antennes doit &tre choisie de fagon & #re le moins visible possible : la pose des
antennes paraboliques, des apparcils de climatisation et des extracteurs en fagade, sur balcon oo en
appui de fendtre est interdite. Linstallation pourra &tre refusée en toiture si par sa situation et son
aspect elle est susceptible de porter atteinfe aux perspeclives sur Pespace public ou & I'aspect
architectural de l'immeuble.

Tous les systémes de communication doivent éire regroupés. Les antennes parabaliques ef autres ne
sonl autorisées gque regroupées et non visibles depuis Mespace public.

Lev dispusitlons fechiignes fides a Uéconomie on a fa prodeciion 8 dnergie

Les digpositions techniques liges & 'économie ou A la production d'énergic doivent s'inscrire dans la
cenception architecturale des bitiments of des aménagements. Les dispositions énoncées ci-apres
s"appliquent aux ajouts ¢t madifications des constroctions existantes.

Les captenrs solaires sons forme de panneanx

= |ls doivent &tre implantés soit au sol, soil en toiture, dans ce cas on privilégiera installation de
panneanx sur kes bitiments annexes.

= En toiture & pente, ils doivenl étre lids el incorporés & la couverture, suivre la méme pente que
celle-ci, sans aucune saillie du matérian de couverlure gu'ils prolongent,

* Toutefois, pour les immeubles protégds portés au plan, PMinsallation de panneaux en toiture
porrd €ire refusée si la surface des panneaux est de nature par leurs dimensions ou leur position
i porter atteinte 4 architecture de la construction existente, sinon leur intégration devra se faire
en respectant ['harmonie du bitiment et les perspectives paysapéres dans lesquelles ils
s’ inscrivent,

* Dans tous les cas, lorsque les panneaux sont implaniés en fojture 4 pente, les capteurs daivent
&tre composés dans le plan de ln toiture, sans saillie par rappoit a0 oo supérear du comvrement
existant.

Les daliennes de toftire

L'nstallation pourra 8tre refusée en toiture si par sa sitoation et son aspeet elle est susceptible de
porter atteinte & l'environnement, aux perspectives urbaines ou & l'aspect architectural de I'immenble.
Dans tous les cas elle devra 8tre invisible depuis I'espace public.

C - Les abords des immenbles

Dans les espaces proteges en cear d'ilot représentés par wn quadrillage vert au plan :
* Les espaces verts existants doivent étre maintenus,
* Les cours doivent éire traitées en pavages ou en sols stabilisés, en assurant la perméabilité des
sols
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= La vépétation arborde existante doit &tre conservée ou régénérée. En cas contraire, pour des
raisons phytosanitaires, des replantations doivent éwe réalisées sur unite foncibre pour
compenser kes sujets supprimés.

Pour les arbres d’alignement, sur les espaces publics ou ouverts an public, représentés par une
suceession linewire de ronds an plan :

La suppression de 'alignement d’arbres est interdite, sauf
v Pour le renouvel lemnent sanitaire des arbires,
= Pour Maménagement de la voirie notamment en vee du développement de civculations douces.

Dans ces deux dernicrs cas, un nouvel alignement d'arbres doit ére créé sur la voie.

L'obligation de maintien d’arbres d'alignement n’empéche pas 'adaptation ponciuelle pour le
raccordement d'une voie nouvelle ou la création d'une entrée sortie sur une unité fonciére, dés lors
quauctne autre solution technique n'est envisageable.

Article UD 12 - Les obligations imposées anx consiructenrs en matiere de réalisation d’aives de
siationmnement

Dispositions générales

19 - Le stationnement des véhicules
Se reporter aux dispositions générales du titre 11

2° - Le stationnement des vélos,
Se reporter aux dispositions générales du titre 11

35 - Accts aux places de stationnement
= Les rampes daccds aux aires de stationnement en sous-sol ne doivenl pas entrainer de
madification dans e niveau du trottoir,
= Des parkings souterraing pourront éire aménagés en coeur d'ilet, Toutefois, leurs rampes d'acces
devront e aménagées en dehors des espaces protégés en coeurs d'ilots.

4% - Les dimensions des places de stathonnement
La dimension d'une place de stationnement ne powrra &tve inféricure 4 : 2.40 de large par 5 m de
long.

57 - Le stationnement en surface
Se reporter aux dispositions générales du titre 11

Réglement

17 - Nombre d'emplacements requis

Le nombre d'emplacements & prévoir pour les véhicules motorisés est défing dans le tablean ci-
tlessous
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Haors logemeni social

Pour les constrsctions & usage d'habatation :
| place de stationnement par logement

Logement social

Surface de plancher < 150 m®

suiface de plancher > [ 50 m?

e o R B B B RS B B e e e e

AR AR SR B e et

La surface de stationnement sera déterminée en fomction des besoins induits par 'sctivitg et des
possihilités de stationnement public lides au quarticr avoisinant

Pour kes constructions a usage d'habitation financées par un prét
nidé de 'Etat :

Pour les établissements assurant Ihébergement des personnes
fgées et les résidences dudiantes

| place do statkomnement par [openent

Il n'est pas exipd de place de stationnement

I place pour 60 1 de surface de plancher

La surface de stationnement sera déterminde en fonction des besoins induits par 'activité et des
possibilités de stationnement public lides au quartier avoisinant

Le nombre d'emplacerments & &
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A partir d'opérations de plus de deux logements ;
0,75 m? par logement jusqu'i 2 piéces principales
- 1,5 m® par logement dans kes autres cas
avec un local de 3 m* minimuam.

L espace nécessaire au stationnement des vélos doit &tre clas
| el couvert. Cet espace peut Btre intégré au bitiment ou
| constituer ung entité indépendante.

1,5 m* par 100 m* de surface de plancher et un local de 3 m?
P,

| place minimum pour 10 employés.

Prévoir un stationnement vélo visiteur gui soft cohérent avee
la taille de la construction el sa destination

Poarr les éooles prinmires

1 place minimum pour § & 12 éléves.

Pour les colliges et lycées

1 place minimum pour 3 4 5 éléves,

Prévoir un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec
1a taille de ks construction et sa destination

Les besoing en stationnement vélos seront déterminés en fonction des besoing induits par le
projet

1. aménagement, Pextension ou la surélévation d'un bitiment existant qui ne respecte pas les régles

du présent article, sans la création de lopement supplémentaire, pourront éire aulorisés. Les places
existantes devront mainfenues.

2° . Modalités d*application

En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre d'emplacements nécessaires, sur le temain des
constructions projetées, le pétitionnaire peut &tre aulonse |
*  soit 3 réaliser ces places de stationnement sur un sutre tereain, & condition que celui-ci soit situe
& moins de 300 métres de 1a consivuction principale. Cette distance sera mesurée selon axe des
voies publiques ou privées, ouvertes @ fa circulation générale, entre Faceds sy terrain des
constructions projetées, et I'accés au terrain sur lequel les places de stationnement scront
realisées.
" goil & acquérin des places de stationnement dans un parc privé situg dans le méme rayon,
*» soit 4 obtenir une concession 4 long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé & procamiteé de "opération.
* soit A verser la participation pour non réalisation de places de stationnement, prévie & Particle
L.332-7-1 du Code de 'Urbanisme dont le montunt est fixé par délibération du Conseil
Municipal.
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Article U 13 - Les obligations imposées aux constructenrs en matiére de vénlisatbon o’ espaces lilwes,
M"aires de jenx ef de loisirs, et de plantations

Se reporter aux dispositions géndrales du tire 1
Reéglemeni

Les espaces libres seront obligatoirement plantés et devront
= representer an maoins 50 % en pleing terre de la surface du termin d’assiette du projet dang In
hande B.

= auminimum | arbre sern planté pour 100 m® de surface libre,
Pour les parcelles d’une surface infévieure & 200 m®, la compensation des 50% exigibles, pourra étre

retrouvee en plantant les espaces de dalle de couverture oo de toit temrasse en respectant les
cociTicients suivants ;

* 1 pour les suvfaces de pleine terre,

* L5 pour bes surfaces végétalisdos avec une dpaisseur de terre supdrisure 4 0.50m

= 0.3 pour bes surfaces vépdtalisees aveo une dpaisseur de terre comprise entre 0.30m et 0.50m,
(L2 pour bes myrs végétalizés,

Les aires de stationnement en surface doivent déire plantées 4 raison d'un arbre minomum pour 4
places.
Dispositions particnlitres

1"~ Digpasitions applicables aux constructions et installations néeessaires aux services pohlics
et d¥intérel collectil (CINASPIC)

Les espaces non bittis, non occupds par les aires de stationnement et les aménagements liés 4 la
destination de I"équipement seront ohligatoirement plantés.

Article UD 14 - Le coefficient d'ocen pation des sols

Il n'est pas fixé de régles, les possibilités maximales d’occcupation des sols résultent de "application
des articles 3 4 13 du réglement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

Il s"agit d"une zone d*habiial mixte qui accneille des logements et des activités de services, buresux,
commerces el Squipements,

{*e tissu urbain se situe en limite du Coeur Historique ot des Pares de ba Cité Verte ef Montaleau.

C"est une zone de transition dans laquelle 1a densité doit permettre la réalisation et la rehabilitation
de logements & proximité des équipements majeurs de la commune.

Afin de prendre en compte les spéeificités du projet de ZAC 1a 2one UE comprendra un sous-secteur LiEn
adaped pux spécificitds de b ZAC,

Toul péitionnaire prendra connaissance des dispositions géndrales du réglement ¢ des annexes
applicables

104




Article UE 1 - Les oceupations ef utilisations des sols interdites

Hont interdits

La création et Pextension d'éablissements 3 usage d'activité industrielle ot d enirepdt.

Les entreprises de « casse » de voitures,

Les constructions 4 usage artisanal, commercial et d'entrepdt ne répondant pas aux conditions
deéfinies & Particle UE 2 ci-aprés.

L ouverture el extension de carriéno.

La création de termains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de caravanes
lorsgu’il 5o poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non.

Les installations précaires servant de logement ou pour tout autre usage aotres que celles
autprizées pour ung durée déferminés avec autorité compétente of inféneure 4 frois mois, 4
I"exception des installations de chantier,

Les constructions ou installations, relevanl ou non de |a législation sur les installations classées
prour la protection de "environmement qui, par lewr nature, leur impartance, leur aspect ou par les
flux de circulation qu'elles suscitent seraient incompatibles avec la sécuriteé, In salubrité, la santé
publigue ou ke coractére du voisinage.

Les dépits et décharges d’ordures, de vieilles ferrailles, de véhicules hors d'usage, de matériaux
de démalition, relevant ou non de la législation sur les installations classées.

Les constructions destinées & |"exploitation agricole ou forestiére.

Duans les espaces protépes en cour d’ilol, repérés au titre des Eléments remarquables du tiss
urbain, visés i I'article L.133-1-5-T* du Code de |'Urbanisme), margqués an plan par un guadrillage
vert, les constrections et utilisations du sol sont interdites, en dehors de celle visée au dernier point
de Particle UE 2.

Article UE 2 - Les occupations et utilisations des sols admises & des conditions particnlitres

La eréation et Uextension des ¢ablissements & destination d"activités arlisanales, commerciales,
compartant cu non des installations classées, sous réserve que de par leur nature, beur importance,
leur aspect ou les Mux de circulation gu'ils induiraient, il n°y ait pas incompatibilité avec la
securitd, la santé et la salubgité publigue ou le caractére du voisinage, et dans la mesure on toutes
les dispositions auront é4¢ priscs pour éliminer les visques pour la séowiné (tels gu'en matidre
d’incendie, d'explosion.. ) ou les nuisences (telles gqu'en maliére démanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, ., ) susceptibles d"étre produits.

Les installations m&me classées, sous rézerve qu'elles soient nécessaires au fonctionnement des
constiictions & installations nécessaires aux services publics ou dintdrét collectif

Les exhauwssements e affonillements des sols, sous mdserve qu'ils solent indispensables & la
roalisation des types d'ocoupation ou d'utilisation des sols autorisés,

Les constructions telles que garage, parking, station-service, chaufferie dépdt d*hydrocarbure,
{otc..), & condition qu’elles soient nécessaires A IMactivité el sous pdserve de la compatibilité avec
le voisinape.

Les puits et forages & condition d'@re un élément nécessaire d'un dispositif de gestion des eaux
pluviales ou de chauffage’ climatisation {ex. puits canadien).

Lz pires de stockage of de dépdl sous réserve d'8ire lides 4 une activité admise dans la zone,
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= La modification de 'aspect des conmstructions ou ensembles de consbructions indiqués aus
documents graphiques comnie ¢léments du patrimoine identifiés et protégds, est soumise & des
conditions spécifiques définies & Particle UE 11.

" Les espaces protégés en cenr &'flol pepérés an document graphique mangués au plan par

quadrillage vert, sont inconstructibles afin de préserver un espace libre en coour d’ilot entre les
volumes btis, Seule est tolérée I'édification de constructions lepéres lides & 1'exploitation
horticole ou réendative de jardin, Un petit volume de 12 m* d'emprise au sol e de 2.50 m au
faitage au plus pourra étre construit - il sera ohligatoirement adossé & un mur existant.

Dans les espaces protépes en coenr ('ilot, repérés an litre des éléments remarquables du fissu
urbiin, visés i Particle L.123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme, marqués au plan par un gquadrillage
vert, la somme des types d'occupation suivante est admise dans ls limite d"une emprise maximale
de 25% de |"espace vert porté au plan :

- La construction en sous-sol & condition de ne paz modifier le nivean du sol.

- L7 installation d'aires de jen, de bassin, de piscine.

- Les cuves enterrées pour la récupération des eanx pluviales.

Article UE 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées el d'aceés
anx voies ouvertes an public

Accds
Se repotter aux dispositions générales du titre 11

L accds aura un minimum de 3,5 métres de largewr,

Voiries

s Toute nouvelle voirie créde ouverte & la circulation publigue devea prendre en compte les modes
doux des déplacements ef le stationnement, ¢'est-d-dire, comprendre ['aménagement d'un
cheminement pour les pidtons et deux roues ainsi que des places de stationpenent.

* Les voies privées d'vsage réservé aux seuls habitunts et emplovés des immeubles desservis,
deivent avoir une largeur d’au moins 5,50 métres. La largear pourra étre réduite & 3,50 méires dés
lors que les flux entréefsortie pourront &tre dissociés.

* Les paries de voies en impasse doivent permetive notamment, le passage et le demi-tour des
vihicules de collecte des ordures ménagéres ef des services de secours ef d meenidie.

Artiele UE 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseanx publics d'eau d’électricité et
"assainissement

Se reporter aux dispositions géncrales du titre I

Article UE 5 - La superficic minimale des terrains constructibles

1l n’est pas fixé de répgle.
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Article UE 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies el emprises publiques

Réglement

Les constructions pewvent étre implantées & 1"alignement oo avec un retrait minimal ¢ un métre des
voies ¢f espaces publics existants ou futurs ou de la limite en tenant lico pour los voies privées
oivertes & la circulation pubiique,

Powr une mime constmuction mplantée & la fois & Palignement de la woie ef soivanl un relriil
minimal d"un métre, l¢ décroché peat Ere réalisé sous 1a forme de biseau.

Dispositions particaliéres

17 - Dispositions particuliéres applicables aux constructions et installations nécessalres aus
services publics on d'intérét collectif (CINASPIC)

Elles peuvent étre implantées avec un retrait par rapport & Palignement des voics publiques et des
emprises publiques ou en retrant de la limite e fenant hen pour les voies privees oovertes 8 la
cireulation publique.

29 - Dispositions particulidres applicables anx constructions intégrant nne séquence déji bitie
Lorsque la constrection est intégrée dans une sequence déja bitie, la construction peut s"implanter,
soit & Palignement de la rue, soit avec un refrait moyen dtabli & partic des reculs des constructions
ML OyENes.

3 = Dispositions particalitres applicables aux extensions de bitimenis existants

L'wménagement ou la surélévation d'on bitiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peot Sre admis sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soil appravée.

47 -« Dispositions particuliéres applicables anx constructions situées i 'angle de dewx voles

Lorsque le termin est situé a 'angle de deux voies, les marges de vetrait seront & prendre par rapport
aux deux voies,

57 - Dispositions particuliéres applicables anx saillies
Les saillies et avancées sur le domaine public pourront étre autorisdes:
Le truttement architectural dey saillwes est dituillé & "article UETT.

An-deszsus de 3,20 m de hautenr, elles seront limitdes 4 80 cm
En-dessous de 3,20 m de hauteur, ¢lles seront limitées & 20 cm,

Article UE 7 - LVimplamtation des constructions par capport aux limites séparatives

Riglement
1% = Tmplantation des constructions principales par rapport aux limites séparatives

Dans une bande maximum de 20 métres de profondeur, mesurée a partir de Ialignement, existant ou
futur des voies publiques et emprises publiques ou i la limite en tenant liew pour les voies privées
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ouvertes & la sirculation publique, les constructions dont le pignon est aveugle peuvent éire édifices
le long des limites séparatives.

Au-deld de cette bande, les constructions ne peavent e implantées le long des limites séparatives

e

o Lorsgu'il existe déji en limite séparative une construction & caractére pérenne d'une hawteur
totale égale ou supéricure 3 celle & réaliser permetiant " adossement.

= 5%l s’agit d'un biitiment dont la hauteur au faitage n'excéde pas 4 métres mesurée i parln du
terrain naturel,

28 . Tmplantation des constructions principales en retrait des lmites séparatives.

Lorsque les constructions sont implantées cn retrait des limites séparatives, la marge d isolement ne
peut ére inférieure & 3 metres.

Dispositions particuliéres
17 - Dispositions particuliéres applicables anx biitiments annexes

Les bitiments annexes peuvent &re implantés en limite séparative si leur hauteur en limite séparative
est inférieure 4 2,50 métres,

Cette hauteur peut étre dépassée pour des motifs d intégration de I'annexe au hitiment principal ou s
elle s'necole i un bitiment plus élevé et en bon état existant sur le parcellaire voisin, sans dépasser 3
meires au faltage.

Un refrait allant jusqu’d un métre peut ére antorisé afin de maintenir les plantations existantes.

l.a marge d'isolement est ramenée i | métre pour les constructions de faible dimension (type abris
de jardin) d’une superficie inféreure & 10 m?.

En cas d'implantation en retrait par rappart aux limites de propriété, les distances sont celles
impostes pour les constructions principales.

2. Dispositions particulieres applicables anx extensions de biliments existants

L'aménagement on la surélévation d’un bitiment existant, qui ne respecte pas les régles du prosent
article, powrra étre autorisé sous réserve que la non conformité aux dites dispositions ne soit pas

AEEraves.

3¢ . Dispositions particuliéres applicables aux travaux d'isolation thermique des constroctions
existantes

Les travaux d'isalation thermigue extérieure sur les fagades existantes sont autorisés. En ce ¢as, la
distance de retrait pourra &tre inférieure de 20 om 4 celle preserite par les dispositions du present
article,

4° - Dispositions particnliéres applicables aux construetions concernées par une convention de
CORr comnimne

Se reporier anx dispositions genériles du titre 11

57 - Dispositions particuliéres applicables aux consirnctions et installations nécessaires anx
services publics on d'intérét collectif (CINASFIC)

Four les constructions ef installations nécessaires aux services publics ou dintérét collechif,
I"implantation par rapport aux limites n'est pas réglementde.
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Article UE 8 - L'implantation des constructions les unes par vapport aux oulres sur une méme
propridté

Réglement

La distance enfre dewx constructions non contigués sur un méme termain doit ére de 3 métres
TN,

Dispaositions particuliéres

1%~ Dispositions particuliéres applicables anx extensions de bitiments existanis, aux
installntions de plein air ef aux constructions en sous-sol

Cette disposition ne s"applique pas -
= Lorsque deux constructions contigu®s forment un angle aigu entre elles sous réserve quascune
vie ne soit ouverte avant que la distance entre les 2 bitimenis soit au moins de 3 m

= Pour les constructions qui ne constituent pas des hiitiments (piscines, sous-sol,. )

51 'espacement de bitiments existants non contigus est infiérieur & 3 méires, la distance constatée
constitug Mespacement minimum A observer sauf 4 constroire en continuiié 'on de 1" autre,

2%~ Dispositions particuliéres applicables aux constructions et installations nécessaires anx
services publics on dintérét collectif (CINASPIC)

Pour les constnietions et installtions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, il n"est
pas fixé de régle.

3%~ Dispositions  pavticuliéres  applicables anxs  travaux  disolation  thermigue  des
constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extéricure sur les fagades sont autorisés. En ce cas, des distances

de vetrait inférieures 4 celles preserites par les dispositions du présent article peuvent éire admises,

Article UE 9 - L'emprise au sol des constructions

Réglement

Dans une bande de 15 métres compiée & partiv de |'alipnement existant ou ftur des voirkes
publiques, ou a [ limiic en tenant licn pour fes voies privées ouvertes & ln circulation publique,
Pemprize au 5ol peul &tre de 100 %5,

Au-deld, I"'emprizse constructible est la résultante des dispositions de "article 13,

Dispositions particuliéres

17 - Dispositions particaliéres applicables aux constructions of installations nécessaires ans
services publics ou dhintérét collectif (CINASPIC)

Pour les comstructions ef installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif,
Pemprise au sol n'est poas [imitee.

1% - Dispositions particuliéres applicables aux ouvrages technigues
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Les constructions ot installations techniques ne sont pas prises ei comple dans la limite d'une
superficie do 10m®,

37 - Dispositions particuliéves applicables aux (ravaus d'isolation thermigue des constructions
existantes

Les teavaux d'isolation thermique extéricure sur les fagades sont autorisés. En o cas, une emprise i
g0l plus importante que celle prescrite par les dispositions du présent article peut ére admise.

Article UE 10 - La hauteur maximale de In construction

Réglement
19- Plafonnement des hanteurs

Au-deli d'une bande de 20 métres mesurde 4 partir de Falignement existant ou futur des voies
publiques et emprises publigues ou & I limite en tenant lien pour les voies privées ouvertes i la
circnlation publigue, la hauteur faitage est de 15 métres.

Sent admis en dépassement des hanteurs maximales finées, sous réserve de leur infégration, les
eléments suivants
® les édicules techniques © édicules d'sceés, antennes, cheminédes, locaux techniques des ascensenrs
ef ceux lids & la production d'dnergie renouvelable.
= les toitures terrasses vépitalisdes, dans la imite d'une hautenr de 0,80 métre,

2% Gabarit sor rue

Dans une bande de 20 métres mesurée 4 partir de Palignement existant ou fulur des voies publiques,
ou i la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes & la circulation publique, le gabarit s
définie comme suit :

« Verticale du gabarit : hauteur égale & la largeur de la voie + 4 métres avec une hautewr
facade maximum de 13 métres, sous réserve que le rez-de-chaussée dispose d'une hauteur de
plancher & plancher de 4 métres. La verticale du gabarit est mesurée au droit de la fagade 4
I"alignement des voies oo espaces publics.

s Un élage supplémentaire de 3,50 métres en remait de 2 métres minimum par rapport & la
fagade est possible. Seul un dépassement de S0cm par rapport an gabarit pout Etre autorise
pour les bandeaux, comiches, acroteres en saillie.

s Le long de I'avenue Maurice Berteaux dans une profondeur repénde sur le plan de zonpge
un secteur de hauteur spécifique ¥ st autorisé, 11 est destiné 4 autoriser, dans ce secteur, une
hauteur plus importante que celle autorisée dans le reste de la zone UE,

Dans ce secteur de hauteur majorde, la hautewr de la verticale du gabarit serm portée 4 16
métres. La hauteur totale, o'est-8-dire comprenant ke demicr Sage en retrail, sera elle portée
i 19,5 métres,

= A langle de 2 voies, le pabarit le plus favorable pent éire applique sur la profandeur des 20

MEIres ;

En zonme LI a; sle FAC
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Dans une bande de 20 métres mesurde a partir de 'alignement existant ou futur des voies publigues,
ou 4 lu limite en tenant lien pour les yoies privées ouvertes 4 la circulation publique, le gabarit se
définie comme suil:

o Verlicale du gabarit © hautewr égale & la largeur de la voie + 4 métres avec une hauteir
fagade maximale de 13 mélres, sous réserve que le rer-de-chaussée dispose d"une hanteur de
plancher a plancher de 4 métres,

La verticale du gabarit est mesurée au dmit de chaque platean de nivellement d'ilot qui sera
établi pour chaque ot de ZAC & batir,

 Un étage supplémentaire de 3,50 meétres en retrait de 2 métres minimum par rappot &
I'alignement est possible, Méanmoins, 40% de cel éage supplémentaire pourra &tre réalisé
au droit de "alignement de la fagade de chaque béitiment ou corps de bitiment.

Un dépassement de 50 cm par rapport au gabarit peut &tre autorizé seulement pour les
bandese, cormiches, acrotéres en saillie,

*  Lelong de ["avenue Maurice Bertenux ,dans une protfondeur repéréde sur le plan de zonage ,
un sectewr de hauteur spécifique v est awtorisé 11 est desting & autoriser, dans ce secteur, une
hauteur plus importente que celle autorisée dans e reste de la zone UE.

Dans ce secteur dé hauteur majorée, In hautewr de In verticale du gabarit seva portée & 16
meétres. La hauteur totale, ¢’est-d-dire comprenant le dernier élage en retrait, sern, elle, poriée
A 19,5 méjres.

* A 'angle de 2 voies, le gabarit le plus favorable peut &re appliqué sur lo profondeur des 21)

mLres

- Gabarit - enveloppe en limite séparative

Le gabarit-enveloppe en limite séparative s"applique en vis-h-vis d'une limite séparative. Hors de la

bande des 20 métres, be gabarit-enveloppe d'une fagade comportant on non des vues principales se

COmpose successivenment !

* d'une verticale édifiée au nivean de la limite séparative dont la hawtewr, est Szale & la moitié de la
distance jusqu's la limite de proprigtd avee un minimum de 2 métres de hautenr,

* d'une oblique & 457 élevée au sommet de la verticale et limitde & la hautewr plafond.

4% Gabarii = enveloppe des constructions en vis & vis sor un méme terrain

L pabani-enveloppe d'une constroction ou partie de constroction & édifier en vis-f-vis de ln fagade

d'un bdtiment comportant des bawes constituant "écluirement premier de pidcos principales ge

compose d'une oblique 4 45° élevée s nivean du plancher du premier niveau habitable ou

professionnel et limitée & la hauteur plafond.

Dispositions particali¢res

1" - Dispositions particaliéres applicables aux constractions ef installations de services publics,
dintérét générval ou collectil {CINASPIC)

Les dispositions eoncemant la havteur maximum des constructions ne sont pas applicables aux
ouvrages élevés d'intérlt public ou collectif,

1% - Dispositions particuliéres applicables aux annexes

La hautewr d"une construction anmsexe implantée en limite séparative ne peut excéder 2,50 métres.
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Cette hauteur de 2,50 métres en limite séparative peut ére dépassée pour des motifs d'intégration de
I'anmexe au batiment principal ou si elle s'accole 3 un bdtiment plus élevé existant, 4 caraclére
pérenne, sur le parcellaire voisin mais sans dépasser 5 métres au Faitage.

3* = Dispositions particuliéres applicables aux extensions de bitiments existants,

L 'aménageiment ou [a surélévation d"un bitiment existant, qui ne respecte pas les régles du present
article peut Gtre admis sous réserve que la non conformité awx dites dispositions ne soit pas ageravée

Article UE 11 - L'aspect extévieur des constructions et Maménagement de lenrs abords ainsi qoe,
éventuellement, les prescriptions de nature & assurer la protection des Séments de paysage, des
quartiers, ilots, immenbles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & proféger mentionnés au
wiwde Particle B 123-11.

Le projet peut &tre refusé ou n'ére accepté que sous réserve de P'observation de prescriptions
spciales si les constructions, par leur situation, leor architecture, leur dimension, ou 'aspect
extérienr des hitiments ou ouvrage & &difier ou & modifier, sont de nature a porter stteinte ;

* au caractére ou & Iintérét des lieux avoisinants,
B oAy 5ibes,
* ux paysages naturels oo wrbains, sinsi gu'd la conservation des perspectives monumentales.

Une harmonie doif étve rechercliée par un traitement cohérent et de qualité de toutes les fagades des
constructions principales comme des annexes (matériaug et colortion)

Les constructions doivent s"insérer dans le paysage naturel et bati.

Le cahier de recommandations des clitures est annexé au PLLL

Les saillles

Au-dessus de 3,20 métes, la surface tofale des saillies (garde-corps comprise) ne peol excéder 50%
du linéaire de la fagade.
Les saillies doivent étre distantes d'au moins 60 cm des limites séparatives |atérales du terrain.

Les saillies En sons-secteur LUEas :

Au-tessus de 3,20 métres, la surface totale des saillies (garde-corps comprise) ne peut excéder 50%
de la swiface de la fagade.

Les saillics doivent étre distantes d"an moing 60 cm des limites séparatives latérales du terrain.

Riéglement

ystriicrions fraditfonnelles i valenr o

Les modifieations susceptibles de dénslurer l'aspect achitectural par agrandisscment excessif
d'ouvertures, surélévations, ajouls ou excroissances, vérandas etc... pourront étre interdites sur les
constructions  d'intérét architectural et pavsager margquées au plan par un liseré & denticule,

Magonnerie

= La magonnerie de petits moellons de pierve doit #e enduite, saut les piemes de meuliére
destinées 4 rester apparentes.
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® Les chainages de pierve, l'entourage des baies, les comiches, les Imteaux, les bandeaux en pierre
de taille ne doivent, normalement, &re ni enduits, ni peints.

= L'ordonnancement des baies doit ére respecté (proportion des ouveriures plus haute que Large,
I'alignement des baies, les unes au dessus des autres, ou sur le méme nivean horizontaly,

Lu cowverfore

® La pente et In forme originelle des couverfures doivent &tre respectées. Le matérinn orgine] de
colverinre (en général, tuile plate) dodt Slve respecia, ou restaurd,

* Les tuiles plates sont do type « petit moule » de 65 & B0 fuiles au m?, I"ardoise et la tuile &
emboifement (twile méoanique) pouvent étre admeses losguelles existent. Le métal peut ebe
admis pour les jonetions aux teifures ou une disposition architecturale spécifique.

®  Le¢s chissis de tolture dotvent ctre limités en nombre, et leors dimensions ne pas excéder .80 m
de large surl m de long {en suivant la peate du rampant). Toutefos une dimension supéneure
peut étre admise dans le cas d une composition architecturale adaptée 4 la forme et 4 la surface de
couverture (chiissis, verneéres).

Leg mewiiveries, les ferrouneries

" Les menoiseries des portes, des lenéires ef des contrevents ou des volets, des portails, doivent
présenter un aspect bois peint. Toutelvis des menuiseries métalliques (structures de verridres,
volets déplianis, poctails), pewvent &re admises loesque lear utilisation s'adapte & des
constructions représentatives de leur usage (épogues, fonctionsh

*  Les bois qui divisent les vantaox de fenétres en 2, 3 oo d cammeaux doivent ére maintenus oo
restanres.

* Lomsgue les fagodes sonl ordonnancées (séries de fendires alipndes horizontalement el
verticalement), les menuiseries doivent 8tre du méme type sur Iensemble des baies identigues

* Les menuiserics et les fermnneries qui participent & "image de I"ensemble dun édifice doivent
CONSEIVEr Ol relrouver of carsctdre, nodamment la finesse des seclions utilisées, Elles doivent
chacune éfre d'une seule coulenr sur unme méme fagade, tontefois les portes cochéres ef
devantures peuvent avoir des couleurs plus soutenues.

*  Les volets roulants sont inferdits,

Les alétails

Saul nécessité techniqes, les déails constitutifs de V'ensemble architectural doivent éire préservés, ou
restitués notamment bes baleons, 1a modénature, les seulpiures et tous les omements, les épis de
toiture, les souches de cheminde, et tous les éléments de terre-cuite décoratifs, les portes, les portails.

27 = hspositions parficuliéres applicables & In construction nenve ef an patrimoine existant

Les projets desveont tenir compte des édifices existants.
Lo respect des cammctéristiques dominantes sur la rue ou espace public sur lequel s implante
"immeable pourma e mposé (volumétrne, sens du falfage, aspect des parements.. ).

s La restauration d'un bitiment exige, au préalable, un examen attentif de celui-¢i afin de
déterminer les technigques initiales de =a construction. En effet, toute restsuration qui ne respecte
pus fes principes péndraux de mise en cenvre de [ construction |a met en péril, tant sur le plan de
son aspect que de sa conservation dans le temps. Son exiension doit e en harmonie avee le
histiment exisiant.

= La mise en oovee de ftoitures vépdtalisées ot ou Pinstallation de production d’énergie
renouvelable intégrées de fagon harmonieuse & ["opération, sont préconisées ainsi que tous
dispositifs concourant & la production d"énerzie non meisanie,

Tt res- CoNverrures

* Les couverfures deveont tenir comple de Pexistant et s*accorder avec cefles des constructions
eTvIFonRanias.
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Est déconseillé 'emploi en couverture de matériaux ondulés opaques ou translucides (tels 16les
sidérurgiques, plagues cn ciment, W6les plastigues), sauf pour les constructions annexes de faibles
dirnensions {abris d’outils... )} et non visible depuis Mespace public.

Les installations techniques extéricures tels que captewrs solaires  devronl  s'integrer
harmonieusement & I'enveloppe architecturale de la construction.

Chveriures

Touwte modification d'ouvertures o nouvean percement, sur un bitiment existan], peut nuire a
lordonnancement des fagades, et & I'équilibre structure] de celui-ci.

Toute variation de forme ou dimension, dans un bdtiment existant, devrn done participer d'un
profet architcctural proposant un nouvel ordonnancement, également cobérent. Le cas écheant,
les ouvertures existantes seront conservées ou restitudes dans leurs proportions d'origine.

Les volets roulants devront étre intéprés. harmonieusement & la construction (coffrets non
visihles),

Ciibles ef canafisations, transformatewrs, pompes i chalenr ef autres omrages techmiques

Ancune canalisation ne doit éire apparente en facade. Les coffrets d'alimentation doivent &ire
inléirrés dang I composition pénérale de la fagade.

Les cfibles éventuellement fixés en fagade doivent étre dissinulés en fonction des éléments de
composition de cette fagade (sur le dessus d'une corniche, d'un chénean, d'un bandeau. .. ).

Les transformateurs électriques  doivent étre  intéprés sux constructions ou  Urdlés
architecturalement.

Les pompes 4 chaleur devront &tre non visibles depuis Iespace public.

Les citernes de gaz et mazout ainsi que bes installations similaires doivent étre placées en des
ligux o elles ne sont pas visibles depuis les voies publiques et masquées par un écran de
verdure.

Tous les systémes de communication doivent &lre regroupés, Les antennes paraboliques et
auEres ne sont autorisées gue regroupées et non visibles depuis Pespace public.,

Les panneans solaires ou photovolialques : les panneaux solaires doivent ére intégrés dans la
composition architecturale d’ensemble de lo construction et notamment la pente de In toiture
danz le cas ol ils sont posds en toiture,

Les matérian en fugode

Est interdit I'emploi 4 nu de matériaux destinds & &tre recouverl d'un revitement ou enduit
(brigues crenses, parpaing. .. ).

Le bois, et tous les motériaux concomant & de meilleures performances thermigues de Ia
congiruction ou issus d'une éco-filitre sont aulorisés, sous réserve de s'intégrer an paysapgs
naturel etfou bati.

3° - Dispositions applicables anx devaniures commerciales

[Yunc maniére générale, Fimplantation ou la restavration d'une wnité commerciale doit
respecter ln composition d”ensemble de |"immeuble ou groupe d*immeubles, et en particulier fes
tythmes verticaux des éléments porteurs el des ouvertures, ainsi que les réglages horizontaux
des immeubles ou parties d'immeubles entre eux.

En cas de regroupement de deux ou plusienss locaux commerciauy, la mise en @uvre des
devantures ne doit pas altéeer les lignes verticales mevquant la mitovenneté ou la trame
parcellnire.

La devanture d'un local commercial devra, autant que possible, &tre limitée & emprise du
nivean rez-de-chaussée d'un immenhle.

En cis de restauration de magasin, on tiendra comple des structures disparues et on cherchera &
regpectar les proportions d'origine.
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Dans tous les ¢as, le réglement municipal relatif aux enseignes commerciales doit étre pris en
comple.

4% = Aménagement des abords ; Clitures et traitement des limites
Rappel : L édification de clitures est soumise & déclaration.

®  Les clétures doivent se ratiacher de maniére exgplicite & "architecture de I'immeuble dont elles
délimitent la parcelle et 3'insdérer harmonieusement dans le voisinage oi elles s'intégrent,
*  La cliture doit chercher & retrouver les ééaments dominants des autres elétures de la rue, qu'ils
soient d'origine mincrale, vegétale ou mixte -
& Hauteur pownr les mureds
*  Hauteur totale (avec les grillages ou les barreaudages)
= Homogénéild des matériaus et des coulewrs
" Présence de végétaux diversifiés
* En front a rue, la hauteur maximale de la cldture ne peut excéder 2 métres. La hautewr maximale
du mred pe pourrs exeéder 173 de la hauteur fotale de Ia clGiure.
® Une attention particuliére sera portde i l'intéeration des coffrets technigues
* Une hautenr supéricure 4 celle adinise pourra 8ire autorisée pour des raisons de sécurité lides i
I"équipement oo activitd implantée.

Pour |'édification des cldtures bordant les wvoies publiques, il doit étre tesu compie des
recommandations fgurant dans le cahier de recommandations des clatures annexé an Plan Local
d’Lrbanisme.

Dans bes espaces protégés en coour d'ilot représentés par un quadrillage vert au plan ;

® |8 capaces verts existants doivent étre maintenus,

= Les cours doivent étre traitées en pavages ou en sols stabilisés, en assurant la perméabilite des
sols

* La veégdtation arborée existante doit &tre conservée ou répéndrée. En cas contraire, pour des
raisons  phytosunitaires, des replantations doivent Btre réalisées sur T'unitg fonciéne pour
cormpenser les sujels supprimdés,

Article UE 12 - Les obligations imposées anx constructenrs en matiére de réalisation d*aires de
staticnnement

IMspositions générales

1% - L stlionnement des vehicules
S& reporter mmx dispositions générales du titra [1

2° < Le stationnement des vélos
Se reporter aux dispositions pénérabes du titre 11

3. Ll'accds aux places de stationnement
Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le nivean duw trofioir,

47 < Les dimensions des places de stationnement
La dimension d'unc place de stationnement ne pourra &tve inférieure & : 2,40 de large par 5 m de

long.
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5= Le stationnement en surface
Se reporter aux dispositions générales du titre 11

Riglement
19 - Nombre 'emplacements requis

Le nombre demplacements i prévoir pour les vehicules motorisés est défini dans be tablesu ci-
dessons |

Pour les constructions i usage d'habitation :

. | place de stationnemnent par lopement
Hors legerment social Il est recommandé un nombre de places visiteurs cobérent
avec la taille de "opération.

Ponir les constructions & usage d'habitation fmanceées par un prét
aidé de FEtat -

Pour les établissements assurant lhébergement des personnes
Lopement social fipdes et les résidences éudiantes

| place de stationnement par logement

Prévoir un nombre de places visiteurs cohérent avee |a taille
de I"opération.

Surface de plancher < 50 m* Il n"est pas exige de place de stationnement

PR SRS ——— e o ] o e o e e e W R e e e e e i = S S S S A

Surface de plancher = 150 m?

| place pour 60 m* de surface de plancher

La suface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par l'activité et des
possibilités de stationnement public lides an quartier avoisinant
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La surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par 'activité et des
possibilités de stationnement public lides su quanior avoisinant

A partir d'opérations de plus de deux lopements

< 0,75 m* par logement jusqu'd 2 pi¢ces principales
- L o par logement dans les aulres cas
avec un local de 3 m® minimum,

I.'espace nécessaire au stationnement des vélos doit ére clos
et convert. Cet espace pest tre intégré an bitiment ou
constituer une entité indépendante.

1,5 m* par 100 m* de surface de plancher et un local de 3 m?
IR EITARLTTE,

| place mimimum pour 10 employés.

Prévoir un staticnnement vélo visiteur qui soit cohérent avec
la taille de la construction el sa destination

Poarr les écoles primaines
I place minimum pour & 4 12 éléves.

Poanr les colléges ef Ivcées
I place minimum pour 3 4 5 dléves.

Prévoir un staticnnement vélo viziteur qui soit cohérenl avee
Iz taille de In construction et ss destination

Les besoins en stationnement vélos seront détermings en fonction des besoins induits par le

projet
L’aménagement, 'extension ol I sunélévation d'un bitiment existant qui ne respecte pas les régles
du présent article, s pement supplémentaire, pourront éire nutorisés. Les places

exizstantes devront & mah:tenum .

2% - Mudalités d'application

17




En cas d'impossibilité technique de réaliser le nombre demplacements nécessaires, sur be terrain des
constructions projetées, le pétitionnaire peut &tre autorise !

»  soit & réaliser ces places de stationnement sur un autre terrain, 4 condition que celui-ci soil situé a
moins de 300 médres de la construetion principale. Cette distance seea mesurée selon Paxe des
voies publiques ou privées, ouvertes i la circulation géndrale, entre Facees au ferrmin des
constructions projetées, et 'aceds au terrain sur lequed les places de stationnement seront
réalisdes.

s soit & acquérir des places de stationnement dans un parc privé sited dans le méme rayon,

»  =oil A obtenir tne concession A long terme dans on pare public de stationnement existant ou en
conrs de réalisation et situd & proximité de |"opération.

* soit 4 verser [a participation pour non réalisation de places de stationnement, prévue i I"article
L.3372-7-1 du Code de FUrbanisme dont le montant est fixé par délibération du Conseal
Municipal.

Article UE 13 - Les obligations im posées aux constructenrs en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux of de loisirs, et de plantations

Dispositions géntérales
Se reporter aux dispositions genérales du titre 1
Les earactéristignes des espaces libres

1ls doivent &tre aménapés sensiblement au niveay de la surface de nivellement d*ilot, les
affouillements ou exhaussements n'étant admis que dans le cas de configurations particulieres de
terrain en relation avee les niveaux des espaces libres des terruins voising ou lorsque la modification
du relief proposée est de nature & améliorer I"aspect paysager ef le respect de 'environnement.

Réglement

Les normes d’espaces libres et de pleine tarre

Sur Lot terrain dont la profondeur est supérieure 3 15 métres : au moins 20% de |2 surface situde
au-dels de la bande des 15 m devra &tre réalisde en espaces de pleine terre. La surface de pleine
terre @5t répartie librement sur Fensemble du terrain d’assiette du projet.

La surface de pleine terre & réaliser peut étre obtenue en appliquant les coefficients suivants :

» 1 pour les surfaces de pleine terre

0.5 pour les surfaces végétalisées aver une épalsseur de terre supérieure de 0.50m

» 0.3 pour les surfaces wigétalisées avec une épaisseur de terre comprise entre 0.30m et 0.50 m

0.2 paur les murs végétalisés

Les aires de stationnement en surface dolvent étre plantées a raison d'un arbre mininum pour 4
places,

Dispositions partiguliéres applicables en zone UEg
» La pleine terre n'est pas imposee,
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#  la surface réalisée en espace libre devra comprendre une surface wégétalisée au moins
fgale & 50% d'espace libre, comportant une épalsseur de terre d'au moins 0,50m, non
compris la couche drainante.

& Llesespaces libres de construction peuvent Btre aménapds au-dessus du niveau de ADC

= Les aires de statlonnement en surface ne devront pas obligatoirement ére plantées,

Dispositions particnlidres

1°- Dispositions applicables aux constructions et installafions nécessaires anx services
publics et d*intérét collectif (CINASPIC)

Les espaces non bilis, non occupés par les aires de stationnement et les aménagements lids 4 la
destination de "équipement seront ohligatoirement plantés,

Article UE 14 - Le coefficient d'occupation des sols

Il n’est pas fixé de régle, les possibilités maximales doccupation des sols résultent de ["application
des articles 3 4 13 du réglement.

119



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE
1l s7agit d"une zone d*activités 4 voeation d industries, d"entrepdts, de bureaus of de commerces.
Cetie zone comprend egalement un lofissement composé d’habitations et dactivitds.
Cette zone est localisée du coté de Ia plaine industrielle. Par silleurs, elle o la particularitg de
5"étendre 4 1'"Ouest de la voie ferrée et de border les roates daccés de la commune en provenance de
I'agglomération parisienne,

Elle comporte tis sechenrs |

»  Le sectenr UFa comespond 4 In ZAC des Portes de Sucy 11

»  Le secteur UFb correspond & la ZAC des Petits Carreaux
s Le secteur UFe correspond au lotissement de la Grande Comture

Tout pétitionnaive prendra connaissance des dispositions générales du réglement et des annexes
applicables |
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Article UF 1 - les ocenpations et utilisations des Sols interdites

=ont interdits

L ouverfure ef |"explodtation de carridres.

Les habitations & Pexception de celles mécessaimes 4 la surveillance des installations ou 4 la
direction des entreprises et de I"extension des habitations existantes.

La ciéation de termins de camping et de camavaning el le stationnement isolé de caravanes
lorsquil se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non ainsi gue les pares résidentiels
de loisir.

Les dépits et decharges d'ordures, de vieilles ferrailles, de véhicules hors d'usage, de matéraux
de démalition, relevant ou non de la l&aislation sur les installations classées.

Les affouillements el exhaussement des sols qui n'ont pas de rappont direct avec les travaux de
construction ow aménagement paysager des espaoes libres.

Les entreprises de « casse » de voitures,

Les installations précaires servant de logement on pour foul auire usage autres que celles
antorisées pour une durde déterminde avec Mautorilé compétente et inférieure & trois mois, 3
I"exception des instaliations de chantier,

Limplantation et Pextension d installations classées soumdses & autorisation 4 moins de 100
métres d un secteur d”hahitation.

Les constructions destinées 8 Mexploitation agricole ou forestidre

Les aires de stockage, saul celles adinises 4 I"article UF 2 ci-apris.

Article UF 2 - Ocenpations et utilisations des sols admises & des conditions particuliéres

La eréation ot 'extension des établissements, & destination d'sctivités artisanales, commerciales
el de services, comporiant on non des mstallations classées®, sous réserve que de par leur nature,
leur importance, lear aspect ou les flux de circulation gqu'ils induiraient, il n’y ait pas
incompatibilité avec a sécurité, la santé et La salubrité publique ou le caractére du voisinage, et
dins la mesure ol toutes les dispositions avront éé prises pour éliminer les risques powr la
securité (tels quen matiére d'incendie, d'explosion._.) ou les nuisances (telles qu’en matiéne
d’émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres...) susceptibles d'étre
prosduits,

Les établissements & destination d'entrepdis, & condition que la surface de plancher lide &
I'entrepit ne soil pas supéricure & 80 % de la suiface de plancher totale du projet et que ces
derniers soient diréclement lids & une activité implantée sur le termain considéng.

Les constmictions ou installations, relevant ou non de o législation sur les installations classées
pour la protection de I'environnement qui, par leur nature, leur importance, leur aspect ou par les
NMux de circulation qu’elles suscilent ne sont pas ncompatibles avec Ia séeurité, la salubrité, la
santé publique o le caractére du voisinage.

Les constructions et installations techniques néceasnines aux services publics ou d®intérét collectif
liés & I"activité ferroviaire sont autorisdes.

Logements destinés & la surveillance des installations ou & In direction des entreprises et
l'extension des habitations existantes quells que =oit leur destination ainsi que leur reconstruction
en cas de sinistre,

Les dépits liés a une entreprise de la zone, sous réserve de ne pas porter atteinte & la salubrité ou
i la sécuritg publique ¢t de ne pas avoir de conséquences dommageables pour I'environmement,
Les puits et forages & condition d’8tre un €élément néeessaire d'un dispositif de gestion des eanx
pluviales ou de chanMage’ climatisation {ex. puits canadien],
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Article UF 3 - Les conditbons de desserte des terrains par les voles publignes ou privées ef d'aceés any
voies ouveries au public

Accis
Se reporter i dispositions pénérales du titre 11

Sous réserve des dispesitions genérales Paccés & un terrain ne peut étre infériewr 4 3.50 m de
largesir.

En cnz de bezoins et selon la nature de 1'activité, des aimes de manceuvee de poids lourds devront Etre
prévues a Iintérieur des propriétés pour permetire le chargement of le déchargement des vehicules.

Voiries

s Toute nowvelle voirie ouverte a lu circulation publique créée devra prendre en comple les mades
doux des déplacements ef le stationnement, c'est-d-dire, comprendre 'aménagement d'un
cheminement pour les pidgtons of deux rowes ainsi que des places de stationnement. 1l Faul
distinguer les voies struciurantes de desserte de ces zones ef les voies de services destinées aux
ACCES camions.

» Lorsqu'elle supporte une circulation de poids lourds importante, unc chaussée aménagde potr
permetire le croisement des camions €0 au moins un wrottoir pour les pigtons devra Etre prévie,

» Les parties de voies en impasse doivent permetire notamment, le passage el e demi tour des
véhicules de collecte des ordures ménagéres et des services de secours ef d'incendie.

= Les aires de stationnement sur une méme unité fonciére ne doivent présenter qu’une seule issue
sur une méme voie publique. 1| pourra &tre déroge & celle régle avec accord de Pautorité
gestionnaire de la voie,

Dans le sectenr UFh
Les voies nouvelles crédes 3 ["occasion d'un projet doivent avoir une bande de roulement au moins

égale & 3.50 métres lorsqu'il s"agil & une voie & sens unique et su moins égale i 6 métres Torsqu’il
a"agit d”vne voie i dooble sens,

Article UF 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseanx publics d'eau d électricité el
i asspinissement

Se reporter aux dispositions génerales du tivee 11

Article UF 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

1l n'est pas fixé de réple.

Article UF & - Implantation des constructions par rapport anx voies ef emprises publiguoes
Réglemoent
Toute construction devra Etre édifide avec un retrail minimum de 4 métres par vapport 4 1 alignement

existant ou futur des voiries publiques et emprises publiques ou @& la limite en tenant bew pour les
voies privées ouverles & la circulation publique.
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Dans le sectenr UFa ;

% Dans le cas de constructions dont [a fagade est parnlléle 4 'alignement, les constructions devront
étre implantées soit & 1"alignement, soit en retrait d'un métre minimum par mpport & I'alignement.

= Dans le cas de constructions dont la fagade n'est pas paralléle & alignement, les constructions
powrront 8" implanter librement.

Dans le secteur UFb ¢
Touts constrection nouvelle doit étre édifide & au moins 6 m de 1a limite d'emprise des vojes.

17 - Dizposilions particulidres applicables apx constructions ef installations nécessaires anx
services publics ou dintévét collectif (CINASPIC)

L implantation des construction pourra tre adaptée jusqu’a permetire une imploniation en limite de
vioie

2" - Dispositions particuliéres applicables anx constructions intégrant une sequence deji bitie

Lorsque la construction est intégrée dans une séquence déja bitie, celle-ci peut s'unplanter soit 3
I*alignement de la rue, soit avec un retrait moyen éabli & partir des reculs des constructions voisines.

37 = Dispositions particalidves applicables anx extensions de batiments exisianis,

L aménagement ou la surélévation d'un bétiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peul Eire admis sous réserve que la non-conformité aux dites dispositions ne soil agpravee,

4% = Dispositions particalitres applicables anx ouvrages technigues

En fonction de la nature, du coractére et du rdle des voiries, les ouvrages technigues pourront étre
implantés dans la bande de refrait

5" - Disposition particaliéres applicables anx constructions sitnées i Pangle de deux voies

Lorsque le terrain est situé & I"angle de dewx voies, les marges de retrit seront & prendre par rapport
oy deux vojes.

Article UF 7 - Implantation des constructions par rapport aus lmifes séparatives.

Reéglemeni

Les construetions seront implantées en retrait des limites séparatives,

La marge d’isolement se caleul au droit de la fagade 4 son point le plus proche de o imite séparative
et est définie suivant be rapport : L (marge d'isolement) = H (hauteur de la construction) divisée par
Z, soit L. = HiZ,

Dans tous les cas la marge d'isolement we peut &tre inférieure & 3 métres.

Drans le secteur Uka

* [Drns le cas de constructions dont la fagade est paralléle & la limite séparative; les constiuctions
devront &re implantées soit en limite séparative, soit en retrait de 1,80 m an minimum par
rappaort 4 la limite séparative,

* Duns le cas de constructions donl la fagade n'est pas pamalléle a la limite séparative, les
canstructions pourront s"implanter librement,
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» Les constrections seront implantées soil en retrait des limites séparatives, soil en limite
séparative.

= Dans le cas d'une implantation en retrait la marge d'isolement minimum devra etre cgale &
L=H/2 avec un minimmum de 3,50 m.

Dispositions particuliéres
19 - Dispositions particuliéres applicables anx extensions de bitiments existants,

L'aménagement ou 'extension d'un biltiment existant, qui ne respecte pas les régles du présent
article peut élre admis sous réserve que la non conformale aux dites dispesitions ne soil AggEravee.

2% - Dispositions particaliéres applicables aux constructions et installations nécessaives anx
services publics ou d*intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions ot installations nécessaires aux services publics ou 4'interét collectif, il n’esd
pas fixe de régle.

3 - Dispositions particuliéres applicables sux travanx d'isolation thermigue des constructions
existanies

Les travany disolation thermique extérievre sur les fagades existantes sont autorisés. En ce cas, la
distance de retrait pourra étre inférieure de 20 an b celle prescrite par les dispositions du présent
article.

47 - Dispositions particulitres applicables aux batiments et installations nécessaires au
fonctionnement de Pactivité fervoviaire

1l pourra étre dérogé & ces végles dimplantation pour les constructions cf installations nécessaines au
fonctionnement de 1"activité ferroviaire.

Article UF 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux anires sar unc méme
propriéié

Riglement

La distance entre deux constructions non contiguts sur un méme terrain doit &re au moins cgale a la
plus grande hauteur de égout du tait de ln construction la plus haute divisé par 2.
Soit L=H/2 avec un minimum de 3 métres,

Danz le secteur Ula

La distance entre deux constructions non contiguds sur un méme terrain doit &tre an moins égale a
1,80 m,

Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particuliéres applicables anx extensions de bitiments existants, aux
installations de plein air et anx constructions en sous-sol.

Cette disposition ne s'applique pas ;
= Lorsque deax constructions contiguBs formes un angle aiga entre elles sous réserve quaucune
vipe e s0it ouverte avant que la distince entre les 2 biitiments soit an moins de 3 m)
=  Pour les constructions qui ne constituent pas des bitiments (piscines, sous-sol,... )
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Si "espacement de bitiments existants non contigus est inférieur 4 4 métres, la distance constatée
comstitue I"espacement minimum & observer sauf & constmire en conltinuité 'un de 1'notre,

27 - Dspositions particuliéres applicables awx constructions et insiallations nécessaires aux
services publics ou d*intérét collectif (CINASPIC)

Pour kes constructions el installations nécessaires aux services publics ou d'miérét collectif, il n'est
pas fixé de rbale,

¥ - Dispositions particaliéres applicables aux (ravaux d'isolation thermigoe des constructions
exisinics

Les travaux d'iselation thermigue extérieure sur les fagades sont storisés. Bn ce cas, des distances

de retrail inférienres i celles prescrites par les dispositions du présent article peuvent 8tre admises,

Article UF 9 - L’emprise au sol des constractions

Réglement

L emprise au sol maximum est de 70 %,

Dans le sectenr UFa :
U n'est pas fixé de régle en dehors de celles figurant au Plan de Prévention des Risques Inondation,

Dns le sectenr U :

L emprise au sol des bitiments (annexes comprises) ne peut excéder 50% de la superficie totale du
terrain.

En cas d'extension d'une activité existante, cette emprise maximale peut dtre portde & 75% de la
superficie du terrain,

D¥ispositions particulicres

1¥ - Dispositions particuli¢res applicables aux consiructions el installations nécessaires aux
services publics ou dintéret collectit (CINASPFIC)

Pour les constructions et installations nécessaires au service public ou dindérdt collectif, 1"emprise au
aol n'est pas liminde.

2% - Dispositions particuliéres applicables aux teavanx d'isolation thermique des constructions
existanies

Las travaux disolation thermique extérieuns sur les fagades sont antorisés. En oo cas, une emprise au

sel plus importante que celle preserite par les dispositions da présent article peut Etre admise.

Article TIF 10 - La hawtenr maximale des constroctions

Reéglement

La hautenr maximale des constrections ne peut excéder 20 métres,

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, sous réserve de leur intégration, les
eléments suivants :
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= les Edicules techniques ; édicnles d'accés, antennes, cheminées, locaux techniques des ascenseurs
el eeux liéds i la production d'énergie renouvelable,
= |4 toitures terrasses végsétalisées, dans Ia limite dune hauteur de 0,80 métre,

Dans ' UFe :
La hawteur maximale des constructions ne pewl exedder 15 metres.
Dispositions particuliéres

17 - Dispositions particulitres applicables aux constructions ¢ installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif (CINASPIC)

Les dispositions concernant la hauteur maximum des constructions ne sont pas applicables aux
ouvrages élevés d'intérét public ou collectif. Dans ces cas, une intégration au bitiment devra ére
recherchee.,

2° - Dispositions particuliéres applicables aux extensions de bitiments existanis.

L aménagement ou la surélévation d'vn biitiment existand, qui ne respecte pas les regles du présent
article peut étre admis sous réserve gue la non conformite aux dites dispositions ne soit pas aggravee.

Article UF 11 - L'aspect extérvienr des constructions et Paménagement de leurs abords ainsi que,
Eventuellement, les prescriptions de nature i assurer la protection des éléments de paysage, des
quartiers, flots, lmmeubles, espaces publics, mosuments, sites et secteurs & protéger mentionnés an
wi e de Particle R 123-11.

Le projet peut Btre refusé ou n’éire accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architectore, leur dimension, ou I'aspect
extérieur des hitiments on ouveage & &difier ou & modifier, sont de nature & porler aiteinte :

& gu camctére ou A Pintérét des licux avoisinanis,
= aux sites,
= aux paysages naturels ou urbaing, ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Une attention toute particuliére deven éme portée au traitement des fagades le long des axcs
structurants confortant [a voeation Sconomigue du lieu e1 entrée de ville.

Le cahier de recommandations architecturales et le cahier de recommandations des clbtures sont
annexés au PLLL

Riglement
1* - Dispositions applicables aux constructions

Une unité d’aspect doit &tre recherchée par un traitement harmonienx et de qualité de toutes bes
fagades des constructions principales comme des annexes {matériaux et coloration).

Les auvents sont autorisés dans In mesure ofl ils ne génent en rien la circulation des véhicules.

Lies édicules en toiture ou terraszes, les souches, les cheminées et tous éléments saillants devront éore
érudiés avee wn soin particulier afin de satisfaire 4 aspect général du bitiment et & ne pas nuire a
I"harmonie et 1"aspect général de la zone.
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Les citemes de gaz et mazout ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des liewx
ol clles ne sont pas visibles depuis les voies publigues et masquées par un éeran de verdure.

Tons les systémes de communication doivent éire regroupés et non visibles depuis Pespace pnblic,
2%« Aménapement des abords @ Clotures ef traitement des limites

La hawleur maximale de la cloture ne peut excéder 2.50 métres Line havtewr supérieure 4 celle
admise pourra &ire autorisée pour des raisons de sécurité lides 3 "équipement ou Pactivité implaniée,

[res elotures transparentes (Kype « grilles ») sont 4 privilégicer le long des axes strocturants de In ville
et des murs peuvent étre autorisés le long des voies de desserte ou de service.

Une attentson particulidre sera portée a I'intépration des cofTrets technigques.

Pour I'édification des clotures bordant les voles publiques, il doil &lre tenu compte des
recommandations figorant dans le calier de recommandations des clétures annexé an Plan Local
d' Urbamisme.

Pour les arbres d*alignement, sar les espaces publies ou onveris au public, représentés par une
suceession linéaive de ronds an plan

La suppression de 1"alignement d*arlwes est interdite, sl

= Pour ke renoovellement sanitaire des arbres,

= Pour Paménagement de la voirie notamment en vue du développement de circulations douces.
Dans ces deux derniers cas, un nouve| alignement darbres doit &tre ¢réé sur Lo voie.

L'obligation de maintien d'arbres alignement n'empéche pas 'sdapiation ponctuelle pour e
raccordement d'ume voie nouvelle ou la création d'une entrée sortle sur une unité fonciére, dis lors
qu’aucune autre solution lechnique n'est envisageahle.

3% - IMspositions applicables aux aires de stationnement €l 2ones de stockage

Lorsque la configueation du tervain le permet, il est recommandé d'implanter les aires de
stationnement sur ke coté des bitiments of les aires de stockage & I'arriére.

Il est recommandé de masquer ay maximum les aives de stationnement el de stockage par des rideaux
de vepdtation.

4% - Dispositions parficuliéves applicables aux biitiments et installations nécessaives am
fonctionnement de Pactivité ferroviaire

Il pourra ére dérogé a ces rvégles pour les constructions et installations néoessaires aw
fonctionnement de activitd ferroviaire.

Article UF 12 - Les obligations imposées aux constructenrs en matiére de réalisation d’aires de
stationmement

Pispositions générales

1% = Le stationnement des véhicnles
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Se peporter aux dispositions générales du titre 11

29 - Le stationnement des velos
Se reporter awx dispositions générales du titre 11

32 - L'sweeds aux places de stntionnement
11 devra étre réalisé en fonction des besoins liés a ampleor de 1"activité

47 - Dvimensions des places de stationnement
La dimension d'une place de stationnement ne powrra étre inférieure 4 2.40 de large par 5 m de
long,

5% - Le stationnement en surface
Se reporter aux dispositions générales du titre 11

Riglement

17 - Nombre d'emplacements requis

Le nombre d'emplacements & prévoir pour les véhicules motorisés est défini dans le tableau ci-
dessous

Pour bes constructions & usage dhabitation amorisées dans la
#one et situées & 1intériewr du périmétre de 500 métres aytour
dhe In e

1 place de stationnement par logement

Logement autorise dans la sone
Pour les constructions 3 usage dhabitation antorisées dans la
zome ef situées hors du périmétre de 500 métres autour de la

gAY
1,5 place de sationnement par logement

A 'intérieur du périmétre de 500 m antour de la gare, il ne pourra étre construit plus d'l place de
sationnement pour 55 m® de surface de plancher

“Hors du périmétre de 500 m autour de la gare, il ne pourra éve construit plus d'] place de
stativnnement pour 435 m* de surface de plancher

12%




1 place pour 150 m* de surface de plancher

| place pour 150 m? de surtace de plancher

| place pour 250 m* de surface de plancher

La surfece de stationnement ser déterminée en fonetion des besoins induits par Pnctivite ef des
passibilités de stationnement public liées au guartier avoisinant

Le nombre d'emplacements & peévoir pour les vélos sera au minimum de :

A partir d'opérations de plos de deux logements :
- 0,75 m* par logement jusqu'a 2 pidees pringipales
= 1.5 m* par logement dans les autres cas

aves un local de 3 m? minimum.

L espace nécessaire au stationnement des vélos doit éire clos
el couvert, Cet espace peut étre intégre au bitiment ou
constituer une entité indépendante.

1,5 m* par 190 m® de surface de plancher et un local de 3 m?
MmN,

I place minimum pour |0 employés.

Prévoir un stationnetment vélo visiteur qui soit cohérent avec
Ia taille de la construction et sa destinalion

Les besoins en stationnement vélos seront détermings en fonction des besoins induits par le
projet
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Lorsque les travaux concement la ransformation avec ou sans extension de constructions existanies
4 usage d'habitation, il n'est pas imposé de réaliser de nouvelles places de stationnement, sous
réserve que les places existantes soient maintenues.

2° - Modalités @'application

En cas dimpossibilité technique de réaliser le nombre demplacements nécessaires, sur le terrain des
constructions projetées, le pétitionnaire peut Etre autorisé ©
* soil & réaliser ces places de stationnement sur un astre terrain, & condition que celui-ci soit situc 4
moins de 300 métres. Cette distance sera mesurée selon axe des voies publiques ou privees,
ouvertes 3 la circulation générale, entre accés au lerrain des constructions projetées, el Facces au
tereain sur lequel les places de stationpement seront réalisées.
= s0if & acqueérir des places de siationnement dans un pare prive siflué dans Iz méme rayon,
= soit & obtenir une concession 4 long terme dans un pare public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situe a proximité de I"opération.
= soil § verser la participation pour non réalisation de places de stationmement, prévue 4 1'article
L.312-7-1 du Code de I'Urbanisme dont le montant est fixé par délibémation du Conseil
P unicipal.

Article UF 13 - Les oblipations imposées anx constructenrs en matiére de réalisation ' espaces libwes,
d’aires de jeux et de loisirs, ¢t de plantations

Se reporter nux dispositions générales du titre 11
Dispositions générales

Le principe est de renforcer la présence végétale dans les zones d’activités, le long des sccés de In
ville et des axes structurants,

Réglement
Liss espaces libres seront obligatoirement plantés et devront

= Représenter pu moing 10 % en pleine terre de la surfice du tervain dassiette du projel
»  Au minimum | arbre sera planté pour 200 m® de surface libee.

Pour les parcelles d une swrface inféreure a 200 1, la compensation des 10% exigible, pourra 2ire
retrouvée en plantant les espaces de dalle de cowverture ou de toit terrasse en respectant les
coefticients suivants :

« | pour les surfaces de pleine terre,

o 1.5 pour les surfaces végétalisées avec unc épaisseur de terre supéricure & 0.50m,

* 0.3 pour les surfaces végétalisées aves une épaisseur de forme comprise entre 0.30m et 0.50m
= 0.2 pour les murs végetalisés,

Les gires de stationnement en surface doivent &re plantées & raison dun arbre minimum pour 4
places.
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Dyispositions particulicres

17— Iispositions applicables aux  constructions el installations nécessaires aux services
publics et d*intérét collectil (CINASPIC)

Les espsces non bétis, non occupcs par les aires de stationnement ot les aménagements [ids 4 la
deatination de Péquipement seronl oblipaloirement plantés.

2% - Dispositions particuliéres applicables aw foncier lié i "exploitation des voles ferroviaires

Il pourra étre dérogé & ces régles pour le foncier [ié & PMexploitation des voies feroviaires,

Article UF 14 - Le coefficient d 'oceupation des sols

Les possibilités maximales d occupation des sols résultent de Papplication des articles 3 4 13 do
reglement.

: Fiu:
La Surface Hors (Euvre Netie (SHON) totale autorisée dans la zone est de 69 450 m?®,

Dans le sons-seelenr UFb ;
La Surface Hors (Euvre Mette (SHOM) totale autorisée dans la zone est de 92 200 %,
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TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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TITRE 1V — DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone concerne les espaces forestiers, les parcs urbains et les parcs supportant des
équipements d’intéret général.

La zone N reconnail 1o vocalion paysagére et patrimoniale des anciens parcs de chiteaux et
coulées vertes.

Drans cetle zone M, seuls des aménagements trés légers peuvent 8tre onvisagés.
Dans cette zone M, deux sous-secteurs ont éle identifics.

¥ Lc sous-secteur Ne @ ec sous-secicur regroupe les parcs qui ont vocation & recevoir des
constructions ou aménagements d'intérét général lides & un usage sportif on culturel,

B Le sous-secteur Mebe © ce sous-sécteur regroupe les Espaces Boisés Classés qui sont des
bois et foréts dont la protection doit éire maximale

Tout pétitionnaire prendra connaissance des dispositions pénérales du réglement et des
annexes applicables




Article N 1 - Les occupations et utilisations des sels interdites

Sont interdits, & Pexception de celles admises sous condition 4 1article N2:
s Tous les travaux sur construction existante
Tous les changements de destinalions
Toutes les constructions nouvelles mémes celles ne comportant pas de
fondations
Tous les aménagements
Toutes les démolitions

Article N 2 - Ocenpations el utilisations des sols admises i des conditions particuliéres

s Les aménagements ligs aux usages des parcs et foréts et les auvrages technigques qui
les accompagnent : cheminements (pidtons, cyclables), équipements légers de jeux,
aménagements paysagers, sous féserve gue ces aménagements respectent les
servitudes et réglementations de portée générale concernant ces éspaces telles quielles
figurenl en annexes du régloment.

*  Les coupes et abatiages d’arbres penvent étre autorisés mais sont soumis b déclaration
préalable dans kes conditions prévues par les dispositions de 'article L 421-4 du Code
de "urhanisme.

=  Les défrichements dans les espaces boisés mon classés, sont soumis 4 autorisation
dans les conditions fixdes 4 'article L 34]1-3 du Code Forestier {(nouveau).

Exclusivement pour les CINASPIC, les travaux sur constrections existanies,
ans le sous-secteur Me

*  Les équipements, installations, constructions cf aménagements i usage sportif,
culturel, socio-éducatif d'intérét pénéral dés lors que "usage et la destination
actuelle sont maintenus,

» Les constructions 4 usage d'habitation sous réserve d'étre destinées au
logement des personnes, dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance et la séeurité des équipements.

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux
services d'intérét collectif. (CINASPIC)

» Les aires de stationnement sous réserves d’8tre nécessaires 4 la fréquentation
des équipements admis ci-dessus.

Article N 3 - Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
ei d'acceés anx voies ouverles au public

Dans le sous-secteur Me
Accis
Se reporter aux dispositions pénérales du titre 1

L aceds aura un minimum de 3 métres de largeur.

Voiries
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=  Toule nouvelle voine créde ouverie a la circulation publique devra prendre en
compte les modes doux des déplacements ef le stationnement, ¢'est-d-dire,
comprendre I'aménagement d'un cheminement pour les pidgtons ef dewx roucs
amsi que des places de stationnement.

= Les parties de voies en impasse doivent permetire notamment, le passage et le
demi -tour des véhicules de colleete des ordures ménagéres et des services de
secours ¢t d'incendie.

* Les aires de stationnement sur une méme unité foncitre ne doivent présenter
qu'une seule issue sur une méme voie publique. Il pourra &re dérogé & ceite
régle avec "accord de 1'autorité gestionnaire de la voie,

Article N 4 - Les conditions de desserte des terrains par les véseaux publics d'eau,
d'electricité et dassainissement

Dans le sous-secteur MNe
5S¢ reporter aux dispositions pénérales du titre I1

Article N 5 - La superficie minimale des terrains constructibles

NEANT:.

Article N 6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues
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Dans le sous-sectenr Ne

Réglement

Afin de préserver "ambiance de Parcs, toute construction devea &tre édifice avec un
retrait mimmum de 5 métres par rapport 8 alipnement existant ou futur des voiries
publiques et emprises publiques ou & la limite en tenant lieu pour les voies privées
ouverles 4 la circulation publique.

Dispositions particaliéres

1® - Dispositions particuliéres applicables aux constructions intégrant une
séquence déja bitie

Lorsque la econstruction est intégrée & une séquence déji biitie, celle-ci peut
s'implanter soit 4 Ialignement de la rue, soit avec un retrait moyen établi 4 partir des
reculs des constructions voisines.

2% - Dvispositions particuliéres applicables aux extensions de batiments existants
L ameénagement ou la surélévation d'un batiment existant, qui ne respecte pas les
régles du présent article pourra éire autorisé sous réserve gue la non-conformité aux

dites dispositions ne soit pas ageravée,

3% - Dispositions particulicres applicables anx constructions et installations
nécessaires anx services publics on d*intérét collectif (CINASPIC)



lles peuvent étre implantées jusqu'a 1"alignement des voies publiques et des emprises
publiques ou & la limite en tenant lieu pour les voies privées ouvertes & la circulation
publigue.

4% - Dispositions particulitres applicables aux constructions situées & Mangle de
deux voies

Lorsque le termain est situd & Tangle de deux voies, les marges de retrail seront &
prendre par rapport aux deux voies,

Article N 7 - L'implantation des constructions par rapport aux limiles séparatives

136

Bains le sous-scetenr Me
Réglement

Les installations ef aménagements admis doivent s'implanter en recul des hmites
séparatives.
Les constructions doivent éire implantées on refrait des limites séparatives.

La marge d'isolement est définic suivant le rapport @ L {marge d’isolement) = H
(Hauteur de la construetion) divisée par 2, soit L = H/2.
Drans tous les eas la marge d'isolement ne peut &tre inféricure & 3 metres,

Les installations et aménagement admis doivent s’ implanter en recul de 10 métres des
limites des espaces verts protépés existants au tive de article L. 123-1-3-7" du Code
de I'Urbanisme.

Dispositions particuliéres
1% - Dispositions particuliéres applicables aux bitimenis anneves

Les hitiments annexes peuvent &ire implantés en linite séparative laterale ou en fond
de parcelle si feur hauteur en limite est inférieure 4 2,50 métres 4 I'égout,

Cette hauteur peut étre dépassée pour des motifs d'intégration de "annexe au biitiment
prineipal ou =i elle s’accole 4 un bitiment plus élevé et en bon £al existanl sur le
parcellaire voisin, sans dépasser 5 métres au faitage.

Un retrait allant jusqu'd un métre peut 8tre autorisé afin de maintenir les plantations
existantes.

Un retrait allant jusqud 1 métre peut ére autorisé pour les constructions de faibles
dimensions (type abris de jardin) d'une superficie inférieure 4 10 m?

En cas d’implantation eén retrait par rapport aux limites de propriété, les distances sont
celles imposées pour les constructions principales,

2° - Dispositions particuliéres applicables aux extensions de bitiments existants.
L*aménagement ou la surélévation d’un bitiment existani, qui ne respecte pas les

réples du présent article poura €tre autorisé sous réserve que la non-conformité aux
dites dispositions ne soil aggravee,



3° -Dispositions particulieres applicables aux travaux d'isolation thermigue des
constructions existantes

Les travaux disolation thermigque extéricure sur les fagades existantes sont autoriscs.
En ce cas, la distance de retrait pourta 8re inférieure de 20 cm A celle prescrite par les
dispositions du présent article.

Article N 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme proprié¢td

Dans le sous-sectenr Me
Reglement

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit étre au
moins egale a la plus grande hauteur de ['égout du toit de la construction fa plus haute
divisde par 2.

Soit, L= H/2, avec un minimum de 3 mélres,

Dispositions particuliéres

19 - Dizpositions particuliéres applicables aux extensions de bitiments existants,
aux installations de plein air et aux constructions en sous-sol.

Cette disposition ne s applique pas ;

*  Lorsque deux constructions contigués forment un angle aigu entre elles sous
reserve quiaucune vue ne soil ouverle avanl ¢ue la distance entre les 2
biitiments soit au moins de 3 m

®  Pour les constructions qui ne constituent pas des bitiments (piscines, sous-
sol....)

S1 l'espacement de batiments existanis non contigus est inféricur @ 3 métres, la
distance constatée constitue espacement minimum & observer saul 3 construire en
continuité 1"on de 1" autre.

2% - Dispositions particulieres applicables aux travaox d'isolation thermique des
consiructions existantes

Les travaux disolation thermigque extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas,
des distances de retrait inférieures & celles prescrites par les dispositions du présent
arficle penvent &ire admises.

Article N 9 - L*emprise au sol des constructions
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Réglement

Emprise au sol maximale en sous-secteur Ne
L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 15% de la superficie du
terrain.



Dispositions particuliéres

1° - Dispositions particuliéres applicables aux constructions et installations
nécessaires anx services publics ou d'intérét collectif (CINASPIC)

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, 'empnse au sol n'est pas limitce,

2% - Dispositions partculitres applicables aux ouvrages techniques

Les constructions et installations technigues ne sont pas prises en comple dans la
limite d’une superficie de 10 m?

3% Dispositions partienlitres applicables aux travany d'isolation thermigue des
constructions existantes

Les travaux disolation thermigue extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas,

une emprise au sol plus imporiante que celle preserite par les dispositions du présent
article peut &tre admise.

Article N 10 - La hautenr maximale de la construction

Réglement

SECTEUR HAUTEUR FAITAGE

Soms-secteur Me 12 métres

Dispositions particuliéres

1° = Dispositions particuliéres applicables aux ouvrages techniques de grande
haunteur.

Les dispositions concemant la hauteur maximum des constructions ne sont pas
applicables aux ouvrages techniques de grande hauteur.

2% Dispositions particuliéres applicables aux extensions de biitiments existants,
L'aménagement ou la surélévation d’un bitiment existant, qui ne respecte pas les

regles du présent article peut étre admis sous réserve que la non-conformité aux dites
dispositions ne soit pas aggravée,

Article N 11 - L'aspect extérienr des constructions et Paménagement de leurs abords
ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature 4 assurer la protection des
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eléments de paysage, des quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
et sectenrs a protéger mentionnés an « i » de Particle R 123-11.
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Le projet peut &tre refusé ow n'élre accepié que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou "aspect extérieur des bitiments ou ouvrages & &lifier ou & modifier,
sont de nature & porler ateinie ;

» an caractére ou & intérét des lieux avoisinants,

» alx sites,

" aus paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Une harmonie doit &tre recherchée par un traitement cohérent et de qualité de toutes
les fagades des constructions principsles comme des annexes (matédaux et
coloration).

Les constructions doivent s'insérer dans le paysage naturel ef biti. Cetle intégration
daoit respecter la végétation existante, le site biti ou non, le relief naturel du terrain. La
construction tiendra compte de la pente du terrain, les remblais el les décaissements de
terrain seront limités,

Le cahier de recommandations architecturales o le cahier de recommandations des
clétures sont annexés an PLLL

Réglement

1" - Dispositions particuliéres applicables a ln construction neuve el auw
patrimoine existant

Les projets devront tenir compte des édifices existants.

Lo mise en ceuvre de toitures végétalisées et/ou I'installation de production d’énergie
renouvelable intégrée de fagon harmonieuse & "opération, sont préconisées ainsi que
tous dispositifs concourant 4 la production d'énergie renouvelable.

Todtures- cowverfures

*  Les couvertures deveont tenir comple de 'existant ot 5 accorder avec celles des
constructions environnantes.

* Est mterdit P'emploi en couverture de matériaux ondulés opsques on
iranslucides (fels thles sidérurgiques, plagues en ciment, tiles plastiques), sauf
pour les constructions annexes de faibles dimensions (abris d’outils...) et non
visibles depuis |'espace public.

Cluvertnres
*  Toute modification douverfure ou nouveau percement, sur un bitiment
existant, peut nuire & l'ordonnancement des fagades, ¢t & I'équilibre structurel
de celui-ci,
* Les volets roulants devront étre intégrés harmoniensement 4 la construction
(coffrets non visibles).
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Cithles ef canalisations, irapsformatenrs, pompes & chalenr ef auwfres pHvrages
feclmigties

Aucune canalisation ne doit &re apparente en fagade. Les coffrets
d"alimentation doivent &re intégrés dans la composition péndrale de la fagade.
Les cibles éventuellement fixés en fagade doivent étre dissimulés en fonction
des éléments de composition de cette fagade (sur le dessus d'une comniche,
d'vn chéneau, d un bandeau. . .).

Les transformateurs flectriques doivent étre intéprés aux construchions ou
traités architecturalenent,

Les pompes i chaleur devront &tre non visibles depuis espace public.

Les citernes de gaz et mazout ainsi que les installations similaires doivent ére
placées en des licux o elles ne sont pas visibles depuis les voics publiques et
masquées par un écran de verdure.

Tous les systémes de communication doivent étre regroupés. Les antennes
paraboliques et autres, ne sont autorisées que regroupées et non visibles depuis
I"espace public.

Les panneaux solaires ou photoveltaiques @ les panneaux solaires doivent ére
intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction et
notamment la pente de la toiture dans le cas ol ils sont posés en toiture,

Les matérinnx en fugades

Est interdit 'emplei & nu de maléraux destinés & étre recouverts d'un
revétement ou cnduit (hriques creuses, parpaing... ).

Le bois, et tous Jes maténaux concourant & de meilleures performances
thermiques de la construction ou issus d'wne éco-filicre sont autorises, sous
réserve de s"intégrer au paysage naturel et/ow biti.

2% Aménagement des abords ; Clitures et traitement des limites

Rappel : édification de elitures est soumise & déclaration

La cléture doit chercher & retrouver les éléments dominants des autres ¢ldtures
de la rue, qu'ils soient d'origine minérale, végétale ou mixle

o Hauteur pour les murets

o Hauteur tolale {avec les grillages ou les barreaudages)

o Homogénéité des matériaux et des couleurs

o Prégence de vépétaux diversifids

En front 4 rue, la hauteur maximale de la cldture ne peut excéder 2 métres. La
hauteur maximale du muret ne powra exeéder 1/3 de la hauteur totale de la
cldrare.

Une attention particuliére sera portée & intégration des coffrets techniques.
Pour "édification des clotures bordant les voies publiques, il doit étre tenu
compie des recommandations figurant dans le cahier de recommandations des
cldtures annexé au Plan Local d'Urbanisme.

Adaptation de la hauteur des clitures situées sur espace public ou en limites
séparatives ; une hauteur différente peut étre admise ou imposde, sans pouvoir excéder
350 m:

Pour des motifs de sécurité,
Lorsque Ia cléture surmonte un mur de souténement,



* Lorsgue la cléture prolonge, visuellement, une cléture existante sur la parcelle
o sur 'une des parcelles mitoyenies,

» Pour préserver l'existant {entretien, reconstruction aprés éboulement,
compléments),

» Pour adapter la cloture aux irmégularités du terrain,

Article N 12 - Les obligations imposées aux constructeurs en maliére de réalisation
d"aires de stationnement

53¢ reporter aux dispositions générales du titre Il

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
mstallations doit ére assuré en dehors des voies el emprises publigues. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas péner P'écoulement do trafic des voies

environnantes.

La taille et le nombre des espaces dédiés au stationnement doivent étre adaptés a la
nature de |"équipement et 4 son mode de fonctionnement,

Le stationnement des vélos

Des lors que le projet excéde 500 m* de surface de plancher, des espaces de
stationnement deus roues devront 8re aménagés.

Article N 13 - Les obligations imposées anx constructeurs en malitre de réalisation
d"espaces libres, d'aires de jenx et de loisirs, et de plantations

Dispositions générales

Se reporter aux dispositions gpEnérales du titre 1]
Reglement

En sous-secteur Ne

Les espaces libres seront obligatoirement plantés el devront représenter au moins 60 %
de la surface du lemain en pleine terre,

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées 4 raison d’un arbre
minimum pour 4 places.

En sous-scetenr Nebe (espaces boisés classés)
Les espaces boisés classeés 4 conserver, d protéger ou & créer figurant au plan suivant

gende sont soumis aux dispositions des articles 1.113-1 el suivants du Code de
I"Urbanisme,

Article N 14 - Le coefficient d’occupation des sols
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Sans objet.
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TITRE IV - ANNEXES




DISPOSITIONS DE PORTEE GENERALE

La réglementafion que les serviludes impliquent a pour but, solt de proléger les siles et
paysages contre les initiatives de loule nature qui porleralent atteinte & beur qualité, soil
d'interdira, de resiraindre ou de soumestire & condition "adification de constructions et la
réalisation de fravaux sur des terrains présentant des inconvénients ou risques, soit
pour la sécurite, la santé ou k& franquillité des fulurs ccoupants, soit pour la bonne

consenvation el la bonne explolialion des ouvrages publics.

Les réples édicléas par le présent titre selon le cas annulent et se substiluen! aux
régles des titres précddents, soll se supsrposent el se cumulent avec celles-ci.

Les périmélres awxquels s'appliquent les serviludes sont indiqués sur le plan des
servitudes et explicités par la légende de celui-cl.

I UTILITE
onument historicu i
Code : Déslgnation: Actes parficullers:
ACT Chaleau de Berc  Inv. MH. : 18 Julllet 1975
ACH Chateau de I, MH. : 20 février 1980
Haute-Malson
ACT Eglise St Martin Inv. MH. : 27 mars 1926
ACH Para du chateau I, MH. : 18 juillet 1875
de Berc

Béneficialre:

5.0.A.P - Tour du bois, Chiteau de
Vincannas, 84300 Vincennes

5.0.A.P - Tour du bois, Chateau de
Vincennes, 94300 Vincennes

S.0.A.P - Tour du bols, Chateau de
Vincennes. 94300 Vincannas

S5.0.A,P - Tour du bols, Chaleau de
Vincennes. 84300 Vincennes

Code: Désignation: Actes particuliers:

AC1-500  Chéteau de Berc Irv. MH. - 18 julllet 1975
(Sucy-en-Bria)

AC1-600 Chéateau da Inw. MH, : 20 favrier 1880

Haute-Maisen (Sucy-en-Bris)

Bénéficiaire:

8.0.AP - Tour du bols, Chateau de
Vincennas 84300 Vincennes

8.0,A.F - Tour du bois, Chaleau de
Vincennas, 94300 Vincennes




AC1-500

AC1-500

AC1-500

AC1-500

AC1-500

AC1-500

AG1T-500

Chateau du Piple
(Boissy-Sainl-Léger)

Eglise 51 Martin
(Sucy-an-Brie)

v, BAHL = 28 octobre 1875
[ B, : 27 mars 1926
Fantaine Saint-Babolein Inv. MH. : 28 oclobre 1875

(Bolssy-Saint-Lager)

Orangerie Inw, MH, : 29 oclobre 1975

(Boisay-Saint-Léger)

Pare du chateau de Bara  Inv, MH. ; 18 juillet 1975
(Sucy-an-Brie)

Pare du chéteau d'Ormes=zon:  CL MH. © 25 mars 1983

Tarrain (Moiseau)

Parc du chaleau d'Ormessen:  ClL MH. © 25 mars 1993
terrain {Ormesson-sur-Marna)

8.0.A.P - Tour du bols, Chiteau de
Vincennes, 84300 Vincennes

5.D.AP - Tour du bois, Chateau de
Vincennes, 94300 Vincennes |

S.0.A.P - Tour du bois, Chateau de
Vincannes, 24300 Vincennes

&.0.A.P - Tour du bois, Chéteau de
Vincennes. 94300 Vincennes

&.[0LAP - Tour du bols, Chateau de
Vincennes. 94300 Vincennes

S.D.A.P - Tour du bois, Chéleau da
Vincennes. 84300 Vincennes

S.0.A P - Tour du bols, Chaleau de
Vincennes. 84300 Vincennes

Déslgnation: Actes parliculiers: Bénéficiaire:
PPRI de la Marne arrdté du 12 novembre 2007 DDES4ISER/IND
et de la Seine

nues cantre les perturbati

Code: Déslgnation: Actes particullers:
PT1-P zone de protection: décret du 12709/1904
slation de chennevibras n®
Barviiu 0 Déga
Code: Désignation: Actes particuliers:
TS adropor! d'orly Décrat du 5 juin 1992

Beénéficiaire:
France telecom

Bénéficiaire:
DGAC/DAC-nord
sAErvice urbanisme

Code;
PT2LH

FT2LH

Désignatlon: Actes particuliers: Bénéficialre:
Chenneviéres-sur-Marna Décret du 21/08/1986 TOF - DO
= Vemol=sur-Seing
Chennavidras-sur-Marme - Lisses  Décret du 23/11/1954 France telacom
bl Lvia
Désignation: Actes parficullers: Bénéficiaire;




EL3-mar  servilude de marchepied  art 15,16 et 28: code du domaine  Service Navigation de la seine
public fiuvial el de la navigation - Jainville-le-Pont
intérieure, art 424:cods rural

Serviludes relatives aux cheming de fer
Code: Désignation: Actes particuliers: Banéficiaire:

T1 zone lerroviaire loi du 15 Juillet 1845(police RFF
das cheming de fer), adicle 6
du décret du 30 octobre 1935 modiflé

1/ TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN COMME ESPACE BOISES
A CONSERVER PROTEGER OU CREER

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, proléger ou créar sonl
désignés au plan par l'indice EBC (Espaca Bolsé Classé),

Gas terrains sonl soumls 4 un régime quil n'est pas défini par le PLU, mals par Farticle L130-1
du Code dea l'wrbanisme .Ces terraing dtant classés, I'aricle L123-2 du Code de I'urbanisme ne

s'applique pas.
L'article L 120-1 du Cods da M'urbanisme stiouls aue -

sLes plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés les bois, foréts, parcs &
conserver, & proléger ou a créer, guils relévent ou non du régime Torestier enclos ou non,
attenant ou non a des habitalions, Ce classement peut stappliguer dgalement 4 des arbres
isoles, des hales ou réseaux de hakes, des plantations d'alignemenls.

Le classament inlardit taul changement d'sffectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.

Monobstant toutes dispositions conlraires, il entraine le rejel de plein droit de la demande
d'autardsation de défichement prévue aux chapilres ler el || du titre ler livie 11l du code forestier.

I st fall exception & ces interdictions pour lNexploitation des produits minéraux importaniz pour
léconomile nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance
par un Plan d'Occupation des Sols randu public ou approuvé avant le 10 juiliet 1973 ou par le
document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisalion
ne peul élre accordée que si le pélitionnalre s'engage préalablement & réaménager le sila
exploité et si les conséquences de lexploifation, au vu de l'dtude d'impact, ne soni pas
dommageables pour l'environnemant. Un décret en Consell d'Etat détermine les canditions
d'application du présant alinda.

Dans les bois, foréls ou parss silugs sur ke lerriloire de communes ol 'élablissemant d'un plan
local d'urbanisme a &8 prescril, alnsl que dans lout espace boisé classé, les coupes et
abaltages d'arbres sonl soumis a la déclaration préalable prévue par laricle L421-4, sauf dans
les cas sulvanis :

= g'll esl fait application des dispositions du livre | du code forestiar ¢



- 'l est fait application d'un plan simple de gestion agrés conformament a l'article L222-1 du
code forestier ou d'un réglemant type de gestion approuvé conformément aux dispositions du |l
de l'article L8 el de l'article L222-6 du méme code |

- 5i les coupes entrent dans le cadre d'une aulorisation par catégories definies par améié
préfectoral aprés avis du Canlre nalional de |a propriélé forestiers. »

La délibération prescrivant le plan local d'urbanisme peul dgalement soumatire a l'autorisation
préalable prévue aux qualre alinéas précédents, sur tout ou partie du territalre conceme par ce
plan, les coupes ou aballages d'arbres isolés, de haies el de planiations d'alignamanl. »

La construction de toute installation classée, de bilimenls de loute nalure, exception faile des
bétiments sirictemant nécessairas & 'exploilation foreslitre, ¥ est intardite.

RE ' LICABLE-LE LO INFRASTRUCTURE
L 8 FERROWI

L'article R.123-14, 5 du code de ['urbanisme prévoit que les annexes du PLU comportent les
prescriptions d'isolement acoustique dans les secteurs affectés par le bruil au voisinage des
infrastructures de ransport terrastre.

1. Les dispositions legislatives applicables

Conformémant aux dispositions de 'armélé Interministériel du 30 mai 1998 el an application des
arrBtdés préfectoraux du 3 janvier 2002 portant classement des infrastruciures de lransporis
terrestres ot prescrivant lisolement acoustique des baliments dans les secleurs affectés par le
brult, certalnes voiss ont &1é classées en clng catégories selon lae bruil qu'elles engendrent, la
calégorie 1 étant la plus bruyanie,

Les niveaux sonores que les constructewrs sont tenus de prendre en comple pour la
construction des batimenls inclus dans les secteurs alfectés par le brult sont :

Calégorie sonore Niveal sonore | Niveau sonore au point | Largeur maximale des
au point de de référence LA&a secteurs affeciés par be
rélérence LAea (22h-6h) en dB(A) bruit de par el d'autre de
(6h-22h) an lFinfrastruciura
dB(A) g

1 L>8&1 L=76 300m

2 76<L<B1 71<L=76 250m

3 70<LsT6 GHeLET ] 100m

4 ~ B5<Ls70 B0<LsB5 a0m

5 BO<L=65 55<Ls60 10m )

A ca titre, les constructions nouvellas siluées dans un secteur affecte par le bruit dolvent faire
I'objet d'une Isolation acoustique selon les dispositions flxées ;

- par l'arrété du 30 mal 1996, pour les batiments d'habilation |

- par l'arrété du 9 Janvier 1995, pour les batiments d'enselgnement.




Ainsl, dans |z cas des bilimenls d'habllalion, les pieces principales el les cuisines des
logements & construlre, siludes dang un secleur de nuisance d'une infrastructure de transports
lerrestres, doivent présenter un isolement acoustique minimal contre les bruits extérieurs. Cel
Isolement esl délerminé de maniére forfsitaire par une méthode simplifiée dont les modalités
sonl définies & l'adicle 6 de l'arété minlstériel du 30 mai 1996. la valeur disclement asl
determinéa en distinguant dewx situations : celle ol le batiment est construit dans une rue en U
et celle ol le batiment est construll en lissu cuvert.

Le lableau cl-aprée indique pour chacun des trongons dinfrasfructures mentionnées, le
classement pravu par les arétés du 3 janvier 2002 dans une des cing catégories définies dans
larrété inlarministariel du 30 mai 1996, la largew alfectée par le bruil, ainsl que le type de tissu
urbalin, ef carta jointe en annexe du dossier de PLU.

2. Roférences léglslatives : articles L.571-9 et L.571-10 du code di 'environnemeant

Article L571-8 du code de I'environnement
l-La conception, l'elude et la réalisation des aménagements st des infrastructures de lransports
terresires prennent en compie les nuisances sonores que la réalisstion ou Futdisation de ces
aménagements &t infrastructures provoquent a laurs abards.
ll.-Des décrets en Consell d'Elal précisent les prescriptions applicables |
1% 8 infrasiructures nouvelies ;
2" A modificatlans ou lranslormalions significall ves dinfrastruciures existantes
3" Aux Iransports guidés et, en particulier, aux infrastructures destinées & accueillir les frains a
prande vilesse ;
4" Aux chantiers.
ll-Le dossier de demande d'aulorisation des fravaux relalifs 4 ces aménagements e
infrasiructures, soumis & enquéte publigue rdaliséa conformément au chapitre 11 du tire 1 du
livre ler du présent code, comporte les mesures envisagées pour supprimer ou rédulre les
conséquencas dommageables des nuisances sonores.

Article L 571-10 du code de I'environnement

Dans chague département, le prélet recense et classe les infrastructures de transporls
lerresires en lonction de leurs caractéristigues sonores ef du trafic. Sur la base de ce
clagsement, |l détermine, aprés consullation des communes, les seclewrs sitlubs au voisinage
de ces Inlrastructures qui sont affectds par le brull, les niveaux de nulsances sencres & prendre
en compte pour la construction de batiments el les prescriptions techniques de nalure a les
redulre.

Les sectaurs alnsi détermines et les prescriptions relalives aux caractéristiques acoustiques qui
s'y appliquent sont reporiés dans les plans d'occupation des sols des communes concernées,
Un décrat an Consell d'Elal précise les modalités d'application du présent aricle, et notamment
les conditions de l'nformation des construcleurs el du classement des infrastruciures en
fanction du B,
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ll- PERIMETRES PARTICULIERS

ARTICLE 1 : Proleclion générale des espaces boisés

Sans préjudice de 'application des régles du tifre 1V du présent réglement. Les bols, foréls ou
parcs figurant dang la zone de protection générale ne pourronl laire Fobjel de ravaux, de
guelque nature que ce soil, susceplible de madifler ou de comprometire leur caraclere.

La suppression d'arbres dans les bols et parcs de moing de 4 hectares el lenlévament des
arbres d'alighemenl qul risqueralent de modifler le caraclére des paysages, lels que les
abattages d'arbres le long des voles publigues ou privées ne peuven! élre réalisés dans les
dépdls en Maie d'une déclaration indiquant les travaux projetés, qui sera instruite dans les
conditions prévues par l'article 8 du décret n"58. 1059 du 7 septembre 1859,

ARTICLE 2 : Abords des cours d’'eau

Le long des rives el des iles des cours d'eaw, sur une dislance da 20 métres a compter de la
créle de berges, lout aballage d'arbres est interdif, sauf prescriptions résultanl de la lagislation
relalive & la police des eaux & I'assainissement agricole ou remplacement des arbres abattus.

ARTICLE 3 : Publicité

L'arrété préfectoral du 6 décembre 1974 fixe les zones de publicités restrelntes el les zones de
publicité élargies.

La villg dizpose d'un réglement munfcipal de 'affichage arréié le 16 février 1993, Toule pose ou
modification d'un dispositl publicitalre ou d’'un matériel qui supporte de la publicité doil Taire
l'objet d'une déclaration préalable adressée au Préfel el au Maire en application du décret n®
06946 du 24 octobre 1996,

ARTICLE 4 : Le Plan da Prévention du risgue inondalion

Le plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) de la Marne el de la Seine dans le
Déparement du Val de Marne a 8t approuvé par arrélé préfectoral en date du 12 novembre
2007,
Ce plan définit un zonage réglementaire en crolsant lmportance du risque (hauteurs de
submerslon et vitesse d'écoulement des gaux pour la crue de 1910) et le niveau d'urbanisation.
A chague zone correspondent des régles d'occupation des sols el de construction a respecter,
Les zones susceplibles d'étre Inondées sont reportdes sur la carte des aléas sur laguelle
figurent égalament les poinls kilométrigues indiguant la cote des crues de 1910 et 1924,
Le réglement du PPRI annexé a 'arrélé préfectoral du 12 novembre 2007 est inséré dans
- Lacarte des aléas
- La carle réglemeniaire

Le réglement dornit

ARTICLE 5: Périmétre de sauvegarde du commerce et de lanisanat de proximité pour le
Cantra \fille

L'artlcle 58 de la loi du 2 acit 2005 en faveur des PME et son décret d'application du 26
décambre 2007 permeitent de créer un droll de préamption des communes sur les fonds de
commerce, artisanaly el les baux commerciaue.




Les communes onl ainsi la possibilité de s'en porter acquéreurs a 'occasion de leurs cessions.
L'objectit de celte procédure esl la préservation d'une offre commearciale diversifiée dans les
cenlres-villes el las quariers animés.

La Consail Municipal a décidé I'instauration d'un périméire de sauvegarde le 8 avril 2010

Le parimelre de sauvegarde comprand ;

- Le 9 Bis, 8 Ter rus Maurice Berteaux (Cenlre commercial du Clos de Pacy) jusqu'a la
Médiathégue

= Larue des Fontaines du 6 au 2
- Larue du Temple

- La Placea du Village

- La rue Ludovie Haléwy du 2 au 4
- Larue dela Pore

-~ La rue du Mouitler

- L& Place de I'Eglisa

« La rue de Boissy du 1 au 17

- Larue Piere Sémard du 1 au 5
- L& rue de Brévannes du 1 au 3

Chaque cession es! subordonnée sur ce pérméire, sous peine de nullité, 4 une déclaration
préalable faite par le cédant a la commune. Calle déclaralion précisera le prix ef les conditions
te casslan,

ARTICLE & : Risque d'exposiiion au plomb

L'arréld Préfectoral du 19 seplembre 2000 classe le Département du Val-de-Mame an risque
d'exposilion au Plomb,

Classement du département du Val-de-Marne en zone & risgue d'exposition an plomb
Arrété Préfectoral N® 2000/3300 DU 19 Septembre 2000

Lit Prdfek o WakedesMarmme, Chievalier de la Legion o' Homneur,
Wi le Code da ka Santd Publique et nelamiment S=s erlicles L 325 <t R 32004 B.32012;
Wi e Code de Furbanlsme e notamment son arlicle 8.1 23-19;

W 2 déoret n® 951184 du O juln 1999, relatil aux mesures d'urgencs contre |B splumdsme prduoes & Particle L 32-5 du
Code de | Senbs Putillous)

Vu l'arréed ministériel du 12 juillet 1999, Mxant l¢ modide de % note &informetion & joindme & un &%t des rsques
Facoessibiitg au plomb révélant |3 présence de resbtements contenait di plomb pris peur Fapolication de Particls B 32,12
du Code de 3 Sannd Publiqu.

Wi la clieulalie DG5S A® 990533 UHCPQDS LE n® 93-58 do 30 aell 1999, relobive & la mise en ouvre of au financomant
dets mesures d'urgences conbrs g saturrésms Infantilie.

Wil la Ieitre du Préfet du 16 mars 2000 sollicitant Favls @i Consell municlpal de chaqua commimne du département du Wal-
de-Marme. Wy I'gvls des congedls municipoos.

W I'avls dmis par be Consell Départernental dHygiéne lors de 5a starce du 13 juillet 2000.

Comglcdrant que e plomb est un towlgue eds dangereus polr la eantd publiqus Bl natermment pour celle de jeunes
enfanis.



Corgigdrant que las peintwres oo revitements corersnl du plomb ont dbd langemont ulilisds dans la bdtmant jusguen
a8

Corsiddrant dis lore gue tout fmmeuble construll avant 1848 présente en reale sotentlzl d'expnsition au pamb polr seq
pemEpants,

Cansiddrant que B densité de Iogemearks datant d'avant 1998 ast Imacrtante dang ke Valode-Marne, et qulil n'est pas
ible de localiser avec précision onp zone de concontration di ces immoubles, ceud-o étant répartts géographiquement
st lensemihbe du départeimsnt,

Sur propagithon du Directew Départernental. des Affalres Sanitalres st Socinbas;
Arribe |
Article 1er: Uensemble du cdpartamant du Vel-da-Marme 81 cadst fone b fague d'esposition au plomb,

Articie 2 : Un élat des requas @accessibllng su plomb ost snneed b toube promesse wnllatérale de vente d'achat, & tout
crntrat rdallesnt constafant 1 wente hun immeuble cu partie dimemeuble aMechE en tout ou partie & Fhabltoton, cohsirel
avant ln 1er janvier 1048, Cet Sty dolt avodr 618 dtabll dopuis moins dun an & la dete de [ promesse de venle ou dachat
our du coniral susvisd, et réplisé sefon les modzlikds prosorites par Fartide R, 32-10 du Code de b Sanbh publiguie.

Article 3§ U'61at des risques daccessibiiind iduntille toute surface campartant un mvitamant avec prisence de plamb el
précion lo congantration en plomb, la méthode danalyse utillsée sins que 1'état de conservation de chague surface. Cel
&tak est dressé par Un contrileur technique agrdd au sers de farticle Lo 111-25 du Code de la constrxction et da
Phbitatien ou par un fochnlcisn die 16 consiiuction quadd pyant controct® une essurance professionnelle pour oo type
rvissinn. Les fonctions dexpertise ou de disgrostic sont exchsives de touie ara activied dentretien ou de réparation de
cet immeuble.

Article 4 @ Aucune classs dexardration o o gorantie des vioes cachids ne pout @dtre stipulée en rEsan des vices
constitisis par sccessibilite plomb £ Fétal des rlugques @ acceesbilitd au plomb n'ost pas annexd ars susvsis.

Article 5 © Lorsgus 1dlat des risques rdvide lo priseicn de revitements cantenant da plamb il Il est annesé une rats
diinformakion générale caonforme sy maghle o8find par Facriod ministcrol die 12 juillak 1999, Cat @038 a5 commiunkgud par
le propriflaive aux occupants de Fimmeablz ou de la partie d'immesble concernes of & pouto poraonne physiqun o morals
pppelie b effectusr des ravats dans cel Immeuble, En outre cet §at est tenu par e propriétalre & disposition des agants
pU Bervioss mentionnés aux aticles Li421-1 4 L 1421-3 [L, 785-1) du Coda de la Sanid Publiqua, alnal gue, o cas
dchéant, aind Inapeckeurs du travall ot auy agents du sorvice de prévention des organismies da sécurits sooale,

Article @ - Lorscue Pétar des risquas révble une accessibEitd ay plomb su sans e Fartlcle R, 32-2 du Code de s Santd
Pubique, |& vendeur au son mandataie an inferme le Prifct b Mattepion du servics Santd Environnament de |s Dicection
diparimmentale des Affalres sanitalres of sodales, en Wil transmettant une copie de oot dtak.

Artlela 7 ¢ Lo présent arrdtd serm ofché pendant unomois & la medrie de chaque commune du Val-da-Marme, La pubilicid
de ceb amid préfoctoral dok égeliement Stre assurde par une Inscriptian, b tine oinformation, dans les documents
graphifgues &< plans d'occupstion das sols.

Article 8 ¢ Le présent arréd sara applicable aux actes visds & Fanticle 2 signds & partir du 15 novemboe 2000.

Article 9 : La Secrélalre Gindrale de la Préfecture, le Dirscteur Départernantal dag Affalres Sanltalnes of Seriales, lo
Directaur Départemental de PEquipamant el lis Malnes sont chargés, chacun en ce gui le concermne, de Pexéoution du
prézent amile qul sers publid nu recusll dos actes adminishiatife de la priffeciura. Celul-ol sars dgalammnl Lrangimid, o
délal, ar Consell suparimur du notarst, & la chambre déparemoniole dea notalres, Mx barmese conatituss pres e
tribunaus de grands instonce, b & Chpmbro départermentale des glambires exparts at au Consell régional de Mindre des
giarndtres ot inscrt dans les plons d'sccupation des sals

Fai & Critell, b 19 seprendsre 2000

Le Prifet




1V MONUMENTS HISTORIQUES ET SITES NATURELS ET URBAINS
MONUMENTS HISTORIQUES

1/GENERALITES
Semnvitudes de protection des monuments historigues.

Loi du 31 décembre 1913 modiflée el complétée par les loks des 31 décembre 1921, 23 juillet
1827, 27 aolt 1941, 25 février 1943, 10 mal 1946, 21 julllel 1962, 30 décembre 1966, 23
décembra 1970, 31 décembre 1976, 20 décembre 1977, 15 julllst 1880, 12 juillel 1985 &l du 6
janvier 1986 el par décrats du 7 janvier 1959, 18 avril 1961,6 féwier 1989, 10septembre 1970, 7
juillst 1877 et 15 novembre 1984,

Lol du 2 mai 1830 (anticle 28) modifiée par 'article 72 de la loi n'83-8 du 7 janvier 1983,

Loi n78-1150 du 29 décembre 1975 relalives a la Publicité, aux snseignes ot pré enseignes,
complétée par la lol n"85-728 du 18 juillet 1985 o1 décrels d'application n®B80-923 et nB(-924
du 21 novembre 1980, n'82-211 du 24 fevrier 1982, n*82-220 du 25 février 1982, nB2-723 du
13 soll 1982, n" 82-764 du 6 septambre 1982, n'82-1 044 du 7 décembre 1982 el n'B9-422 du
27 juln 1989,

Décret du 18 mars 1924 modifié par le décret du 13 janvier 1940 el par be décret n® 70-836 du
10 seplembra 1870 (adicle 11), n84-1008 du 16 novembre 1084,

Décrel n® ¥0-836 du 10 seplembre 1970 pris pour |'a pplication de la loi du 30 décembre 1966,
complétée par la décrel n'B82-68 du 20 [anvier 1882 (article 4),

Decret n® 70-837 du 10 seplembre 1970 approuvant le cahier des charges type pour
l'application de l'article 2 de la lol du 30 décambre 1966.

Code de l'wbanksme arficlas L 410-1, L 421-1, L 421-8, L 422-1, L 422-2, L 422-4, | 430-1, L
430-8, L 441-1, L 441-2 el R 4104, R 410-13, R 421-19, R 421-36, R 421-38, R 422-8 R 421-
38-1, R 421-38-3, R 421-38-4, R 421-38-B, R 4304, R 430-5, R 430-8, R 430-10, R 430-12, R
430-15-7, R 430-26 et 27, R 441-3, R 442-4-B, , R 442-4-9, R 442-6, R 442-8-4, R442-11-1, R
442-12, R 442-13, R443-8, R 443-10, R443-13.

Code de l'expropriation pour cause dutilité publigue, R11-15 et aricle 11 de la loi du 31
décembra 1813,

Décrel n* 79-180 du 6 mars 1979 instituant les serv lces deparementalx d'architaciure.

Décrel n® 79-181 du 6 mars 1879 Insliluant des délégués régionaux & larchitecture et &
I'emdronnement.

Décrel n® 80-811 du 20 novembre 1980 portant statul particulier des archilecles en chaf des
monumenis historigues modlfié par le décrel n'88-69 8 du 9 mai 1988,

Decret n'84-1455 du 27 février 1984 portant staiuf particulier des architectss des Batiments de
France,

Décret n® B4-1007 du 15 novembre 1984, insiituant auprés des Préfets de région une
commission régionals du patrimoine historlque, archéologique et ethnologique.



Décret nB5-T71 du 24 juillel 1986 relatif & la commission supérieure des monuments
historigues.

Décral n® BE-538 du 14 mars 1986 relatif aux aftrib utions et & l'organisation des directions
régionales des affaires culturelles.

Circulaire du 2 décembre 1977 (Ministére de la Culture et de FEnvironnement) relative au repor
an annexe des plans d'occupation des sols, des senviludes d'utilité publique concemant les
manumants hisloriques el les siles,

Girculaire nB0-51 du 15 avril 1980 {Minlstére de |'Environnement el du Cadre de Vie) relative 4
la responsabililé des délégués régionaux & Farchitecturs et & I'environnement en malidre de
prolection de siles, abords et paysages.

Ministére de la Cullure, Minlstére chargd de 'dquipement. (direction de 'architecture el de
urbanismea).

2/ EFFETS DE LA SERVITUDE

Possibililé pour le Ministre de la Culiure el de la Communication de Taire exécuter par las soins
de I'"Adminisiration el aux frals de I'Elal, les travaux de réparation ou d'entretien jugés
indispensables & la conservation des monumenls classés (aricle 9 de la loi modifige du 31
décembre 1913).

Possibllité pour le Ministre chargé des affaires cullureles de faire exécuter d'office par son
Administration, les travaux de réparation ou d'entretient fauls desquels la consarvation sarail
gravemenl compromise &l auxkqueals le proprslalre n'aurall pas procédé aprés mise en demaure
ou décision de la juridiction administrative en cas de conteslation. La parlicipation de FEtat au
codt des ravaux ne pourra élre inférieure & 50 %. Le propriglaire peul s'exondrer de sa delte en
faisant abandon de I''mmeuble & 'Etal {loi du 30 décembre 1986, arlicle 2, décrel n® 70-838 du
10 septembre 1970, titre 11). (1)

Possibilité pour le Ministre chargé des affaires cullurelles, de poursuivre "expropriation d'un
Immeubla déia classé ou en inslance de classament en raison de intéral public quil oflfre au
point de vue de l'histoire ou de l'arl. Cetle possibilité esl également offerle aux départements et
aux communes (lol du 31 décembre 1913, aricle B).

Possibilteé pour le Minlstre chargd des affaires cullurelles de poursuivre I'expropriation d'un
immeubla non classd. Tous les effels du classement s'appliqueent su proprigtzire dés que
I'administration lui & nofilié son inlention d'exproprier. lls cessent de s'appliquer sl la déclaration
d'utilité publique n'intervient pas dans les douze mols de cette notification (arlicle 7 de la lol du
31 déceambra 1813).

Possibilité de céder de gré & gré & des personnes publiques ou privées les Immeubles classés
axpropriés. La cession & une personne privée doil 8tre approuvée par décrel en Consell d'Elal
{lol du 31 décembre 1913, arlicle 9-2, décrel n70- 836 du 10seplambre 1870).



{1ilorsque saminisiration se charge do fs rdparation ov de (entrelen dun immesble ofssse, (Bl rdpond des

doinages cpusds aU propriglaire, par Pexécufion des levals ou & loccadion de cos lrevows, saod faufe dw
propiiblaig 0u cas de force majeure (Consed o' Eial, § mars 1982, Guellve Jean | racp 100)

{ Inscription sur Mnventa monumenls hisloricues

Possibilité pour le Ministre chargé des affalres cullurelles d'ordonner qu'll soll sursis 4 des
travausx devant condulre au morcallement ou un dépecage de I'édifice dans le seul but de
vendre des matériaux ainsi détachés. Celle possibilité de surseoir aux travaux ne peut étre
ulifis®e gu'en Fabsence de masure de classement qui doil en lout état de cause intervenir dans
le délai de cing ans.

2" Obligation de faire o iy
al Classemant {article 9 de la 1ol du 31 décambre 1913 of article 10 du décrel du 18 mars 1924)

Obligation pour le proprélaire de demander laccord du Ministre chargée des monuments
historiques avant d’entreprendre toul travail de restauration ou de modification, de procéder a
loul déplacement ou destruction de lMmmeubls. La demolition de ces immeubles demeure
soumise aux dispostions de la lol du 31 décembra 1913 (arficle L430-1 dernler alinda du Code
de 'Urbanisme).

Les fravaux aulorisés sont exécutés sous la surveillance du service des Monuments
Hisloriques. |l sl a noter que las travaux exécutés sur les immeubles classés sonl exemplas du
parmis da construire (arficle R 422-2b du Code de 'Urbanisme), dés lors qu'ils antrent dans le
champ d'application du permis de construlre.

Loraque les travauk necessitent une autorisation au tire des Inslallations et travaux divers du
oode de l'urbanisme (arficle R 442-2), le service instructeur doil recueillir 'accord du ministre
charge des monuments historiques, prévu a ladicle O de la lol du 31 décembre 1913, ceite
autorisation gul dolt &fre accordée de manlere expressa, n'esl soumise & aucun délal
d'instruction &t paul élre délivrée indépendamment de l'autorizalion d'insiallation el travaux
divers. Les mémes régles s'appliguent pour d'autres travaux soumis & autorisation ou
daclaration an veriu du code de |'urbanisme (cldtures, terrains de camping, caravanes, alo..,)

Obligation pour le proprélalre aprés mise en demeure, d'exéculer les travaux d'enlrelien ou de
reparation laute desquals la conservation d'un Immeuble classé serait gravement compromise.
La mise an demeure doll préclser le délal d'exédcution des travaux, la part des depenses qui
sera supporiée par I'Etat ef qui ne pourra étre inféreure 4 50 %.

Obligation d'obfenir du Ministre chargé des Monuments Hislorques une auforisation spéciale
pour adosser uné cansirgction newuve a un immeuble classé (aricle 12 de fa loi du 31M12/1913).
Aussi le permis de consfruire concemant un immeuble adossé & un Immeuble classéd ne peut-il
élre dalivré qu'aved 'accord exprés du Mindstre chargd des Monuments Hisloriguas ou de son
délégué (article R 421-38-3 du code de l'urbanlsme) (1)

Ce parmis de construlre ne paul étre obtenu tacitemant {articles R 421-12 ot R 421-19 du code
da l'urbanisme).

Un exemplalre de fa demande de permis de construlre est transmis par le sanvice instructeur,
au directeur réglonal des aflaires culturelles (arl R 421-38-3 du code de I'urbanisme).



{1) los disposiions de cot artislo ne sonf applicalies qusus projels de constvclion joudant ur Immeulle ba ol non
aux larraing fimirophes (Consell o'Etal 15 mai 1981, Mme Castsl DA 1987, n212)

Lorsque les travaux concemant un immeuble adossé @ un immeuble classe sonl exemplas de
permils de construire mais soumis au régime de déclaration en application de l'arficle 4232-2 du
code de I'urbanisme, la sarvice instructeur consulte en application visée o larticle R 421-38-3
du code de I'urbanisme. L'autorité ainsi concernée fait connaitre & Paulorlé compélente son
apposilion ou les prescriptions qu'ells demande dans un délal d'un mois & dater de la réception
de la demande d'avis par 'autorité consuliée. A délaul de réponse dens ce delai, elle est
répulée avoir émis un avis favorable (article R422-8 du code de Murbanisme).

Le propriétaire qui désire édifier une cldlure autour d'un immeuble classe, doit faire une
déclaration de cldture en malrie, qui tienl lisu de la demande d'autorisation prévue & Farticle 12
de la loi du 31 décembre 1813,

Obligalion pour le propriétalne d'un immeuble dassé d'aviser lacquéreur, en cas d'alliénation de
'existance de cette sendtude.

Obligation pour la propriétaire d'un Immeuble classé de nofifier au Ministre chargé des affaires
culturelies toute aliénation quelle qu'elle soil, f ceci dans les quinze jours de sa dale.

Obligation pour le propriétaire d'un immeubles classé d'obtenir du Minisire chargé des affaires
culturelles un accord préalable quant A I'établissement d'une servituda conventionnelle.

Obligation pour le propriétaire d'avedir le Direcleur régional des aflalres culturellas guatre mols
avant d'entreprendre des travaux madifiant Mmmeuble ou la partie dimmeuble inscril. Ces
travaux sont obligatoirement soumis & permis de construlre, dés qu'ils enirent dans son champ
d'application (article L422-4 du code de l'urbanisme).

Le Ministre ne peut interdire les travaux qu'en engageant la procédure de classement dans les
quatre mols sinon o propristaire reprend sa liberté 5Conseil d'Etat |, 2 Janvier 1959, Dame
Crozes : rac pd).

Obiligation pour le propriétaire concerné qul désire démolic partieflement ou totalement Lin
immeuble inscrit, de solliciler un permis de démolir. Un exemplaire de la demande esl transcrit
au Direcleur régional des affaires culturslles (ar 430-4 et R 430-5 du code de l'urbanisme). La
decision dail étre conforme & 'avis du ministre chargé des Monuments Hislorigues ou de son
délégueé (article R 430-8, R 430-10 el R430-12 du Code de I'Urbanisme).

&l Abhorrs ds G

{articles 1% 13 &t 13 bis de la lof du 31 décembre 1813)

Obligation au tifre de Farticle 13 bis de la ki du 31 décembre 1913, pour les propriétaires de lels
immeubles, de solliciter l'autorsation préalablement & lous fravaux de construclion nouvelle, da
transformation et modification de nature & en affecter 'aspect (ravalement, gros entretien,
peinture, aménagement des loits e fagades, elc...) de toute démolition &t de loul débolsemant,

Larsque les travaux nécessitan! la délivrance d'un permis de construire, fe dit permis ne peut
gire délivré gu'avec l'accord de 'Architecle des Baliments de France. Cel accord est rdpulé
danné faule de réponse dans le délal d'un mois suivant la transmission de la demande de



permis de constniire par l'aulorité chargés de son instruction, sauf si I'architecte des batiments
de France falt connaiire dans ce délai, par vne déclsion motivée, & caetie autorité, =on intention
d'utiliser un délai plus long qui ne peut, en tout étal de cause, excéder quatre mois (article R
421-38-4 du Code de I'Urbanisme),

L'évocation évenluelle du dossier par le Ministre chargé des Monuments Hisloriques empéche
toute délivrance tacile du permis de construire.

Lorsque les travaux sonl exemplés de permis de construire mals soumis au régime de
daclarallon en application de l'arficle L422-2 du code de l'urbanisme, le service instructeur
consulte l'auloriié mentionnée & l'aricle R421-38-4 du code de lMurbanisme. L'aulornté ainsi
consultée fail connailre & laulorléd compétente son opposition ou les preseriplions guelle
demande dans un dalai d'un mois & daler de la réception de la demande d'avis par Maulorité
consultée, A défaul de reponse dans ce délai, efla est répulés avalr émis un avis favorable (R
4228 du code de 'urbanisma),

Lorsque les travaux nécessilenl une aulorsalion au filre des installations el travaux divers,
lautorisation exigée par l'aricle R 442-2 du Code de I'Urbenisme tient eu de l'aulorisation
exigée en vertu de larticle 13 bls de la loi du 31 décembre 1913 lorsqu'slle est donnée avec
l'accord de PArchilecle des Batimenis de France (article R 442-13 du Code de I'Urbanisme) et
ca, dans les leriloires ol s'appliquent les dispositions de l'arlicle R 442-2 du Code de
I'Urbanisme, mentionnés i ['arlicle R 442-1 dudit code.

Le parmis de démallr visé & l'article L 430-1 et sulvanls du Code de Urbanisme flent lieu
d'autorisation de démalir prévue par |'article 13 bis de la loi du 31 décembre 1913, Dans ce
¢as, la décislon doit Btre conforme & 'avis du minisire charge des Monuments Historigues ou de
son délégué (article R 430-12 du Code de I'Urbanisma).

Lorsque Fimmeuble est inscril sur linventaire supplémentaire des monuments higloriques ou
silué dans le champ de visibilité d'un édifice classé ou inscril et que par ailleurs cel immauble
esl Insalubre, sa démoliion est crdonmée par le préfet (aricle L 28 du code de la Santé
Publique) aprés les avis de |'Architects des Batiments de France. Cet avis est réputé délivré en
l'absence de réponse dans un délai de quinze jours (article R 430-27 du Code de FLirbanisme),

Lorsque un immeuble menagan! ruine est inscrit sut l'nvenlaire des monument historiques, ou
situé dans le champ de visibilitd d'un édifice classé ou inscrit ou est protégé au titre des articles
4917 ou 28 la lol du 2 mal 1830 et que par allleurs cal immeuble est déclaré par lo maire
i immeuble menagan! ruine », sa réparalion ou sa démoelition ne peu étre ordonnée par ce
dernler quaprés avis de I'Architecte des batiment de France. Cet avis est répuld délivré an
Fabsence de réponse dans un délai de huil jours {article R 430-26 du Cods de FUrbanisme).

En cag de pérl imminent donnant lieu & application de la procédure pravue & 'aricle L5611-3

du code de la consbruction el de I'habitation, le maire en informe 'Archilecte des Batiments de
France en mame tamps qu'il adresse Faverlissemenl au propriataine.

B-LIMITATION AL DEQIT D'UTILISER LE S0OL

" il

Immeubles classés inscrit & linventaire supplémentaire ou situés dans le champ de visbilite das
monuments classas ou insorits,

Interdiction de toute publicité sur les immeubles classés ou Inscrils (article 4 de 1a lol n78-11580
du 28 decembre 1979 relative a la publicité, aux enseignes ef pré enseignes) ainsi que dans las



zones de protection délimitées autour des monument historiques classés, dans le champs ther
visibliité des immeubles classés el & moing de 100 métres de cew-ci (arlicle 7 de la kol du 29
décambra 1879), Il peul étre dérogé & ces Interdiclions dans les formes prévues & la section 4
de la dite loi, & ces, en ce qui concerne les zones mentionnées a Varticle 7 de la lof du 29
décembre 1979,

Les pré enselgnes sont soumises aux dispositions visées cidessus concernant la publicité
(article 18 de la loi du 29 décembre 1979).

L'instadlation d'une enselgne est soumise & autorisation des les lieux mantionnés aux aricle 4 el
7 de la loi du 28 décembre 1979 {article 17 de la dite loi).

Interdiction d'installer des campings, saul autodsation préfeclorale, & meins de 500 métres d'un
manument classé ou Inscrit. Obligation pour le malre de faire connaftre par affiche & la porte de
la mairie et aux points d'accés du monument, I'existence d'une zone inlerdile aux campeurs
{décrel n"68-134 du féyrier 1968).

Interdiction du camping et du stationnement des caravanes praliqués isolément, ainsi que
linstallation de terraing de camping, el de caravanage & lintérieur des zones de prolection
autour d'un monument historique dassé, inscrit ou en instance de classement, défini au 3° de
l'article 1* cle la loi du 31 décembre 1912 ; une dérogation peut 8lre accordée par le Préfel ou le
Maire aprés avis de lArchilects des Batments de France (arlicle R 443-8 du Code de
I'Urbanisme). Obligation pour le maire de lalre connaitre par affiche & la porte de la mairie et
aux principales woles d'accés de la commune, lexistence d'une zone & stalionnement
réglementa des caravanas.

2"-Droits résiduels du propritaire

al Clazsemenl

Le propridtaire d'un immeuble classé peul le louer, procéder aux réparalions intérieures qul
n'affectent pas les parties classées, notamment inslaller une salie de bains, ke chauflage
central. Il n'est jamals fenu compte d'ouvrir sa malson aux visiteurs et aux taurisles, par contre il
ast libre s' le désire d'organiser une visile dans les conditions qu'il fixe lui-méme,

Le proprigtaire d'un immeuble classé peul si des travaux nécessalies @ la conservation de
I'édifice sont exdcutés d'office, solliciter dans un délai d'un mols 4 dater du jour de la nolification
da la décision de faire exécuter les travaux doffice, I'Etal d'engager la procédure
d'expropriation, L'Etat doil faire connsiire sa décision dans un délai de sic mois, mals les
travauy ne sont pas suspendus (art 2 de la Ioi du 30 décembre 1966 ; arl 7 et 8 du décret du 10
seplembre 1970),

La collectivité publique (Elal, département ou commune) devenue proprigtaire d'un immaubla
classé 4 la sulte d'une procédure d'expropriation engagée dans les conditions prévues par la lol
du 31 décambre 1913 (art 6) peut ke céder de gré & gré & une personne publigue ou privée qul
g'engage & |'uliliser aux fins et conditions prévues au cahier des charges annexé & lacle de
cession, La cession 4 une personne privée dolt éire approuvée par dacrel en Conseil d'Etat {arl
0-2 de la loi de 1913, art 10 du décret n° 70-836 du 10 septembre 1970 et décret n'70-837 du
10 septambre 1970,




V. SERVITUDES RELATIVES AUX CHEMINS DE FER (SNCF, RATP)

LL ¥ 5
1- GENERALITES
SERVITUDES DE GRANDE VOIRIE

- alignement

= occupation lemporalre des terraing an cas de réparation

- dislance a observer pour les planiations el I'dlevage des arbres planiés
= mode d'exploitation des mines, carriéres ot sabligres.

SERVITUDES SPECIALES

= cofstructions

- axcavations

- dépils de matidres Inflammables ou non
- senviludes de débroussaillament

LEGI ELE

- loi du 15 julilet 1845

- Décrat portant réglemen| d'administration publique du 22 mars 7942,

- Code des Minas, articles 84 & 107.

= Code Forestier, arlicls L 322-3 et L 322-4

- Loi du 29 décembre 1892, & occupalion lemporaire »

- Déerel-lol du 30 oclobre 1935 modifié en son arlicle 6 par la loi du 27 oclobre 1942 relatif 2 la
sanvitude de visibilité concernant les voies publigues et las crolsemants & niveau

= Dacral n*59-962 du 31 iuil‘at 1858 modiflé eonce mant 'emploi des axplosils dans les minléres
el carmidres,

- Décret du 14 mars 1964 relatil awx voles communales

- Déeret n" 69601 du 10 juin 1968 relalif 4 la sup pression des installations lumineuses de
nalure & créar un danger pour la circulation des lrains

- Décret n”80-3231 du 7 mai 1980 portant réglement général des industries exiraclives

= Fiche nole 11.18 BIG. N*78-04 du 30 mars 1978,

Minisldre das Transpor ~ Diraplion Géndrale des Transport nléracrs -
Direction des Trenspornts Toerosires,

2 PROCEDURE D'INSTITUTION
A - PROCEDURE

Application des dispositions de la lol du 15 juillet 1945 sur la police des cheming de fer qui a
Inslitue des servitudes a I'égard des propriéglés riveraines de la voie ferrée.

Sont applicables aux cheminsg de fer

- Les lois el réglaments sur la grande voiria qui ont pow objel d'assurer la conservation des
fossés, talus, hales et ouvrages, le pacage des bestiaux el les dépéts de terre el autres objels
guelconques (articles 2 et 3 de la kol du 15 julllet 1845) ;

-Les servitudes spéciales qui font peser des charges particuligres sur les proprigtés riveraines
afin d'assurer le bon fonationnenl du service public que constituent les communications
farroviaires {articles 5 et suivants de la loi du 15 juillet 1845) :



- Les lois et réglaments sur l'exiraction des malériaux nécessaires aux travaux publics (lol du 29
décembri 1892 sur l'occupation tlemporaine).

Les serviludes de grande volrie s'appliquent dans des conditions un peu parliculiéres :

Alignement
L'obligation d'alignement s'impoge !

- alix riverains de la vole ferrée proprement dite el 4 ceux des aulres dépendances du domaine
public ferroviaire lelles que gares, cours de gare el avenues d'accés non classses dans une
autra voirle |

- elle ne concerne pas les dépendances gui ne font pas parlie du domaine public of seule
existe I'obligation éventuslle de bomage a frais communs,

L'alignement accordé et porlé & connaissance de lintéressé par areter prafectonal a pour bt
essenliel d'assurer & respect das Bmites du chemin de fer,

L'administration ne peul pag, comme en maligre de voirie, procéder & des redressements ni
bénéficier de la servilude da reculament (Consell d'Efat, arrét Pourreyan 3 juin 1910).

B -~ INDEMMISATION

L'obligation de procéder a ka suppression de consiructions existanies au moment de la
promulgation de |a 1ol de 1845 ou lors de ['établissement des nouvelles voies fermaes (arlicle 10
de la loi du 15 Julllel 1845), ouvre aux propriélalres un droit & Indemnité fixée comme en matiare
d'expropriation,

L'abligation de procéder & la suppression de plantations, évacuations, couverlures en chaumes,
amas de matériaux existants au moment de la promulgation de la loi de 1845, ou fors da
I'établissemeant de-nouvelles voies ferrées (aricle 10) ouvre aux proprétaires un dioil &
indamnilé déterminée par la jurldiction administrative, selon les rigles prévues en matiére de
dammages de travaux publics.

L'obligation de débroussalllement, conformément aux termes des articles L 322-3 el L 322-4 du
Code Forestier, ouvre aux propriétaires un drolt & indemnité. En cas de contestation,
Févaluation en sera faite en demiar ressort par le Tribunal d'Instance.

Line indemnité est due aux concessionnaires de mines établls antérieurement, du fait du
dommage permanent résuliant de 'impassibllité d'exploiter des richesses miniéres dans la Zone
prohibé.

En dehors des cas énoncés ci-dessus, les servitudes applicables aux riverains du chemin de fer
n'ouvren! pas droii a Mndemnllé.

C - PUBLICITE

En matiére d"alignement, délivrance de |'arréle d'alignement par le Préfet.

3 EFFETS DES SERVITUDES

Possibilité pour la RATP. el la S.N.C.F., quand le chemin de fer lraverse une zone bolsdea,
d'exdcuier 4 I'intérieur d'une bandes de 20 métres de largaur calculée du bord extarieur de |a




vole el aprés avolr avisé les propriélaires, les lravaux de débroussaillement des mors-bols
(aricles L 322-3 el L 322-4 de Code Forestier).

2°- Obligalions de faire, impo sfeg AUX propriataic es

Obligation pour les riverains avanl tous fravaux de construction de demander la délivrance de
son alignement.

Obligation pour les proprigtalres riverains de procader 4 'élagage des plantations siluées sur
une longueur de 50 mélres mesurée sur Faxe de |a route de part el d'autre des passages a
niveau ainsi que calles falsant saillie sur la zone faroviaire aprés Intervention pour ces
derniéres d'un arrété du Préfet (loi des 16 el 24 aoOt 1790), Sinon Intervention d'office da
I'Administration.

Obligation pour les riverains d'une vole communale au croisements d'une vole ferée de
maintenir, sur une distance de 50 meélres de part et d'autre du centre du passage a niveau, les
hales a una hauteur de 1 melre au-dessus de I'axe des chaussées ot les arbres de haut jet 2 3
méires (décret du 14 mars 1064 relalif aux voles communales).

Application aux crolsements & niveau non muni de barrigre, d'une vaie publique et d'une voie

farréa, des dispositions relatives aux servitudes de visibllitg, figurant au décrel-loi du 30 oclobra
1835 modifié par 13 lol du 27 ectobre 1942),

Obligation pour les proprigtaires, sur ordre de "Adminisiration, de procéder moyennant
indemnité, & la suppression des conslruclions, plantations, excavalions. couverlures en
chaume, amas de malériaux combustibles ou non existant dans les zones de protection
edictées par la lod du 15 juillel 1845 el pour I'avenir, lore da 'dlablissement de nouvelles voles
ferrées (article 10, lol du 15 julllet 1845).

En cas d'infractions aux prescriptions da la loi du 15 julllel 1845 réprimées comme en maliére
de grande voirie, les contrevenanis sonl condamnés par le Juge Administralif & supprimer, dans
un délal donné, les constructions, plantations, excavations, couvertures, dépdts contraires aux
prescriplions, sinon la suppression a lleu d'office aux frais du contrevenants (article 11 alinéas 2
et 3, Ioi du 15 juillet 1845).

B ~ LIMITATION AU DROIT 'UTILISER LE SOL,
1%~ Qbligalions pessives

Obligation pour les rivarains voisines d'un croisement 4 niveau de supporter les servitudes
résuitant d'un plan de dégagement atabli en applealion du déeral-loi modifié le 27 oclobre 1842
concernant les senvitudes de visibilité.

Interdiction aux riverains de la vole ferrée de procéder 4 Médification d'avcune construction autr
¢'un mur da cldture dans une distance de 2 mélres d'un chemin de fer. Cetle distance est
mesuréa, soll de l'arréle supérieure du déblal, soit de l'aréle Inférisure du talus du rembilal, soli
du bord exlerieur des fossés du chemin et a défaut d'une figne fracée a 1,60 métres a partir du
rall extérieur de la vola de fer. Linterdiction ne simpose qu'aux riverains de la vois farrée
proprement dile et non pas aux dépendances du chemin de fer non pourvues de voles. Elle
conceme non seulement les maizons d’habitation mais aussl les magasing, hangars, écuries,
ete.... (aricle 5 de la lof du 15 juillet 1845).

Il ast fall inlerdiclion auy riveraing de la vole ferrée de planter des arbres & moins de 6 méires
de la imile de la vole lerée conslatée par un arrélé d'alignement el des hales vives @ moins de
2 métres, Le caloul de |a distance est fail d'aprés les régles énoncées cl-dessus en matiére de
constructions {(application des régles édiclées par I'arlicle 5 de |a loi du 9 ventose an XIII),



Interdlction d'établir des dépdls de pierres ou d'objels non inflammables pouvant alre projates
sur la voie & moing de & mélres, Les déplils effectués le long des remblals sont autorisés
lorsque la hauteur du dépdt est inférieure & celle du remblal {arlicle 8, lol du 15 juilllet 1845),

Imerdiction d'élablir des dépdls de matiéres inflammables et des couverlures en chaume &
maing de 20 méfres d'un chemin de fer.

Interdiction aux riverains d'un chemin de far qui se rouve en remblal de plus da 3 métres au-
dessus du lerrain nalurel de praliquer des excavations dans une zone de largeur égale a la
hauteur verticale du remblal mesurée & partir du pied du talus {articla &, kol du 15 juillat 1845).

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de diviser leurs eaux résiduelles dans les
dépendances de la voie ferrée (article 3 de la loi du 15 juillst 1845).

2"~ Diroits résidusls du oroprgtaire

Passibilité pour les proprigtaires riverains d'oblenir par autorisation préfectorale, une dérogalion
4 I'interdiction de conslruire & moins de 2 méires du chemin de fer, lorsgue la slralé publigue,
la conservation du chemin de fer el la disposition des lleux le permetient, et ce, aprés
consullation de RFF, de la S.N.C.F ou de la RAT.P, {aricle 9, loi du 15 juillet 1845},

Possibilitd pour les riverains propriétaires de construclions antéreures a la loi de 1845 ou
axislant lors de la construction d'un nouveau chemin de fer, da las entretenir dans I'élat ol elles
=g frouvaient & celle épogue (article 5, loi du 16 juillet 1845).

Possibilité pour les proprigtaires riveralns d'obtenir, par décision du Préfet, une dérogation a
l'interdiction de planter des arbres (distance ramenée de & & 2 malres) el des halas vives
(distance ramende de 2 4 0,50 métres).

Possibilité pour proprieteices riveraing d'exéouler des ravaux concernant les mines et carriéres,
A proximité des voles ferrées A condition d'en avolr obtenu l'autorisalion préfectorale
déterminant dans chague cas la dislance & observer entre le feu des travaux ef le chemin de
far.

Passibilité pour les propriétaires riverains de pratiquer des excavations, en bordure d'une vole
fernée en remblal de plug de 3 métres dans la zone d'une largeur égale & la hauteur verticale du
ramblal masurée A partir du pied du talus, & condition d'en avoir oblenu I'autorisation du Prefel
délivrée aprés consultation de la S.NC.F. ou de la RAT.P.

Possibilité pour les propriélaires riverains de procéder & des dépdts non inflammables, dans la
zone de prohibition lorsque la streté publigue, la conservation du chemin de fer et a la
disposition des lieux le permetient, & condilion den aveir oblenu [‘autorisation du Préfet,

Les dérogations accordées & ca titre sonl toujowrs révocables (article 8, loi du 15 juillet 1845).




- TITRE V -

CHAPITRE V1

SERVITUDES RELATIVES AUX CHEMINS DE FER
(SNCF, RATP)
ZONES AUXQUELLES S'APPLIQUENT LES SERVITUDES

[ 1- cEnEraLITES |

rande vourd
- alignement
- pecupation temporaive des terrains en cad de réparation
- distanes & observer pour les plantations et 'élagage des arbres plantés
- mode d'exploitation des mines, carrizres et sabliéres,

Servitudes specinles
- canstructions
- excavations
- dépses de matiéres inflammables ou non
. servitudes de débroussaillement

Réfdrence des rextes Waislatifs qui permettent de les instituer

- Ioi du 15 julller 1845 - Décret portant réglement dadministration publique du 22
mars 19432,

- Code des Mines, articles B4 & 107,

- Code Forestier, articles L 322-3 et L 322-4,

= Loi du 29 décembre 1892, "-:-mu]:mticnn temporaire”,

- Décret-loi du 30 sewobre 1935 modifié en son article 6 par la loi du 27 octobre 1942
relatif & la servitude de visibilitd concernant les voies publiques et les eroisements &
niveau,

- Décret fi° 50-962 du 31 juillet 1959 modilié concernant 'emploi des explosifs dans fes
minidres et earritres,

- Diberet dhu 14 mars 1964 relasif aux voies communales,

- Décret n® 69-601 du 10 juin 1969 relatil & la suppression des installations lumineuses
de nature A erder un danger pour la circulation des trains,

. Décret n® 80-331 du 7 mai 1980 portant réglement général des industries extractives,

- Fiche note 11,18 BIG, N° 78-04 du 30 mars 1978,

Ministdre des Transports - Direction Géndrale des Transports Intérices -
Diirection des Trapsports Terrestres.



| 1l - PROCEDURE DINSTITUTION

A - PROCEDURE

Application des dispositions de Ia loi du 15 juillet 1945 sur la police des chemins de [er
qui a institué des servitudes 4 Mégard des propridtés riveraines de la voie ferrde,

Sont applicables aux cheming de fer :

- Les lois et réglements sur la grande voirle qui ont pour objet dsssurer la conservation
des fossés, talus, haies et ouveages, le pacage des bestinux ot les dépors de terre et
autres objets guelconques (articles 2 et 3 de la loi du 15 juillet 1845 ;

- Les servitudes spéciales qui fontl peser des charges particuliéres sur les propriétés
riveraines afin d'assurer le bon fonctionnement du service public que constituent les
communicalions ferroviaires (articles 5 et suivants de la lol du 15 juillet 1845} ;

- Les lois et réglements sur 'extraction des matériaux nécessaires aux travaux publics (lob
du 29 décembre 1892 sur Foccupation temporaine).

Les servituces de grande voirie s'appliquent dans des conditions un peu particulidres :

A & 5

L'obligation d'alignement s'impose :

. aux riverains de la voie ferrée proprement dite et & ceux des autres dépendances du
domaine public ferrovisire telles que gares, cours de gare et avenues d'accés non
classdes dans une autre vole ;

- elle ne concerne pas les dépendances qui ne font pas partie du domaine public ol seule
existe l'obligation éventuelle de bornage & frals communs.

L'alignement accordé et porté & connaissance de [intéressé par arréeé préfectoral a pour
but essentiel d'assurer le respect des limites du chemin de fer.

L'administration ne peut pas, comme en matitre de voirie, procéder & des redressements
ni bénéficier de la servitude de reculement {Conseil d'Etat, arrét Pourreyon 3 juin 1910).

Mines et carriéres

5i les travaux de recherche ou d'exploitation d'une mine sont de nature & compromentre
la conservation des voies de communication, il ¥ sera pourvu par le Préfer.

Les cahiers des charges des concessionnaires indiquent gue ces derniers doivent obtenir
des préfets des autorisations spéeiales, lorsque les travaux doivent Btre exérutés i
proximité des voles de communicetions, la distance étant déterminde dans chaque cas
d'esptce.




B - INDEMNISATION

C -

L'obligation de procéder i In suppression de constructions existantes an moement d= a
promulgation de la loi de 1845 ou lors de létablissement des nouvelles voies ferrces
(article 10 de In loi du 15 juiller 1845), ouvre aux propriétaires un droit & indemnité
fixde comme en matigre d'expropriation.

L'obligation de procéder 4 la suppression de plantations, excavations, couveriures en
chaumes, amas de matérdaux existants an moment de la promulgation de [a loi de 1845,
ou lors de I'établissement de nouvelles voles ferrées (article 10) ouvre aux propriétaires
un droit & indemnité déterminde par ln juridiction administrative, selon les régles
prévues en matigre de dommages de travaux publics.

L'obligation de débroussaillement, conformément aux termes des articles L 3223 et
L 322.4 du Code Forestier, ouvre aux propriétaires un droit & indemnité. En cas de
contestation, [évaluation en sera falte en dernier ressort par le Tribunal d'Tnstance.

Une indemnité est due aux concessionnaires de mines établis antérieurement, du fait du
demmage permanent résultant de Fimpossibilicé d'exploiter cles richesses minigres dans
la zone prohibée.

En dehors des caz énoncés ci-dessus, les servitudes applicables aux riverains du chemin
de fer n'ouvrent pas droit & lindemnité,

EUBLICITE

En matiére dalipnement, délivrance de Farrété d'alignement par le Fréfer

| 1l - EFFETS DES SERVITUDES

1°-

2° -

Prévogatives exercées directement par la puissance publique

Possibilité pour la RAT.P, et la 5.N.C.F., quanc le chemin de fer traverse une zone
boizée, dexécuter & lintérieur d'une bande de 20 métres de largeur calenlée du bord
extérieur de lo voie et aprds avoir avisé les propridaires, les travaux de
débraussaillement de morts-bois (articles L 322-3 et L 322-4 du Code Forestier).

1i i e faire im e

Obligation pour le rverain avant tous travaux de construction de demander |a délivrance
de son alignement.




Cbligation poiir les propriétaires riverains de procéder & I'élagage des plantations situées
sur une longuenr de 50 métres mesurée sur axe de la route de part et d'avtre des
passages i niveau ainsi que eelles faisant saillie sur ln zone ferroviaire aptis intervention
pour ces dernigres d'un arvied du Préfet (loi des 15 et 24 apfit 1790). Sinon intervention
d'office de I'Administration.

Obligation pour les riversins d'une voie communale au crolsement d'une voie ferrée de
maintenir, et ce, =ur une distance de 50 métres de part et d'autre du centre du passage i
niveau, les haies & une hauteur de 1 métre au-dessus de 'axe des chaussées et les arbres
de haut jet & 3 mitres (décrec du 14 mars 1964 relatif aux voies vommunales).

Application aux crolsements 3 niveau d'une voie publigne et d'une voie ferrée, des
dispositions relatives aux servitudes de visibilied, figurant au déeret-loi du 30 octobre
1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942).

Obligation pour les propriétaives, sur ordre de Administration, de procéder moyennant
indemnnité, & la suppression des copstructions, plantations, excavations, couvertures en
chaume, amas e matérinug combustibles ou non existant dans les zones de protection
édictées par la Joi du 15 juillet 1845 et pour lavenir, lovs de 'établissement de nouvelles
voies ferrées (article 10, lof du 15 juillet 1845).

En eas dinfractions aux prescriptons de Ia loi du 15 juillet 1845 réprimees comme en
matiére de grande voirie, les contrevenants sont condamnés par le Juge Administracif &
supprimer dans un délai donné, les constructions, plantations, excavations, couvertures,
dépits contraires aux prescriptions ; sinon la suppression a lien d'offiee aux frais du
contrevenant (article 11 alindns 2 et 3. loi du 15 juiliet 1845).

B - LIMITATION AU DROIT D’UTILISER LE SOL
1° - Obligations passives

Obligation pour les riverains voisins dun croisement & niveau de supporter les servitudes
vésultant d'un plan de dégagement établi en application du décret-loi modifie le 27
actobra 1942 concernant les servitudes de visibilité,

[nterdiction aux tiverains de la vole ferrée de procdder & lédification d'aucune
construction autre qu'un mur de cléture dans une distance de 2 métres d'un chemin de
fer. Cette distanee est mesurde, solt de Faréte inférieure du talus du remblai, soit du bord
extérieur des fossés du chemin et 3 défaut dune ligne tracée & 1,50 métre i partir des
rails extérieurs de la voie de fer. Linterdiction ne simpose qu'aux riverains de la voie
ferrée proprement dite et non pas aux dépendances du chemin de fer non pourvues de
voles, elle concerne non seulement les maisons d'hebitation mais aussi les magasins,
hangars, écuries, etc... (article 5 de la loi du 15 juillet 1845).




Interdiction aux riverains de la voie ferrée de planter des arbres & moins de 6 métres de
Ia limite de la voie ferrée constatée par un arrété d'alignement et des haies vives & moins
de 2 métres. Le caleul de In distance est fait daprés les régles énoncdes ci-dessus en
matiére de construction {application des régles édictées par larticle 5 de la lol du @
ventose an X111).

[nterdiction détablir aucun dépdt de pierres ou objets non infllammables pouvant &ure
prajetés sur la voie & moing de 5 métres. Les dépits effectués le long des remblais sont
autorisés lorsque s hauteur du dépdt est inférieure & celle du remblai (article 8, loi du
15 juillet 1B45).

Interdiction d'dtablir aucun dépdt de matibres inflammables et des couvertures en
chaume & moins de 20 méres d'un chemin de fer.

Interdiction aux riverains d'un chemin de fer qul se trouve en remblai de plus de 3
métres au-dessus du terrein naturel de pratiquer des excavations dans une wone de
largeur dgale i la hauteur verticale du remblai mesurée 4 partir du pied du talus (article
&, loi du 15 juillet 1845).

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de diviser leurs baux résiduels dans les
dépendances de la voie fervée (article 3 de la loi du 15 juillet 1845},

2* -Droits résiduels du propriétaire

Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir par autorisation préfectorale, une
dérogation & 'interdiction de construire & moins de 2 métres du chemin de fer, lorsque la
suretd publique, la eonservation du chemin de fer et la disposition des lieux le
permettent, et ce, aprés consultation de la S.M.C.F. ou de la RATP, (article 9, lol du 15
juillet 1845),

Possibilité pour les riveraing propristaires de constructions antérieures 4 la loi de 1845
ou existant lors de la construction d'un nouveau chemin de fer, de les entretenir dans
I'état oh elles se trouvaient b cette époque (article 5, loi du 15 juillet 1845).

Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir, par décision du Préfet, une
dérogation 4 l'interdiction de planter des arbres (distance ramende de 6 & 2 meres) et
des haies vives (distance ramenée de 2 4 0,50 métre).

Possibilité pour les propridtaires riverains d'exéeuter des travaux concernant les mines et
earritres, & proximité des voies ferrdes & condition d'en avoir obtenu Fautorisation
préfectorale déterminant dans chaque eas la distance 4 observer entre le liew des ravaux
et le chemin de fer,

Possibilité pour les propri¢taires riverains de pratiquer des excavarions, en bordure d'une
voie ferrée en remblai de plus de 3 métres dans la zone d'une largeur égale & la hauteur
verticale du remblai mesurde & partir du pied du talus, & condition d'en avoir obtenu
l'autorization du Préfet délivrée apris consilation de I 5.N.C.F, ou de la RLAT.P.




Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder i des dépdts non inflammables,
dans la zone de prohibition lorsque la sureté publique, la conservation du chemin de fer
et ln disposition des lieux le permettent, # condition d'en avoir obtenu Fautorisation du
Préfet,

_ Les dérogations accordées 4 ce titre sont toujours révocables (article 9, loi du 15 juillet
1845).




NOTICE TECHNIQUE

DES SERVITUDES GREVANT LES PROPRIETES RIVERAINES
B CHEMIN DE FER

L'article 3 de la Joi du 15 juillet 1845 sur la police des chemins de fer rend applicable aux
propriétés rivernines de In voie ferrée, les servitudes prévues par les lois et réglements sur [a
grande voirie qui concerne notamment :

- lalignement,
- l'écoulement des eaux,
- 1a distance & observer pour les plantations et '€lagage des arbres plantés.

D'autre part, les articles 5 et 6 de Ja dite loi instituent des servitudes spéciales en ce qui
concerne les distances & respecter pour les construclions et excavations le long de la voie
ferrée.

De plus, en application du déeret-loi du 30 octobre 1935, modifié par la loi du 27 octobre
1942, des servitudes peuvent grever les propriétés riveraines du chemin de fer en vue
d'améliorer la vistbilité aux abords des passages a nivean.

Les distances fixdes par la loi du 15 juillet 1845 sont caleulées & partir de b limite légale du
chemin de fer, lagualle est indépendante de la limite réelle du domaine concédé & la SNCF
ou & la RATP.

Selon larticle 5 de cette loi, la limite légale du chamin de ler st déterminée de la manicre
suivanie :

a/ Yole en plate forme sans fossé,
une ligne idéale tracée & 1,50 métre du rail extérieur (figure 1),
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b/ voie en plate forme avec fossé,
le bord extérieur du fossé (fgure 2).
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c/ i i
aréte inférieure du talus du remblai (figure 3).
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le bord extérieur du fosséd si cette vole comporte un fossé {figure 4.
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d/ weie en déblai Fe
ardre supérioura du taluz du déblai (figure 5).
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Dans le eas d'une voie posée & flanc de coteau, fa limite légale & considérer est constituée par
le point extréme des déblais ou remblais effectuds pour la communication de | ligne et non
la limite du talus naturel (fgures 6 et 7).
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Lorsque le talug est remplacd par un mur de soutdnement, la limite légale en cas de remblai,
le pied et, en cas de déblai, la erére de mur (figures B et B).
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Lorsque le chemin de fer est établi en remblai et que le talus a €68 rechargé ou modifié par
suite d'apport de terre ou d'épuration de ballast, [a limite légale pourra étre déterminée &
partir du pied du talus primitif, & moins toutefois que cet élargissement de plate forme ne soit
pas destiné 4 [établissement prochain de nouvelles voies.




En bordure des lignes & voie unique. dont la plate forme a été acquise pour deux voies, la
limite légale est déterminée en supposant In deuxiéme voie construite avec ses talus et fossés.
1l est, par aillsurs, fait observer que les servitudes prévues par la Joi du 15 juillet 1845 sur la
palice des chemins de fer n'ouvrent pas droit & indemnité.

Enfin, il est rappelé quindépendamment des servitudes énumérées ci-dessus dont les
conditions d'application vont &tre maintenant précisées, les propriétaires riverains du chemin
de fer doivent se conformer, le cas échéant, aux dispositions de la lei de 1845, concernant les
dépdts temporaires et lexploitation des mines et carriéres & proximité des voies fermées.

17 - men

L'alignement est la procédure par laquelle I'Administration détermine les limites du
domaine public ferroviaire,

Tout propriétaire riverain du chemin de fer qui désive élever une construction ou etablic
une clémre, doit demander Faliznement, Cette abligation simpose non sculément aux
riverains de la voie farrée proprement dite mais encore 4 ceux des autres dépendances
du domaine public ferroviaire telles que gare, cours de gare, avenues d'accds, elc....

Lalignement ne donne pas aux riverains du chemin de fer les droits qu'il confére le long
des voies publiques, dits "aisance de voirie”. Ainsl, sucun accds ne peut écre pris sur la
voie ferrée,

2" - Ecoulement des eaux.

Lez riveralns du chemin de fer deivent recevoir les eaux naturelles telles que eaux
pluviales, de source ou dinfiltration provenant normalement de la voie ferrée ; ils ne
dalvent rien entreprendre qui seraic de nature & géner leur libre écoulement ou &
provequer leur refoulement dans les amprises ferroviaires.

D'autre part, si les rivernins peuvent laisser écouler sur le domaine ferroviaire les eaux
naturelles de leur fond, dés linstant qu'ils n'en modifient ni le cours ni le volume, par
contre, il est interdit de déverser leurs saux usées dans les dépendanees du chemin de
fer.

3% - Plantations
a/ arbres a houte tige.

Aucune plantation darbres 4 haute tige ne peut &tre faite & moins de 6 métres de la
limite [égale du ehemin de fer. Toutefois, cette distunce peut étre ramende & 2 métres

par auterisation prédfectorale (figure 10).
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b/ haies vives
Elles nc peuvent 2tre plantées & l'extréme limite des propriétés riveraines une distance de

2 méitres de la limite légale doit étre obsarvée sauf dérogation nccordée par le préfer qui
peut réduire cette distance jusquw'd 0,50 métre (figure 11).
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Dans tous les cas, Fapplication des régles ci-dessus ne doit pas conduire & planter un arbre 4
moins de 2 mitres de la Hmive réelle du chemin de fer et une hale vive & moins de 0,50

metre ce cette limite.

4* - Copstructions.

[ndépendamment, des marges de reculement susceptibles d'étre prévues dans les Plans
d'Ccenpation des Sols, aucune construction, autre gu'un mur de cldture, ne peut étre

&tablie & moins de 2 métres de la limite légale di chemin de Fer (fgure 12).
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1l résulte des dispositions précédentes que si les c]ﬁmrﬁ sont autorisées, & la limite réelle
du chemin de fer, les constructions doivent étre établies en retrait de cette limite réelle
dans le cas o celle-ci est située & moins de 2 metres de la limite légale.

Cette servitude de reculement ne s'impose qu'auy propriétés riveraines de la voie ferrée
proprement dite, qu'il g'agisse d'une vole principale on d'une vole de garage, ou encore
de terrains scquis pour la pose d'une nouvelle voie,

Il est par ailleurs rappelé qu'il est interdit aux propriétaires du chemin de fer d'édifier,
sans 'autorization de la SNCF des constructions qul en raison de leur implantation
entraineraient, par application des dispositions d'whanisme, la création de zones de
prospect sur le domaine public ferroviaire.

(I



5° - Excavations

Aucune excavation ne peut &tre effectuée en bordure de la voie ferrée lorsque celle-ci se
trouve en remblai de plus de 3 métres au-dessus du terrain naturel, dans une zone de
largeur égale & la hauteur du remblai 4 partir du pied du talus (figure 13).
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6" . Servitudes de visibilité aux abords dis pDassnges & alveats

Les propriétés riveraines ou voisines du ¢roisement a niveau d'une voie publique et d'une
voie ferrée sont susceptibles d'étre frappées de servitudes de visibilité en application du
déeret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942,

Ces servitudes peivent comporter suivant le cas

. Pobligation de supprimer les murs de cléture ou de les remplacer par des grilles, de
supprimer les plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toutes

superstructures & un niveau déterming,
- Finterdiction de bitr, de placer des cidtures, de remblayer, de planter et de faire des

installations au-dessus d'un certain niveaw.
- In possibilité pour Fadministration d'opérer la résection des talus, remblais et tous

obstacles naturels, de maniére i réaliser des conditions de vue satisfaisantes.

Un plan de dégagement soumis & enquéte déterming, pour chaque parcelle, la nature des
servitudes imposées, lesquelles ouvrent droit a indemnité.

A défaut de plan de dégagement, la Direction Départementale de [Equipement soumet &
la SNCF ou 4 la RATP pour avis, les demandes de permis de construire intéressant une

zone de voisinage des passages & nlveau non gardés.

Cette zone est représentée par des hachures sur le croquis ci-dessous (figure 14).
b ' '
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VI ELECTRICITE —~ GAZ

. ELECTRICITE
1 GENERALITES

Sarviludes relatives & I'élablissement des canalisalions &lectriques (ouvrages du réseau
d'alimentation ggnérale el des réseaux da disiribution publique).

Sendtudes d'ancrage, d'appul, de passage, d'élagage el d'aballage d'arbres,

Lod du 15 juin 1908, arlicle 12, modifiée par les lols des 19 |ullel 1522, 13 juillel 1925 (article
208) et du 4 juillel 1835, les décrets du 27 décembre 1925, 17 juin et 12 novembre 1838, at
nB7-885 du 6 octobre T967.

Aficle 35 dela lol AYME-628 du 8 avrll 1246 sur | a nationalisation da l'sleciriclté el du gaz.

Ordonnance n® 58-887 du 23 oclobre 1958 (arlicle 60} relafive & |expropriation porant
maodificalion de Farflcle 35 de la loi du B avril 1946,

Décret n® 67-886 du & octobra 1967 sur les convenli ons amiables portant reconnalssance des
senvitudes de l'aricle 12 de la lof du 15 juin 1806 &l conflant au Juge de 'Expropriafion, la
détermination das indemnilés dues pour impasitlon des servitudes.

Décrel n ® 70 - 492 du 11 juin 1970 porianl réglemen d'administration publique pour
Fapplication de I'article 35 modifié de la loi n® 46-628 du 8 avril 1946 concemanl |a procédure de
déclaralion d'utlité publigue des travaux d'éleclricilé el de gaz qui ne nécessitenl que
rétablissement des serviludes ainsi que les conditions d'établissement desdites serviludes.

Circulaire n® 70-13 du 24 Juin 1970 (mise en applic ation des disposiions du décret du 11 juin
1970).

Minlstére di Développement industriel et Solentifiqus, Direction dy Gaz, de Seciriché ef du Charbon.
2 PROCEDURE D'INSTITUTION

A. PROCEDURE

Les serviludes d'ancrage, d'appul, de passage, d'élagage el d'abattage d'arbres bénaficient :

- aux travaux d'utllité publique (article 35 de |a loi du B avril 1946).

- aux lignes plactes sous la régime de la concession ou de régle réallsées avec la concours
financier da 'Etat, des Dépardements, des Communes ou Syndicals (article 208 de la loi du 13
juiliet 1925) el non déclarées d'ulililé publique.

La déclaration d'uliliié publique des ouvrages d'électriclié en vue de l'exercice des servitudes
sans recours & l'exporiation esl ablenue conformément aux dispositions des chapitres |1 el [l du
décrel du 11 juin 1970 susvisé, Elle est prononcée par l'aréié préfectoral ou per amréte du
Ministre chargé de I'Electricité et du Gaz selon les caracléristiques des ouvrages concenés
telles gu'elles sonl préciséeses auxdils chapilres.

La procédure d'établissement des serviludes est définle par le décrel du 11 Juin 1970 en son
Litre 1.

& défaul d'accord amiable, le distibuteur adresse au Préfe! par l'intermédiaire de ingénleur
chargé du contrdle une enquéte pour I'application des serviludes, accompagnée d'un plan &t
d'un éfal parcellaire indiquant les proprigtés qui doivenl étre atteintes par les senvitudes, Le




préfet prescrit alors ume requéte publique donl le dossier est transmis aux malres des
communes inleressees et nolifié au demandeur. Les Mairas Inléressés donnenl avis de
louveriure de Menqguéle et nolilient aux proprielaires concernes, les travaux projetés.

Le demandeur, aprés avoir eu connaissance des obsemvalions présenlées au cours de
l'enquéte, arréle définltivement son projel lequel est transmis avec l'ensemble du dossler au
Préfel, qui institue par amélé les serviludes que le demandeur esl aulorlzé a exercer aprés
accomplissement des formalités du publicité mentionnées & l'article 18 du décrel du 11 juin
1970 el visées ci-dessous en C.

Par ailleurs, une convenlion peu élre passée enire le concessionnaire el le propridlalre ayanl
pour objel la reconnalssance desdiles senvitudes. Celte convention remplace les formalilas
mentionnées ci-dassus of prodult les mémas effete que N'ardlé préfectoral (décret du B octobre
1967, article 1).

B- INDEMMISATION

Les indemnilés dues & ralson des sarviludes sonl prévues par la loi du 15 juin 1906 en son
article 12. Elle sont dues en réparation du préjudice résultan! directement de l'exercice des
sanviludes.

La préjudice purement éventuel en argent peul motiver Iallocation de dommages et intéréts
mais lg préjudice fulur, conséquence certaine et direct de 'étal acluel des choses, peul donner
feu & indamnisation.

Dans le domaine agricols, lindemnisation des exploitants agricoles el des propridtaires résulle
de conventions respactivement en date des 14 janvier 1970 &l 25 mars 1970 intervenues antre
Electricité de France el l'assemblée permanenle des Chambres d'Agrcullures el rendues
applicables par [as commilssions réglonales insliludes & cat effal,

En cas de liige, lindemnité est fixée par le Juge de lexpropraltion conformémenl aux
dispositions des arlicles 2 et 3 du décret du 6 octobre 1967 (aricle 20 du décrat du 11 juin
18970).

Ces Indamnités sont & la charga du maiire d'ouvrage de la ligne. Leurs modalités de versement
sant flxées par Marticle 20 du décrat du 11 juin 1970,

Les indemnisations dont il esl fait étal ne concernent pas la réparalion des dommages survenus
& l'octasion des travau ef qui doivent Blre réparés comime dommages da travaux publics,
Affichage en mairie de chacune des communes intéressées de I'ammélé instituant les sarviludes.
Motification du demandaur de ['arété Instituani les servitudes.

Motification dudit amréié par les malres intéresseés ou par le demandeur, 3 chaque propriétaire et
exploitant pourvu d'un litre régulier d'occupation el concernés par les senvitudes.

3 EFFETS DE LA SERVITUDE
- AT, o | FLIS
1% Prérogatives exercées direciament oa ilssa nee publoue

Drait pour le bénéficiaire d'établir & demeure des supporls el ancrages pour conducteurs
adrlens d'électricité, soll & Mexterieur des murs ou fagades dennant sur la vole publique, sur les
toils et lemasses des bAtiments 4 condition de sécuritd prascrile par les réglements
administratifs {servilude d'ancrage).




Dralt pour le bénéficlaire de faire passer les conducteurs d'éleclricité au-dessus des propriélés
sous les mémes conditions que ci-dessus, peu importe que ces propriélés solent ou non closes
ou baties (senvitudes de surplomb).

Droil pour le bénéficiaire d'élablic & demeure des canalisations soulerraines ou des supporls
pour les conducleurs aérens sur des terraing privas non bitie qul ne sont pas fermas de murs
ou autres cldtures équivalante (servitude dimplantation). Lorsqu'll v a application du décrel du
27 décembre 1925, les supporis sonl placés aulant que possible sur las limiles de propriglés ou
des cullures.

Droil pour le bénéficiaire de couper les arbres el les branches darbres qui se Irouvent &
proximité des conducteurs adrens d'éleciricité, génent leur poss ou pourraient par leur
moLvemant ou keur chute, occasicnner des courts circuils ou des avaries &ux ouvrages.

-

It -] riéiai
Meant.
B- LIMITATION AL DROIT D'UTILISER LE S0L
1=0bligations passives

Obligation pour les propriélaires de réserver ke llbre passage el l'accds aux agenis de
l'entreprise exploltanie pour fa pose, l'entrellan ef la surveillance des installations. Ce droil de
passage na doil 8tre axerce gu'en cas de necessite et 8 des heures normales et aprés en avair
prévaend les inléressés dans toute la mesure du possible et &%l esl nécessaire d’accéder sur des
loils ou lerrasses.

2% 5 rasi

Les proprigtalies dont les immeubles sonl grevés de servilides d'appul sur les loits ou
lerragses ou de serviludes dimplantaticn ou de surplomb conserven! e droit de se clore ou de
biétir ; lie dolvent toutefoiz, un mols avani d'entreprendre |'un de ces travaux, prévenir par lettre
recommandée, l'entreprise aexploilanie.

GAZ
1 GENERALITES

Servitudes relatives & I'établissement des canalisations de transport et de distribution de
gaz. Servitudes d'ancrage, d’appui, de passage sur des terrains nen balis, non fermes ou
clos de murs ou de clétures éguivalentes,

Lof du 15 juin 1906, article 12, modifiée par les lols des 19 Julllat 1922, 13 jullel 1926 (artlcle
188) et du 4 juillet 1935, les décrels des 27 décembre 1825, 17 juln el 12 novembre 1938 et
nG7-885 du 6 oclobre 1967,

Article 35 de la lol n* 46-628 du 8 avril 1946 sur |2 nationalisation de I'électricité el du gaz
modifkd par I'ordonnance nB8.897 du 23 octobre 195 8 (article 60) relative a l'exportalion,

Décret nB5-1108 du 15 octobre 1985 relalil au régli me des transports de gaz combustibles par
canalisalion abrogeant le décret n64-81 du 23 janv ler 1964,



Dacrel n®67-886 du 6 octobre 1967 sur les convenlions amiables parfant reconnaissance des
sarviludes de arlicle 12 de fa loi du 15 juin 1906 et confiant au juge de |'expropriation la
détermination des indemnites dues pour Impasilion des sendlides.

Arrdté du 11 mal 1970 complété al modifié par les arrétés des 3 aodt 1977 et 3 mars 1980,

Décret n® ¥0-492 du 11 juin 1970 porlanl réglemen! d'adminisiration publique pour Fapplication
da Farlicle 35 modifié de |a loi du 8 avrl 1946 concemant la procédure de déclaration d'utilile
publigue des travaux d'électricité et de gaz qui ne nécesaitent que I'stablissement de serviludes
alnsl que les conditions d'élablissement desdites seniludes.

Circulaire n* 70,108 du 12 juin 1973 relative & la conslruclion dans les secteurs affectés par le
passage de canalisation de lransporl de gaz.

Circutalre ministérielle du 13 novembra 1985 prise pour Fapplication du décret 85-1108 du 15
oclobra 1985 notamment &n son article 36 relatif aux amétés préfectoraux concemant les
travaux & proximité des ouwvrages dae ransporl de gaz.

2 PROCEDURE D'INSTRUCTION
A= PROCEDURE

Les sarvitudes d’ancrage, d'appui, de passage sur des tarrains non batis, non fermés ou clos de
murs ou de cldtures égquivalentes bénéficient aux ouvrages déclarés d'ulilité publique [article 35
de la lol du B avil 1946, & savolr :

- canaligations de transports de gaz el installalions de slockage soulerrain de gaz
combustible.

- Canalisations de distribution de gaz &t Installations de slockage en surface annexas da la
distribution.

La déclaration d'ulilité publique en vu de lexercice des serviludes sans recours & ['axportation
esl obtenue conformément aux dispositions des chaplires || ef Il du décret du 11 juin 1870
susvisgé. Elle est prononcée par arélé préfectoral ou par armété du Ministre chargé de
Pélectricié et du gaz selon les caractéristiques des ouvrages conformément telles qu'elles sont
précisées auxdits chapitres.

La procédure d'élablissement des senviludes est définia par le décret du 11 Juin 1870 en son
titra I,

A défaut d'accord amiable, le distributeur adresse au Prétel par lNintermédlalre de linganieur an
chel chargé du conlrle une requéte pour I'application des serviludes, accompagnée d'un plan
et d'un étal parcallaire indiquant les propriétés qul dolvent &lre alleintes par les senviudes, Le
Prefel prascrit alors une enguéte publique dont le dossier esl transmis aux malfres des
communes Intéresséas et notifie au demandeur. Les maires intéressés donnent avis de
l'ouverture de l'enguéte el notifient aux proprigtaires concernses las lravaux projatés.

Le demandeur, aprés avoir eu connaissance des observalions présentéss au cours de
lanquéte, armdte définitlvemen! son projet lequel est transmis avec l'ensamble du dossier au
préfel, qui instilue par arrélé les senviludes que le demandeur est aulorisé a exercar aprés les
accomplissaments des formalités de publiché mentionnés a larticle 18 du décret du 11 juillat
1970 el visies ci-dessous en G,

Remargus . Dans la plupart des cas, une convenlion est pasede anire le concessionnaire et les
propriétaires intéressés en vue d'établir des conventions de senviludes amiables. Ces
conventions reamplacent les formalités mentionnées cl-dessus el produisent jes méames effels
que l'amrété préfectoral d'approbation du projet de délail des fracés (décret nB7-886 du &
octobre 1967, articla 1%.)



B = INDEMMISATION

Das indemnités ne sonl dues que s'il v 8 eu des préjudices subls. Elles seronl versées au
propriélaire ou & l'exploilant pour le dédommager des troubles temporaires qu'll doit subir
pendant Mexdaculion des travaux de pose. Si le propriétaire lorsquiil est distinct de 'exploitant, ou
lexploitant lui-méme, paul faire vatablement élal d'un préjudice parmanent, upe ndemnité ul
sara egalemant versés., En fait, les canalizations de gaz une fols posées entralnent
pratiguemant aucun dommage permanant en dehors d'un droit de surveillance dont dispose |a
transportewr ou le distributeur (ce droil de surveillance s'exerce anvirons une fals par an),

Les indemniés sont versées an une seule lols.

En cas de lillga lindemnité est fixée par le juge de Fexpropriation, conformément sux
dispositions des arficles 2 ef 3 du décret du 6 octobre 1967 (article 20 du décret du 11 Juin
1870).

Elles sont & la charge du transporteur ou du distributeur.

G —PUBLICITE

Se reférer & la meéma rubrique de la fiche « Electricité ».

3 EFFETS DE LA SERVITUDE

Diroit purle h&n&ﬂclalr& d'&!ﬂhﬂr El d&m&ure dﬂns canalmaums soulerraines sur des terralns
privés non batis qui ne sont pas fermés de murs ou aufres cloiures aguivalentes.

Droit pour le bénéficiaire de procéder & des abattages d'arbre ou & des élagages de branches
lors de la pose des conduites,

- IT D'UTIL

1=Obligations passives.

Obligation pour les propriétaires de réserver la ibre passage el l'scces aux agenls de
l'entreprizse exploitanie pour la pose, 'entretien et la survellance des installations. Ce droil de
passage ne doil &tre exerce qu'en cas de nécessité ef 4 des heures normales et aprés en avoir
prévenu las intéressés dans loule la mesure du possible.

Les proprigtaires dont les terraing sont traversés par une canalisation de transport de gaz
{servitude de passage) conservant |a drolt de l2s clore ou d'y élever des immeubles & condition
toutefois d'en avertir I'exploitant.

En ce qul concemea plus particulidrement les travaux de terrassement, de foullles, de forages au
d'enfoncemeant susceptibles de causer des dommages 4 des condultes de franspor, leur
exécution ne peui &tre effectude que conformément aux dispositions d'un arrétédype pris par le
minisire du Développement Industriel et Sciantifique.



i Iy - A il el & L al £ ] =
(instiludes an applicaion de arlick L 85- 1 du Code des Postes Téldcommunications}

Les proprigtaires, fermiers ou leurs représentants, riverains de la voie publique, sonl fenus
d'élaguer les plantations génant la construction ou comprometiant la fonctionnement das lignes
da télé communicalions empruntant le domaine public, Aprés mise en demeure d'eflleciusr les
travaux adressée par la représentant de I'Etal dane le département, et a défaul de leur
execulion dans un délals qui ne peut ére inférieur & quinze jours. Les opérations d'élagages
peuven| élre exéculées d'office par l'administration aux (rais des propriétalras, Termiers ou leurs
raprésentants, riveralne de la vole publigque,

Dans le cas o le domaine public emprunté par les lignes apparbent & une collectivite: publique
aulre que FEfal, le représentant de I'Etat dans le départemeni demande Favis de celie
collectivité un mois au mains avan! de procéder a la mise en demeura.

INSTITUEES POUR LA PROTECTION DE LA
CIRCULATION AERIENNE,

| .- GENERALITES

Code de I'aviation civile, 1 partie, articles L.281-1 & L.281-4 (disposilions pénales). 2° parile
Ivre 11, titre [V, chapitre 17, arlicle R.241-1, et 3° partie, livre Il titra IV, chapitre |, articla D, 242-
1 & 0D.242-14.

Arrdtd du 21 décembre 1984 fixant les spécificalions lechniques deslinées & servir de base a
l'elablissement des seniludes adronaullgues, & Mexclusion des servitudes radioélectriques.

Ministére de la défense (direction de l'adminisiration générale, sous-direction du domalne et de
l'environnement)

Ministére chargé des lransporls (direction générale de l'avialion civile, direclion de la
météoralogle nationala).

Il.-PROCEDURE D'INSTITUTION
A~-PROCEDURE

Déorel en Consell d'Elal parliculler & chaque adrodrome portant approbation du plan de
dépagement dabll par I'administration intéressée aprés stude effecluée sur place, disculé en
conférence Inter services puls soumis a enguéte publigue alnsi que documents annexas {notloe
explicafive, liste des obstacles, etc.). L'ensemble du dossier est, préalablement a Fapprobation,
transmis obligatoirament pour avis a la commission centrale des servitudes adronautiguas.

8i las conclusions du rapport d'enquéle, les avis des services el des colleclivitds publiques
intéressés sont favorables, 'approbalion es! faite par arété ministériel,

En cas d'urgence, application possible des mesures provisolres de sawvegarde prises par
arrélé ministériel (aviation civile ou défensa), aprés enguéte publique et avis favorable de la
commisgion centrale des services aeronauvtigues. Cel arélé est valable deux ans si les
disposilions transitoires non pas éie reprises dans un plan de dégagement approuve (arl. R.
141-5 du code de l"aviation civila).




Un tel plan est applicabla :
1. Aux aérodrome sulvanlts {arl, R. 241-2 du code de |'aviation civile) :

- aérodromes destinés a la circulalion aarienne publique ou créas par I'Etal |

- cerains sérodrome non deslingds & la circulation aérienne publique el crées par une
personna physique ou morale autre que FEtat ;

- @aérodromes situés en leritoire &ranger pour lesquels des zones de dégagement doivant
&tre etablies sur le terriloire lrangais.

2. Aux Installations d'side & la navigation aérionna (téldcommunications aéronauligues,
meéléorologia).

3. A cerains endiolls correspondant & des polnts de passage préférentlel pour la navigafion
afrlenne.

B.- INDEMNISATION

L'article R. 2416 du code de l'aviation civile rand applicable aux servitudes agronautiques de
degagemenl les dispositions des articles LS55 el L.56 du code des postes el des
télécommunications en cas de suppresaion ou de modification de batiments.

Lorsque les sarviludes entralnent la suppression ou la modification de batiments constiluanl
des immeubles par nalure ou encore un changemen! de Pétal initial des llewx générateur d'un
dommage direcl, malériel el cerlain, la mise en application des mesures dindemnisation est
subordonnés & une décision du ministre charge de I'aviation civile ou du minisire chargé des
armées. Celle décision esl nolifiée & lintéressd comme en matidgre d'expropriation, par
lingénieur en chef des bases agriennes compétent (art.0.242-11 du code de laviation civile).

S| les propriglaires acceplent d'exéculer sux-mémes ou de faire exécuter par leur soin las
travaux de modification aux condifions proposées, il esl pasaé enlre eux et Madministration une
convention rédigée en la forme administrative fixant enlre autres le monlanl des diverses
indemnités (deménagement, délérioration d'objets mobibers, indemnités compensatrice du
dommage résullant des modifications), (An.D.242-12 du code de 'aviation civile).

A défaut d'accord amiable, le montant de Findemnité est fivé par le tribunal adminisiratif.

En cas d'aiténuation ullérieure des servitudes, l'administralion peut poursulvre la récupération
de lindemniié, déduclion falle du coll de remige en état des lisux dans leur aspect primitif
équivalent, et cela dans un délal de deux ans & compler de la publication de Facte administralif
entrainani la modification ou la suppression de la servitude. A défaul d'accord amiable, le
moniant des sommes & recouvrer asl fixé comme en maliére d'exproprialion.

C.-PUBLICITE

(B0, 242-6 du code de Feviation chila)

Dépdl en maire des communes inléressées du plan de dégagemen! ou de arrdtéd instituant
das mesures provisoires,

Avis donné par voie daflichage dans les mairies intéressdes ou par toul autre moyen ai par
insertion dans un journal mis en vents dans le déparlemant.

Obligation pour les mairies des communas intéressees de praciser, a laule personne qui en fall
Iz demande, si un immeuble silieé dans le commune est grevé de servitudes,



l.-EFFETS DE LA SERVITUDE
A-PREROQGATIVE DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1" Prérogalives exercées diraclameant par la puissan ca publique

Possibilitd pour les agents de I'administration e pour les personne auxquelles elle déléigue des
droils de penéirer sur les propriglés prvées pour vy exédcuter des &udes nécessalres a
I'slablissement des plans de dégagement, el ce dans les condiions prévues par larticle 1% de
la lol du 28 décambre 1882 pour les ravaux publics.

Possibilité pour 'administration dimplanter des signaux, bomes &t repéres nécessaires & (itre
provisoire ou permanent. pour la détermination des zones de servitudes (application de la loi du
B juillat 1943 relative 4 I'exéculion des travaux géodésiques et de la loi du 28 mars 1957
epncarnant la conservation des signaux, bomes &l repéres) (art. 0.242-1 du code da 'aviation
chvile. )

Possibilité pour 'administration de procdder & l'expropriation (arl. R.241-6 du code de 'aviation
chvile).

Possibilité pour 'administration de procéder d'office a la suppression des obstacles susceptibles
diz constituer un danger pour la circulation adrianne ou da pourvoir 4 leur balisage.

2" Dbligation de faire imposdes au propriétaire

Obligation de modifier ou supprimer les obslacle de nature & constituer un danger pour la
girculation aérisnne ou nuisibles au fonclionnement des disposilifs de ke sécurile elablis dans
Finterél de la navigalion agrienne ou de pourvoir & leur balisage. Ces travaux sonl exéculds
conformémeant aux termes d'une cohvention passés entre le propriétaire et le représentant de
Fadministration.

B.-LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE S0L

1° Obligations passives
Intardiction de créer des obsiacies fixes (parmanentls ol non permanents), suscapiibles de
constituer un danger pour la circulation aérienne.

Obligation de laisser pénétrer sur las propridlés privées les représentants de Madminisiration
pour y exéculer les opérations nécessaires aux éludes concernant I'élablizssement du plan de
dégagement.

2" Drolts résidusls du propriétaire

Possibilita pour le propriglaire d'oblendr la delivrance d'un permis de construire, si le projet de
sonsiruction est conforme aux dispositions du plan de dégagement ou aux mesures de
sauvegarde,

Possibilité pour le propriétaire d'établir des plantations, remblais et obstacles de loute naiure
non soumis a l'obligation de permis de conslrulre el ne relevant pas de la lof du 15 juin 1906 sur
les distributions d'énergie, & condition d'oblenir 'avtorisation de lngénieur en chef des services
des bases adérennes compéatent.

Le silence de l'administration dans les délais prévus par l'arlicle D.242-8 du code de laviation
civile vaut accord lacite.




Possibilité paw le propslétaire de procéder sans aulorisation 4 I'élablissement de plantalions, de
remblais at obslacles de loute nature, si cas obstacles demeurenl & quinze mélres au dessous
de la cole limite qui résulle du plan de dégagement.

X SERVITUDE RE IDELECTRIQUES CO NT
PROTECTION CONTRE LES OBSTACLES DES CENTRES ['EMISSION ET DE
RECEPTION EXPLOITES PAR L'ETAT

l.- GENERALITES
Code de postes el l&lécommunication, artlcle LS4 a L.66, R.21 4 R 26 et R.39.

Premier ministre (comilé de coordination des lelecommunicalions, groupemen! des contriles
radioéleciriques, CNES).

Minisiére des postes, des élécommunications el da Mespace (cirection de la production, service
du trafic, de 'aquipement et de la planification).

Ministére de la defensa.
Ministére de l'intérieur.

Ministére chaigé des fransports (direclion genérale de Favialion civile (services des bases
aériennes), direction de la méléorologie nationale, direction générale de la marine marchande,
direction das poris el de Ja navigation maritimes, services des phares el balises).

il.- PROCEDURE D' INSTITUTION
A .- PROCEDURE

Semviludes inslitvées par un décret parliculier 4 chague cenlre, soumis au contreseing du
ministre dont kes services exploilent le cenlre el du secrétalre d'Elal chargé de l'environnement.
Ce décrel auquel est joinl e plan des semviludes intervienl aprés consullation des
administrations concarnées, enguéle publigua dans les communes inléressdes et fransmission
de l'ensemble de dossler d'enguéte au Comité de coordination des télécommunicalions.
L'accord préalable du ministre chargé de lindustie et du ministré chargé de lagrcullura est
requis dans tous les cas. Si Faccord entre les ministres n'intervient pas, il est staiué par décret
en consall d'Elal (arl. 25 du code des posles el des télécommunications).

Les serviludes instiluéea par décret sont modifiées selon la procédure détemminée cl-dessus
lorsque la modifieation projetée entraine un changemenl dassielte de la servitude ou son
aggravation, Efles sont réduites ou supprimées par décret sans qu'll y ait lleu de procéder &
Fenquéte (arl. 25 du code des postes el des i&lécommunications),

Le plan des servitudes détermine, aulour des cenlres d'émission at de réception dont les limites
gont définies conformément au deuxiéme alinéa de 'article R. 22 du code des postes et des
téldcommunications ou entre des cantres assurant une lialson radiogleclrigue sur ondes de
fréquence supéareure a 30 MHz, diffdrentas zones possibles de servitudes,

ations de radiorepérage el de

{Art Fu'. 21 &t FL 22 du mda das pus.tas et des télécommunicalions)



Zane primaire de dégagement

A une distance maximale de 200 métres (& parilr des limltes du centre), les différents centres a
Fexclusion des installations radiogoniomeétriques ou de sécurild adgronautique pour lesquelles |a
distance maximale peut dlre portée & 400 meétres.

Zohe sscondaire de dégagement
La distance secondaire & parir des limiles du centre peul étre de 2 000 métres.

Sacleur de dégagement

D'une ouverlure de quelques degrés & 360° autour des slalions de radiorepérage et de
radionavigation et sur une distance maximale de

6 000 métres entres les imites du centre et le parimétre du sacteur,

b} Entre deuwx ce

a0 MHz
(Art. R. 23 du code des postas et des Ilécommunications)

Zone spaciale de dégagement

D'une largeur approximetive de 500 métres comple lenu de la largeur du faisceau herizien
proprement dil estimée dans la plupad des cas a4 400 méires et deux zones latérales de 50
miétres.

B.- INDEMNISATION

Possible si le rélablissement des Raisons cause aux propriétés el aux ouvrages un dommage
direct maléniel el actuel {art.L. 56 du code des poste et des Wlécommunicalions). La demande
d'indemnité doll étre falte dans le défal d'un an du jour de la notffication des mesures imposées.
A defaut d'accord préalable, les contestations relatives a cette indemnilé sont de la compé&tence
du tribunal administratif (arl. L. 56 du code des posles et des télécommunications) (1)

C.- PUBLICITE

Fublication des décrets au Jowrnal Officiel de la République lrangakse.

Publication au fichler du minlslére des posles, des Elecommunications e de I'espace
(inslruction du 21 Juin 1981 n¥0) qul alimenle le fichler mis & la disposilion des préfets, des
directeurs dépariemantaux de l'équipement, des directeurs inferdépartementaux de Iindustde.

Nolificatlon par les maires aux inléressés des mesures qui leur sont Imposées.

Il.-EFFET DE LA SERVITUDE
A~ PREROGATIVE DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

1" Prérogative exercées directement par la puissanc e publigue

Droit pour Madministration de procader a Fexpropriation des immeubles par nature pour lesqguels
aucun acoord amlable n'est intervenu quant & leur modification ou a leur suppression, et ce
dans loutes les zones el ie secleur de dégagement.

2°0bligation de faire imposées au propriétaire
A cowrs de lengudle publigue

Les propriélaires sont tenus, dans les communes désignées par améléd du préfet, de laisser
panétrer les agents da 'administreation chargés de la préparation du dossler d'enquéte dans les



propriétés non closes de murs ou de clStures équivalentes (art. R, 26 du code des posles et des
l&lecommunications).

e

(1] W'ouwe pas droll & indemallé Gastdulion dure sendude de prelection des elcommunications mdioéleciiquas
antratnant Mnconsiructibilitd d'un ferain [consel d'Etal, 17 oclobre 1980, Epous Pascal : ©.J.E.G, 1880.p, 161}

Dans fes zones ef dans lp seclew de dégagomant

Obligalion pour les propridiakes, dans toules les zones et dans le sectsur de dégagement, de
procéder sl nécessalre & la modification ou & la suppressicn des batiments conslituant des
immeubles par nature, aux termes des articles 518 el 519 du code civil,

Obligation pour les propriglaires dans la zone primalre de dégagement, de procéder si
nécessaire & la suppression des excavations ardificielles, des ouvrages métalliques fixes ou
mobiles, des dlendue d'eau ou de liquide de loute nature.

B-LIMITATIONS AU DROIT D'UTILISER LE SOL

1* Obligations passives

Interdiction, dans la zone primaire de créer des excavations adificielles (pour les stalions da
sécurité adronautique), de créer tout ouvrage mélallique flixe ou mobile, des élendues deau ou
de liguide de toute nature ayant pour résullat de periurber le fonctionnemean! du cenlre {pour les
stations de séounté adgronautique el [2s cenlres radiogoniomeélrigues).

Limitalion, dans les zones primaires el secondaires et dans les secleurs de dégagemant, de |a
hauteur des obstacles, En général le décret propre & chague centre renvaie aux coles Mxess
par e plan gui lul esl annexeé,

Interdiction dans la zone spéciale de dégagemenl, de créer des construciions ou des obslacles
au-dessus d'une ligne droite située & 10 métres au-dessous de celles joignant les aeriens
d'émission ou de réception sans, cependant, que la imitation da hauteur Imposée pulsse élre
Infariaur a 25 matres (ari. R. 23 du code des posles el das lalecommunicalions).

2°Drolls résidusls du propriétaine

Drolt pour les proprigtaire de créer, dans toutes les 2ones de serviludes el dans les secteur de
dégegemenl, des obstacles fixes ou mobiles dépassan! la cole flxée par le décrel des
senvitudes, & condilion d'en avolr obtenu I'autorisation du minlstre qui exploite ou contrble ke
centra.

Droit pour les proprigfaire dont les immeubles soumnis & l'obligation des installations
préexistanies ont élé exproprés & défaul d'accord amiable de faire élal d'un droit de
préamption, si 'adminisiration procéde & la revente de ces immeubles aménagés (art.l. 55 du
code das postes el des télécommunications).

Code des postes et 1&lécommunications, articles L. 57 a L.62 inclus et R.27 & R. 39.

Pramiar ministre (comité de coordination des telecommunications el télédiffusion).




Ministre des postes, des l&lécommunications el de l'espace (direction de la production, service
du trafic, de I'équipement et de la planification).

Minisfére cda la déalansa,
Minkstére de Uintérisur.

Ministére de [‘equipement, du logement, des fransporis et de la mer (direction générale de
l'aviation civile (services des bases aérdennes), direction de la méléorologie nationale, direction
géncrale de la marine marchande, direction des ports el de la navigation maritimes, services
daes phares el des balises).

Il PROCEDURE D'INSTITUTION
A - PROCEDURE

senvitudes instiluées par un décrel pariculier & chaque cenire, soumls au contreselng du
rinistre dant les services axploilent le centre ef du ministre da l'indusirie. Ce décret auquel est
joint le plan des serdiudes Intervienl, aprés consullalion des administralions cohcemées,
endquéle publique dans les communes intéressées el iransmission de l'ensemble du dossier
d'anquéte au comité de coordination des (Blécommunications. En cas d'avis défavorable de ce
comité 1| est statué par décrel en Consell d'Elal {af. 31 du code des postes al des
télécommunications).

Le plan des sarviludes délermine aulour des cenlres de réceplion classés en frois catégories
par armété du ministre dont le déparfement exploile le centre (art. 27 du code des postes el des
tdlécommunications) el donl les limiles sonl fixdes conformément 4 ['article 29 du code des
postes et ielécommunicalions les différentes zones de protection radicélectrique,

Les serviludes Instituées par décrel sont modifies selon la procédure déterminée ci-dessus
lorsque la modification projetiée entralne un changement d'assielle de la servilude ou son
aggravalion. Elles sonl réculles ou supprimees par décret sans qu'il v ait lieu de procédear &
lenquéte (art. R, 31 du code des postes al des (glécommunications)

Zone de protaction
Autour des cenlres de réceplion de trolsidme calégoria, s'&lendanl sur une distance maximale
de 200 métres des limites du cantre de réceplion au périmétre de la zone.

Autour des cenlres de réceplion de deuxiéme calégorie s'dtendant sur une distance maximale
diz 1 500 métres des limites du cenlre de réception au périmétre de la zone.

Autour des centrées de receplion de premiare catégorne s'étendant sur une diglance de 3 000
métres des imites du centre de réception au parimétre de la zone.

Zone de garde radioéleclique

Instituée & Fintérieur des zones de protection des centre de deuxiéme el premiere calégorie
g'alendant sur une distance de 5 000 métres et 1 000 métres des limites du centre de récaplion
au perimétre da la zona (arl. R. 28 ot R. 2D du code des pasles et des télécommunicabions), ol
les servitudes sont plus lourdes que dans les zones de protection.

B.-INDEMMISATION

Posglible, sil'etablizsament des servitludes causes aux propriélés et aux ouvrages un dommage
diract, matérial e actusl (arl. L. 52 du code des postes et des communications). La demande




d'indemnilé doit &lre faile dans le délal d'un an du jour de la notification des mesures Imposees.
A défaul d'accord amlable, les contestations relalives & celte indemnité sont de la compétence
du tribunal administratif (art. L. 59 du code des posles ! des lélécommunicalions).

Les frals molivés par la modification des inslallations préexistantes incombent a 'administration
dans la mesure ol elles excédenl la mise en conformilé avec la législation en vigueur,
nolammeni an matiére de troubles parasiles indusirels (art R32 du code des posles el des
talécommunications).

C.-PUBLICITE
Publication des décrets au Journal Officiel de la Republigue Frangaise.

Publication au fichier du ministére des postes, iélécommunications et de 'espace (insiruction du
21 juin 1961. n%0) qui alimente le fichler mis & la disposilion des préfels, des directeurs
départemeantaux de I'dquipemeant, des directeurs interdéparlementaux de lindusirie.

Molification par les maires aux intéressés des mesures qui leur sont apposées.

L.-EFFETS DE LA SERVITUDE
A~ PREROGATIVE DE LA PUISSANCE PUBLIQUE

1* Prérogatives exercées directement par la puissan ce publique
Au cours de lenquéie publigue

Possibilité pour "administration, en cas de refus es propridlaires, de procéder d'office ¢t 4 ses
frals aux Investigations nécessaires & l'enquéte (arf. L. 58 du code des posles des
télécommunicalions)

2"0bligations de faire Imposées au propriglaire
Au cours de Fenguéle publigue

Les propridtaires el usagers sont tenus, & la demande des agents enquéteurs, de lalre
fonctionner les installalion et apparelis que ceux-ci considérant comme susceptibles de produlre
des Iroubles (arl. L. 58 du code des postes e des elecommunications}.

Les propriélalre sont tenus, dans les communeas désignées par arrété du préfal, de lnissar les
agents de I'administraion chargée de la préparation du dossier d'enquéte dans las propriatés
non close de murs ou de cliitures dguivalentzs et dans les proprigtés closes el les balimenls, a
condition qu'ls alent été expressément mentionnés & I‘arrélé préfectoral (arl, R, 31 du code des
postes et das telecommunications).

Dans fes zone de prolection ef méme hors de ces rones

Obligation pour les propriétaires el usagers d'une installalion éleclrique produlsant ou
propageant des perturbations génant l'exploilation d'un cenlre de réceplion de se conformer
aux dispositions qui lsur seront Imposées par l'administration pour faire cesser le trouble |
investigation des installations, modification el maintient en bon élal des dites installations) {art.
L. 61 du code des posles el des |&lécommunications).




B.-LIMITATIONS AL DROIT D'UTILISER LE S0OL

1° Obligations passives
Dens fes zones de prolection el de garde

Interdiction aux propriétalres ou usagers dinstallations électriques de produire ou de propager
des periurbations se plagant dane la gamme d'ondes radipélélriques regues par le cantre ef
présentant pour ces appareils un degré de gravité supddeur 4 la valewr compatible avec
I'exploilation du centre (art. R, 30 du code des posles el des télécommunications).

Dans les rones de garde

Interdiction de meltre an service du matériel susceplible de perturber les réceptions
radioéleciriques du cantre (arl. R. 30 du code des postes et des télécommunicalions),

2° Droils régiduels du propriétaire
Posslbilité pour les propridglaires de metlre en service deés ingtallations &lectigues sous les
conditions mentionnées ci-dessous.

Dans les zones de profection of de garde

Oblgation pour I'dtabllssement dinstallations nouvelles (dans les batiments existanls ou en
projet) de se conformer aux serviludes élablies pour la zone (instruction interminlstérialle n%¥00
C.C.T. du 21 Juin 1961, titra |1l, 3.2.3.2., 3.2.4, 3.2.7. modifiée).

Lors de la Iransmission des demandes de permis de construire, & minksire exploitant du centre
peut donner une réponse défavorable ou assortir son accord de restrictions quant & 'ulilisation
de cerlains appareils ou installations électriques.

Il appartient au peétitionnaire de modifier son projet en ce sens ou d'assordir les inslallations de
dispositions susceptibles d'évitar mas troubles. Ces dispasitions sont parfois trés onéreuses.

Dang leg zones de garde radioéleciniguea

Cibligation d'oblenir 'autorisation du ministre dont les services exploitent ou conlréle le centre
pour la mise en service de matérisls électriques susceptibles de causer des perlurbalions el
pour les modilications audit matériel (art, R.30 du code des postes el des 1élécommunications et
arrété interministériel du 21 Aodt 1952 donnant la lisle des matériels en causa).

Sur l'ensembie du territoire (y compris dans les zones de prolection el de gands)

Obligation d'obtenir 'aulorisation préalable & la mise en explollation de toute Installation
electrique figurant sur une liste interminislérielle (ard. 60 du code des posles st des
télacommunications, arrétd interministériel du 21 Aocdl 1953 el arrélé inlerministérial du 16 Mars
1862).



ANNEXE 1
LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ET SERVITUDE DE LOCALISATION

Emplacements réservés

| Mumérc | Destination il resse eneficiaire [ ou largeu
| Réserve paur équipements (165 2  ——
1 o Le Petit Marais 2,93 ha

voie de desserta orientale "WVDO" _

3 Farc plil: aEmElﬂa

llé< & |a Warne Les Barges ST 081 ha

Yiole nouvelle Bus, vélos

B
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' | Aménagement de carrefours |
g pour a desserte du
s _ sactaur Sucy Ouast
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Colége du Fort_| Commune | 0100

Projet de 3éme voie fret

Servitude de localisation

Varis
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ANNEXE 2

LISTE DES ALIGNEMENTS ET PANS COUPES

bas pandanls

PANS COUPES
Désignation des Voles Bénéficiaire Emprise
one 1 Ry _ i i .:’mﬁ..r.,*@;y:
Rue du Moulln & Venl = Rue da Bolssy Commung 10 métras
Rua Villebais Mareuil - Rue de Commune E mibtres
Champlgny — Rue Georges
Rue du Clos de Ville = Commune 7 métres
Rue Albert Dru
Rue Albart Dru- Commune 7 méftres
Rue du Bas Boulard
Avenue Oliviar d'Ormeasson = Rua du Cammune ¥ melras
Géanaral Leciamn
Fue Royale — Rue Dauphing Commune 12 metras
Angle rue du Bas Boulard f 13 rue des Commune 5 méatras
Eoulards
Rue du Moulin Bateau / Avenue du Commune B mélres
Général Leclarg
Fue de la Procession / rue du Moulin Commune 7 malras
a Vent
Petite vole de Nolseau et senlier des Communga 3.5mbtras




Désignation des Voies

Eeriyclae  Emprise
Petite voie de Noisesu et sentier du Communeg 3.Emiélras
Tertre
Pelile vole de Molseau el sentier de |a Commune 3.5mélres
Fantinalls
Avenue de la Chapellerle el sentier de Commuine 3.5mélres
la Fantinetle
Rue de Molseau et sanflar du Moulin Communs 3.5maétras
d'Amboile
Rue des Fonfaines et sanfier du Bas Commune 3.5mélres
Picard
Rue des Fontaines et sentier du Viewsx Commiung 3.5méires
Wal
Rue des Fantalnes et sentier du Haut Communa 3.5mélres
Picard
Rue Maurice Berteaux &l sentier de la Commune 3.5métres
Chaussée
Santier du Bertou @1 sentier du Bols Commune d.A5mdtres
Guyard
Rue Albert Dru gt senlier du Berlou Commung 3.5mélras
Rue Albert Dru et sentier du Blcher Commune 3,5métres




- Désignation des Voies ‘Béndficialre: Emprise
& i
Rue Albar Dru et sentier des Commune 3.5metres
Longaines
Rue Alhert Dru el sentler de la Cole Commune 2.5meétres
Rue du Bag Boulards el santier des Commune 3.6métres
Longaines
Rue des Boulards el sentier du Bas Commune 3.6métres
Boulards
Rua des Boulards el sentier de ks Cote Commune 3 5mitros
Rues des Boulards el sentler de la Commune d.5meélres
Garenna
Rus du clos de Ville et sentier das Communes 3.5métres

Longaines




ALIGNEMENTS

12 melres

Voles Bénéficlalre | Emphise
VOIES DEPARTEMENTALES
R.D. 136 |Route de la Queus an Bria Départameant 18 &l 24 méftres
Enfre Moiseau et le chemin du Tilleul
Rue de Villansuwe Cammuna 13 métras
R.D. 229 | Rue de Champlgny Commune 13 métres
Rue du Général Leclerc Commine 17 métres
R.D. 111 |(Rue de Paris Communeg 24 meélres
R.D. 233 |Rue de Boissy Communeg 16 métres
R.D, 185 | Avahue Olivier d'Ormasson Communea 12 métres
[ VDIES COMMUNALES
Rue Albert Dru Communs 10 midtres
Rua du Baz Boulard Commumne B mitres
Chamin du Bois Clary Commung £ mdlres
Rue des Boulards Commune 8 métres
Rue des Bouleaus/Rus Dauphine Commune 12 métres
Rue da Brie Commiing B métras
Rue du Centre Commung g migtras
Rue du Chemin Vert Communeg 20 métres
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Route de Lésigny Commune 16 métras
Route dz Marolles Commune 10 mélras
Chamin des Pendanis Commune 8 mélres
Rue de la Processlon CommLing 8.50 mélres
Rue des Remparis Commune B matres
Rua du Tilleul Commung 10 métres







ANNEXE 3

LISTE DES VEGETAUX PAR QUARTIERS

- Chéne (Quercus robur, Q. pubescens)

- Fréne (Fraxinus excelsior)

- Erable (Acer pseudoplatanus, A. plalanoldes)
- Charme (Carpinus betulus)

- Chalalgnier (Caslanaa sallva)

- Bouleaux (Betula verrucosa, B, pubsscens)

- Tilleul {Tilia cordata)

- Peuplier {(Populus remula, P, ¥ canenscens)
- Baule Salic caprea) el saule Marsault

LS

- Pommier (Malus communis ou pumila)
- Prupier {Prunus domestica)

- Poirier (Pyrus communis}

- Cognassier {Cydonia oblonga)

- Coersier (Frunus carasus)

- Merisier, abraolier (Prunus armenlaca)
- Pécher (Prunus persica)

- Klwi (Actinidia chinensis)

- Amandier (Prunus amygdalus)

- Cassisser (Ribas nigrum)

- Chéataignier (Caslanea saliva)

- Figuler (Ficus Eﬂﬂﬂﬂ?

- Framboisier (Rubus Idasus)

- Groseillizrs (Ribes rubrum)

- Noisatier [Coryllus avellana)

- Mayer (Juglans regia)

- Ronces (Rubus divers)

- Vigne (Vitls vinifera)

- Marier {(Marus nigra}

- nuac]a Hobinla mﬂudﬂamh
- Amélanchier {Amélanchier canadensis)
- Comouiller {Comus mas)
- Eglantier (Rosa canina)
- Marier (Morus alba)
- Méflier (Maspilus germanica)
- Prunellier {Prunus spinosa)



- Sorbler (Sorbus domestica)
- Sureau nolr {Sambuscus nigra)

- Frénes communs (Fraxinus exelsior), 4 feullles alglies (Fraxinus angustifolia)

- Sureaux noir (Sambuscus nigra)

- Saules blanc (Salix alba), marsault (Salex caprea), fragile (Sallx fragllis), amandier
{Salix irlandra)

- Peupliers ltalie (Populus ilalica), tremble (Populus tremula), blane (populus alba), noir
(populus nigra), grisard (populus ¥ canescens)

- Aulng glutineux (Alnus glutinosa)

- Chéne pedonculé (Quercus padonculata), des marais (Quercus palulris)

- Platane Orient (Planatus orientalus), 4 feullles d'érables {Platanus x hispanica)

4 - Le vigéta it Val

- Platane (Platanus orientalus)

- Tilleul (Tllia tomentosa, peticlarls, cordata, vulgaris}
- Marronnier (aesculus hippocastanum)

- Erable (Acer platancides, pseudoplatanus)

- Magnolia (Magnolla grandifiora)

- Sophora (Sophora japonica)

« Fréne (Fraxinus exelcior)

Sur le coteau : prunler, cerisier, acach, sophora, gleditsia, robinler
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