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Mémoire en réponse à l’avis n°MRAe APPIF-2024-109 du 15/10/2024 sur le projet 
de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de la Queue-en-Brie (94) à 

l’occasion de sa modification n° 1 

 

(1) L'Autorité environnementale recommande de joindre au dossier le bilan de la 
concertation et une présentation des contributions recueillies, en expliquant les 
évolutions du projet de PLU intervenues pour les prendre en compte. 

> Ré ponsé : 

Sont joints au dossiér d’énqué té publiqué lé bilan dé la concértation ainsi qué la pré séntation 
dés contributions récuéilliés ét lés ré ponsés a  céllés-ci sous formé dé tabléau figurant én 
annéxé du mé moiré én ré ponsé. 

Lé projét a ténu compté dés obsérvations é misés par lé public,  d’uné part, a  l’occasion dé la 
ré union publiqué dé pré séntation du projét du chémin dé la Montagné ét d’autré part, dans 
lé cadré dé la concértation pré vué a  l’articlé L.103-2, 1°,b) du codé dé l’urbanismé . 

A cét é gard, lés é volutions suivantés ont notammént é té  apporté és sur lé séctéur du chémin 
dé la Montagné: 

- Lés façadés du ba timént colléctif (dé la ré sidéncé intérgé né rationnéllé) ont é té  
ré oriénté és afin dé ré duiré la cré ation dé vis-a -vis ; 

- Un traitémént paysagér (alignémént d’arbrés dé hauté-tigé) a é té  inté gré  pour 
contribuér a  la ré duction dés vis-a -vis ; 

- Lé rétrait dés constructions projété és par rapport a  la borduré Ouést du séctéur dé 
projét a é té  augménté  (é loignémént vis-a -vis du Ru).  

 

(2) L'Autorité environnementale recommande de doter les indicateurs de suivi de 
valeurs initiales, d’un calendrier et de cibles afin d’apprécier les effets du projet 
de PLU et de mettre en œuvre des mesures correctives en cas d’écart avec les 
objectifs visés. 

> Ré ponsé : 

Lés indicatéurs proposé s comportént dés valéurs initialés ét uné é ché ancé dé suivi. Lés ciblés 
ont dans la mésuré du possiblé é té  dé finiés dé manié ré chiffré é ét én lién diréct avéc lé projét 
sur lé séctéur du chémin dé la Montagné, pour lé séctéur concérné .  

Lé liné airé dé « vé lorué » séra pré cisé  par l’ajout d’uné valéur ciblé dé 600m. 
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(3) L'Autorité environnementale recommande de présenter les solutions de 
substitution raisonnables examinées conformément à l’article R.151-3 du code de 
l’urbanisme et de justifier les choix conduisant au projet de modification. 

> Ré ponsé : 

Lé choix du séctéur dé projét du chémin dé la Montagné ré pond pléinémént aux objéctifs 
nationaux du Zé ro Artificialisation Nétté (ZAN) ét dé réconvérsion dés frichés. Lé séctéur du 
chémin dé la Montagné ést la séulé friché industriéllé éxistanté sur la communé dé La Quéué-
én-Brié.   

La Quéué-én-Brié ést uné communé a  la limité dés térritoirés d’urbanisation 
continué dé la ré gion parisiénné : apré s Pontault-Combault a  l’ést, comméncént dés 
térritoirés pré séntant plus d’éspacés naturéls ét agricolés.  

Pré s dé la moitié  du térritoiré ést occupé é par dés foré ts : principalémént, la foré t 
domanialé dé Notré-Damé ét lé domainé dés Marmouséts au sud, ét la foré t ré gionalé 
du Pléssis-St-Antoiné au nord. D’autré part, la vallé é du Morbras, qui travérsé la villé 
d’ést én ouést, du co té  nord dé la communé, constitué un éspacé rémarquablé. En 
plus dé la surfacé importanté occupé é par lés éspacés naturéls, on rétrouvé dé 
nombréux éspacés cultivé s a  La Quéué-én-Brié : culturés cé ré alié rés ét vérgérs 
principalémént. 

La zoné industriéllé du Chémin dé la Montagné, cré é é a  l’originé a  l’é cart dé l’habitat, 
s’ést trouvé é péu a  péu insé ré é dans lé tissu ré sidéntiél, é loigné é dés autrés zonés 
d’activité s dé la communé. Lé sité pré sénté aujourd’hui un manqué dé cohé réncé avéc 
lé tissu pavillonnairé énvironnant. Par ailléurs, lés activité s nuisantés ont é té  au fur 
ét a  mésuré dé localisé és laissant uné friché importanté ét tré s fortémént 
impérmé abilisé é.  

 

INDICATEUR ETAT DE REFERENCE PRESSION/ETAT/REPONSE SOURCE 
FREQUENCE DE 

SUIVI 
OBJECTIF 

MESURES A METTRE EN ŒUVRE 

EN CAS DE NON ATTEINTE 

Emissions de GES à l’échelle communale 
En 2019 : 

23 ktCO2eq 
Etat Energif 6 ans Diminution 

> Accélérer la politique d’amélioration 

thermique et énergétique du bâti 

 

> Renforcer la place des modes actifs / 

transports en commun sur le territoire 

Taux de motorisation des ménages (part des 

ménages ayant au moins 1 voiture) à l’échelle 

communale 

En 2020 :  

89,1 % 
Pression INSEE 6 ans Diminution 

Part des ménages ayant au moins 2 voitures à 

l’échelle communale 

En 2020 :  

42,6 % 
Pression INSEE 6 ans Diminution 

Ouvertures de commerces dans le centre-ville 

ou à proximité 
/ Etat Commune 6 ans Valeur nulle ou positive >Identifier les causes de fermeture 

Indicateurs spécifiques au secteur du chemin de la Montagne 

Nuisances sonores sur le secteur (niveaux 

cumulés) 

Niveaux sonores cumulés en 2019 : 

entre 55 et 60 dB(A) le jour ;  

entre 45 et 50 dB(A) la nuit 

Pression Bruitparif 4 ans Recommandations de l’OMS 
>Mettre en place des dispositifs destinés à 

ralentir la vitesse des véhicules 

Linéaire de « vélorue » en bordure du secteur aucun Réponse Commune 4 ans 600 m 
>Mobiliser les services compétents pour la 

mise en œuvre du Plan Vélo 

Proportion d’espaces verts sur le secteur 10 % Réponse Services instructeurs 2 ans Au moins 35 % dont 30 % de pleine terre 
> Mettre en place des solutions 

équivalentes aux objectifs initiaux 

Nombre d’arbres ou arbustes sur le secteur 
118 sur le foncier à aménager + 39 

le long du ru 
Etat - Réponse Commune 2 ans 

66 sujets (arbre ou arbuste) conservés 

sur le foncier à aménager + 39 sujets 

conservés le long du ru 

130 sujets plantés 

>Planter 2 sujets (arbre ou arbuste) pour 1 

sujet abattu 

Nombre d'abris ou de gîtes pour la faune sur le 

secteur 

Environ 16 oiseaux nicheurs 

identifiés sur le site 
Réponse Commune 2 ans 

4 gîtes à chauve-souris 

6 nichoirs à moineaux  

4 nichoirs à mésanges charbonnières  

5 hôtels à abeilles solitaire  

2 zones Bois morts 

2 pierriers 

>Mettre en place des solutions 

équivalentes aux objectifs initiaux 

Nombre de logements sur le secteur aucun Etat Commune + GPSEA 2 ans Environ 460 
>Ajuster l’OAP après validation d’une 

nouvelle programmation 
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Lés photos ci-déssous montrént un sité fortémént artificialisé  a  pré s dé 90% , avéc 
dés activité s péu qualitativés ét nuisantés commé du stockagé a  l’air libré, uné 
activité  dé marbrérié ou éncoré un garagé. Par ailléurs,  lé sité ést péu éntréténu, 
dé labré  ét fait l’objét dé dé po ts sauvagés.   

 

 

Photo aé riénné du sité Chémin dé la Montagné 

  

 

Activité  d’éntréposagé 
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Marbrérié  

  

Garagé 
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Dé po ts sauvagés  
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Voirié inté riéuré dé labré é  
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La communé puis Grand Paris Sud Est Avénir s’ést invéstié dans la volonté  dé 
réqualifiér cétté zoné d’activité s. La maî trisé foncié ré publiqué dé cé sité a dé buté  
dé s 2005 avéc la mobilisation du SAF 94.  

Lés oriéntations du projét sur lé séctéur du chémin dé la Montagné méttént én avant 
la volonté  dé dé sartificialisér partiéllémént lés sols urbains dans l’optiqué d’uné 
amé lioration dé la prisé én compté dés énjéux énvironnéméntaux comparativémént 
a  l’occupation dés sols actuéllés tout én pérméttant la construction dé logéménts. 

Ainsi, il ést pré vu un minimum dé 35 % dé pléiné térré sur lé sité, la ré alisation d’uné 
coulé é vérté du nord vérs lé sud du sité , pérméttant dé connéctér lés éspacés 
naturéls ét agricolés. Lé projét pré voit dé plantér plus dé 196 arbrés én plus dés 66 
arbrés consérvé s, la limitation dé l’impérmé abilisation du sol.  

Il n’éxisté pas aujourd’hui dé fonciér disponiblé sur la communé dé La Quéué én Brié 
pérméttant d’uné part un récyclagé d’un fonciér d’activité s, uné dé sartificialisation 
ét uné dé pollution dés sols, tout én pérméttant la construction dé 460 logéménts, 
dont au moins 25% dé logéménts sociaux, d’uné ré sidéncé intérgé né rationnéllé, dé 
commércés.  
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(4) L'Autorité environnementale recommande de présenter les mesures en vigueur ou 
envisagées à mettre en œuvre pour mobiliser les logements vacants et 
reconsidérer en conséquence les besoins de construction de nouveaux logements 
au regard des tendances démographiques constatées. 

> Ré ponsé : 

Lé taux dé logéménts vacants (3,3 % én 2021) ést rélativémént faiblé sur la communé dé La 
Quéué-én-Brié, comparativémént au taux obsérvé  a  l’é chéllé dé partéméntalé notammént 
(5,8 % én 2021). Il réflé té un marché  immobiliér rélativémént téndu.  

Lé maintién d’uné vacancé minimalé « dé rotation » ést né céssairé pour pérméttré 
l’éntrétién du parc (éntré déux proprié tairés), pour facilitér la rotation dés mé nagés ét 
garantir lé bon fonctionnémént du marché  ré sidéntiél, én participant a  la fluidité  dés 
parcours ré sidéntiéls.  

Par ailléurs, lé PLU dé La Quéué én Brié ré visé  én 2017, a pour objéctif la construction dé 
1 100 logéménts én 10 ans soit énviron 110logéménts/an. Cét objéctif compatiblé avéc lé 
SDRIF, é tait é galémént porté  par l’Etat.  

Aujourd’hui, pour attéindré cés objéctifs ét malgré  dés projéts lé long dé la RD4, lé projét du 
Chémin dé la Montagné ést né céssairé, d’autant plus qué la ZAC Notré Damé né pérmét pas 
la construction dé logéménts.  

 

(5) L'Autorité environnementale recommande de : 

- renforcer les mesures d’évitement et de réduction des incidences du projet de 
modification, en tenant compte de l’impact des formes urbaines et de 
l’organisation du bâti sur les conditions de dispersion des polluants 
atmosphériques ; 

- viser le respect des valeurs définies par l’OMS au-delà desquelles la pollution 
de l’air a un effet néfaste sur la santé ; 

- d’effectuer un diagnostic précis du bruit au sein de l’OAP n°2 Chemin de La 
Montagne et de modéliser son évolution avec le projet pour l’ensemble des 
futurs occupants ; 

- de revoir les dispositions du PLU applicables à ce secteur afin d’assurer une 
exposition au bruit répondant aux valeurs de référence de l’OMS. 

> Ré ponsé : 

Il ést a  notér qué lé projét immobiliér a fait l’objét d’uné démandé d’éxamén au cas par cas 
pré alablé a  la ré alisation é véntuéllé d’uné é valuation énvironnéméntalé.  Lé groupémént dé 
promotéurs a ré alisé  plusiéurs é tudés dans cé cadré. Céllés-ci sont vérsé és au dossiér 
d’énqué té publiqué.  
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Lés é tudés suivantés ont é té  ré alisé és :  

- Etudé gé otéchniqué pré alablé  
- Etudé pollution dés sols 
- Etudé ilo ts dé chaléur urbains 
- Etudé dé circulation CPEV 
- Etudé dé circulation Transitéc 
- Diagnostic zoné humidé 
- Diagnostic fauné floré 
- Rapport Plomb ba ti 
- Rapport Amianté ré séaux 
- Rapport Amianté ba ti 

Géstion dés Eaux pluvialésLés donné és Airparif – Bruitparif méttént én é vidéncé uné rélativé 
éxposition aux nuisancés sonorés ét atmosphé riqué én borduré immé diaté du chémin dé la 
Montagné, tout én réstant bién én déça  dés limités ré gléméntairés. A l’invérsé, l’inté riéur du 
séctéur ést particulié rémént pré sérvé  dés nuisancés habituéllémént obsérvé és én miliéu 
urbain.  

 

Sur lé chémin dé la Montagné, la vitéssé dés vé hiculés ést actuéllémént limité é a  50 km/h. 
Dans lé cadré dé la transformation dé cétté voié én « vé lorué », la limitation dé vitéssé séra 
abaissé é a  30 km/h, cé qui participéra a  fluidifiér lé trafic ét a  ré duiré lés nuisancés lié és au 
trafic automobilé, conjugué é a  la téndancé gé né ralé a  l’amé lioration du parc dé vé hiculés 
(amé lioration dés motéurs thérmiqués, dé véloppémént dés vé hiculés é léctriqués ét 
hybridés…).  

 

Concérnant la qualité  dé l’air ét sélon lé Plan Climat Air Enérgié Térritorial (PCAET), adopté  
én 2019 par GPSEA, on constaté uné baissé dés nivéaux dé pollution chroniqué sur lé 
térritoiré intércommunal dépuis quélqués anné és. Lés concéntrations én polluant sont 
globalémént infé riéurés a  céllés énrégistré és sur l’énsémblé dé la Mé tropolé du Grand Paris.  

Toutéfois, lés concéntrations dé NO2 ét dé particulés PM10 réstént problé matiqués sur lé 
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nord du térritoiré, notammént a  causé dé la dénsité  dés é mission (trafic routiér, 
ré sidéntiél…) dans cétté zoné.  

Pour lés PM2,5 ét lé bénzé né, lés concéntrations mésuré és réspéctént lés valéurs limités, 

mais sont supé riéuré aux objéctifs dé qualité s. Il én ést dé mé mé pour l’Ozoné.
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En outré, la vé gé talisation du séctéur contribuéra a  ré duiré lés pollutions atmosphé riqués 
par captation dés pollutions. Quant aux formés urbainés réténués, éllés pérméttront la bonné 
véntilation dé l’î lot, pérméttant la dispérsion dés polluants, commé lé dé montré l’é tudé « î lot 
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dé chaléur » ré alisé é par lé portéur dé projét.  

Par ailléurs, la réconvérsion dé cét ancién sité industriél én séctéur a  dominanté ré sidéntiéllé 
pérméttra dé diminuér lés nuisancés lié és aux flux dé vé hiculés dé livraison ét aux bruits dés 
machinés (activité  dé marbrérié par éxémplé).  

 

(6) L'Autorité environnementale recommande de conditionner l’implantation de 
nouveaux usages résidentiels ou d’accueil d’établissements recevant du public 
sensible aux résultats de diagnostics des sols et à la compatibilité de ces derniers 
avec les usages prévus. 

> Ré ponsé : 

Au régard dés amé nagéménts projété s, pour lés térrés pré séntant dés concéntrations 
supé riéurés aux limités quantification du laboratoiré pour dés substancés non volatilés, uné 
Evaluation Quantitativé dés Risqués Sanitairés (EQRS) a é té  méné é afin dé s’assurér dé la 
compatibilité  énvironnéméntalé dés térrains avéc l’usagé projété . Sur uné partié du séctéur, 
lé miliéu soutérrain pré sénté uné incompatibilité  avéc l’usagé énvisagé .  

En consé quéncé, un plan dé géstion dés térrés ést én cours d’é laboration, afin dé dé finir lés 
modalité s dé traitémént dés térrés inértés ét non inérté idéntifié és sur lé sité.  

 

(7) L'Autorité environnementale recommande d’augmenter le nombre 
d'emplacements vélos par logement conformément aux dispositions 
réglementaires en la matière, de prévoir des locaux facilement accessibles 
convertibles en parking vélos pour répondre à l’usage croissant de ce mode de 
déplacement et d’inscrire des emplacements réservés dans le PLU pour y 
implanter des stationnements vélo dans les espaces publics. 

> Ré ponsé : 

Concérnant lé stationnémént dés vé los, la ré glé du PLU séra misé én conformité  avéc lés 
dispositions dé l’arré té  du 30 juin 2022 rélatif a  la sé curisation dés infrastructurés dé 
stationnémént dés vé los dans lés ba timénts. 

 

 


