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SECTEURS DE PLAN DE MASSE
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VIER Croteil

NGF 53.50

ZAC DU MAIL DES MECHES
Secteur de plan masse n‘3

Echelle : 1/1000é Zone: UG

LEGENDE

ImEEEN L/MITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE

PR ZONE CONSTRUCTIBLE
Hauteur maximale des
0.00 ngf constructions autorisée

Niveau de référence du sol: 34.50 ngf

Cote altimétrique donnée a titre indicatif fmodifiable selon relevés de géometre)




" ) ‘- NOUVELLE ZAC DE LA POINTE DU LAC
\, '?,, At A - - -
Secteur de plan masse n°4.

Echelle : 1/2000¢ Zone: N - UMa - UMb

espace vert & L ]

public /

espace vert
'S public

espace vert
public
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VALENTON®,
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LEGENDE

Il Em LUIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE

et mm == LIMITE DE ZONE

e e e

EMPRISES PUBLIQUES ET VOIRIES PRINCIPALES

ZONE CONSTRUCTIBLE

ZONE NON CONSTRUCTIBLE

— X —, Distance en métres (pouvant dtre modfiée suvant relevé géometre)
- - ALIGNEMENT DE TYPE A

S ALIGNEMENT DE TYPE B

El ZONE DE HAUTEUR = HO R+5
H1  R+d/R+4+C

H2 R+3 (combles éventuels inclus)
H3  R+2 (combles éventuels inclus)

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
o ée au N.GF syste
(Nt ortho + 0.33 m = Nivt Normal)

0,00

0,00 Altimérie des voines aménagées niveau fini donnée A titre indicatf
(pouvant dtre modifiée )




NOUVELLE ZAC DE LA POINTE DU LAC DETAIL EST
= Secteur de plan masse n°4.

Echelle : 1/1000é Zone: N - UMa - UMb

39.28 LEGENDE

espace vert HE EE LUIMITE DE ZAC
pUinc ®s == LIMITE DE SECTEUR

| EMPRISES PUBLIQUES ET VOIRIES PRINCIPALES
ZONE CONSTRUCTIBLE

ZONE NON CONSTRUCTIBLE

— X — Distance en métres (pouvant &tre modifiée suivan! relevé géomaétre)
- . ALIGNEMENT DE TYPE A
oy ALIGNEMENT DE TYPE B

ZONE DE HAUTEUR  HO  Re5
H1  R+4/R+4+C
H2 : R+3 (combles éventuels inclus)
H3  R+2 (combles éventuels inclus)

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
(altimétrie rattachée au N G F_systéme orthométnque)
(Nt ortho » 0,33 cm = Nivt Normal)

0,00 Altiméne des vornes aménagées niveau finn donnée A titre indicatif
(pouvant étre modifide )




LEGENDE

Il BEm LUIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE
b “"  LIMITE DE ZAC

LIMITE DE ZONE
ACCES ROUTIER

TRAVERSEE PIETONNE NIVEAU RD60

EMPRISES PUBLIQUES ET VOIRIES PRINCIPALES
ZONE CONSTRUCTIBLE

ZONE NON CONSTRUCTIBLE EN SUPERSTRUCTURE

— X — Distance en métres (pouvant &étre modifiée suivant relevé géomeétre)
- - ALIGNEMENT DE TYPE A

S——— ALIGNEMENT DE TYPE B

ZONE DE HAUTEUR

combles éventuels inclus
Ht R+2
H2 'R+4
H3 ' R+5
H4  R+6
H5  R+7

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

0.00 NF |pau¢.-l'r“ gﬁe&mq‘s aménagées niveau fini donnée & titre indicati
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ZAC DES COTEAUX DES SARRAZINS
% Secteur de plan masse n°5

Echelle : 1/2000é Zone: UK - ULd




LEGENDE

HE B LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE
NN LIMITE DE ZAC

== mm [ IMITE DE ZONE

4= rccesrouTiER

4 * L *P TRAVERSEE PIETONNE NIVEAU RD60

EMPRISES PUBLIQUES ET VOIRIES PRINCIPALES

ZONE CONSTRUCTIBLE

ZONE NON CONSTRUCTIBLE EN SUPERSTRUCTURE

— X —, Distance enmétres (pouvant éire modifiée suivant relevé géométre)

-— - - ALIGNEMENT DE TYPE A

Pem——y ALIGNEMENT DE TYPE B

ZONE DE HAUTEUR
combles évenluals inclus.

H1 “R+2
H2 _R+4
H3 'R+5
H4 Rs+6
H5 R+7

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

0.00 NF (meétr»‘ gﬂ?ﬂmﬂ‘ aménagées niveau fini donnée A litre indicalif

/ZONE ULc

PARTIE EST

Echelle : 1/1000é

ZAC DES COTEAUX DES SARRAZINS

Secteur de pl_a'n' masse n°5

Zone: UK - ULd

|
\




r_.____‘..uug

[ e =

0.00 NF

' LEGENDE

LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE

LIMITE DE ZAC

LIMITE DE ZONE

ACCES ROUTIER

TRAVERSEE PIETONNE NIVEAU RD60

EMPRISES PUBLIQUES ET VOIRIES PRINCIPALES

ZONE CONSTRUCTIBLE

ZONE NON CONSTRUCTIBLE EN SUPERSTRUCTURE

Distance en métres (pouvant &tre modifiée sulvant relevé géométre)
ALIGNEMENT DE TYPE A

ALIGNEMENT DE TYPE B

ZONE DE HAUTEUR
combles éventuels inclus
H1 R+2

H2 ' R+4

H3 "R+5

H4 R+6

H5 ' Re7

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

A e des yoinas aménagées niveau fini donnée A Litre indicatif

i~

ZAC DES COTEAUX DES SARRAZINS
PARTIE OUEST

Echelle : 1/1000¢ Zone: UK - ULd




ILE BRISE PAIN

i Secteur de plan masse n°6

Echelle : 1/500¢ Zone: UE
33.72 NGF
$—SECTEUR A—4
t SECTEU:
RE ¢ SECTEUR C e

LIMIT g U SECTEyp

|
34.46 NGF |'
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BN W LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE

V7274 Emprise public

T e Zone constructible

[—_1 Construction pouvant étre conservée ou reconstruite

3372 nee  Cote altimétrique donnée a titre indicatif fmodifiable selon relevés de géometre/
Hauteurs / Terrain naturel :

Secteur A Secteurs B et C
Facade 7m 7Z.5m

Plafond 10m 10.5m

LEGENDE

Nombre de niveau maxi. R+2+C
Sauf indications portées sur le plan
H1:R+1,; H2:R+1+C; H3 : R+2 feombles inclus)




Ville de Créteil

BORDIERES - TASSIGNY

Echelle : 1/500¢

Secteur de plan masse n°7

Zone: UCa

N.GF.

Hauteurs plafonds autorisées

T - Non bati

/i
B R+ 1
il ]
Il &)
R+4
I tidi

(modifiable selon relevés de géometre)

en superstructure

ZONE CONSTRUCTIBLE
HAUTEUR MAXIMUM

R Wm L/MITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE

Cote altimétrique donnée a titre indicatif




&

Hauteurs plafonds autorisées

N.GF.

Cote altimétrigue donnée a litre indicatif (modifiable selon relevés de géometre)

Alignement imposé

Emprise publique

Non bdti en superstructure

LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE

HO/ R

H2y R+2

H3/ R+3+C

H4/R+4+C

H5/R+4+CouR+5

He/ R+64+€

BROSSOLETTE - LECLERC

v 4 Echelle : 1/500é

) X Secteur de plan masse n°8

Zone: UCa




LECLERC - BOBILLOT

Secteur de plan masse n°9

Echelle : 1/500¢ Zone: UCba

Créteil

A

Hauteurs pl}c’z)fonds autorisées

. od .

Cote altimétrique donnée a titre indicatif (modifiable selon relevés de géometre)

Non bdti en superstructure
R 52.12 ngf
R+3+C 66.12 ngf
R+4+C 6912ngf

LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE




Ville de Créterl

£ .S 2Ny

PETIT PRE & SABLIERES

Secteur de plan masse n°10

Echelle : 1/1500¢ Zone: UCh

LEGENDE - SECTEUR 10a

Hauteurs plafonds autorisées
N.GF.

Cote altimétrigue donnée a titre indicatif fmodifiable selon relevés de géometre)

Limite de secteur de plan masse

Alignement imposé

[—

Emprise publique

N
,_.._

100% en infrastructure

R 40,50 ngf

-
NP
LEGENDE - SECTEUR 10b
Hauteurs plafonds autorisées
NGF
Cote altimétrique donnée a titre indicatif (modifiable selon relevés de géometre)
= m m m m w m /jmite de secteur de plan masse
B - 2+C 5550ngf
B -+ s250ng
B <+5+Cc 5850ngf
> L
iy
e | =

.
e

R+3 4948 ngf

-

R+ 4 52,48 ngf

R+5 5548 ngf

R+6 5848 ngf

R+8 66,50 ngf

Les cotes indicatives a l'intérieur des ilots sont

indiquées avec une tolérence de + 0,50m. Les cotes

de voies et espaces publics sont impératives.
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PETITES HAIES / CHEMIN DES MECHES

Secteur de plan masse n°l J]

Espaces publics ou a vocation publique non constructibles
en infrastructure et en superstructure

Espaces privés non constructibles en infrastructure et
en superstructure -

Echelle : 1/1000é Zone: UG

Zone constructible en infrastructure uniquement

Zone constructible des batiments en superstructure uniqguement
activités - bureaux - logements

Zone constructible des batiments en superstructure uniquement |
activités - bureaux

B - = =1 élément de fagade imposé de 8 ml minimum et de R+4 maximum

| e 2 éléments de fagade imposés de 8 ml minimum et de R+4 maximun] :

i = == = 3 éléments de fagade imposés de 8 ml minimum et de R+4 maximu :

Plan de nivellement
niveau de référence ( Fini)

s Alignement imposé

9—@1 Cotes imposées

Les cétes sont indiquées avec une folérance de + ou - 0.50m

Cote altimétrique (ngf) donnée a titre indicatif
(modifiable selon relevés de géometre)

AVENUE DES PETITES HAIES

: S LIMITE SECTEUR DE PLAN MASSE
) AVENUE DU MARECHAL FOCH RD6
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RUE DE BRIE
Secteur de plan masse n°12
S— it it

Echelle : 1/500¢ Zone: UCh

e Créteil

65,80 Ngf

65,80 Ngf

65,80 Ngf

Non bati en superstructure

Zone constructible hauteur maximun R+3+C

Zone constructible hauteur maximun R+3

Zone constructible hauteur maximun R+4

000N

Limite secteur de plan masse

Plan de nivellement
niveau de référence

Cote altimétrique (ngf) donnée a titre indicatif
(modifiable selon relevés de géometre)




MONFRAY

Secteur de plan masse n°13

Echelle : 1/500é Zone: UCa

Vill de Créteil o

Hauteurs plafonds autorisées
N.GF.

Cote altimétrique donnée a titre indicatif fmodifiable selon relevés de géometre)

o/ /’7/ 100 % en infrastructure

H2 | R+2+C Ngf6383
H3 | R+3+C Ngf6583

m mm m | L/MITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE




(-

Ville de Créteil

Hauteurs plafonds autorisées

Cote altimétrique donnée a titre indicatif {modifiable selon relevés de géometre)

.G.F.

HO R+1+C NGF55,00
H1 R+2+C NGFb5755
H2 R+3+C NGF 60,55
H3 R+4 NGF 58,55
H4 R+4+C NGF 6355
H5 R+5+C NGF 64,55
= == m | LIMITE DE SECTEUR DE PLAN DE MASSE

ZONE CONSTRUCTIBLE EN INFRASTRUCTURE

Rue de Paris

Secteur de plan masse n°14

Echelle : 1/500¢

Zone: UCha




Ville de Créterl

Rue de Mesly

Secteur de plan masse n°15

Echelle : 1/ 10006

Zone.: UCh

Hauteurs plafonds autorisées

N.G.F.
Cote altimétrique donnée a titre indicatif fmodifiable selon relevés de géometre)
H1 R+4+C
He R+2+C
m mm wm | LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE

8,

Arbres a conserver

Emprise publique

Les cotes indicatives a lintérieur des ilots sont
indiquées avec une tolérence de + 0,50m. Les cotes
de voies et espaces publics sont impératives.

-




MOREAU - DESTIENNE D'ORVES
C Secteur de plan masse n°16

Echelle : 1/500¢ Zone: UCa
Ville de Créterl

ﬂ?a

R
&
-
=
T
R
—
N
o

Hauteurs plafonds autorisées
N.GF.

Cote altimétrigue donnée a titre indicatif fmodifiable selon relevés de géometre)

R Ngf 49,73

R+2 Ngf 55,73

R+3 Ngf 58,73

R+3+C Ngf6373

m mm m | LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE




33.57 ngf
93 ngf @

Ville de Créteil

36.91, "ngf

\

36.82)ngf
[ ]

8951

36.55 ngf
o

Echelle : 1/1000¢

GARE DE CRETEIL LECHAT

Secteur de plan masse n°17

Zone: UAa

Hauteurs plafonds autorisées en cotes NGF
(cotes altimétriquse données a titre indicatif (modifiable selon relevés de géometre))

.IIIIII.I..I'.IIIIII.
= Habitations / -
"

= Commerces et activités

= de service
:llllllllllllllllll

R+7 - 66.03 NGF

R+7 - 66.03 NGF

JURRERRERERRRRERRRRE
SusnsensmEnEEEngEEE A

Et Constructions possibles a
92.03 NGF
sur 30% de I'emprise (signal architectural)

LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE

ZONE CONSTRUCTIBLE EN INFRASTRUCTURE




Secteur de plan masse n°18

Echelle ; 1/500é Zone: UCha

b 5,12 Nof

47,98 Ngf

Hauteurs plafonds autorisées
LG,

Cote altimétrique donnée a titre indicatif (modifiable selon relevés de géometre/

D <+3+C_ ngossz

R+1+C Ngf 59,62

LIMITE DE SECTEUR DE PLAN MASSE
ZONE CONSTRUCTIBLE EN INFRASTRUCTURE




| SEGUIN "“.\‘ RUE M ARC S GUIN

Secteur de plan masse n/9 |

'
|
| I

Echelle : 1/500¢ Zone: UG

le Créteil

LEGENDE

Hauteur plafonds autorisées NGF

Cote altimétrique maximale donnée a titre indicatif hors édicules techniques, édicules
ascenseurs el dépassement de garde-corps ajourées

RDC 38.00 NGF
R+1 40.00 NGF
R+2 44.00 NGF
i | R+4 49.00 NGF
BN R+5 52.00 NGF
BN R+5 53.00 NGF
[ R+6 56.00 NGF

Zone non-constructible réservée aux aménagements extérieurs
— Zone de construction réservée aux voiries et aménagements extérieurs

Les cotes indicatives a l'intérieur des ilots sont indiquées avec une tolérance de +/- 1,0m

33.39 NGF

R+6
56.00 NGF




// \\ g / o , . \ ZAC DU TRIANGLE DE LECHAT
Y N A/ I —\ m=r? | SECTEUR DE PLAN MASSE N°20

Echelie 1/1500 Zone . UAa

LEGENDE

Ville de Créteil

=m = |imite de secteur de plan masse

===

"1 Limite de lot

1 Lots non concernés par le secteur de plan
masse

EMPRISES CONSTRUCTIBLES
/1 [ Constructible en superstructure
| Non constructible en superstructure

Constructible a 100% en infrastructures

HAUTEURS MAXIMALES
Niveaux maximum
Socle RDC (doubles hauteurs possibles)
[ R+3+combles
R+5 + combles
L | R+8+combles
[ R+9 + combles
[ R+12 + combles

Plafond de hauteur en métres selon le
référentiel NGF

~ COTES ET ALTIMETRIES
., .uw, Coteavec une tolérence de +1.5m pres a

e ¥ l'intérieur des ilots
g <", Cote absolue
} ~ Cote altimétrique en métres selon le

.+ référentiel NGF, du projet des espaces
~ publics donné a titre informatif

AVENU| ﬂﬁﬂﬁ AULLE




le Créteil

77

e
[LOT JACQUARD \
| Secteur de plan masse n°21 ™

Zone: UAb

Hauteur plafonds autorisées

NGF

ech: 1/750

Cotes altimetriques données a litre indicatif (modifiables selon relevé géometre).
Les cdtes indicatives & l'interieur des ilots sont indiquées avec une tolérance de plus ou moins 1 métre.

Activités Logements - Commerces

Activités Logements - Commerces - Bureaux

| |R+3 NGF 51.00
| R+5 NGF 56.50
B R+17 NGF 107.50

Altimetries Logements - Commerces

I R+3 NGF 51.00
| |R+5 NGF 56.50
I R+10 NGF 71.00

I
|
|
[
I
I
|
[
I

Altimetries Bureaux

Bl R+2 NGF4890
| |R+4 NGF 56.50 \

B R+7 NGF 70.50

= Terrain d'assiette

[:’ Zone non constructible en superstructure l'

l:] Zone de construction reservée aux voiries \\
| et aménagements exterieurs

~—

T

= —
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e




