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1ére Partie : LE CADRE REGLEMENTAIRE

1.1 : L’historique du Plan Local d'Urbanisme en vigueur

Depuis le 17 janvier 2016, la commune d'Alfortville a intégré la nouvelle intercommunalité, I'EPT Grand
Paris Sud Est Avenir, compétente en matiére de plans locaux d'urbanisme.

Ainsi, le Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Alfortville a été approuvé le 14 décembre 2016 par
délibération du Conseil Territorial. Ce demier a fait I'objet d'une premiére modification approuvee le
2 octobre 2019 par le Conseil Territorial.

L'arrété du Président de I'EPT Grand Paris Sud Est Avenir du 16 mars 2023 n°AP2023-006 a lancé la

procédure de mise en ceuvre de la seconde modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme
de la commune d'Alfortville.

1.2 : Le cadre législatif de la procédure de modification

Le champ d'application de la procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme est défini par les
articles L.153-41 4 L153-44 du code de I'Urbanisme. Cette procédure peut étre mise en ceuvre :

v" soit pour majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

v" soit pour diminuer ces possibilités de construire ;
v soit pour réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

A noter également que la procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme peut étre mise en
ceuvre dés lors que la modification envisagée :

v" ne porte pas atteinte a I'économie générale du Projet d Aménagement et de Développement
Durables ;

v" ne reduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle et forestiére ou
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;

v" ne comporte pas de graves risques de nuisances ;

v" n'ouvre pas a |'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale.
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Conformément & [article L153-37 du code de I'Urbanisme la procédure de modification est une
procédure unilatérale, sous la responsabilité de 'EPT Grand Paris Sud Est Avenir et ne fait I'objet
d'aucun acte particulier, c'est-a-dire qu'il n'est pas possible de surseoir a statuer aux demandes
d’occuper ou d'utiliser le sol au cours de la mise en ceuvre de ce type de procedure.

La procédure soumet le projet de modification & notification, avant I'ouverture de I'enquéte publique, au
Préfet, au Président du Conseil Régional, au Président du Conseil Départemental ainsi qu'aux autres
organismes mentionnés aux articles L.132-7 et L132-9 du code de I'Urbanisme.

Enfin, conformément & l'article L153-41 du code de I'Urbanisme, la modification du Plan Local
d'Urbanisme est soumise a enquéte publique.

Le déroulé de la procédure a été le suivant :

Etape 1: Elaboration du dossier de modification du P.L.U., de I'évaluation environnementale et de la
concertation préalable

Etape 2 : Transmission du dossier de modification du P.L.U. aux personnes publiques associées et @ la
DRIEAT lle-de-France

Etape 3 : Saisie du tribunal administratif pour la désignation du commissaire enquéteur
Ftape 4 : Arrété du Territoire GPSEA pour la mise en enquéte publique

Etape 5 : Enquéte publique organisée selon les dispositions du code de I'Environnement
Etape 6 : Intégration des modifications validées au sein du dossier de P.L.U.

Etape 7 : Approbation par le Conseil de Teritoire de GPSEA du dossier de P.L.U. modifié

Etape 8 : Transmission du dossier de P.L.U. modifié au Préfet pour le rendre exécutoire

1.3 : Les objectifs assignés a cette modification du P.L.U.

La procédure de modification du P.L.U. a été engagée en vue de :
modifier le zonage sur plusieurs secteurs pour permettre leur évolution ;
modifier le réglement pour ajuster certains points réglementaires afin notamment de préserver
une unité des volumes et maintenir une homogénéité architecturale du tissu pavillonnaire,
renforcer la trame verte au sein du tissu urbain, lutter contre les flots de chaleur et renforcer la
perméabilité des espaces non construits ;

modifier et créer des emplacements réservés ;

modifier le dossier des Orientations d’Aménagements et de Programmations avec :

* lasuppression de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation Louis Blanc ;
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* la modification des prescriptions sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation
Achtarak / boulevard Carnot et Quartiers Sud ;

* la création d'Orientation d’Aménagement et de Programmation sur I'ancien terrain SNCF
des rues Babeuf et Verdun ;

* la création de deux d'Orientations d’/Aménagements et de Programmations thématiques :
I'une sur la préservation et la valorisation du tissu pavillonnaire et I'autre sur la valorisation
et le développement de la nature dans la ville.

- supprimer le Périmétre d'attente d'un projet global sur la zone UFb suite a son extinction & la
date du 14 décembre 2021 ;

- intégrer la « Charte Qualité de I'Habitat Durable » dans le dossier des annexes du P.L.U.
Les differents objectifs assignés & la procédure de modification répondent au cadre réglementaire fixé
par l'article L.153-36 du code de I'Urbanisme dans la mesure ol aucun ne porte atteinte a I'économie
générale du Projet d’Ameénagement et de Développement Durables du P.L.U., aucun ne réduit un
espace boisé classe, une zone agricole, une zone naturelle et forestiére ou une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, et aucun
ne comporte de graves risques de nuisances.

Les changements apportés par cette modification du P.L.U. ont amené & modifier les pieces suivantes
du dossierde P.L.U. :

- le réglement écrit ;

- le plan de zonage n°4-2 au 1/3000éme ;

- les Orientations d'Aménagement et de Programmation ;
- le plan des dispositions particulieres n°4-3 :

- le dossier des annexes.

1.4 : La concertation préalable

Compte tenu de son objet, cette procédure de modification du P.L.U. est susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement. Une évaluation environnementale a donc été réalisée et
intégreée dans cette notice de présentation du projet de modification.

Conformément & larticle L.103-2 (premier alinéa - b) du code de I'Urbanisme, la procédure de
modification d'un plan local d’urbanisme soumis a évaluation environnementale doit faire I'objet d'une
concertation préalable, régie par le code de I'Environnement. Celle-ci doit intervenir avant I'enquéte
publique.

GPSEA et la commune d'Alfortville ont donc organisé une concertation avec les habitants dans le cadre
de la procédure de modification de droit commun du P.L.U. de la commune d’Alfortville.
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Les modalités de la concertation fixées par délibération n°2023.2/028 du 12 avril 2023 du Conseil de
territoire de GPSEA sont les suivantes :

parution d'au moins un article dans le magazine de la ville d'Alfortville et sur les sites Intemet
de la ville d'Alfortville (www.alfortville.fr) et de GPSEA (www.sudestavenir.fr) ;

organisation de deux réunions publiques a destination des habitants.

Concemant les parutions, le journal municipal d'Alfortville « Le Mag » n°95 d'avril 2023 a fait etat de la
procédure de modification du P.L.U. et des réunions de quartiers organisées sur la commune. De plus,
deux annonces légales ont paru dans le jounal Le Parisien les 21 mars 2023 et 14 avril 2024 dans le
but d'annoncer qu'une procédure de modification est lancée et que des modalités de concertation ont
été fixées.

Des articles relatifs au projet de modification du P.L.U. d'Alfortville ont été également mis en ligne tout
au long de la concertation sur les sites intemet de la commune d'Alfortville (http://www.alfortville.fr) et de
GPSEA (www.sudestavenir.fr), des comptes Twitter de la commune et de Luc Carvounas et du compte
Facebook de la commune.

Concemant les réunions, la commune d'Alfortville a décidé de renforcer le dialogue entre les citoyens et
la municipalité en dotant la ville d'un nouveau dispositif : les comités de quartier. Ces comités ont éte
organisés suivant la cartographie de la ville :

- Quartier du confluent

- Quartier Blanc-Seine

- Quartier de la Mairie

- Quartier du Pont du Port-a-| ‘anglais
- Quartier du Vert-de-Maisons

La commune d’Alfortville a, ainsi, distribué dans les boites aux lettres de tous les habitants un flyer et
des affiches ont été disposées dans toute la ville pour informer des réunions par comités de quartier.

Cing comités de quartiers ont été organisés courant du mois davrl 2023 spécial « Plan Local
d'Urbanisme » dont quatre dans le cadre de cette concertation :

- Lundi 17 avril 4 1900 — Secteur 5 : Vert de Maisons

Mardi 18 avril a 19h00 - Secteur 4 : Pont du Port a I'Anglais
- Mercredi 19 avril & 1900 — Secteur 1 : Confluent

- Jeudi 20 avril 4 19h00 — Secteur 3 : Mairie

Ces moments dinformations et d'échanges ont permis de présenter, de maniére trés concréte, le projet
et d'associer la population dans le processus de modification du P.L.U. de la commune d'Alfortville, et
notamment :

- aux habitants de prendre connaissance du projet de modification et des objectifs visés ;

- de répondre aux interrogations des habitants ;

- d'apporter des éléments constructifs au projet de modification.

Ces réunions ont permis d'avoir un moment d'échange riche, franc et direct entre habitants, élus et
techniciens. Chaque réunion a fait I'objet d'un compte rendu. Ces demiers ont été mis en ligne sur le
site intemet de la commune d'Alfortville permettant & tous, y compris a ceux qui n‘ont pas pu venir aux
réunions, de les consulter.
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1.5 : Le bilan de I’enquéte publique

Monsieur le Président de I'établissement public temitorial "Grand Paris Sud Est Avenir" a prescrit, par
amété n°AP2023-029 du 11 juillet 2023, I'ouverture d’'une enquéte publique portant sur la modification
n°2 du P.L.U. de la commune d'Alfortville.

L'enquéte publique s'est déroulée du 12 septembre au 12 octobre 2023 avec trois permanences du
commissaire enquéteur :
- le mardi 12 septembre 2023 de 9h00 a 12h00 au centre technique municipal d'Alfortville ;
le samedi 23 septembre 2023 de 9h00 a 11h30 en mairie d'Alfortville ;
le jeudi 12 octobre 2023 de 14h00 & 17h30 au centre technique municipal d'Alfortville.

L'avis d'enquéte publique relatif au projet de modification n°2 du P.L.U. d'Alfortville a été affiché sur les
panneaux administratifs de la commune et au siege de 'EPT GPSEA.

L'avis de I'enquéte publique a été publié dans deux journaux, plus de 15 jours avant le début de
I'enquéte :

Le Parisien édition 94 et Les Echos du lundi 28 ao(t 2023.

Une seconde parution de I'avis de I'enquéte publique a eu lieu dans deux journaux, dans les 8 premiers
jours ayant suivi le début de I'enquéte publique :

Le Parisien édition 94 et Les Echos du mardi 12 septembre 2023.

Un dossier complet a été mis a disposition du public sur deux sites, avec un registre papier pour
recevoir les observations écrites et documents annexés :

- au centre technique municipal et a la mairie d'Alfortville ;

- ala Direction des Affaires Juridiques des Assemblées et du Patrimoine de I'EPT Grand Paris
Sud Est Avenir, 14 rue Le Corbusier a Créteil.

Le dossier d'enquéte publique ainsi que les informations relatives a I'organisation étaient également
consultables pendant la durée de I'enquéte publique sur le site intemet de la ville (www.alfortville.fr)
ainsi que sur le site de publications  administratives de  PUBLILEGAL:
modification-plu-.enquetepublique.net

Pour prendre en compte les observations par mode électronique, il était possible d'adresser des
courriels a l'adresse suivante : modification-plu@enquétepublique.net et via le registre dématérialisé a
|'adresse suivante : modification-plu-.enquetepublique.net
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Concemant la participation et les observations des habitants, 3 visiteurs et 3 observations ont éte
recueillies lors des permanences du commissaire enquéteur. Les deux registres mis & disposition du
public comportent :

- en CTM et en Mairie d'Alfortville : 3 observations ;

- al'EPT Grand Paris Sud Est Avenir & Créteil : aucune observation ,
Sur le registre dématérialise et I'adresse mail, 2 observations ont été faites.
Le registre électronique a largement été utilisé avec :

- 363 téléchargements réalises ;

- 607 visualisations de documents enregistrées.
Le procés-verbal de synthése a été communiqué le 6 novembre 2023 & I'EPT Grand Pans Sud Est
Avenir. Il expose une liste de remarques sur lesquelles le commissaire enguéteur a souhaité connaitre
la position de la commune et de Grand Paris Sud Est Avenir. Le mémoire en réponse au procés-verbal

de synthése du commissaire enquéteur a été envoye le 10 novembre 2023 par le Temitoire.

Le commissaire enquéteur a transmis en date du 13 novembre 2023 son rapport, ses conclusions et
son avis motivé.

[l a délivré un avis favorable assorti d'une recommandation :

- compléter le § 3.1 de la Notice de présentation en précédant le SDRIF par le SCoTm.
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2¢me Partie : LES OBJECTIFS ET DISPOSITIONS RETENUS

2.1 : Les modifications apportées au plan de zonage

2.1.1: Les évolutions apportées au zonage

Quatre secteurs font I'objet de changement de zone :

- la zone UAa sur un flot situé entre les rues de la Carpe, des Barbillons, de la Perche et le quai
Jean-Baptiste Clément ;

- lazone UFc sur I'llot compris entre les rues Babeuf et Verdun et la voie ferrée ;
- lazone UPb sur le site de I'0.A.P. Louis Blanc / Chemin de la Déportation ;
- lazone UE sur un ilot compris entre les rues Louis Blanc et Traversiére.
Deux secteurs font également I'objet de modification avec :
- lacréation d'un cceur d'ilot vert en zone UADb, rue Victor Hugo ;
- la suppression du Périmetre d'attente d'un projet global surla zone UFb.
» Modification de la zone UAa sur un ilot situé entre les rues de la Carpe, des Barbillons,
de la Perche et le quai Jean-Baptiste Clément, basculée en UAb

Les raisons amenant a la modification

Les parcelles n°AC 125, 132, 133, 137 et 138 situées rue de la Came et quai Jean-Baptiste Clément de
Lattre de Tassigny se trouvent dans le secteur UAa.

Ces parcelles accueillent aujourd'hui trois batiments tres hétéroclites occupés par différentes activités
économiques. De par leur situation géographique et leur faible densité de construction actuelle, elles
détiennent un potentiel de mutation conséquent. A ce titre, la Ville souhaite accroitre légérement leur
potentiel de constructibilité en offrant la possibilité de construire un niveau supplémentaire.

Pour cela, la Ville préconise de garder cet ilot en zone UA mais de le basculer en UAb. Ce secteur
permet, en effet, une hauteur plafond de 12 métres dans le cas de toitures terrasses et 14 métres pour
les autres types de toitures contre respectivement 9 metres et 11 metres en UAa. Les caractéristiques
de la zone dans lequel s'inscrit cet ilot sont ainsi conservées puisque les autres régles restent
inchangées.

10
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» Modification de la zone UFc sur I'ilot compris entre les rues Babeuf et Verdun et la voie
ferrée basculée en UPa

Les raisons amenant a la modification

Les parcelles n°X 126 et OY 157, 164 et 163 situées le long des rues Babeuf et Verdun et de la voie
ferrée, en limite de la commune de Maisons-Alfort, sont zonées en UFc. Elles font parties de I'ancienne
gare de marchandises aujourd'hui désaffectée.

Pour rappel, la zone UF correspond aux différents espaces a vocation principalement économique de la
ville. Cette zone comprend différents secteurs :

le parc d’activités Val de Seine, UFa ;

les jardins d'Alfortville, UFb ;

le site de la gare de marchandises, UFc ;

les zones d'activités situees au nord-ouest de la digue d'Alfortville, UFd ;
le port d'Alfortville, UFe.

Ces parcelles sont aujourd'hui en grande partie vierges et en friches. Elles comprennent seulement un
batiment et une partie de I'ancienne gare de marchandises désaffectée dont I'autre partie se situe sur la
commune de Maisons-Alfort.

Ce secteur se situe face un habitat diversifie tant dans leur forme que leur hauteur avec un habitat
collectif R+4 le long de la rue de Verdun et principalement des maisons individuelles R+1 / R+1+C le
long de la rue Babeuf.

Cet ilot détient un potentiel de mutation conseéquent de par sa situation graphique. Il posséde une
bonne desserte en transport en commun, puisque situé a quelques minutes de la gare RER D Maisons-
Alfort / Alfortville. Il se situe également prés d'une offre commerciale diversifiée, a environ 5 minutes a
pied.

La ville a la volonté de permettre la valorisation de cette friche urbaine au fort potentiel. A ce titre la ville
a donc souhaité basculer en zone UPa cet flot actuellement en zone UFc afin de permettre la réalisation
d"un projet d'aménagement cohérent et harmonieux a travers un zonage adapté.

Pour rappel, la zone UP regroupe des espaces destinés a évoluer dans leur organisation et leur
morphologie urbaine. La zone UP comprend deux secteurs dans le P.L.U. en vigueur :

le secteur UPa, qui conceme les sites de Confluence et Achtarack ;

- le secteur UPb, qui conceme les sites de Louis Blanc/Déportation, Port a I'Anglais et Langevin.

Elle concemne des espaces qui font tous I'objet d'orientations d’aménagement et de programmation.
C'est ainsi le cas pour ce site. En effet, afin d'encadrer le projet d'aménagement sur ce secteur, une
Orientation d'Aménagement et de Programmation est proposée (cf. la partie 2.3 : Les modifications
apportées aux Orientations d’Aménagement et de Programmation).

12
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Extrait du projet de zonage modifié
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» Modification de la zone UPb sur le site de I'0.A.P. Louis Blanc/ Chemin de la Déportation
basculée en UAb et UBb

Les raisons amenant a la modification

Les parcelles n°G G3, G4, G121, P122 et P 101, P102, P103, P105, P107, P108, P109, P161, P162,
P163 et P165 se situent de part et d'autre de la rue Louis Blanc. Zonées en UPb, elles correspondent
au site de I'0.A.P. Louis Blanc / Chemin de la Déportation.

Pour rappel, la zone UP regroupe des espaces destinés & évoluer dans leur organisation et leur
morphologie urbaine. La zone UP comprend deux secteurs :

- le secteur UPa, qui conceme les sites de Confluence et Achtarack ;

- le secteur UPb, qui conceme les sites de Louis Blanc/Déportation, Port a I'Anglais et Langevin.
Elle conceme des espaces qui font tous I'objet d'orientations d’aménagement et de programmation.

Ces parcelles accueillent une activité et une partie de I'ancienne gare de marchandises desaffectée
dont I'autre partie se situe sur la commune de Maisons-Alfort.

Le tissu urbain de ce secteur se caractérisait par une hétérogénéité du cadre béti : habitat individuel,
habitat collectif, locaux de stationnement. Une O.A.P. avait été mise en place afin d'améliorer le cadre
urbain et paysager du secteur avec pour objectifs :

la création de transitions urbaines qui permettent d'augmenter I'offre de logements ;

- une organisation du bati et des aménagements qui mettent en valeur le potentiel paysager du
secteur ;

un traitement des espaces libres et des espaces publics qui renforce la trame verte par la
présence du végétal et qui favorise les modes de déplacements doux, notamment en lien avec
la proximité de la gare RER.

Récemment, un important projet d'habitat collectif, s'inscrivant dans les objectifs et les orientations de
I'O.A.P., avu lejour le long de la rue Louis Blanc. Deux permis de construire ont été également délivres
pour la réalisation de nouveaux logements le long du Chemin de la Déportation dont les chantiers sont
en cours de réalisation. Les objectifs de I'O.A.P. ont été respectés et environ 142 logements seront
créés. |l n'apparait plus nécessaire de conserver cette O.A.P., les objectifs de cette demiére étant
atteints avec :

un épannelage dégressif du Sud (plus haut, Chemin de la Déportation) vers le Nord (plus bas,
rue Louis Blanc) ;

I'aménagement d'une percée vers le coeur d'flot depuis le Chemin de la Déportation ;
I'aménagement de cceurs d'ilots paysagers.
A ce titre, la ville souhaite supprimer cette O.A.P. et modifier le zonage pour I'adapter au tissu urbain qui
a évolué suite aux différentes opérations réalisées ou en cours. Ainsi, I'llot compris au Nord de la rue

Louis Blanc et les parcelles n°0P 0105, 0107, 0108, 0109 basculeront en UAb au vu des
caractéristiques du bati diversifié sur cette portion. Les parcelles n°0P 0101, 0102, 0103, 0161, 0162,
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0163, 0164 et 0165 seront zonées en UBb au regard du type d'habitat collectif et de sa volumétrie sur
ces parcelles.

Pour rappel, la zone UA correspond au tissu urbain dit « mixte » qui est caractérisé par une diversité
des formes urbaines avec une densité plus ou moins importante et par une diversité des fonctions
urbaines (habitat, activités, équipements, etc.). Cette zone comprend sept secteurs (UAa, UAb, UAc,
UAd, UAe, UAf et UAp) essentiellement différenciés par la hauteur des constructions autorisée.

La zone UB correspond & des espaces a dominante d'habitat collectif. Cette zone comprend cinq
secteurs :

- un secteur UBa dans lequel les batiments relativement hauts sont construits en ordre discontinu
avec de grands espaces libres accessibles ;

- un secteur UBb dans lequel les batiments relativement hauts sont construits en ordre continu ;

- un secteur UBc au sein duquel les dispositions réglementaires permettent la restructuration du
quartier Chantereine ;

- un secteur UBd correspondant au secteur llot Seine dans lequel les dispositions réglementaires
organisent une morphologie urbaine appropriée au site ;

- un secteur UBe correspondant au secteur sud-ouest du Grand ensemble, dans lequel les
dispositions réglementaires organisent la rénovation urbaine.

Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur
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Extrait du projet de zonage modifié
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» Modification de la zone UE, entre les rues Louis Blanc et Traversiére, basculée en UAp2

Les raisons amenant a la modification

Les parcelles n°00 2, 3 et 4 situées au n° 34, 36 et 38 rue Louis Blanc et celles cadastrées n°00 35 et
36 situées au n° 29 et 29B rue Traversiére, sont en zone UE. Elles comespondent & des maisons de
ville et des pavillons. Elles sont également concemées par une marge de recul de 4 métres au niveau
de la rue Louis Blanc.

Pour rappel, la zone UE regroupe les espaces a forte dominante pavillonnaire, marqués par un bati
implanté & l'alignement des voies ou en léger recul, dégageant des espaces libres en fond de terrain qui
constituent des coeurs d'ilot verts.

Ces parcelles sont situées en limite du secteur UAp2 qui englobe deux parcelles n°00 1 et 37, dont une
occupée par un hdtel, dont I'activité va vraisemblablement cesser. Ce secteur UAp2 correspond a une
micro-polarité, sur lequel une mutation fonciére est envisagée. Néanmoins, apres étude, le foncier de ce
secteur apparait trop restreint pour permettre une mutation. De plus, la marge de recul de 4 metres au
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niveau de la rue Louis Blanc sur une parcelle peu profonde et située en angle de rues contraint
également fortement sa mutabilité.

A ce titre, la commune souhaite agrandir le périmétre UAp2 et supprimer la marge de recul de 4 métres
sur les parcelles précitées, sur ce linéaire de la rue Louis Blanc, afin de permettre I'évolution de ce
secteur et garantir la faisabilité d'une opération sur I'ensemble de ce site. A noter que pour une bonne
insertion du futur projet avec le tissu pavillonnaire limitrophe, un épannelage des hauteurs des
constructions vers le secteur pavillonnaire est impose dans le reglement.

Enfin, la commune souhaite retirer la marge de recul de 4 m le long de la rue Louis Blanc sur la portion
comprise entre la rue Paul Vaillant Couturier et la rue Veron afin de conserver un profil de front urbain
homogene, avec des constructions implantées & I'alignement.

Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur
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Extrait du projet de zonage modifié
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» Création d’'un cceur d'ilot vert en zone UAb

Les raisons amenant a la modification

Les parcelles OQ 0061, 0063, 0064, 0065, 0066 et 0067du 53bis au 61 rue Victor Hugo et les parcelles
0Q 0062, 0088 et 0089 du 52 au 44 rue Raymond Jaclard, sont situées en zone UAb au sein d'un ilot
accueillant un habitat mixte de collectifs et de maisons individuelles avec jardins.

D'importants espaces jardins occupent une partie de ces parcelles que la commune a la volonte
protéger afin de préserver la prégnance des espaces jardins au sein de cet ilot et ainsi renforcer la
trame verte de la ville.

Pour cela, la commune souhaite créer un cceur d'flot vert sur une partie de ces parcelles.
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Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur

Extrait du projet de zonage modifié

Coeur d'ilot vert
tLHHTEHY  au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme
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» Suppression du Périmeétre d'attente d'un projet global sur la zone UFb

Les raisons amenant a la modification

Une servitude d'urbanisme particuliére, dite périmétre d'attente d'un projet global, a été instituee en
application de I'article L. 151.41 du code de I'Urbanisme sur le sous-secteur UFb lors de ['approbation
du P.L.U. le 14 décembre 2016. Cette servitude qui limite les droits & construire sur un périmetre défini
sur le plan de zonage, peut étre instaurée pour une durée maximum de cing ans.

Cette servitude n'étant plus applicable depuis le 14 décembre 2021, cette servitude s’est éteinte. Elle

doit donc étre retirée du plan de zonage.

Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur
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Extrait du projet de zonage modifié
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2.1.2 : Les évolutions de la superficie des zones modifiées

Zones du P.L.U. Avant modification Aprés modification Variation
UAa 21,4 ha 21,0 ha -4 652 m* - 1,86%
UAb 48,0 ha 49,1 ha +11145m? | +2,32%
UBb 5,1 ha 5,8 ha +7498m? | +1519%
UE 68,2 ha 68,1 ha -616 m? - 0,05%
UFc 2,0 ha coseclalrest | _gogo0me | - 100%
supprimé
UPa 5,3 ha 7,3ha +20616 m* | +38,90%
UPb 8,0 ha 6,7 ha -13991 m? | -15,80%
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2.1.3 : Les modifications apportées aux emplacements réservés

» Modification de la vocation et de I'emprise de I'emplacement réserve n°1

Les raisons amenant a la modification

L'emplacement réservé n°1, situé entre la rue de Verdun et le boulevard Camot, comprend la parcelle
n°0Y 164. Sa destination, indiquée sur le plan de zonage, correspond & la réalisation d'un parking
public.

La commune souhaite modifier la destination de cet emplacement pour devenir "voie et ouvrage public”
afin de le mettre en compatibilité avec les destinations des emplacements réservés définies & l'article
L.151-41 du code de I'Urbanisme. Son périmétre a également été ajusté en supprimant I'espace situé
sur I'emprise publique.

Cela induit donc la modification, sur le plan de zonage, de son tracé et du tableau des emplacements
réservés (cf. tableau page 31).

Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur

A

o/ 4 -/.i{; 9.'_ ,
e vl s A e
"?"A‘ .

7

o

Emplacement réservé
au titre de l'article L.151-41,1° et 2° du Code de I'urbanisme
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Extrait du projet de zonage modifié
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Emplacement réserve
au titre de I'article L.151-41,1° et 2° du Code de 'urbanisme

» Suppression de I'emplacement réservé n°2

Les raisons amenant a la modification

L'emplacement réservé n°2, situé rue Nelson Mandela, sur les parcelles n°AL : 176, 178, 183 et 184
correspond a I'aménagement de voies de liaison.

Ces demiéres étant réalisées, comme lillustrent I'extrait de plan parcellaire et la photo aérienne ci-
dessous, la commune souhaite la suppression de cet emplacement.

Cela induit la modification du plan de zonage et du tableau des emplacements réservés.
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Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur

Emplacement réservé
au titre de l'article L.151-41,1° et 2° du Code de I'urbanisme

Extrait du projet de zonage modifié

Emplacement réservé
au titre de 'article L.151-41,1° et 2° du Code de I'urbanisme
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» Création d’'un emplacement réservé pour un espace public au 2, rue de Naples

Les raisons amenant a la modification

La commune a décidé de créer un emplacement réservé pour accueillir un espace public sur la parcelle
n°AF 101 de 597 m? au 2, rue de Naples, aujourd’hui entiérement vierge et délaissée. Il s'agira du
nouvel emplacement réservé n°2, I'actuel ER n°2 étant supprimé.

La ville projette, en effet, la réalisation d'un espace public paysager face a I'acces de la gare RER du
Vert de Maisons depuis la commune afin de marquer et aménager une entrée de ville qualitative depuis
les transports en commun. Il s’agit de valoriser un des futurs accés de la nouvelle gare du Grand Paris
(Le Vert de Maisons) de la future ligne de métro n°15, actuellement en chantier.

A noter que la parcelle limitrophe, qui longe la rue de Vienne, appartient déja a la commune. C'est pour
cette raison que la ville a souhaité créer cet emplacement réservé. Le bénéficiaire est la commune
d'Alfortville.

Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur
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Extrait du projet de zonage modifié

Emplacement réservé
au titre de I'article L.151-41,1° et 2° du Code de 'urbanisme
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» Création de deux emplacements réservés pour accueillir des programmes de logements
sociaux dans le cadre de I'ANRU au 163, rue Véron et au 21/23, rue de Seine

Les raisons amenant a la modification

La commune a décidé de créer deux emplacements réservés destinés a accueillir un programme de
logements mixtes sur les parcelles suivantes :

- n°J 120 de 992 m* au 163, rue Véron - emplacement réservé n°8 ;

- n°D 73 et 74 de 1023 m? au 21/23, rue de Seine emplacement réservé n°9.
Il s'agit, en effet, de deux sites permettant la reconstruction des logements démolis dans le cadre du
nouveau Projet de Renouvellement Urbain du quartier Chantereine. C’est pour cette raison que la
commune a souhaité créer ces emplacements réservés. Le bénéficiaire est la commune d'Alfortville.
Pour rappel, dans le cadre du nouveau Projet de Renouvellement Urbain du quartier Chantereine,
351 logements seront démolis sur le site des 3 tours pour permettre le ré-aménagement du site par la
construction de nouveaux logements, l'implantation d’'une maison de santé, la relocalisation de la
médiathéque, et 'aménagement d’un espace vert central écologique.
Le protocole de I'ANRU exige que chaque logement démoli soit reconstruit et que les projets
immobiliers soient répartis sur l'ensemble du teritoire communal ou termitorial. Ainsi, sur les
351 logements démolis, il est déja programmé la reconstitution d'environ 285 logements sur un
ensemble de sites identifies qui sont les suivants :

- Emile Eudes : 50 logements ;

- llot BHV: 30 logements ;

- Toulon Macon : 41 logements ;

- Budapest : 23 logements ;

- llot Baignade : 24 logements ;

- Langevin : 20 logements ;

- SNCF : entre 13 et 25 logements ;

- Site des 3 tours : 80 logements.
Il reste donc une soixantaine de logements a construire pour reconstituer I'ensemble des logements
démolis. Les deux sites sur lesquels un emplacement réservé a été instauré dans le cadre de cette
procedure de modification permettront de réaliser une partie des logements manquants.

Aucun projet n'est encore arrété sur ces deux sites, le nombre et la nature des logements reste donc a
définir.
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Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur au 163, rue Véron
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frhed

‘ww
3

=

—

Ruo

Emplacement réservé
au titre de I'article L.151-41,1° et 2° du Code de l'urbanisme
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Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur au 21/23, rue de Seine

Extrait du projet de zonage modifié au 21/23, rue de Seine

Parcelles n°0D 73 et 74 de 1023 m? au 21/23, rue de Seine emplacement réservé n°9

Emplacement réservé
au titre de l'article L.151-41,1° et 2° du Code de 'urbanisme
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» Création d’'un emplacement réservé pour aménager une piste cyclable

Les raisons amenant a la modification

La commune a décidé de créer un emplacement réservé pour aménager une piste cyclable sur une
partie des parcelles suivantes :

- n°R 144 et 143 le long de la voie ferrée & I'arriére de I'avenue du Général Malleret - Joinville -,
pour 'emplacement réservé n°10.

La mobilité, notamment les circulations douces, se trouvent au cceur des préoccupations de la ville du
fait de ses particularités physiques et de sa localisation au sein du territoire métropolitain. Ainsi, le
programme de la municipalité a pour objectif d'encourager les modes de déplacements altematifs avec
le soutien du projet de navette fluviale « Mon bateau bleu », le travail partenarial avec lle-de-France-
Mobilités pour augmenter I'offre de transport en commun (bus, métro, Grand Paris Express), et le
développement du réseau cyclable.

Pour ce faire, la ville programme annuellement la création de nouveaux emplacements a arceaux pour
le stationnement (capacité estimée a 500), a imposé un parking a vélo sécurisé Véligo sur le parvis de
la gare, a défendu l'installation de stations Vélib réparties sur 5 points du territoire, et étudie la faisabilité
de nouvelles liaisons (en site propre ou en partagé) systématiquement lors des études de faisabilités
sur les requalifications de voiries.

AMENAGEMENTS MODES ACTIFS
EXISTANTS

m Stationnement cycle
— Aménagement cyclable
s Limité a 30km/h
Zone 30
= Zone de rencontre
AMENAGEMENTS MODES ACTIFS
PROJETES
=== Aménagement cyclable
= =« Zone de modération de vitesse
QUALITE DES AMENAGEMENTS
@ Intersection de bonne qualité
Intersection a parfaire
@ Intersection de qualité médiocre

I Aménagement de bonne qualité
2 Aménagement a parfaire
B Aménagement de qualité médiocre

A Camefour jugé accidentogéne
(retour communal)

i sssenss s
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Dans le cadre du projet urbain de ia ville, I'une des orientations stratégiques est de renforcer les liaisons
avec les teritoires environnants et de créer une continuité urbaine le long des voies ferrées. Pour ce
faire, la clé 6 du plan guide prévoit d'assurer une nouvelle section de mobilité douce efficace Nord /
Sud.

Cet axe Nord / Sud se compose d'une voie verte, réalisée par GPSEA en 2019, qui commence rue de
Seine et se termine rue du Président Kennedy. Située le long du chemin de la Déportation, cette voie
verte débouche sur I'emprise fonciére SNCF située au Nord du parking de la gare.

Dans le cadre du nouveau projet sur la friche SNCF, située entre la rue Emile Zola et le boulevard
Camnot et qui fait I'objet d'une nouvelle O.A.P., une piste cyclable est prévue pour compléter le maillage
et se raccorder a celle existante au Sud de la rive métallique, réalisée par GPSEA en 2020 le long du
Cours Beethoven.

Pour compléter cet axe Nord Sud sur la plus grande partie de la rive métallique et relier la voie verte le
long du chemin de la Déportation au parvis de la Gare, la ville souhaite implanter sur I'emprise
ferroviaire un emplacement réservé d’environ 480 m? afin d'y réaliser une piste cyclable de 3 métres de
large.

Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur
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Extrait du projet de zonage modifié
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Emplacement réservé
au titre de I'article L.151-41,1° et 2° du Code de 'urbanisme
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Le tableau des emplacements réservés sur le plan de zonage sera modifié en consequence :

Extrait du zonage du P.L.U. en vigueur

Bénéficiaire

Destination

NO

1 Commune Parking public

2 Commune Voie de liaison

Etablissement Public
3 Territorlal Volie de laision
4 Etablissement Public Violo ds lalsloti
Territorial
5 Société du Grand Paris Espace public
{ Commune Programme de logements

Extrait du projet de zonage modifié

N Bénéficiaire |  Destination
1 Commune Voie et ouvrage public
2 Commune Espace public
Etablissement Public .
3 Tertltorial Voie de liaison
4 Etabllsser.nen.t Public Volo de llateon
Territorial
5 Société du Grand Paris Espace public
7 Commune Programme de logements|
8 Commune Programme de Iogementsl
9 Commune Programme de logements|
10 Commune Piste cyclable
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2.2 : Les modifications apportées au réglement

2.2.1: Les adaptations réglementaires apportées dans la Partie1: Les définitions et
dispositions communes au réglement

» Modification du Chapitre Préliminaire : Les annexes du P.L.U.

Les raisons amenant a la modification

Alfortville porte un projet ambitieux en matiére de développement urbain, durable et solidaire qui se
traduit dans la Charte Qualité 2, nommée la Charte Qualité de I'Habitat Durable. En phase avec les
orientations politiques, cette Charte doit permettre de réaffirmer les engagements a porter sur les
nouvelles opérations pour conforter les ambitions d'une bonne insertion urbaine, architecturale et
paysagére.

Les orientations deviennent des engagements afin de mieux encadrer et mener un travail partenarial
avec les porteurs de projet pour que les opérations développées répondent aux enjeux lies a la
préservation du cadre de vie tout en initiant de nouvelles approches.

La charte qualité approuvée en 2015 s’inscrivait dans une démarche métropolitaine qui a permis de
sensibiliser les porteurs de projet au projet urbain municipal, tout en proposant des préconisations en
termes d'insertion urbaine, architecturale et paysagere, cette nouvelle charte veut s’inscrire dans une
démarche plus durable et en phase avec la transition énergétique, pour faire d'Alfortville, une ville verte,
durable et solidaire.

Une ville verte par la valorisation et la réintégration de la nature en ville. C’est avant tout partir du site
existant afin de valoriser le patrimoine qu'il soit bati ou naturel. Il s’agit ici d'intégrer la nouvelle
opération dans le contexte dans laquelle elle s'insére tout en préservant les ressources naturelles et
patrimoniales présentes sur le site du projet.

Une ville durable par la mise en place dans la mesure du possible d'une démarche durable dans la
conception de I'opération. C'est-a-dire développer des principes de construction innovants afin de
pérenniser I'opération dans le temps tout en minimisant les impacts sur I'environnement.

Enfin, une ville solidaire, c'est la recherche de lien social, avec un nombre important d'enjeux. Dans
l'espace public certes, avec le développement de nouvelles polarités et I'ntroduction d'ceuvres d'art,
mais également & I'échelle de I'opération. Cela passe par 'aménagement d'espaces collectifs (jardins
partagés, jardiniéres sur le toit) mais aussi par I'attention portée a I'aménagement des espaces
communs dans une opération (halls, coulairs, ...).

3 principaux objectifs :
- Systématiser une démarche durable dans I'acte de construire.
- Intensifier I'identité paysagére et la qualité des espaces verts.

- Promouvoair une ville solidaire.
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Congu comme un outil de partenariat et de dialogue avec I'ensemble des porteurs de projets, la
présente charte a pour objectifs de poser les bases d'une collaboration pour améliorer la qualité globale
des opérations de construction. Elle s’applique a I'ensemble des nouvelles opérations de construction
de logements collectifs a partir de 5 logements.

Ainsi, tout porteur de projets qui souhaite développer un projet de construction neuve sur le territoire est
invité & prendre connaissance de la présente charte et la signer avant le dépét de permis de construire
afin de se conformer a ses engagements.

A travers ses 11 engagements, la Charte Qualité de I'habitat Durable vient compléter les régles
d'urbanisme définies dans le PLU et constitue le support d'une relation partenariale que la Ville souhaite
initier avec I'ensemble des maitres d'ouvrage d'opérations de construction intervenant sur son territoire,

En signant cette charte, le porteur de projet s'engage a prendre en compte et a respecter I'ensemble
des engagements qui y sont définis. De son c6té, la ville d’Alfortville s'engage & accompagner le porteur
de projet de la phase faisabilité jusqu’a la livraison de I'opération et a dispenser ses conseils autant que
nécessaire.

Dans le cadre de cette démarche, la commune a souhaité également intégrer cette nouvelle charte
dans le P.L.U. en linsérant dans les annexes du P.L.U. Le reglement en fait donc référence dans la
Partie 1 : Les définitions et dispositions communes au réglement qui traite des annexes du P.L.U.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

Les annexes du PLU

Les occupations et utilisations du sol peuvent,
également, étre soumises a des dispositions
indépendantes du contenu réglementaire du
PLU.

Ces dispositions peuvent, nonobstant les
dispositions du PLU, avoir des effets importants
sur le droit d'occuper et d'utiliser le sol. Il s'agit,
notamment, des servitudes d'utilité publique
dont les dispositions qui en résultent s'imposent
a tout projet et peuvent engendrer une
interdiction de construire.

()

Les annexes du PLU

Les occupations et utilisations du sol peuvent,
également, étre soumises a des dispositions
indépendantes du contenu réglementaire du
PLU.

Ces dispositions peuvent, nonobstant les
dispositions du PLU, avoir des effets importants
sur le droit d'occuper et d'utiliser le sol. Il s'agit,
notamment, des servitudes d'utilité publique
dont les dispositions qui en résultent s'imposent

a tout projet et peuvent engendrer une
interdiction de construire.
()

Les annexes du PLU comporte également une
« Charte Qualité de I'Habitat Durable » qui a
pour objectifs de poser les bases dune
collaboration pour améliorer la qualite globale
des opérations de construction. Elle s'applique
a l'ensemble des nouvelles opérations de
construction de logements collectifs a partir de
5 logements. Ainsi, tout porteur de projets qui
souhaite développer un projet de construction
neuve sur le teritoire est invitt a prendre
connaissance de la présente charte et la signer
avant le dépbt de permis de construire afin de
se conformer a ses engagements.
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» Modification du Chapitre 1: Destination des constructions, usages des sols et
natures d'activité :

Pour le point « 1.9 Périmétre d'attente d'un projet global »

Les raisons amenant & la modification

Une servitude d'urbanisme particuliére, dite périmétre d'attente d'un projet global, a été instituee en
application de ['article L. 151.41 du code de I'Urbanisme sur le sous-secteur UFb lors de I'approbation
du P.L.U. le 14 décembre 2016. Cette servitude qui limite les droits & construire sur un périmétre défini
sur le plan de zonage, peut étre instaurée pour une durée maximum de cing ans.

Cette servitude n'étant plus applicable depuis le 14 décembre 2021, cette servitude s’est éteinte. Elle
doit donc étre retirée du réglement.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur Nouvelle version du réglement

1.9 Périmétre d'attente d'un projet global

Une servitude d'urbanisme particuliére, dite
perimétre  d'attente  d'un  projet  global,
instituée en application de I'article L. 151.41
du code de I'urbanisme, est délimitée au plan
de zonage (plan n°4.2) sur le site des Jardins
d'Alfortville.

Dans ce périmétre, les constructions ou
installations ainsi que les extensions d'une
surface de plancher supérieure a 20 m? sont
interdites.

Cette servitude est applicable durant un délai
de cing ans a compter de la date
d'approbation de la révision du PLU.

Insertion d’une définition pour les sous-sols

Les raisons amenant a la modification

Suite & une remarque émise lors de I'enquéte publique sur I'ajout d'une définition des sous-sols, la ville
d'Alfortville a souhaité y répondre favorablement. Ainsi a été ajoutée la définition suivante dans le
Chapitre 1 : Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité :

Nouvelle version du réglement

1.6 Sous-sol

Les sous-sols sont les niveaux inférieurs des constructions situés en dessous du terrain naturel
avant travaux. Est également considéré comme sous-sol, le niveau inférieur d'une construction
dont au plus 1/3 de la hauteur, émerge au-dessus du terrain naturel.
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» Modification du Chapitre 2 : Volumétrie et implantation des constructions :

Pour le point « 2.1 L'implantation des constructions par rapport aux voies »

Les raisons amenant a la modification

Afin de prendre en compte les évolutions faites dans le chapitre 4 : Nature en ville sur la notion de
pleine terre, la définition de la marge de recul nécessite une modification. En effet, aucune construction
en sous-sol ne pouvant étre réalisée en pleine terre, les termes « a 'exception des parties en sous-sol »
sont donc a supprimer.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur Nouvelle version du réglement

Marge de recul
La marge de recul est une disposition

Marge de recul
La marge de recul est une disposition

graphique qui figure au plan de zonage (plan
n°® 4.2). Elle constitue I'espace situé entre
I'alignement*, tel qu'il est défini ci-dessus, et
la limite de la marge figurant au plan de
zonage. Les constructions, a I'exception des
parties en sous-sol, doivent étre implantees a
I'aplomb ou au-dela de la limite de cette
marge de recul. Des éléments architecturaux
peuvent étre autorisés en saillie sur la marge
de recul dans les conditions habituelles de
permission de voirie (gouttiéres, débords de
toit, auvents, éléments deécoratifs, ...) y
compris pour les balcons et les oriels.

graphique qui figure au plan de zonage (plan
n° 4.2). Elle constitue l'espace situé entre
I'alignement®, tel qu'il est défini ci-dessus, et
la limite de la marge figurant au plan de
zonage. Les constructions doivent étre
implantées a I'aplomb ou au-dela de la limite
de cette marge de recul. Des élements
architecturaux peuvent étre autorisés en
saillie sur la marge de recul dans les
conditions habituelles de permission de voirie
(gouttieres, débords de toit, auvents,
éléments décoratifs, ...) y compris pour les
balcons et les oriels.

Pour le point « 2.2 L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives »

Les raisons amenant a la modification

La commune a souhaité apporter une précision dans la définition des limites séparatives afin de tenir
compte de forme particuliere de parcelle. Pour cela, les termes suivants ont été ajoutes : "sauf
configuration particuliére du terrain" afin de faciliter I'instruction en cas de limite séparative particuliere
au regard de la forme atypique de la parcelle.
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Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

2.2. L'implantation des constructions par

2.2. L'implantation des constructions par

rapport aux limites séparatives

o Limites séparatives (latérales et de fond
de terrain)

Les limites du terrain qui aboutissent a la
voie, 'y compris les  éventuels
décrochements,  brisures et  coudes,
constituent les limites séparatives latérales.

La limite opposée a la voie constitue la limite
separative de fond de terrain.

Un terrain  dangle est concemé
principalement par des limites séparatives
latérales aboutissant a une voie.

rapport aux limites séparatives

e Limites séparatives (latérales et de fond
de ferrain)

Les limites du terrain qui aboutissent a la
voie, 'y compris les  éventuels
décrochements,  brisures et coudes,
constituent les limites séparatives latérales,
sauf configuration particuliére du terrain.

La limite opposée a la voie constitue la limite
separative de fond de terrain.

Un terain dangle est concemé
principalement par des limites séparatives
latérales aboutissant a une voie.

Pour le point « 2.5 La hauteur des constructions »

Les raisons amenant a la modification

La commune a souhaité apporter une précision concemant le calcul de la hauteur des clétures afin de
faciliter I'instruction et éviter tout probléme d'interprétation pour I'ensemble des zones du P.L.U. Il est
ainsi indiqué que la hauteur de la cloture est calculée a partir du terrain naturel avant travaux.

Reégle ajoutée dans la nouvelle version du réglement

2.5. La hauteur des constructions

(--.)

Niveau de référence

()

naturel avant travaux.

Le niveau de référence a prendre en compte pour mesurer la hauteur de la cléture est le terrain
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» Modification du Chapitre 3 : Qualité urbaine, architecturale et environnementale

Pour la partie «3.3. Qualité architecturale - Conception des constructions a destination
d'habitation »

Les raisons amenant a la modification

Pour rappel, la commune a élaboré une Charte Qualité de I'Habitat Durable qui a pour objectifs de
poser les bases d'une collaboration pour améliorer la qualité globale des opérations de construction.
Elle s'applique & I'ensemble des nouvelles opérations de construction de logements collectifs & partir de
5 logements.

Ainsi, tout porteur de projets qui souhaite développer un projet de construction neuve sur le territoire est
invité & prendre connaissance de la présente charte et la signer avant le dépot de permis de construire
afin de se conformer a ses engagements.

Dans le cadre de cette démarche, la commune a souhaité intégrer cette nouvelle charte dans le P.L.U.
en l'insérant dans les annexes du P.L.U.

Le réglement en fait, ainsi, référence dans le Chapitre 3 de la Partie 1 au niveau de la « Conception des
constructions a destination d'habitation » afin que le porteur de projet prenne en compte les objectifs de
I'engagement n°6 qui qui vise & développer des logements faciles & vivres, adaptables et sobres,
participant a la nécessaire transition énergétique

Version du réglement du P.L.U. en vigueur Nouvelle version du réglement

Conception des constructions a destination Conception des constructions a destination
d'habitation d'habitation

La conception des constructions a destination La conception des constructions &
d'habitation doit privilégier la création de destination d'habitation doit privilégier la
logements traversant et éviter les logements création de logements traversant et éviter
mono orientés. les logements mono orientés.

La « Charte Qualité de I'Habitat Durable »,
annexée au PLU qui s'applique a
'ensemble des nouvelles opérations de
construction de logements collectifs a partir
de 5 logements, vient compléter les régles
d'urbanisme définies dans le P.L.U. Ainsi,
tout porteur de projet pourra s'appuyer sur
les objectifs définis dans I'engagement n°6 :
Anticiper les nouvelles fagons d’habiter, qui
vise a développer des logements faciles a
vivres, adaptables et sobres, participant a la
nécessaire transition énergétique.
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Ajout d’une nouvelle partie « 3.4 Clotures »

Les raisons amenant a la modification

La commune souhaite renforcer la perception du végétal situé a I'arriére des clotures depuis I'espace
public. Pour cela, elle souhaite supprimer, sur I'ensemble des zones, la possibilité de réaliser un mur
plein en bordure des voies publiques ou privées afin de créer une certaine transparence entre espace
public et espace privé.

Les espaces verts privatifs étant nombreux sur la commune, ils sont le support d'une biodiversite
ordinaire tant faunistique que floristique. Afin de favoriser la circulation de la microfaune au sein de son
tissu urbain lors de I'édification de cloture, la commune souhaite qu'il soit prévu d'installer des petits
espaces de passage de 10 cm de diamétre environ au niveau des clétures édifiees en limite separative
sur 'ensemble des zones.

Nouvelle version du réglement

3.4 Clotures

En bordure de voies publiques ou privées, les clétures en mur plein sont interdites.

En limite séparative, les clotures devront permettre le passage de la petite faune avec de
petits espaces de passage de 10 cm de diamétre environ.

» Modification du Chapitre 4 : Nature en ville

Pour les points « 4.1 Définitions et 4.2 Traitement qualitatif des espaces libres »

Les raisons amenant a la modification

La commune souhaite renforcer la prégnance des espaces verts sur son territoire, et ainsi développer
les flots de fraicheur au sein de son tissu urbain dense.

Pour cela, la définition des espaces verts est modifiée avec la suppression du terme "& dominante”
végétale et I'ajout du terme "sur dalle" afin que I'ensemble des espaces verts (qu'ils soient de pleine
terre ou sur dalle) regoivent exclusivement un traitement végétal.

La phrase évoquant les espaces verts sur dalle, dans les espaces libres ou sur une partie de la
construction est supprimée. Cette demiére n'est plus nécessaire suite a la modification de la phrase
précédente.

Deplus, le schémaillustrant les espaces libres est corrigé au vu de la définition des espaces verts et de
la pleine terre. Celle-ci indique bien qu'aucune forme d'imperméabilisation en surface est autorisée
alors que le schéma indiquait une terrasse < 0,60m et une aire de stationnement au-dessus de la pleine
terre.
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Enfin, toujours pour renforcer la prégnance du végétal notamment depuis I'espace public, il est précisé

que l'espace correspondant au recul de la construction implantée en retrait de I'alignement doit étre
traité en pleine terre.

Par ailleurs, toujours dans sa volonté de préserver les espaces verts existants et en particulier les
arbres en cas de projet de construction, la commune souhaite préciser le point réglementaire suivant :
Dans le cadre d'un permis de construire ou d’une déclaration de projet, le pétitionnaire doit joindre un
relevé de terrain indiquant 'emplacement des arbres existants, les arbres a abattre et 'emplacement
des arbres a replanter.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

4.1 Définitions

o Espaces verts

Les espaces verts de pleine terre correspondent a la superficie des espaces libres
recevant un traitement paysager a dominante végétale non compris les aires nécessaires
au stationnement méme végétales (de type dalles alvéolaires engazonneées).

Les espaces verts peuvent également étre réalisés sur dalle, dans les espaces libres ou

sur une partie de la construction, dans le respect des modalités fixées au chapitres 4 du
reglement de chaque zone.

o Pleine terre

Un espace est considéré comme de pleine terre lorsqu'il ne fait I'objet d’aucune forme
d'imperméabilisation en surface comme en sous-sol.

Limite séparative

'
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS ESPACES LIBRES !

! }

RUE

4.2 Traitement qualitatif des espaces libres

(-)
L'espace compris dans la marge de recul* doit étre realisé en pleine terre et faire I'objet d'un
aménagement paysager végétale de qualité en utilisant la palette des trois strates
végeétales . herbacée, arbustive et arborée. Toute aire de stationnement en surface y est
interdite. Les rampes d'accés aux parcs de stationnement souterrain doivent demeurer
discretes et s'intégrer a la composition paysagére de la marge de recul.

(..)
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Nouvelle version du réglement

4.1 Définitions

o Espaces verts

Les espaces verts (de pleine terre ou sur dalle) correspondent a la superficie des espaces
libres recevant un traitement paysager végétal non compris les aires nécessaires au
stationnement méme végétales (de type dalles alvéolaires engazonnées).

e Pleine terre

Un espace est considéré comme de pleine terre lorsqu'il ne fait I'objet d'aucune forme
d'imperméabilisation en surface comme en sous-sol.

Limite séparative

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS ESPACES LIBRES !

! ' /

7

Aire de
> 0,60m <0,60m stationnement

PLEINE TERRE

}
i AZZ// % savissanssnssssnasinisns M d_v_....!l..\\i.w 4A _ Niveau dusol
PARKING EN SOUS-SOL : = = -!

4.2 Traitement qualitatif des espaces libres

fi)

L'espace compris dans la marge de recul* ainsi que I'espace correspondant au recul*
d'une construction implantée en retrait de I'alignement doivent étre réalisés en pleine terre
et faire I'objet d'un aménagement paysager végétale de qualité en utilisant la palette des
trois strates végétales : herbacée, arbustive et arborée. Toute aire de stationnement en
surface y est interdite. Les rampes d'accés aux parcs de stationnement souterrain doivent
demeurer discrétes et s'intégrer a la composition paysagére de la marge de recul.

()

Dans le cadre d'un permis de construire ou d'une déclaration de projet, le pétitionnaire doit
joindre un relevé de terrain indiquant 'emplacement des arbres existants, les arbres a
abattre et I'emplacement des arbres & replanter.
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Pour le point « 4.3 Cceur d'ilot »

Les raisons amenant a la modification

Dans sa volonté de renforcer la trame verte de la ville, la commune souhaite renforcer la protection de
ses coeurs d'flots verts et empécher leur grignotage, ces demiers assurant plusieurs fonctions
primordiales telles que la lutte contre les ilots de chaleur, la perméabilité des sols, le support de la
trame verte, ...

Pour cela, la commune a fait évoluer la regle applicable pour tous les coeurs d'ilots en autorisant la
coupe ou I'abattage des arbres implantés uniquement pour des raisons sanitaires ou de sécurité avec la
nécessité d'une déclaration et uniquement 'implantation d'un abri de jardin limité a 10 m* d'emprise au
sol.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

4.3 Ceeur d'ilot vert

Les cceurs dilots verts délimités au plan de
zonage (plan 4.2), au titre de l'article L.151-23
du code de I'urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur.

Cette protection ne fait pas obstacle a :

e la possibilite dy implanter une
construction légére tel qu'un abri de
jardin de 15 m? demprise au sol
maximum, les locaux nécessaires au
stockage des ordures ménagéres, les
composteurs ;

o la possibilité de réaliser I'extension d'une
construction a destination d'habitation
existante®, dans la limite d'une emprise
au sol de 20 m?;

e la suppression partielle de cet espace
dans le cadre dun aménagement
densemble de type lotissement ou
permis groupe, des lors quelle est
compensée par la creation d'un espace
végétalisé de méme contenance sur le
terrain et en continuite de [l'espace
formant le coeur d'ilot.

La superficie de ces espaces entre dans le
décompte des espaces libres* et espaces
verts* prévus par le présent reglement.

4.3 Ceeur d'lot vert

Les ceeurs d'ilots verts délimités au plan de
zonage (plan 4.2), au titre de I'article L.151-23
du code de I'urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de
supprimer les arbres implantés dans les
ceceurs d'flots sont soumis a déclaration.

La coupe ou l'abattage des arbres implantés
dans ces espaces verts ne peuvent étre
autorisés que pour des raisons sanitaires ou
de sécurité. Les arbres abattus devront étre
remplacés par des essences adaptées au
réchauffement climatique ou au contexte
environnemental local.

Cette protection ne fait pas obstacle a:

e la possibilité d'y implanter un abri de
jardin de 10m* demprise au sol
maximum et les composteurs.

La superficie de ces espaces entre dans le
décompte des espaces libres* et espaces
verts* prévus par le présent réglement.
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Pour le point « 4.4 Espace vert des ensembles résidentiels »

Les raisons amenant & la modification

Dans sa volonté de renforcer la trame verte de la ville, la commune souhaite renforcer la protection des
espaces vert des ensembles résidentiels en encadrant fortement les éventuels abatages des arbres sur

ces secteurs.

Pour cela, la commune a ajouté une nouvelle régle applicable pour tous les espaces verts des
ensembles résidentiels, en autorisant la coupe ou 'abattage des arbres implantés uniquement pour des
raisons sanitaires ou de sécurité avec la nécessité d'une déclaration.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

4.4 Espace vert des ensembles résidentiels

Les espaces verts des ensembles résidentiels
localisés au plan de zonage (plan 4.2), au titre
de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
doivent étre mis en valeur ou réhabilités par
un traitement végétal approprié.

Cette protection ne fait pas obstacle a :

e la possibilité dy implanter les
constructions nécessaires au stockage
des ordures ménageres, les
composteurs, des annexes non destinées
au stationnement des vehicules
motorisés, des jeux d'enfants ;

e la réalisation de cheminements doux dés
lors que leur traitement au sol demeure

perméable ;
e leur recompositon dans le cadre
notamment d'un aménagement

d'ensemble ou particulier.

4.4 Espace vert des ensembles résidentiels

Les espaces verts des ensembles résidentiels
localisés au plan de zonage (plan 4.2), au titre
de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme,
doivent étre mis en valeur ou réhabilités par
un traitement végétal approprié.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de
supprimer les arbres implantés dans ces
espaces verts sont soumis & déclaration.

La coupe ou l'abattage des arbres implantés
dans ces espaces verts ne peuvent étre
autorisés que pour des raisons sanitaires ou
de sécurité. Les arbres abattus devront étre
remplacés par des essences adaptées au
réchauffement climatique ou au contexte
environnemental local.

Cette protection ne fait pas obstacle a :

e la possibilité dy implanter les
constructions nécessaires au stockage
des ordures ménageres, les
composteurs, des annexes non destinées
au stationnement des  véhicules
motorisés, des jeux d'enfants ;

o la réalisation de cheminements doux des
lors que leur traitement au sol demeure

permeable ;
e leur recomposition dans le cadre
notamment d'un aménagement

d'ensemble ou particulier.
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Ajout d'un nouveau point « 4.6 Traitement des aires de stationnement aériennes »

Les raisons amenant a la modification

La commune souhaite renforcer la présence du végétal et limiter les flots de chaleur sur les aires de
stationnement aériennes.

Pour cela, la Ville a édicté une nouvelle régle applicable sur I'ensemble des zones du P.L.U. pour ériger
la plantation d'arbres des aires de stationnement permettant ainsi de végétaliser des espaces minéraux
et artificialisés.

Nouvelle version du réglement

4.6 Traitement des aires de stationnement aériennes

Les aires de stationnement aériennes a partir de 4 places de stationnement devront étre
plantées a raison d'un arbre par tranche de 4 places de stationnement. En cas de fraction, le
nombre d'arbres doit étre arrondi & I'unité supérieure lorsque le chiffre aprés la virgule est
supérieur ou égal a 0,5.

La circonférence minimale du tronc, a 1 métre du sol, sera de 14 cm. Le choix des essences
devra étre adapté aux conditions du sol, de I'ensoleillement du site et du type de I'enrobage au
sol. Des protections de type tuteurs, potelets, ... devront étre mises en place pour proteger les
arbres de la circulation ou des chocs lies au stationnement.

» Modification du Chapitre 5 : Déplacement et stationnement

Pour le point « 5.5 Les normes de stationnement des véhicules motorisés pour les constructions
neuves »

Les raisons amenant & la modification

Un nouveau type d'habitat partagé, le coliving, se développe progressivement sur le territoire
communal. Le terme coliving vient de I'anglais « co » (ensemble) et « living » (vivre). L'habitation,
meublée, se décompose en espaces privatifs (qui comprend a minima la chambre) et partagés (ex :
salon, espace de coworking, jardin, ...).

Néanmoins, ce type d'habitat n'étant pas inventorié dans les sous-destinations édictees pour les
normes de stationnement, la commune a souhaité ajouter cette nouvelle catégorie pour prendre en
compte le stationnement que ce nouveau mode d'habitation génére et éviter tout probléme
d'interprétation avec le reglement. Il a été propose d'inscrire |a régle suivante :

-1 place pour 3 chambres dans les périmétres de bonne desserte en transports en commun ;

- 1 place pour 2 chambres en dehors des perimétres de bonne desserte en transports en
commun.
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Version du reglement du P.L.U. en vigueur

()

5.5 Les normes de stationnement des véhicules motorisés pour les constructions neuves

e Normes générales

Constructions neuves a destination d’habitation

Sous-destinations

Dans les périmétres de
bonne desserte en
transports en commun

En dehors des périmétres
de bonne desserte en
transports en commun

1 place minimum par

1,1 place minimum par

Logement logement logement
Logement locatif 0,5 place minimum par 1 place minimum par
financé avec un prét aidé de I'Etat logement logement
Résidence universitaire 0ia plalcée g:];r;mum £ 1 place minimum par
Etablissement d'hébergement de o e j logement,

soit 1 place pour 6 ’
personnes dgées, logement-foyer e soit 1 place pour 3 chambres

Résidence universitaire

Etablissement d'hébergement de
personnes agées, foyers financés avec
un prét aidé de I'Etat

Aucune norme minimale
n'est imposée

0,5 place minimum par
logement,

soit 1 place pour 6 chambres

Nouvelle version du réglement

()

5.5 Les normes de stationnement des véhicules motorisés pour les constructions neuves

e Normes générales

Constructions neuves a destination d’habitation

Sous-destinations

Dans les périmétres de
bonne desserte en
transports en commun

En dehors des périmétres
de bonne desserte en
transports en commun

Logement

1 place minimum par

1,1 place minimum par

logement logement
Logement locatif 0,5 place minimum par 1 place minimum par
financé avec un prét aidé de I'Etat logement logement
Résidence universitaire 0.3 pla;:e mlmrr;um el 1 place minimum par
Etablissement d'hébergement de ;. e, logement,
A soit 1 place pour 6 ;
personnes agées, logement-foyer chambres soit 1 place pour 3 chambres

Résidence universitaire
Etablissement d'hébergement de
personnes dgées, foyers financés
avec un prét aidé de I'Etat

Aucune norme minimale
n'est imposée

0,5 place minimum par
logement,
soit 1 place pour 6 chambres

Coliving  (Locaux  d’habitation
individuels ou collectifs meublés,
qui se décomposent en espaces
privatifs (chambres, sdb, ..) et
partagés (cuisine, salon, salle de
sport, bibliothéque, SPA, espace de
co-working, terrasse, ...).

1 place pour 3 chambres

1 place pour 2 chambres
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Suite a I'avis du Département et a sa demande de créer une nouvelle catégorie pour prendre en compte
le stationnement vélo également géneré par le coliving, la ville d'Alfortville a souhaité y répondre
favorablement. Une régle a donc été ajoutée qui exige la création d’un local ou d'un espace aménagé
de 1,5 m? pour deux chambres en cas de coliving.

Version du réeglement du P.L.U. en vigueur

5.10 Les normes de stationnement pour les vélos

(-.)

Constructions destination d’habitation comportant au moins 2 logements

Création d'un ou plusieurs espaces d'une superficie au

y ' moins égale a:
par logement disposant d'une ou e

deux piéces principales 0,75m? parlogement
Superficie minimale du local ; 3 m?

Création d'un ou plusieurs espaces d'une superficie au

logement disposantde plus de | Moinsegalea:

deux piéces principales 1,50 m? par logement
Superficie minimale du local : 3 m?

Nouvelle version du réglement

5.10 Les normes de stationnement pour les vélos

()

Constructions destination d’habitation comportant au moins 2 logements

Création d'un ou plusieurs espaces d'une superficie au

par logement disposant d'une ou | MOINS égalea:

deux piéces principales 0,75m? parlogement

Superficie minimale du local : 3 m?

Création d'un ou plusieurs espaces d'une superficie au

logement disposant de plus de | Moinségalea:

deux piéces principales 1,50 m? par logement

Superficie minimale du local : 3 m?

Coliving (Locaux d’habitation
individuels ou collectifs meublés,
quise décomposent en espaces
privatifs (chambres, sdb, ...) et
partagés (cuisine, salon, salle de
sport, bibliothéque, SPA, espace
de co-working, terrasse, ...).

Création d'un local ou d'un espace aménagé de
1,56 m? pour 2 chambres
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Pour le point « 5.8 Les modalités de réalisation des places de stationnement des véhicules
motorisés »

Les raisons amenant a la modification

Afin d'éviter toute interprétation, la commune souhaite rappeler que les ascenseurs & voiture pour
accéder aux parkings sont interdits dans les zones ol s’appliquent le plan de Prévention des Risques
d'inondation (PPRIi) de la Mame et de la Seine

Par ailleurs, il s'agit d'actualiser les articles du code de la Construction et de I'Habitation avec la version
en vigueur depuis le 1¢" juillet 2021.

De plus, afin de prendre en compte la gestion des eaux pluviales lors de la création de places a
I'extérieur et lutter contre les flots de chaleur, la commune souhaite exiger que les places de
stationnement situées en surface soient réalisées des surfaces drainantes dans toutes les zones du
PLU,

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

5.8 Les modalités de réalisation des places
de stationnement des véhicules motorisés

5.8 Les modalités de réalisation des places
de stationnement des véhicules motorisés

Les parkings souterrains doivent étre congus
de maniére :
e 3 étre inondables par une crue de
submersion ;
e 2 étre accessibles sans avoir recours a
un ascenseur a voitures.

Pour les constructions neuves a destination de
logements et de bureaux, les modalités de
stationnement doivent prendre en compte les
exigences réglementaires en matiére de
stationnement des véhicules électriques et
hybrides comme exigé par les articles R.111-
14-2 et 3 du code de la Construction et de
I'Habitation.

Les parkings souterrains doivent étre congus
de maniére :

e a étre inondables par une crue de
submersion ;

e 4 étre a ccessibles sans avoir recours a
un ascenseur a voitures. Pour rappel,
conformément au Plan de Prévention des
Risques d'inondation (PPRIi) de la Mame
et de la Seine, les ascenseurs a voitures
sont interdits dans les zones ol
s'appliquent le PPRI.

()

Pour les constructions neuves a destination de
logements et de bureaux, les modalités de
stationnement doivent prendre en compte les
exigences réglementaires en matiere de
stationnement des véhicules électriques et
hybrides comme exigé par I'article R.113-6 du
code de la Construction et de I'Habitation.

Les places de stationnement situees en
surface doivent étre réalisées en surface
drainante afin de permettre I'absorption de
I'eau par le terrain naturel et lutter contre les
ilots de chaleur.
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Pour le point « 5.11 Les modalités de réalisation des espaces de stationnement pour les vélos »

Les raisons amenant a la modification

Il s'agit ici d'actualiser les articles du code de la Construction et de I'Habitation avec la version en
vigueur depuis le 1¢" juillet 2021.

Version du reglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

Pour les constructions a destination de
logement et de bureaux |'espace destiné au
stationnement sécurisé des vélos prévu aux
articles R. 111-14-4 et R. 111-14-5 du code de la
construction et de I'habitation doit étre couvert et
se situer de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou, a défaut, au premier sous-sol ou au
premier étage, et accessible facilement depuis le
(s) point (s) d'entrée du batiment (par ascenseur
ou via une rampe). Cet espace peut également
étre réalisé a l'extérieur du batiment, a condition
qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment, et accessible facilement
depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.

()

Pour les constructions a destination de
logement et de bureaux I'espace destiné au
stationnement sécurisé des velos prévu aux
articles R.113-13 et R.113-14 du code de la
construction et de I'habitation doit étre couvert et
se situer de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou, a défaut, au premier sous-sol ou au
premier étage, et accessible facilement depuis le
(s) point (s) d'entrée du batiment (par ascenseur
ou via une rampe). Cet espace peut également
étre réalisé a I'extérieur du batiment, a condition
qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment, et accessible facilement
depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment.

()
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2.2.2 : Les adaptations réglementaires apportées a la zone UA

Pour le point « 2.5. La hauteur des constructions »

Les raisons amenant & la modification

Suite & I'agrandissement du secteur UAp2 afin de permettre I'évolution de ce secteur et garantir la
faisabilité d'une opération sur I'ensemble de ce site, la ville a souhaité insérer une nouvelle regle dans
le réglement concemant les hauteurs afin d’assurer une bonne insertion du futur projet avec le tissu

pavillonnaire limitrophe.

Ainsi pour le secteur UAp2, il a été prescrit que les hauteurs des constructions doivent étre en
harmonie avec celles des constructions limitrophes situées dans la zone UE, et qu'un épannelage
vers le secteur pavillonnaire doit étre réalisé afin d’obtenir des hauteurs progressives.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

()

Dans le sous-secteur UAp2, le niveau du rez-
de-chaussée des constructions doit avoir une
hauteur correspondant a celle des rez-de-
chaussée des constructions avoisinantes.

)

(:+:)

Dans le sous-secteur UAp2, le niveau du rez-
de-chaussée des constructions doit avoir une
hauteur correspondant a celle des rez-de-
chaussée des constructions avoisinantes. Les
hauteurs des constructions (Hf et Hp) doivent

étre en harmonie avec celles des constructions
limitrophes situées dans la zone UE. Un
épannelage vers le secteur pavillonnaire doit
étre réalisé afin dobtenir des hauteurs
progressives.

()

Pour le point « 4.1. Aspect quantitatif du traitement des espaces verts »

Les raisons amenant a la modification

La commune souhaite renforcer la prégnance des espaces verts de pleine terre en zone UA, et ainsi
développer les flots de fraicheur au sein des futurs projets immobiliers dans des secteurs de la ville déja
trés denses. |l s'agit également de permettre une meilleure gestion de I'eau de pluie sur I'unité fonciére
du projet.

Pour cela, la possibilité de réaliser du stationnement en sous-sol dans les espaces verts de pleine terre
est supprimée. Cela permet également de lever une contradiction avec la définition de la pleine terre.

De plus, pour lever toute ambigiité d'interprétation, la phrase sur les espaces verts de pleine terre est
également remaniée en supprimant notamment la partie indiquant le ratio de "35% des espaces libres”,
car il n'est pas clairement explicité que ces 35% correspondent a la moitié des 70% des espaces libres
aménagés en espaces verts.
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Concemant la partie sur les espaces verts non réalisés en pleine terre, cette demiére est entierement
remaniée pour prendre en compte uniquement les espaces verts aménagés au niveau du sol afin de
renforcer la prégnance du végétal au sein de l'opération immobiliére, les toitures végétalisees ne
comptant plus dans le calcul.

Enfin, est ajoutée dans cette partie, une régle sur les toitures terrasses végétalisées, en imposant une
épaisseur minimale de terre (50 cm) afin de :

retrouver le sol naturel,

]

permettre a la végétation de se développer,

avoir une capacité de rétention d'eau suffisante,

avoir un bon pouvoir drainant (afin d'éviter que les plantes se noient).

Cette épaisseur de terme permet la plantation de tout type de végétaux (herbacées, plantes grasses,
bulbes, mousses, arbustes et arbres) tout en prétant attention aux systémes racinaires.

Enfin concernant la plantation d'arbres, la commune a souhaité homogénéiser la régle de la zone UA
avec les autres zones urbaines, et ainsi favoriser la plantation d'arbres méme sur des espaces qui ne

sont pas en pleine terre.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

4.2. Aspect quantitatif du traitement des
espaces verts

La surface dédiée aux espaces verts* doit
étre réalisée selon les modalités suivantes.

Une surface comespondant a 70% des espaces
libres* doit étre aménagée en espace vert* de la
fagon suivante :

La moitié, au minimum, de la surface des
espaces verts*, soit 35% des espaces libres*,
doit étre obligatoirement realisee sur les
espaces de pleine terre*.

Cette obligation n'est pas imposée en cas
d'impossibilité technique justifiée par :

- I'existence de sols artificiels sur le terrain,

- l'existence d'un ouvrage public
d'infrastructure en sous-sol a moins de
10 metres de profondeur,

- la nature du sous-sol du terrain:

caractéristiques géophysiques ou présence
de pollution,

- laréalisation de stationnement en sous-sol.

4.2, Aspect quantitatif du traitement des
espaces verts

La surface dédiée aux espaces verts* doit
étre réalisée selon les modalités suivantes.

Une surface correspondant a 70% des espaces
libres* doit étre aménagée en espace vert* de la
fagon suivante :

La moitié, au minimum, de la surface des
espaces verts* doit étre obligatoirement
realisée en pleine terre*.

Cette obligation n'est pas imposée en cas
d'impossibilité technique justifiée par :

- l'existence de sols artificiels sur le terrain,

- |'existence d'un ouvrage public
d'infrastructure en sous-sol & moins de
10 métres de profondeur,

- la nature du sous-sol du terain:

caractéristiques géophysiques ou présence
de pollution.
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La surface des espaces verts* non réalisée
en pleine terre, soit 35% maximum des espaces
libres*, ou plus dans le cas d'une impossibilité
technique, est remplacée par des surfaces
végetalisées de valeur équivalente en
application des coefficients pondérés suivants :

- pour les espaces verts* aménagés au sein
des espaces libres* : les espaces verts sont
réalisés sur dalle comportant une épaisseur
de terre d'au moins 80 c¢m, couche drainante
non comprise

- pour les espaces verts* aménagés sur des
parties de construction (hors espaces libres)
telles que les toitures végétalisées :

- 0,10 pour les espaces verts réalisés sur
une épaisseur de terre inférieure a 30 cm,
couche drainante non comprise,

- 0,20 pour les espaces verts réalisés sur
une épaisseur de terre comprise entre 30
cm et 79 cm, couche drainante non
comprise,

- 0,50 pour les espaces verts réalisés sur une
épaisseur de terre d'au moins 80 cm, couche
drainante non comprise.

La plantation d'arbres

Un arbre doit étre maintenu ou planté par
tranche compléte de 50 m? d'espaces de pleine
terre®,

Le reste de la surface des espaces verts* doit
étre obligatoirement réalisé avec une épaisseur
de terre d'au moins 80 cm, couche drainante
non comprise.

Les toitures végétalisées

Les espaces verts* réalisés sur les toitures
terrasses doivent avoir une épaisseur de terre
d'au moins 50cm, couche drainante non
comprise.

La plantation d'arbres

Un arbre doit étre maintenu ou planté par
tranche compléte de 50 m? de surface
d'espaces verts*.
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2.2.3 : Les adaptations réglementaires apportées a la zone UE

Au niveau du Chapitre 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité
Pour le point « 1.1 Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol
interdites »

Les raisons amenant a la modification

La commune souhaite renforcer la prégnance des espaces verts sur son territoire, et ainsi developper
les ilots de fraicheur au sein de son tissu urbain dense.

Pour cela, en complément de la définition de la pleine terre qui indique bien qu'aucune forme
d'imperméabilisation est possible, la ville a souhaité préciser dans la zone UE que les constructions de
sous-sol a usage de stationnement sous la pleine terre sont interdites, et ce afin d'éviter tout probléme
d'interprétation.

Régle ajoutée dans la nouvelle version du réglement

1.1 Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités du sol interdites

(-)

12. Les constructions de sous-sol a usage de stationnement sous la pleine terre :

* entre le recul et la construction ;

* entre la construction et le fond de terrain.

Au niveau du Chapitre 2 - Volumétrie et implantation des constructions

Pour le point « 2.2. L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives »

Pour le point « 2.3. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un
méme terrain »

Pour le point « 2.5. La hauteur des constructions »

Les raisons amenant a la modification

La commune souhaite préserver la volumétrie existante du tissu pavillonnaire située en zone UE afin de
conserver une unité des volumes, maintenir une homogénéité architecturale et conserver un tissu
urbain aéré agrémenté de jardin, et ainsi ne pas porter atteinte au cadre de vie de ces secteurs
d'habitat individuel.

Pour cela, la commune a fait évoluer un ensemble de régles au niveau du chapitre 2 de la zone UE qui
porte sur la volumétrie et I'implantation des constructions pour mieux encadrer les divisions parcellaires.
Il s'agit, en effet, de s'assurer que l'insertion des nouvelles constructions se fasse de maniére
harmonieuse au sein du tissu pavillonnaire existant pour éviter un effet de surdensification et de
grignotage des espaces de jardin qui assurent plusieurs fonctions primordiales telles que la lutte contre
les ilots de chaleur, la perméabilité des sols, le support de la trame verte, ...
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La premiére évolution porte sur la largeur des linéaires des constructions implantées en limite
séparative. La commune a souhaité diminuer la largeur des murs pignons de 12 métres a 10 métres.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

2.2. L'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

221

Implantation des constructions dans la
bande de constructibilité principale

()

Les parties de construction implantées en
limite séparative* ne peuvent avoir un linéaire
supérieur a 12 métres.

Régle générale

2.2. L'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

2.2.1 Reégle générale

Implantation des constructions dans la
bande de constructibilité principale

()

Les parties de construction implantées en
limite séparative* ne peuvent avoir un linéaire
supérieur a 10 métres.

La seconde évolution porte sur le renforcement des distances entre deux constructions sur une méme
propriété en prenant comme référence la hauteur plafond au lieu de la hauteur de fagade.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

2.3. L'implantation des constructions les unes

par rapport aux autres sur un méme
terrain

2.3.1. Régle générale dans la zone et ses
secteurs

L'implantation de constructions non contigués
sur un méme terrain* doit respecter une
distance entre deux constructions* au moins
égale :
* a la hauteur de fagade* de |la
construction la plus élevée mesurée
(D = Hf), avec un minimum de
4 metres, dans le cas ou l'une des
deux fagades ou parties de fagade
concemées comporte des baies™ ;

« ala moitié de la hauteur de fagade* de
la construction la plus élevée
(D = Hff2), avec un minimum de
2,50 metres dans le cas ou les deux
fagades ou parties de fagade
concemées ne comporte aucune
baie*.

2.3 L'implantation des constructions les unes
par rapport aux autres sur un méme
terrain

2.3.1 Régle générale dans la zone et ses
secteurs

L'implantation de constructions non contigués
sur un méme terrain* doit respecter une
distance entre deux constructions* au moins
égale :
* a la hauteur plafond* de la
construction la plus élevée mesurée
(D = Hp), avec un minimum de
4 métres, dans le cas oU l'une des
deux fagades ou parties de fagade
concemées comporte des baies* ;

+ ala moitié de la hauteur plafond * de
la construction la plus élevée
(D = Hp/2), avec un minimum de
2,50 metres dans le cas ol les deux
fagades ou parties de fagade
concemées ne comporte aucune
baie*.
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La troisiéme évolution porte sur une baisse de la hauteur plafond de 10 métres a 8,5 métres pour la
catégorie : les autres types de toitures.

Pour prendre en compte les constructions existantes situées a une altimétrie égale ou inférieure &
31,60 m NGF et donc fortement affectées par le PPRI, une régle spécifique a été ajoutée afin de
permettre uniquement des extensions verticales.
En effet, pour les constructions ne disposant pas d'un niveau complet habitable au sens du PPRI, les
hauteurs pourront étre supérieures a celles inscrites dans le tableau dés lors qu'il s'agit de créer au plus
un niveau habitable au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

2.5.2. Régle générale

Les hauteurs maximales des constructions ne
peuvent excéder :

2.5.1. Régle générale

Les hauteurs maximales des constructions ne
peuvent excéder :

Zone
UE

Hauteur plafond*

Haut
ageeur (Hp)
Toitures Autres
fagade*
(Hf) terrasse types de
S toitures
7 métres | 7 métres | 10 métres

*
Mo Hauteur plafond
4 (Hp)
Zone fagade* Toitures t:‘pﬂ;eje
UE (Hf) terrasses toltilfes
7 métres 7 métres i
meétres

Pour les constructions existantes* & destination
d'habitation implantées dans la bande de
constructibilité principale ou secondaire*, qui ne
disposent pas d'un niveau complet habitable au
sens du PPRi, les hauteurs peuvent étre
supérieures des lors qu'il s'agit de créer au plus
un niveau habitable au-dessus de la cote des
plus hautes eaux connues, mais uniquement
pour une extension verticale. Chaque
construction sujette a la possibilité de cette
extension verticale ne peut correspondre qu'a
un seul logement.
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A noter que cette évolution sur la hauteur induit des modifications des régles du point 2.2.3 concernant
les régles altematives pour l'implantation des constructions par rapport aux limites separatives. La
hauteur plafond doit, en effet, passer de 10 métres a 8,50 meres.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

2.2.3. Régles alternatives

Une implantation différente de celle prévue
aux paragraphes 2.2.1 et 2.2.2 peut étre
admise dans les cas suivants :

Pour les constructions existantes* a
destination d'habitation non
conformes aux dispositions du PLU,
implantées  dans la  bande de
constructibilité secondaire*, leur
extension, prévue au paragraphe 1.2 ci-
dessus, peut étre réalisée en limite
séparative dés lors que leur hauteur de
fagade* est au plus égale a 7 métres (Hf)
et 10 métres pour leur hauteur plafond*
(Hp) et sans qu'aucune baie* nouvelle ne
puisse étre créée sans respecter les
regles de retrait* visées ci-dessus.

Pour les constructions existantes* a
destination  d'habitation implantées
dans la bande de constructibilité
principale ou secondaire*, ne disposant
pas d'un niveau complet habitable au
sens du PPRI, leur extension, prévue au
paragraphe 1.2 ci-dessus, peut étre
réalisée en limite séparative* dés lors
que leur hauteur de fagade* est au plus
égale a 7 métres (Hf) et 10 métres pour
leur hauteur plafond* (Hp) et sans
qu'aucune baie* nouvelle ne puisse étre
créée sans respecter les regles de
retrait* visées ci-dessus. Cette hauteur
peut étre supérieure deés lors qu'il s'agit
de créer au plus un niveau habitable au-
dessus de la cote des plus hautes eaux
connues

2.2.3 Régles alternatives

Une implantation différente de celle prévue
aux paragraphes 2.2.1 et 2.2.2 peut étre
admise dans les cas suivants :

Pour les constructions existantes* a
destination d'habitation non
conformes aux dispositions du PLU,
implantées  dans la  bande de
constructibilité secondaire*, leur
extension, prévue au paragraphe 1.2 ci-
dessus, peut étre réalisée en limite
séparative dés lors que leur hauteur de
fagade* est au plus égale & 7 métres (Hf)
et 8,5 métres pour leur hauteur plafond”
(Hp) et sans qu'aucune baie* nouvelle ne
puisse étre créée sans respecter les
régles de retrait* visées ci-dessus.

Pour les constructions existantes* a
destination d'habitation implantées
dans la bande de constructibilité
principale ou secondaire*, ne disposant
pas d'un niveau complet habitable au
sens du PPRI, leur extension, prévue au
paragraphe 1.2 ci-dessus, peut étre
réalisée en limite séparative® des lors
que leur hauteur de fagade* est au plus
égale & 7 metres (Hf) et 8,5 métres pour
leur hauteur plafond* (Hp) et sans
qu'aucune hbaie* nouvelle ne puisse étre
créée sans respecter les regles de
retrait* visées ci-dessus. Cette hauteur
peut étre supérieure dés lors qu'il s'agit
de créer au plus un niveau habitable au-
dessus de la cote des plus hautes eaux
connues
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Chapitre 4 - Nature en ville

Pour le point « 4 : Aspect quantitatif du traitement des espaces verts »

Chapitre 5 - Déplacements et stationnement

Pour le point « 5 : Déplacements et stationnement »

Les raisons amenant a la modification

La commune souhaite préserver la prégnance des espaces jardins au sein du tissu pavillonnaire qui
assurent plusieurs fonctions primordiales telles que la lutte contre les ilots de chaleur, la perméabilite

des sols, le support de la trame verte, ...

Pour cela, la commune a ajouté des régles au niveau du chapitre 4 qui porte sur la nature en ville et du
chapitre 5 qui porte sur les déplacements et le stationnement dans la zone UE afin d'éviter le grignotage
de ces espaces verts et conserver de véritables espaces de jardin dans le cadre de division parcellaire.

La premiére évolution dans le chapitre 4 porte sur le calcul des surfaces des espaces verts de pleine
terre en spécifiant que celle-ci est calculée par rapport aux bandes de constructibilité et non par rapport

ala surface globale du terrain.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

4.2. Aspect quantitatif du traitement des
espaces verts

La surface dédiée aux espaces verts* doit
étre réalisée selon les modalités suivantes.

Une surface comespondant a 60% des espaces
libres* doit étre aménagée en espace vert* de
pleine tere*.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux
constructions et installations nécessaires au
reseau de transport public du Grand Paris, le
coefficient d'emprise au sol* n'est pas
reglementé.

4.2. Aspect quantitatif du traitement des
espaces verts

La surface dédiée aux espaces verts* doit
étre réalisée selon les modalités suivantes.

Une surface comespondant a 60% des espaces
libres* doit étre aménagée en espace vert* de
pleine terre*.

Cette surface des espaces vert* de pleine terre*
se calcule uniquement par rapport aux bandes
de constructibilité* et non sur la surface globale
du terrain.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux
constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris, le
coefficient d'emprise au sol* n'est pas
reglementé.
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La seconde évolution dans le chapitre 5 porte sur les places de stationnement qui sont consommateur
d'espace en indiquant qu'au-dela de deux logements par batiment, les places de stationnement doivent
étre réalisées en sous-sol.

Régle ajoutée dans la nouvelle version du réglement

()

5.2. Dispositions générales relatives au stationnement

Au-dela de deux logements par batiment, les places de stationnement doivent étre réalisees
en sous-sol.

()

Pour le point 5.1. Bonne desserte des terrains par les voies publiques ou privées et leur
accessibilité

Les raisons amenant & la modification

La commune a souhaité ajouter une régle sur I'accessibilité des nouvelles constructions en second et
troisiéme rang pour mieux encadrer les divisions parcellaires et I'accessibilité de ces nouvelles
constructions.

Une largeur minimum a été insérée dans le cas oU le terrain est accessible par un passage prive.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur Nouvelle version du réglement

5.1 Bonne desserte des terrains par les voies | 5.1 Bonne desserte des terrains par les voies

publiques ou privées et leur accessibilité

Les dispositions applicables figurent dans
la partie 1 du réglement, chapitre 5.1.

publiques ou privées et leur accessibilité

Les dispositions applicables figurent dans
la partie 1 du réglement, chapitre 5.1.

Dans le cas ol le terrain est accessible par un
passage prive, celui-ci doit d'étre d'une largeur
minimale de 3 métres pour que le terrain soit
constructible.
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2.2.4 : Les adaptations réglementaires apportées a la zone UF

Les raisons amenant a la modification

Suite au basculement du secteur UFc correspondant au site de la gare de marchandises en zone UPa
afin de permettre la mutation d'une friche ferroviaire et la réalisation d'un projet d'aménagement, le

secteur UFc n'existe plus.

Il s'agit donc de supprimer le secteur UFc dans l'introduction de la zone ainsi que la régle de la hauteur
spécifique s'appliquant a ce secteur dans le point 2.5.1.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

Cette zone correspond aux différents espaces

a vocation principalement économique de la

ville. Cette zone comprend différents secteurs :

- le parc d'activités Val de Seine, UFa ;

- les jardins d'Alfortville, UFb ;

- le site de la gare de marchandises, UFc ;

- les zones d'activités situées au nord-ouest
de la digue d'Alfortville, UFd ;

- le port d'Alfortville, UFe.

Cette zone correspond aux differents espaces
a vocation principalement économique de la
ville. Cette zone comprend différents secteurs :
- le parc d'activités Val de Seine, UFa;

- les jardins d'Alfortville, UFb ;

- les zones d'activités situées au nord-ouest
de la digue d'Alfortville, UFd ;
- le port d'Alfortville, UFe.

2.5. La hauteur des constructions

2.5.1. Régle générale

La hauteur plafond® (Hp) des constructions ne
peut excéder 15 métres.

Dans le secteur UFc, la hauteur plafond® (Hp)
des constructions ne peut excéder 12 metres.

Dans le secteur UFd, la hauteur des
constructions n'est pas réglementée.

La hauteur des enseignes est limitée a 4 métres,
cette hauteur maximum ne s'applique ni aux
logos, ni aux éléments d'enseignes lies a la
volumétrie de la construction.

2.5. La hauteur des constructions

2.5.1. Régle générale

La hauteur plafond* (Hp) des constructions ne
peut excéder 15 métres.

Dans le secteur UFd, la hauteur des
constructions n'est pas réglementée.

La hauteur des enseignes est limitée a 4 metres,
cette hauteur maximum ne s'applique ni aux
logos, ni aux éléments d'enseignes liés a la
volumeétrie de la construction.
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2.2.5: Les adaptations réglementaires apportées a la zone UP

Les raisons amenant a la modification

Suite au basculement du secteur UFc comespondant au site de la gare de marchandises en zone UPa
afin de permettre la mutation d'une friche ferroviaire et la réalisation d'un projet d'aménagement, ce
secteur fait 'objet d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation.

Il s'agit donc ici d'en faire référence dans le réglement au niveau de I'introduction de la zone UP.

Suite & la suppression de I'O.A.P. Louis Blanc, il est nécessaire de supprimer la référence a cette
0.A.P. dans le réglement au niveau de l'introduction de la zone UP.

Version du réglement du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version du réglement

Cette zone regroupe des espaces destinés a
évoluer dans leur organisation et leur
morphologie urbaine.

La zone UP conceme des espaces qui font
tous I'objet d'orientations d’aménagement et de
programmation, figurant dans le document 3 du
dossier de PLU, avec lesquelles tout projet doit
étre compatible.

La zone UP comprend deux secteurs :

Cette zone regroupe des espaces destinés a
évoluer dans leur organisation et leur
morphologie urbaine.

La zone UP conceme des espaces qui font
tous I'objet d'orientations d’aménagement et de
programmation, figurant dans le document 3 du
dossier de PLU, avec lesquelles tout projet doit
étre compatible.

La zone UP comprend deux secteurs :

- le secteur UPa, qui conceme les sites de
Confluence et Achtarack.

le secteur UPa, qui conceme les sites de

Confluence, Achtarack et I'ancien terrain

SNCF des rues Babeuf et Verdun.

- le secteur UPb, qui conceme les sites de
Louis Blanc/Déportation, Port a I'Anglais et -
Langevin.

le secteur UPb, qui conceme les sites
Port a I'Anglais et Langevin.
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2.2.6 : Les adaptations réglementaires communes aux zones UA, UB, UC, UE et UP

Les raisons amenant a la modification

Comme évoque dans le point « 2.2.1 : Les adaptations réglementaires apportées dans la Partie 1: Les
définitions et dispositions communes au réglement », Alfortville porte un projet ambitieux en matiére de
développement urbain, durable et solidaire qui se traduit dans la Charte Qualité 2, nommée la Charte
Qualité de I'Habitat Durable. En phase avec les orientations politiques, cette charte doit permettre de
réaffimer les engagements a porter sur les nouvelles opérations pour conforter les ambitions d'une
bonne insertion urbaine, architecturale et paysagére.

Dans le cadre de cette démarche, la commune a souhaité intégrer cette nouvelle charte dans le P.L.U.
en l'intégrant dans les annexes du P.L.U. et en y faisant référence dans le corps du texte du réglement.

Ainsi, dans le « Chapitre 3. qualité urbaine, architecturale et environnementale », au niveau du point
« 3.1 Principes généraux » des zones UA, UB, UC et UP qui sont destinées & accueillir des projets de
construction d’habitat collectif, la ville a souhaité faire référence a cette charte. Il est indiqué que le
porteur de projet pourra, en sus des régles définies dans ce chapitre, s'appuyer sur les différents
engagements fixés dans la charte.

Régle ajoutée dans la nouvelle version du réglement UA, UB, UC, UE et UP

3.1 Principes généraux

(-.r)

Par ailleurs, la « Charte Qualité de I'Habitat Durable » annexée au P.L.U., qui s'applique a
I'ensemble des nouvelles opérations de construction de logements collectifs a partir de
5 logements, vient compléter les regles d'urbanisme definies dans ce chapitre. Ainsi, tout porteur
de projet pourra s'appuyer sur les différents engagements définis dans cette charte afin
d'améliorer la qualité globale des opérations de construction.
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2.3 : Les modifications apportées aux Orientations d'’Aménagement et de Programmation

» Lasuppression de I'0.A.P. Blanc Louis / Chemin de la Déportation

Les raisons amenant a la modification

L'O.A.P. Blanc Louis / Chemin de la Déportation porte sur un secteur situé a I'Est de la commune, a
proximité des emprises ferroviaires, a I'angle des rues Louis Blanc, Marcel Bourdarias et du chemin de
la Déportation. Il constitue une entrée de ville depuis Maisons-Alfort grace au pont qui surplombe les
voies ferrées. Le tissu urbain se caractérise par une hétérogénéité du cadre béti : habitat individuel,
habitat collectif, locaux de stationnement.

L'objectif de I'0.A.P. était d'améliorer le cadre urbain et paysager du secteur par :
- lacréation de transitions urbaines qui permettent d'augmenter I'offre de logements ;

- une organisation du bati et des aménagements qui mettent en valeur le potentiel paysager du
secteur;

- un traitement des espaces libres et des espaces publics qui renforce la trame verte par la
présence du végeétal et qui favorise les modes de déplacements doux, notamment en lien avec
la proximité de la gare RER.

Récemment, un important projet d'habitat collectif, s'inscrivant dans les objectifs et les orientations de
I'0.A.P., avule jour le long de la rue Louis Blanc. Deux permis de construire ont éte également délivres
pour la réalisation de nouveaux logements le long du Chemin de la Déportation dont les chantiers sont
en cours de réalisation. Les objectifs de I'O.A.P. ont été respectés et environ 142 logements seront
créés. |l n'apparait plus nécessaire de conserver cette O.A.P., les objectifs de cette demiere etant
atteints avec :

- un épannelage dégressif du Sud (plus haut, Chemin de la Déportation) vers le Nord (plus bas,
rue Louis Blanc) ;

I'aménagement d'une percée vers le coeur d'ilot depuis le Chemin de la Déportation ;
- I'aménagement de cceurs d'ilots paysagers.

A ce titre, la ville souhaite donc supprimer cette O.A.P. et modifier le zonage pour I'adapter au nouveau
tissu urbain constitué.

Le dossier des O.A.P. est donc modifié en conséquence. En page 5 du dossier, |a référence a I'0.A.P.
Blanc Louis / Chemin de la Déportation a été supprimée et la carte localisant les sites d'O.A.P. a
également été modifiée avec la suppression du site. La partie explicitant le contexte, les objectifs et les
orientations de I'0.A.P. Blanc Louis / Chemin de la Déportation a été également supprimée.
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» La modification de I'O.A.P. Achtarak / boulevard Carnot

Les raisons amenant a la modification

Concemant I'0.A.P. Achtarak / boulevard Carnot, afin d'éviter un probleme d'interprétation au niveau de
la préconisation concemant la composition et morphologie urbaine et plus particuliérement les hauteurs
des constructions, la Ville a souhaité modifier la formulation "un épannelage progressif de I'ordre de 3 a
4 niveaux" par "un épannelage progressif jusqu'a 5 niveaux". Ainsi, la hauteur maximale est fixée de

maniére plus explicite.

Au niveau du texte, les éléments modifiés sont donc les suivants :

Version de I'OAP Achtarak / boulevard Carnot
du P.L.U. en vigueur

Nouvelle version de
I'OAP Achtarak / boulevard Carnot

(1)

e Composition et morphologie urbaines

— A l'est de la rue Etienne Dolet, la hauteur
des constructions est marquée par un
épannelage progressif de l'ordre de 3 & 4
niveaux. Les constructions dont les
hauteurs sont les plus importantes se
situent du co6té de la rue Etienne Dolet,
tandis que les constructions ayant une
hauteur plus faible sont implantées vers le

()

=

Composition et morphologie urbaines

A l'est de la rue Etienne Dolet, |a hauteur
des constructions est marquée par un
épannelage progressif jusqu'a 5 niveaux. Les
constructions dont les hauteurs sont les plus
importantes se situent du cété de la rue
Etienne Dolet, tandis que les constructions
ayant une hauteur plus faible sont implantées
vers le boulevard d'Erevan.

boulevard d'Erevan.

()

» La modification de I'0.A.P. Quartier Sud

Les raisons amenant & la modification

Concemant I'0.A.P. Quartier Sud, la commune souhaite modifier un élément de I'OAP dite Quartier Sud
pour corriger une erreur au vu de la modification n°1 du P.L.U. approuvée le 2 octobre 2019 par le
Conseil territorial.

En effet, suite au classement en secteur UE (zone dite pavillonnaire) des fonds de parcelles accueillant
des jardins privatifs ou des pavillons en limite du centre de loisirs au niveau de |a rue de Toulon lors de
la modification n°1, il apparait nécessaire de tenir compte cette évolution dans I'0.A.P. du Quartier Sud.
Le tracé de la liaison douce sur ce secteur inscrite dans le schéma d'aménagement de cette O.A.P.
doit, en effet, étre modifié pour étre en adéquation avec la nouvelle limite de la zone UE.

De plus, au regard de l'avancée de la réflexion sur ce site et du projet envisage, il est nécessaire
également de supprimer le principe de liaison douce reliant les rues de Toulon et de Rome inscrite dans
le schéma d'aménagement de cette O.A.P. Celle-ci ne permet pas la réalisation de I'extension du Palais
de sports coté Sud.
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Extrait du schéma actuel de I'OAP Quartier Sud
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Extrait du schéma modifié de I'OAP Quartier Sud
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» La création de I'D.A.P. sur I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun

Les raisons amenant a la modification

La commune a souhaité mettre en place une Orientation d'’Aménagement et de Programmation sur
l'ancienne gare de marchandises aujourd'hui désaffectée, correspondant aux parcelles n°X 126 et
Y 157, 164 et 163 situées le long des rues Babeuf et Verdun et de la voie ferrée, en limite de la
commune de Maisons-Alfort.

La ville ala volonté de permettre la valorisation de cette friche urbaine au fort potentiel. A ce titre, la ville
a souhaité basculer en zone UPa cet ilot actuellement en zone UFc afin de permettre la réalisation d"un
projet d'aménagement cohérent et harmonieux & travers un zonage adapté. Afin d'encadrer ce projet,
une Orientation d'’Aménagement et de Programmation est proposée.

Le dossier des O.A.P. est donc modifi¢ en conséquence. La référence a I'O.A.P. sur I'ancien terrain
SNCF des rues Babeuf et Verdun a été ajoutée et la carte localisant les sites d'O.A.P. a été modifiée
avec I'ajout du site. Une partie explicitant le contexte, les objectifs et les orientations de I'0.A.P. a été
également ajoutée.
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Projet O.A.P. sur I’ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun

L’ANCIEN TERRAIN SNCF DES RUES BABEUF ET VERDUN

Contexte et objectifs

Le secteur est situé entre la rue Emile Zola et le boulevard Carnot en limite de Maisons-Alfort, le long des rues Babeuf et
Verdun et des emprises ferroviaires.

Ilcorrespond & la partiedu sitede l'anciennegare de marchandises situé a cheval sur les communes d'Alfortville et de
Maisons-Alfort.

Il s'agitdoncd'une friche ferroviaire. Ce site esten grande partie vierge. En effet, seuls deux batiments occupent le site : la
gare de marchandises désaffectée dontla moitié du batiment se situe surla commune de Maisons-Alfort et un batiment de
280 m2.

Ce secteur se situe face un habitat diversifié, le long des rues Babeuf et Verdun, tant dans la forme qu'au niveau des
hauteurs avec un habitat collectif R+4 le long de larue de Verdun et principalement des maisonsindividuelles R+1 - R+1+C
le long de la rue Babeuf.

Ce site détient un potentiel de mutation conséquent de parsa situation géographique. Il posséde une bonne desserte en
transport en commun, puisque situé a quelques minutes de lagare RER D Maisons-Alfort/ Alfortville et desservi par deux
arréts de bus delaligne 103. Il se situe également prés de deux secteurs d'offre commerciale diversifiée, a environ 5
minutes a pied.
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L'objectif estd'encadreria mutation du site etla qualification urbaine du secteur dans une approche globale, cohérente et
paysagére par :

- Le développementd'opérations intégrant une mixité urbaine qualitative permettant de répondre aux besoins
d'hébergement pourseniors et de logements diversifiés pour permettre un parcours résidentiel au sein de la
commune, mais égalementd'accueillir des commerces de proximité et des activités de services ponctuellement en
rez-de-chaussée.

- Unemorphologie urbaine présentant une organisation du bati et des aménagements qui tiennent compte de la
spécificité du site situé a cheval sur deux communes.

- Untraitementdes espaceslibres etdes espaces publics qui renforce la trame verte urbaine par la présence du
végétal qui favorise les modes de déplacements doux et qui créé des porosités Est/ Ouest.

D Sttt (| STt g D ) S

(I Habitat collectif & destinationde * Espace vert de pleine terre associé au ===} Principe de liaison piétonne vers le parc R+6  Niveaux maximum & ne pas dépasser
R < v i PR T 4mmmh Principe douverture visuelle T Suggestion dépannelage

:] o ‘ﬂ‘( mﬁ;l“d‘;dmmw ® o o Alignement darbres & conserver 1= = 1 Périmétre de 'Orientation

- A tet de Progr

» o » Alignement d'arbres & créer

+ Destination générale et programmation

=  Les constructions sonta destination d’habitat collectiflibre. Cette destination dominante ne s'oppose
pas, ponctuellement, a une mixité fonctionnelle (commerces, activités de services, équipements). Les
rez-de-chausséedes constructions pourront accueillir des commerces de proximité, des équipements et
des activités de services. La hauteur et la profondeur des rez-de-chaussée doivent étre suffisantes pour
permettre leur bon fonctionnement.

mm = Les constructions sont destinées a un établissement d'hébergement de personnes agées.

IH_H[H]] = Lesconstructions sont destinées a de I'nabitat collectif a destination de personnes ageesetade I'habitat
collectif social. Les rez-de-chaussée des constructions pourront accueillir des commerces de proximité et
des activités de services. La hauteur etla profondeurdes rez-de-chaussée doivent étre suffisantes pour
permettre leur bon fonctionnement.

. Composition et morphologie urbaines

= Les constructions peuvent atteindre une hauteur jusqu'a :

- 7 niveaux pour les constructions d estinées a de I'habitat collectif & destination depersonnes agées
et 6 niveaux pour I'habitat collectif social.

- B niveaux pour les constructions destinées a I'établissement d'hébergement de personnes &gées.

- 6 niveaux pour les constructions destinées a I'habitat collectif.

= Pourunemeilleureintégration urbaine, la hauteur des constructions devra varier selon un principe
épannelage indiqué sur le schéma d'aménagement.
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= Les constructionsdoivent &tre implantées, majoritairement, de fagon a constituer des fronts urbains
structurants le long des rues Babeuf et Verdun.

= Des perméabilités Ouest/Est et des coeurs d'ilots verts visibles depuis I'espace public pour renaturer le
site, devront étre aménagés. Le front bati Ouest devra étre en discontinuité et alternerentre les pleins et
les vides pour donner un rythme aux fagades.

d¢=m) — Pourévitertouteffetde monotonie et aérer le paysage urbain, lesfronts urbains serontinterrompus par
des ouvertures visuelles. Elles devront permettre de dégager des vues vers les espaces libres
paysagers.

= Les principes constructifs et la composition architecturale des constructions doivent permettre de limiter
I'exposition des futurs habitants aux nuisances engendrées par les voies ferrées, notamment bruits et

vibrations : orientation ad équate des espaces de vie et des chambres des logements, isolation phonique,
matériaux, etc.

= Le front bati coté Est devra présenter la méme qualité de fagade que celui de I'Ouest.

¢« Organisation viaire et déplacements

= Améliorer la desserte et concourir au désenclavement du secteur en complétant le maillage viaire
existant via la création d'une voie reliant la rue de Verdun au boulevard Carnot.

ﬁ = Créerune continuité avec larue de Flore etaménagerl'entrée piétonne principale du parc paysage situe
sur la commune de Maisons-Alfort.

= Aménager une entrée piétonne secondaire du parc paysagé situé sur la commune de Maisons-Alfort.

= Dans lecadred'opérationsde construction, la réalisation des stationnements peut faire I'objet d'une
mutualisation.

« Qualité paysagére et environnementale

= L'implantation desconsfructions devra permettre de dégager des espaces libres bénéficiant d'un
traitement végétalisé qualitatif, support des ilots de fraicheur, qui seront constitués par :

-

I®w. - Des espaces de pleine terre associés aux principes d'acces afin d'assurerla perméabilité du site.
Des espaces verts de pleine terre afin d'assurer la perméabilité du site.

* - Des espaces verts sur dalle.
00 = Les alignements d'arbres existants sont préservés.

oo e = Un alignementd'arbres le long des rues Babeuf et Verdun (coté nouvelles constructions) devra étre
réalisé afin de renforcer la trame verte urbaine de la Ville et la qualité paysagére de ce site.

Ce site ferroviaire étant situé sur les communes d'Alfortville et de Maisons-Alfort, son aménagement global sera mené en
partenariat.

La partie située surlacommune de Maisons-Alfort fera I'objet d'un aménagement paysagé avec un parc et des jardins

familiaux. Une liaison douce pourles vélos connectantla rue Emile Zola au boulevard Carnot sera aménagée surcette partie
du site.

v Propositions d'isolement des fagades

Le niveau disolement sera calculé a partir du niveau sonore du train le plus bruyant et non a partir des normes
réglementaires. Ce niveau d'isolement est supérieur aux isolements calculés a partir des normes réglementaires.

Il est proposé d’adapter les solutions en fonction des contraintes réglementaires, architecturales et techniques du projet.
Chaque fagade étudiée a été déterminée en appliquant la méthode simplifiée de 'arrété du 23 juillet 2013.

Chaque fagade a été étudiée en fonction de son exposition au bruit. Les fagades cotévoies ferrées font I'objet d'un traitement
particulier (double chassis) et d'un traitement des bouches de ventilation. Il est confirné que le confort d'usage sera preservé
en phase exploitation conformément aux normes en vigueur.

Face aux nuisances sonores identifiées, les solutions acoustiques concemant les fagades du batiment se feront en fonction de
leurs différentes exigences acoustiques.
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Les fagades du projet seront constituées de la maniére suivante :

Pour les Facades 45dB

Localisation Perf Chassis Volet roulant BEA Magonnée
Chambre 10m? 52dB (double chéssis) 51dB (avec BEA)
Séjour 52dB (double chéssis) 55dB (sans BEA) 54dB (2 par séjour)
Pour les Facades 42/43dB
Localigation Perf ChAssis Volet roulant Ou BEA Magonnée
Chambre 10m? 42dB (simple chassis) 51dB (avec BEA) 54dB
Séjour 42dB (simple chéssis)
Chambre 10m? 52dB (double chéssis)
Séjour 52dB (double chassis)
Pour les Facades 41/40dB
Localisation Perf Chassis Volet roulant
Chambre 10m? 42dB (simple chéssis) 51dB (avec BEA)
40dB (simple chéssis)
Séjour 42dB (simple chssis) 51dB (avec BEA)
40dB (simple chéssis)

Pour les Fagades 39/30dB
— Solutions avec chéssis vitrés de 30dB a 40dB + BEA en CVR

v Limiter I'impact des nuisances vibratoires

Compte tenu des niveauxsonore réémis estimés, il semble nécessaire de mettre en place des traitements anti-vibratiles.
Etantdonné que I'impactvibratoire n’est pasle méme sur I'ensemble du terrain, il est proposé de découper ce dernier en
plusieurs zones comme presenté ci-dessous :

Zone 1 Au regard des niveaux sonores estimés a partir des résultats de mesures vibratoires
des points Aet B, il semble nécessaire d'envisager la d ésolidarisation des batiments sensibles de cette zone (logements, ...)
au moyen d'une coupure vibratoire trés performante (boite a ressort).

Zone 2 Au regard des niveaux sonores estimés & partir des résultats des mesures vibratoires
des points C et D, il semble nécessaired’envisager la désolidarisation des batiments sensibles de cette zone (logements, ...)
au moyen d'une coupure vibratoire performante (plots élastomeres, hypothése d’un parking commun sur cette zone).

Zone 3 Au regard des niveaux sonores estimés a partir des résultats des mesures vibratoires
des points E et F, il ne parait pas nécessaire d'envisager de désolidariser les batiments de cette zone.
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» La création de I'D.A.P. thématique « Préservation et la valorisation du tissu pavillonnaire
alfortvillais »

Les raisons amenant a la modification

Le tissu pavillonnaire est un élément clé du patrimoine béti de la ville et joue un role important dans la
qualité de vie des habitants.

L'Orientation d'Aménagement et de Programmation « Préservation et valorisation du tissu pavillonnaire
alfortvillais » a pour objectif la protection de ce patrimoine qui est une priorité pour la commune, avec le
souhait de maintenir et valoriser son caractére architectural et environnemental, préserver son cadre de
vie tout en permettant un développement équilibré et durable du teritoire.

Projet O.A.P. « Préservation et la valorisation du tissu pavillonnaire alfortvillais »

9 - PRESERVATION ET VALORISATION DU TISSU PAVILLONNAIRE

9.1 - Contexte et objectifs

Le tissu pavillonnaire recouvre prés de 20% de la superficie de la commune d'Alfortville et participe donc
activement & son identité. De par ses jardins privés, il contribue grandement a la trame verte de la ville.
Aujourd’hui, face & une urbanisation croissante qui entraine |a raréfaction de ce type d'habitat, la protection
de ces secteurs pavillonnaires constitue un enjeu fort de la commune.

Dés 2016, la commune avait déja comme objectif la préservation de son tissu pavillonnaire en créant une
zone UE correspondant aux secteurs a dominante pavillonnaire avec des régles speécifiques et en
protégeant un certain nombre de constructions individuelles au fitre de I'article L11-19 du Code de
I'Urbanisme. La commune souhaite poursuivre cet objectif par le biais de son Plan local d'Urbanisme, et
plus précisément avec une Orientation d'Aménagement et de Programmation thématique. Alfortville
souhaite, ainsi, renforcer la préservation de ce tissu urbain afin de conserver cette identité qui contribue au
cadre de vie agréable et, maitriser un développement raisonné de la ville.

Rue des Essertes Rue de Flore Avenue des Tilleuls
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L'Orientation d’Aménagement et de Programmation "Préservation et valorisation du ftissu pavillonnaire
alfortvillais" prend son fondement dans I'ambition affichée du Projet d'’Aménagement et de Développement
Durables communal de préserver une diversité urbaine qui doit nécessairement passer par la protection du
tissu pavillonnaire. Cette préservation permet ainsi de répondre au constat que le tissu pavillonnaire doit
conserver sa place dans le développement urbain communal et qu'il n’est pas incompatible de le faire
cohabiter avec un habitat collectif, qui, parfois peut étre dense.

Cette Orientation d'Aménagement et de Programmation thématique doit, ainsi, étre vue comme une
démarche permettant a la fois de porter le développement et I'évolution de la commune tout en lui
permettant de conserver son identité propre.

Ainsi, la préservation et la mise en valeur du tissu pavillonnaire local doit permettre d'asseoir, voire de
renforcer, non seulementun type d'architecture et d'habitattémoin de I'histoire communale, mais également
la diversité urbaine qui est source de mixité sociale.

L'importance de cette mixité sociale est également mise en avant dans le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables avec 'objectif de la pérenniser et de maintenir les équilibres urbains existants.

C'est pourquoi, cette nouvelle Orientation d'Aménagement et de Programmation thématique prend la forme
d'une déclinaison d’orientations ayant comme visées finales la qualité de vie et le bien étre des Alfortvillais,
une densification raisonnée, la lutte contre les flots de chaleur, la préservation de la trame verte, et ainsi
conforter la « Ville Santé ».

En effet, les habitations individuelles ont souvent une histoire et une identité architecturales uniques qui
contribuent & donner & une ville un caractére distinctif. La protection de ses batiments préserve ainsi cette
identité pour les générations futures.

De plus, les jardins associés & ce bati pavillonnaire offrent aux habitants un environnement verdoyant qui
facilite la connexion avec la nature en milieu urbain. Ces espaces verts privatifs ont une véritable valeur
environnementale qu'il s'agit non seulement de préserver mais également de développer puisqu'ils
hébergentune biodiversité urbaine qui tend a disparaitre, participent activement aux ilots de fraicheur dans
les périodes aujourd’hui récurrentes de fortes chaleur, favorisent I'absorption de I'eau de pluie a la parcelle
dans des secteurs ol les sols sont trés majoritairement imperméables et améliorent la qualité de I'air [a o
des pics de pollution sont souvent relevés.

Enfin, le tissu pavillonnaire joue un réle de modérateur de croissance urbaine. Ainsi, en conservant des
secteurs a plusfaible densité, 'environnement global communal apparait plus paisible, moins pollué et par
conséquent entraine nécessairement les habitants a adopter des pratiques plus durables qui réduiront, de
ce fait, 'empreinte écologique de lacommune pour, au final, améliorer de maniére significative |a qualité de
vie générale.

Rue des Pivoines Rue de Petrograd
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9.2 - Orientations

Aujourd'hui la commune est trés urbanisée, avec de nombreux projets immobiliers collectifs et des
constructions modernes qui ont pris le pas sur les quartiers pavillonnaires historiques et les maisons
individuelles. Cependant, ces derniers sont les témoins d'une histoire et le gage d’une qualité de vie qu'il
convient de ne pas faire disparaitre mais au contraire de préserver et de mettre en valeur.

C'est dans ce cadre, que I'Orientation d’Aménagement et de Programmation " Préservation et valorisation
du tissu pavillonnaire " fixe trois objectifs :

v" Axe1:Des zones protégées clairement identifiées et délimitées

v" Axe 2 : Une incitation a la rénovation plutét qu’a la démolition des batiments existants

Des actions de sensibilisation des propriétaires a respecter les normes de qualité
architecturale et le caractére unique de leurs habitations

v Axe 3: Des régles strictes pour les nouvelles constructions au sein de ces quartiers
pavillonnaires pour s'harmoniser avec les batiments existants

AXE 1 : DES ZONES PROTEGEES CLAIREMENT IDENTIFIEES ET DELIMITEES

Cette orientation se traduit par un travail spatial sur le plan de zonage. C'est pourquoi des secteurs
aujourd’hui occupés principalement par le tissu pavillonnaire ont été délimités afin de pouvoir identifier
clairement les zones qu'il s'agit de préserver. Il s'agit de la zone UE du plan local d'urbanisme. Ce zonage
spécifique, lié a un reglement propre, permet de protéger et de mettre en valeur des secteurs particuliers
sur la commune qui concentrent des maisons de faible hauteur, majoritairement R+C et R+1+C et de taille
modeste. Des styles architecturaux et des époques de construction différentes se mélangent. Les maisons
sontimplantées en retrait de la rue. Chaque maison dispose d'un jardin privé souvent non visible depuis la
rue et d'un petit jardin de devant plus ou moins perceptible depuis I'espace public, en fonction des clotures
ajourées ou non.
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Zone urbaine dite UE du PLU
correspondant au secteur
& dominante pavillonnaire

B Coeur dilot vert protégé dans le PLU
au titre de l'article L.151-23 du Code
de I'Urbansime
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AXE 2 : UNE INCITATION A LA RENOVATION PLUTOT QU’A LA DEMOLITION
DES BATIMENTS EXISTANTS ET DES ACTIONS DE SENSIBILISATION
DES PROPRIETAIRES A RESPECTER LES NORMES DE QUALITE
ARCHITECTURALE ET LE CARACTERE UNIQUE DE LEURS HABITATIONS

La rénovation de batiments existants, plutét que leur démolition, présente en effet de nombreux avantages
tant pour les habitants que pour I'environnement. D'une part, cela permet de préserver I'histoire et la culture
du quartier, et d'autre part, cela encourage une démarche plus écologique etdurable en participanta utiliser
moins de ressources et a produire moins de déchets dans le cadre des démolitions / reconstructions.

Il est important de sensibiliser les propriétaires aux avantages de la rénovation plutt que de la démolition
afin d’encourager, mais surtout de privilégier cette démarche durable.

Le respect des caractéristiques historiques des constructions, notamment celles du 20é siécle et la
préservation du caractére unique des habitations sont deux éléments essentiels pour le maintien de la
valeuret de |'attrait des pavillons, ainsi que pour la préservation du patrimoine identitaire de la commune. Il
peut étre cependant parfois difficile pour les propriétaires de comprendre limportance de ces
caractéristiques et de savoir comment les respecter. C'est pourquoi les actions de sensibilisation jouentun
role de toute premiere importance. A ce fitre, un travail avec le CAUE a été mis en place qui tient des
permanences gratuites sur la commune pour accompagner et guider I'nabitant dans son projet.

Rue de Vienne Rue Roger Girodit Rue de Choisy

AXE 3 : DES REGLES STRICTES POUR LES NOUVELLES CONSTRUCTIONS
AU SEIN DE CES QUARTIERS PAVILLONNAIRES POUR S'HARMONISER
AVEC LES BATIMENTS EXISTANTS

Un ensemble de régles ont ainsi été édictées dansles secteurs ot le tissu pavillonnaire doitétre preservé et
protégé. L'objectif est, ici, de conserver une homogénéité du tissu urbain existant sans pour autant obérer
son évolution. En effet, la préservation du tissu pavillonnaire ne signifie pas de figer I'habitat concerné dans
le temps, mais bien au contraire de lui permettre d'évoluer, sans le défigurer, pour répondre aux nouveaux
besoins des habitants.
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Ainsi, pour protéger ce tissu pavillonnaire inscrit en zone UE dans le plan de zonage, le réglementdu Plan
Local d'Urbanisme, les régles suivantes ont ete prescrites :

L'emprise au sol des constructions est limitée a 60% de la surface du terrain dans la bande de
constructibilité principale qui est de 20 meétres de profondeur et & 10% dans la bande de
constructibilité secondaire.

Y

» Les parties de construction implantées en limite séparative ne peuvent avoirun linéaire supérieur a
10 metres.

» Les constructions ne peuvent pas s'implanter en limite de fond de terrain.

» L'implantation de constructions non contigués sur un méme terrain doit respecter une distance,
entre deux constructions, au moins égale :

= 3la hauteurplafond de la construction la plus élevée mesurée (D = Hp)*, avec un minimum
de 4 métres, dans le cas ol I'une des deux fagades ou parties de fagade concernées
comporte des baies ;

= 3 la moitié de la hauteur plafond de la construction la plus élevée (D = Hp/2)*, avec un
minimum de 2,50 métres dans le cas ol les deux fagades ou parties de fagade concemnees
ne comporte aucune baie.

» Les hauteurs maximales des constructions ne peuvent excéder 8,5 métres pour les toitures en
pente et 7 m pour les toitures terrasses.

» Dans le cas ol le terrain est accessible par un passage privé, celui-ci doit d'étre d'une largeur
minimale de 3 métres pour que le terrain soit constructible."

*D = Distance / Hp = Hauteur plafond

Ces régles relatives & la volumétrie et a I'implantation des constructions vise a accompagner les divisions
parcellaires etencadrer la densification. Il s'agit, de s'assurer que I'insertion des nouvelles constructions se
fasse de maniére harmonieuse au seindu tissu pavillonnaire existant pour éviter un effet de surdensification
et de grignotage des espaces de jardin qui assurent plusieurs fonctions primordiales telles que la lutte
contre les ilots de chaleur, la perméabilité des sols, le support de |a trame verte, ...

» La surface dédiée aux espaces verts doit étre réalisée selon les modalités suivantes. Une surface
correspondant & 60% des espaces libres, doit étre aménagée en espace vert de pleine terre.

La commune veut préserver le caractére pavillonnaire de cette zone et donc la prégnance des jardins
privatifs en plein terre, et ainsi assurer de maniére optimale la gestion de I'eau de pluie a la parcelle. Avec
un tissu pavillonnaire occupant un cinquiéme du territoire alfortvillais, I'impact des espaces verts lié a ce
type d'habitat est particuliérement fort et renforce considérablement le maillage vert communal.
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»Les coeurs d'lots verts délimités au plan de zonage, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisme, doivent étre préserves et mis en valeur.

Les ceceurs d'ilots verts totalisent une superficie de 12,2 ha et sont situés principalement dans le tissu
pavillonnaire.

Conformément a l'article L.151-23 du code de I'urbanisme, le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et delimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Dans le P.L.U. d'Alfortville, ces espaces ont fait I'objet d'une protection pour leur role de mise en valeur
paysagere et écologique.

Afin de totalement sanctuariser ces cceurs d'ilots verts, et par conséquent d’'empécher leur "grignotage”,
I'ensemble des arbres dans ces espaces sont protégés. L'abattage d’un arbre est autorisé uniquement pour
raison sécuritaire ou sanitaire. En cas d'abattage, il doit étre remplacé par une essence adaptee au
réchauffementclimatique ou au contexte environnemental local. Les vues vers les cceurs d'ilots doivent étre
également préservées.
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> La création de I'0.A.P. thématique « Biodiversité, nature en ville et qualité du cadre de
vie alfortvillais »

Les raisons amenant & la modification

La présence de la nature est une force pour I'image de la ville, il convient, par conséquent, de la
pérenniser et de la promouvoir.

L'Orientation d'’Aménagement et de Programmation « Biodiversité, nature en ville et qualité du cadre de
vie » a pour objectif de placer la responsabilité environnementale au coeur des projets d'aménagement
en protégeant les espaces verts résidentiels et publics et en développant la végétalisation en ville.

Projet O.A.P. « Biodiversité, nature en ville et qualité du cadre de vie alfortvillais »

10 - BIODIVERSITE, NATURE EN VILLE ET QUALITE DU CADRE DE VIE

10.1 - Contexte et objectifs

L'Orientation d'’Aménagementet de Programmation "Biodiversité, nature en ville et qualité du cadre de vie" a
pour objectif de placer la responsabilitt environnementale au cceur des projets d'aménagement en
protégeant les espaces verts tant publics que privés pour favoriser la biodiversité, renforcer la perméabilité
des sols, limiter les flots de chaleur et préserver la qualité du cadre de vie.

Rue Franceshi

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables communal fait déja référence a la nécessité de
garantir une qualit¢ environnementale et paysagére sur le territoire communal. Il évoque "la forte
urbanisation" de la commune et ses "espaces publics peu spacieux" et recommande plusieurs mesures
visant a "garantir une qualité urbaine, environnementale et paysagere"

L'intérétde cette nouvelle Orientation d'’Aménagementestd'allier de maniére réglementaire le renforce ment
de la végétalisation de la ville, la préservation de la biodiversité et des continuites écologiques tout en

multipliant les bienfaits que procure la nature en ville pour ses habitants :

v Bien-étre et santé des Alfortvillais : Rafraichissement grace a la végétation, calme, fixation des
polluants atmosphériques, développement d’une agriculture de proximite.
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v' Support de biodiversité : Si la grande majorité des espéces inventoriées sont issues de la
biodiversité ordinaire, plusieurs espéces d'oiseaux, de papillons ou encore d'odonates - considérées
comme espéces protégées - ont &té recensées.

v Lien social et récréatif: Les espaces de nature en ville constituent des espaces de loisirs,
d’activités en plein-air et de respiration.

v" Cyclede I'eau : Les aménagements préconisés vontdans le sens d'une gestion intégrée des eaux
pluviales et visent a limiter le ruissellement a la parcelle.

v" Attractivité de la ville, paysage urbain : La nature contribue a la qualité de I'espace urbain.

La présence de la nature est une force pour I'image de la ville. Elle doit s'inviter aussi bien dans les espaces
verts prives que dans les espaces publics. Cette nature est un véritable atout qu'il convient de pérenniser
mais également de promouvoir.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation thématique a, certes, une portée réglementaire,
mais elle a, aussi, une visée pédagogique afin que I'ensemble des usagers puissent disposer d'une solide
base leur permettant de mieux appréhenderl’aménagementde leurs propres propriétés et plus largement de
leur commune.

La nature a Alfortville, quels bénéfices ?
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| Située a la confluence de la Seine et de la Marne, identifiées comme veéritables corridors écologiques, et

entourée de zones conséquentes constituant des réserves de biodiversité pour la Trame Verte et Bleue,

Alfortville joue un réle dans la mise en continuité de ces espaces pour constituer une trame verte et bleue
viable.

La commune s'inscrit dans un réseau de grands espaces verts tels que le bois de Vincennes, le parc de
Choisy ou encore le parc départemental des Lilas a Vitry-sur-Seine. La commune s'insére également dans
un réseau hydrique constitué de cours d'eau majeurs avec la Seine etla Marne etde plans d’eau comme le
lac de Créteil.

Alfortville bénéficie d'une situation privilégiée a la confluence de la Seine et de la Marne. Ce réel potentiel
des berges de ces deux fleuves est exploité et mis en valeur méme si la Seine n'est pas perceptible depuis
les nombreuses rues qui lui sont perpendiculaires etque la D138, qui la longe, ne favorise pas les échanges
de la ville avec son fleuve. Ainsi, de nombreux aménagements, en faveur des déplacements doux, ont été
réalisés avec une piste cyclable qui parcourt le linéaire des quais de la Seine et une promenade avec un
ponton en bois sur une partie du quai Blanqui. Cette promenade s'accompagne d'une ripisylve favorisée par
des techniques de génie végétal.
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A I'Est, la continuité des rues le long de la voie ferrée, qui constitue un axe représentant une liaison Nord-
sud, joue un réle important dans la trame verte communale. La encore, des déplacements doux existent sur
I'ensemble de ce parcours, accompagnes d'aménagements paysages.

Entre les quais de Seine et la voie ferrée, les composantes de la trame verte urbaine sont constituées par un
réseau de parcs, de squares et de places. Ces composantes sont largement complétées par des espaces
verts d'accompagnements - qu'il s'agisse de ceux du Grand Ensemble ou des équipements publics - mais
aussi par les nombreux jardins du tissu pavillonnaire. Ainsi, aujourd’hui, la Ville compte 21,2 hectares
d'espaces verts, dont 5,7 hectares constitués de parcs et de squares et 4,8 hectares d'espaces verts
d'accompagnement. Cet ensemble, qui forme un véritable maillage vert, est renforcé par un réseau de
sentes qui ne cesse de se développer et encadré par la ville dans le cadre des nouvelles opérations de
construction d'habitat collectif afin d'assurer une perméabilité entre les espaces.

Parc Saint Pierre Square Jean Albert
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[ parcs, squares et malls
[ cimetiere, terrains de sport et lieux de loisirs
B espaces verts daccompagnement des voles

- Espaces verts d'accompagnement des batiments

- Coeurs d'ilots privés
sssss Alignements d'arbres (22 km linéaires)
mmmm Ripisylve (850 m linéaires)
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Le patrimoine arboré alfortvillais compte environ 4 000 sujets et I'objectif déja annoncé prévoit la plantation
de 1000 nouveaux arbres d'ici a 2026.

Depuis plusieurs années, les espaces verts communaux ont fait I'objet de rénovation tel que le square
Meynet, de végétalisation et d’embellissement tels que le square Camélinat, la rue Franceshi, le parvis des
Arts, le chemin de la Déportation et de nombreux autres axes. Des recompositions urbaines et des espaces
ont également été engagés comme la place Carnot-Achtarak.

De nouveaux projets doivent également voir le jour comme la reconquéte de la friche ferroviaire avec un
jardin paysageé partagé et un jardin d’agrément et de convivialité.

Chemin de la deportation Parvis des Arts

Enfin, la commune a mis en place une véritable politique durable du fleurissement avec 'aménagement de
réseaux de rues végétales, la végétalisation des délaissés de voirie, mais également des pieds d'arbres, ou
encore la protection des massifs plantés.

Cours Beethoven Square Caméliat
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C'est dans ce cadre, avec une poliique verte déja trés favorable & une végétalisation de qualité, que
I'Orientation d'Aménagement et de Programmation "Biodiversité, nature en ville et qualité du cadre de vie"

fixe trois objectifs :

v" Axe 1:Laville nature - renforcer et connecter le maillage vert

v Axe 2:Laville éponge - retrouver le sol naturel

v Axe 3:Laville urbaine paysagére - développer les aménités urbaines

Rue des Marguerites Rue de Naples

10.2 - Orientations

AXE 1:LA VILLE NATURE - RENFORCER ET CONNECTER LE MAILLAGE VERT

L'objectif de ce premier axe est de conforter les espaces naturels et la biodiversité en renforcant les
fonctionnalités écologiques a I'échelle du territoire.

Avec deux parcs - I'ile au Cointre et Saint Pierre - et un réseau de 19 squares créés et rénovés dont les plus
emblématiques sont ceux de Camélinat, Gabriel Meynet, Martine Ondet ou encore de la Farandole des
Bambins, la nature en ville est encore renforcée par les espaces verts d'accompagnement de I'habitat
résidentiel du Grand Ensemble et du Chantereine. A cela s'ajoute les alignements d'arbres que I'on peut
retrouver rue de Verdun ou Chemin de la Déportation, mais également des arbres isoles qui parséme
I'espace public.

Deux couloirs, ou corridors, viennent encadrer la commune. L'un a I'Ouest, porté par les berges, a été
aménagé avec une piste cyclable et une promenade surune partie du quai Blanqui qui s'accompagne d'une
ripisylve favorisée par des techniques de génie végétal. L'autre, a I'Est, correspond au long de la voie ferrée
avec des aménagements en faveur des déplacements doux et une mise en valeur paysagére.

Cette nature, ouverte au public, est enrichi parde nombreux coeurs d'ilots verts correspondantaux jardins du
tissu pavillonnaire.

Une étude de terrain pour la réalisation d'un inventaire de la biodiversité a mis en avant que les boisements
et les prairies sont les deux habitats notables sur la commune. Concernant les prairies, elles sont
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composeées, principalementau niveau du cimetiére, d'une diversité de plantes telles que la Luzerne cultivée,
I'Achillée millefeuille, le Lotier corniculé ou encore le Plantain.

Plantain Lotier corniculé Achilée millefeuille Luzerne cultivée

Les boisements, quant & eux, sont d'origine anthropique et constitués essentiellement d’essences locales
telles que le Noisetier, le Saule, le Charme, 'Erable champétre ou encore le Cornouiller sanguin.

Charme Saule Erable champétre Cornouiller sanguin

Ces deux principaux habitats offrent un habitat & de nombreux oiseaux y compris pour des especes quasi
menacées ou vulnérables inscrites sur la liste rouge fle-de-France telles que le Faucon crécerelle, le
Moineau domestique ou encore le Chardonneret élégant.

De plus, la Charte Qualité de I'Habitat Durable mise en place par la commune et annexée au Plan Local
d'Urbanisme est un document présentant un total de onze engagements pour "faire d'Alfortville une ville
verte, durable et solidaire" et "pour faire la ville avec et pour les Alfortvillais".

Cette derniére demande notamment de prendre en compte l'existence des alignements d'arbres et
I'aménagement de I'espace public devant la parcelle ot le nouveau projet doit étre implanté. Il s'agit la de
protéger et préserver 'existant.

Aujourd’hui, pour protéger ce maillage vert et le renforcer, le réglement du Plan Local d'Urbanisme a édicté
plusieurs régles :

v" Sur I'ensemble de la commune : "L’espace compris dans la marge de recul doit étre réalisé en
pleine terre’ et faire |'objetd’un aménagement paysagé végétal de qualité en utilisant la palette des
trois strates végétales : herbacee, arbustive et arborée. Toute aire de stationnement en surface y
estinterdite".

Ici, la commune impose la végetalisation des marges de recul le long des voies. Pour cela, elle exige que
ces marges de recul fassent l'objet d'aménagement paysager végeétal avec de la pleine terre afin que ces
espaces soient plantés d'arbres qui permettront de compléter le maillage vert communal sous forme de lien

" Un espace de pleine terre ne fait I'objet d'aucune forme d'imperméabilisation en surface comme en sous-sol. C'est un espace vierge de toute
construction au-dessus et en-dessous.
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en pas japonais entre les différents espaces verts et corridors, de compléter I'offre d’habitat pour la
biodiversité animale touten permettant d'ombrager|'espace publicen période estivale et ainsi de participer a
la présence d'ilots de fraicheur.

v En zone pavillonnaire : "La surface correspondanta60% des espaces libres, doit étre aménagée en
espace vertde pleine terre".

La commune veut préserver le caractére pavillonnaire de sa zone UE et donc la prégnance des jardins
privatifs en plein terre, et ainsi assurer de maniére optimale la gestion de 'eau de pluie & la parcelle. Avec un
tissu pavillonnaire occupant un cinquiéme du territoire alfortvillais, I'impact des espaces verts lié a ce type
d'habitat est particuliérement fort et renforce considérablement le maillage vert communal.

v Les coeurs d'llots verts délimités au plan de zonage, au fitre de I'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur.

Afin de totalement sanctuariser ces coeurs d'ilots verts, et par conséquent d’empécher leur “grignotage”,
I'ensemble des arbres dans ces espaces sont protégés. L'abattage d'un arbre est autorisé uniquement pour
raison sécuritaire ou sanitaire. En cas d'abattage, il doit étre remplacé par une essence adaptée au
réchauffement climatique ou au contexte environnemental local.

v Les espaces verts résidentiels délimités au plan de zonage, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisme, doivent éfre préservés et mis en valeur.

Afin de totalementsanctuariser ces espaces verts résidentiels, 'ensemble des arbres dans ces espaces sont
protégés. L'abattage d'un arbre est autorisé uniquement pour raison sécuritaire ou sanitaire. En cas
d'abattage, il doit étre remplacé par une essence adaptée au réchauffement climatique ou au contexte
environnemental local.

Pour favoriser la circulation de la microfaune au sein du tissu urbain, "en limite séparative, les clotures
devront permettre le passage de petite faune avec de petits espaces de passage de 10 cm de diamétre
environ".
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Exemples de cldtures facilitant Ja circulation de la pefite faune - © Bruxelles Environnement

De plus, pour renforcer et connecter le maillage vert, plusieurs actions doivent étre respectées :

v" Favoriser les alignements d'arbres et ainsi permettre le verdissement et le développement de la
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biodiversité en ville. Ces aménagements doivent étre réalisés en prenant en compte :

La diversification des essences plantées afin de réduire le risque de propagation de
maladies.

Le choix des essences a enracinement profond pour éviter la détérioration des revétements
de chaussée.

La largeur du houppier afin d'augmenter la valeur écologique de I'arbre.

La taille raisonnée des arbres qui permettra notamment de ne pas nuire a la nidification.

v Augmenter la diversité végétale de sa parcelle :

Diversifier les types et les hauteurs de plantations.

Une liste des essences locales d'arbres et d'arbustes éditée par le départementdu Val de
Marne a été inséré dans cette O.A.P. pour guider I'habitant dans son projet. Toujours dans
cette optique, la Région lle-de France a également édité un guide pour favoriser la
biodiversité recensantles arbres, les arbustes et les herbacées a privilégier. Il est disponible
sur le site internet
https://www.nature-en-ville.com/ressources/guide-plantons-local-en-ile-de-france.

Associer les strates arborées, arbustives et herbacées pour favoriser la biodiversité et
multiplier les cadres de vie pour la petite faune ou les ressources alimentaires pour les
oiseaux et insectes par exemple.

v" Porter attention a la palette végétale avec :

L'introduction des plantes melliferes utiles aux papillons et insectes pollinisateurs.
La limitation des espéces allergenes et l'interdiction des espéces invasives.

La préférence pour des essences locales et adaptées aux changements climatiques.

v" Protéger les arbres isolés et les ensembles arborés qui sont des espaces d'intérét écologique,
paysager et climatique.

v" Favoriser une gestion écologique de son jardin :

Ne pas utiliser de produits nocifs pour la biodiversité avec comme objectif le zéro phyto.
Installer un composteur pour favoriser I'amendement du jardin.
Pailler ses massifs et réutiliser les déchets de tonte.

Pratiquer la tonte fardive dans une partie du jardin pour favoriser la biodiversité.

v Restaurer la "Trame noire"

La pollution lumineuse a de nombreuses conseéquences sur la biodiversité. La lumiére artificielle nocturne
posséde en effet un pouvoir d'attraction ou de répulsion sur les animaux vivant la nuit. Ce phénoméne
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impacte les populations et la répartition des especes. Ainsi, certaines d'entre elles, attirées par les points
lumineux, sont inévitablement désorientées voire piégées, quand d'autres, qui évitent la lumiére, voient leur
habitat disparaitre. L'éclairage artificiel doit, quand cela est possible, étre réduit grace a l'installation de
systémes d'éclairage domotiques et orientés vers le bas et ainsi favoriser le développement de la Trame
noire.

Mauvais luminaire

nergie utile 65 % énergie utile 92 %

AXE 2 : LA VILLE EPONGE - RETROUVER LE SOL NATUREL

L'objectif de ce second axe est d'éviter limperméabilisation des sols qui induit des risques d'inondation, de
ruissellement et de surcharge des réseaux d'assainissement et par conséquent de protéger etintensifier la
place de la nature en ville.

En effet, I'artificialisation des sols perturbe le cycle naturel de I'eau. On parle d'ailleurs d'imperméabilisation
des sols. Dans un contexte trés urbanisé, 'absorption dans la terre et linfiltration dans les nappes
phréatiques est quasimentimpossible. L'évacuation de I'eau se fait alors par un systéme de drainage dont la
capacité est limitée par la taille des réseaux.

En réponse a cela, une nouvelle forme d'urbanisme a vu le jour avec le principe de la "Ville éponge” qui vise
a améliorer la résilience urbaine face aux inondations. En effet, plutdt que de contrer I'eau par un ensemble
de moyens artificiels souvent dépassés ; il s'agit de créer des espaces naturels que I'urbanisation a chassé
afin de permettre d'absorber une partie des eaux et de ralentir son afflux dans les réseaux de la ville.

La ville éponge doit concevoir tous les aménagements urbains avec un double objectif :
v Améliorer la résilience urbaine face aux risques d'inondations

v" Mieux gérer le cycle de I'eau
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lilustration : Boris Transinne pour Linstitut Paris Region (ARB IdF)

C'est pourquoi tous les aménagements favorables a ce double objectif doivent étre etudiés et réalisés
lorsque la faisabilité et les conditions le permettent. Parmi les aménagements réalisables se trouvent les
espaces verts de pleine terre, les ftoits vegeétalisés, les trottoirs et les chaussées facilitant le ruissellement de
I'eau de pluie pour mieux la récupérer, ou encore les revétements routiers poreux.

Le principe de "Ville éponge" est d'ailleurs mentionné dans la Charte Qualité de I'Habitat Durable comme un
des objectifs de la réintégration de la nature en ville.

Aujourd’hui, de nombreux projets urbains alfortvillais appliquent ce principe de Ville éponge. C'est ainsi le
cas pour laZAC du centre commercial du Grand Ensemble, le site des 3 Tours, la ZAC Chantereine, '0O.AP.
Ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun, mais également pour le mail planté Olympe de Gouges et
le nouveau jardin de la Résistance - Michel Derbois.

Jardin de la Résistance - Michel Derbois
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Mail planté Olympe de Gouges

Pour favoriser la Ville éponge, le réglement du Plan Local d’Urbanisme impose que les places de
stationnement situées en surface doivent étre réalisées en surface drainante afin de permetire I'absorption
de I'eau par le terrain naturel et lutter contre les flots de chaleur.

Le réglement exige également un traitement qualitatif des espaces libres avec notamment un pourcentage
de pleine terre minimum. Rappellerons qu'un espace est considéré comme de pleine terre lorsqu'il ne fait
l'objet d’aucune forme d'imperméabilisation en surface comme en sous-sol, en d'autres termes, il n'y a
aucune construction, infrastructure ou superstructure sur et sous cet espace qui est par conséquent
purement naturel. Ainsi, un espace vert sur dalle ou des aires de stationnement vegeétales avec, par
exemple, des dalles alvéolaires engazonnées ne correspondent pas a des espaces de pleine terre.

De plus, plusieurs espaces structurants de la ville ont été identifiés et doivent répondre a des obligations
reglementaires :

v Les cceurs d'ilots verts, délimités au plan de zonage, au titre de l'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur et tout arbre abattu autorisé uniquement pour
raison sanitaire ou sécuritaire doit étre remplacé par une essence adaptée au changement
climatique.

v Les espaces verts des ensembles résidentiels, localisés au plan de zonage, au titre de [l'article
L.151-23 du Code de I'Urbanisme, doivent étre mis en valeur ou réhabilités par un traitement
végétal approprié et tout arbre abattu autorisé uniquement pour raison sanitaire ou sécuritaire doit
étre remplacé par une essence adaptée au changement climatique.

v Pour lesespaces publics et les infrastructures, ladominante végétale etfou la perméabilité existante
de ces espaces végeétalisés délimités au plan de zonage, au titre de I'article L.151-23 du Code de
['Urbanisme, doivent étre maintenues.

v Surl'ensemble de lacommune : L'espace compris dans la marge de recul doit étre réalisé en pleine
terre et faire I'objet d'un aménagement paysagé végétal de qualité en utilisantla palette des trois
strates végeétales : herbacée, arbustive et arborée. Toute aire de stationnement en surface y est
interdite.
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La gestion des eaux doit étre prise en compte en amont de la réalisation d'un projet de construction avec la
encore une double volonté consistanta limiter au maximum les risques d'inondation et la pollution des eaux.
C'est pourquoi le reglement du Plan Local d’'Urbanisme exige que :

v" Dansune perspective de prévenirles risques d'inondation partemps de pluie, enlimitant I'impact du
rejet des eaux pluviales sur le milieu existant avant travaux, des mesures sont & meftre en ceuvre
pour d'une part réduire et traiter la pollution par temps de pluie en amont du rejet au réseau public
ou au milieu existant avant travaux et d’autre part maitriser le débit de rejetdes eaux pluviales avant
évacuation vers le réseau public ou le milieu existant avant travaux.

v La prise en compte des prescriptions du Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux Mamne
Confluence qui est un document supracommunal de planification de la gestion de I'eau & I'échelle
d’une unité hydrographique.

Sur la quasiintégralité du territoire communal, la construction est soumise aux régles du Plan de Prévention
du Risques Inondation de la Marne et de la Seine. Ainsi, dans les secteurs soumis a des risques
d'inondation, tout projet d’occupation ou d'utilisation du sol doit respecter, oulre les dispositions
reglementaires du Plan Local d'Urbanisme, les mesures visant & préserver les personnes et les biens
prévues par le Plan de Prévention du Risque d'Inondation de la Marne et de |a Seine.

La prise en compte de ce document supracommunal dans I'aménagement de la Ville renforce
nécessairement de développer la Ville éponge pour favoriser la transparence hydraulique qui est une
recommandation du PPRI.

De plus, pour développer la Ville éponge et ainsi garantir une perméabilité maximum des sols, plusieurs
actions doivent étre envisagées :

v Définirun minimumd'espace de pleine terre dans les nouvelles opérations d'aménagement afin de
limiter au maximum I'imperméabilisation des sols et ainsi favoriser linfiltration des eaux.

v" Renforcer la végétalisation de I'espace public avec des plantations d’arbres et de massifs.

v Développerles éco-aménagements a I'instar des deux noues crééesrue Félix Mothiron, allée Jean-
Baptiste Preux, sente Juliette Gréco qui améliorent l'infiltration des eaux pluviales et alimentent la

nappe phréatique.

v Favoriser'aménagement végeétalisé des toitures terrasses et des fagades en prenant soin de choisir
des végétaux compatibles avec ce type d'aménagement. Le choix des essences en fonction des
contraintes d'exposition au vent, a I'humidité ou encore aux températures, et une épaisseur de terre
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satisfaisante pour participer a la rétention des eaux pluviales a la parcelle sont essentielles.

v Utiliser des matériaux perméables et naturels pour les cheminements, les stationnements mais
aussi pour les terrasses.

v Privilégier une gestion alternative des eaux pluviales sur la parcelle en intégrant des dispositifs de
récupération des eaux de pluie qui pourront servir a I'arrosage par exemple

AXE 3: LAVILLE URBAINE PAYSAGERE - DEVELOPPER LES AMENITES URBAINES

L'objectif estici de valoriser et de développer I'ensemble des éléments du paysage pergus comme naturels
etexercant une attractivité résidentielle. Il s'agitpar conséquentd’'améliorer les conditions de vie dans la ville
en créant des ilots de fraicheur, en développant les mobilités actives, en insérant I'agriculture urbaine ou
encore en renforgant la présence de I'eau et ce en intégrant la nature dans tous les projets.

Comme précisé dans |'axe 1, Alfortville bénéficie d'une situation géographique privilegiée & la confluence de
la Seine et de la Marne. Méme si la présence de I'eau sur le territoire de la commune n’est pas évidente a
percevoir car les fleuves ne se distinguent pas depuis la ville, 'aménagement et la valorisation des berges
permettent aux promeneurs et aux utilisateurs de voies douces de profiter de la présence des fleuves. Un
site, tout a fait particulier, contribue cependant fortement a relier la commune avec cet élément naturel qui
est I'eau : il s'agit du secteur qui s'articule autour du parc de I'ile au Cointre, de I'écluse etdu Pontdu porta
I'Anglais. Avec ses aménagements paysagés de qualité et ses équipements attractifs, il incamne le lieu de
rencontre le long des berges de Seine.

!é.. Q"":. “"i: AT s’/

lle au Cointre, écluse et pontdu port & I'Anglais
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Alfortville qui compte plus de 64 hectares de zones naturelles, soit 17% de la superficie communale,
bénéficie de nombreux parcs, squares et de jardins familiaux qui sontde véritables espaces verts naturels
participant pleinement a l'intégration de la nature dans la Ville. Si les parcs et les squares sont dédiés & la
promenade, aux jeux et a la détente, les jardins partagés ouvrent a la pratique agricole et réinvente
I'agriculture urbaine avec une sensibilisation & la consommation d'eau ou au recyclage des déchets verts. Le
cycle vertueux de la gestion de I'eau et de la valorisation de la terre est enclenché.

Les déplacements représentent un aspect fondamental de la qualitt de vie des habitants. Les
aménagements qualitatifs et sécuritaires permettant des déambulations piétonnes et cyclables fluides sont,
sans aucun doute, un gage de bien-étre. C'est pourquoi la commune développe ces €léments et notamment
les venelles ou sentes afin de réaliser un véritable maillage de la Ville.

°Venelleslmi|s piétons a venir

= == Parcours promenade de plus de 4km
[ Parcs et jardins

24 E &

Mail central du Grand Ensemble  Allée Jean Moulin Sente Juliette Gréco
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[/ La Seine et la Marne
I Parc et jardin public
Bl Espace public végétalisé
I Coeur diilot vert

|| Espace vert des ensembles
résidentiels
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Enfin I'espace public doit étre considéré comme un espace de vie devant apporter un confort et une
satisfaction de s'y trouver. C'est pourquoi, en cette époque de réchauffement climatique, le recours & la
nature prend toute sa signification. Les alignements d’arbres, les arbres isolés et la végétalisation participent
activement & augmenter les flots de fraicheur en été et ainsi lutter contre les ilots de chaleur qui sont
indiqués en orange de maniére schématique sur la carte réalisée par I'Institut Paris Région. La ZAC Val de
Seine au Sud a, ainsi, été congu dans cet esprit.

Exposition aux ilots de chaleur

Rue Felix Mathiron — ZAC Val de

-
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Alea lI6t de Chaleur Urbain (ICU)
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Non concernée par le modéle

. 0 (Forte)
. 1 (Moyenne)
By 2(raible)

- 3 (Zone rafraichissante)

Source : Institut Paris Région - Cartoviz

Rappelons que la Charte Qualité de I'Habitat Durable demande de prendre en compte I'existence des
alignements d'arbres etl'aménagement de I'espace public devant la parcelle ol le nouveau projet doit étre
implanté. Il s'agit 1a de protéger et préserver I'existant.

Dans son engagement n°2, "réintégrer la nature en ville", la commune souhaite lutter contre les effets du
changement climatique, restaurer la biodiversité dans I'espace urbain et créer des lieux propices aux liens
sociaux. Ces objectifs prennent corps avec le développement des filots de fraicheur, 'aménagement des
toitures terrasse et des fagades végétalisées mais également de jardins collectifs.
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Le réglement du Plan Local d'Urbanisme propose des mesures pour développer ces aménites urbaines.
Ainsi, dans toutes les zones :

v" Un pourcentage des espaces libres - qui differe en fonction de la zone concernée - doit étre
ameénagé en espace vert.

v" Un pourcentage des espaces verts - qui différe en fonction de la zone concernée - doit étre
aménagé en pleine terre.

v Un arbre doit &tre planté par tranche de 100 m? d'espace vert et 50 m? en zone UA correspondant
au tissu urbain mixte.

v Les aires de stationnementaériennes a partir de 4 places de stationnement devront étre plantées a
raison d'un arbre par tranche de 4 places de stationnement. Le choix des essences devra étre
adapté aux conditions du sol, de I'ensoleillement du site et du type de I'enrobage au sol. Des
protections de type tuteurs, potelets, ... devront étre mises en place pour protéger les arbres de la
circulation ou des chocs liés au stationnement.

v Les clétures en mur plein en bordure des voies publiques ou privées sontinterdites. Il s'agit de créer
une transparence entre espace public et espace privé et ainsi renforcer la perception du vegetale
situées a l'arriére des clotures.

De plus, en zone UA correspondant au tissu urbain mixte, les espaces verts réalisés sur les toitures
terrasses doivent avoir une épaisseur de terre d'au moins 50 cm, couche drainante non comprise. Cette
épaisseur de terre doit permettre & la végétation de se développer, d'avoir une capacité de rétention d'eau
suffisante et enfin d'avoirun bon pouvoirdrainant. De plus, elle permet la plantation de tout type de veégétaux
(herbacées, plantes grasses, bulbes, mousses, arbustes et arbres) fout en prétant attention aux systemes
racinaires.

Le patrimoine arboré alfortvillais compte environ 4 000 sujets et I'objectif déja annoncé prévoit la plantation
de 1 000 nouveaux arbres d'ici a 2026.

Ainsi, pour développer les aménités urbaines et ainsi renforcer le cadre de vie des Alfortvillais, plusieurs
actions sonta mener :

v intégrer la nature dans tous les projets de la conception 4 la gestion ;
v valoriser les qualités environnementales du site dans le projet ;

v développer I'architecture bioclimatique.
Les matériaux choisis devront permettre d'apporter au batiment tout le confort en termes de
chauffage, de ventilation ou encore d'évacuation des eaux.
La construction d'un batiment bioclimatique nécessite de travailler non seulementsur des matériaux
locaux, durables et naturels mais également sur le lieu ot doit étre construit le projet ainsi que sur
sa forme. Il s'agit, ainsi, ici de s'inscrire dans une démarche de respect de la biosphére.

v conserver les arbres de grand développement présents sur la parcelle ;
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v" ftravailler les relations arbres-bati en :

= utilisant les arbres pour leurs qualités bioclimatiques : ils donnent de I'ombre I'été et laisser
passer la lumiére en hiver.

= pensant le bati comme support pour la végétation avec des murs ou des toitures végétales.
La toiture ne doit plus seulement étre cantonnée dans leur mission originelle de couverture.
Elle doit étre utile et par conséquentcumulerd’autres fonctions que celle de I'étanchéité. Elle
doit notamment étre plantée de végétaux, en étant accessible ou pas, et ainsi contribuer a
I'amélioration du climat tout en permettant d'absorber les eaux de pluie. Elle peut également
étre un support d’équipements techniques, tels que des panneaux solaires. C'est pourquoi
I'on parle de "5¢m fagade" dans la mesure ol elle participe activement aux aménités
urbaines.

v poursuivre la politique municipale consistant a créer des sentes piétonnes ou venelles au sein des
opérations urbaines afin de concevoir un maillage de circulations douces a I'échelle de la ville et
ainsi promouvoir des déplacements apaisées ;

v utiliser des matériaux perméables et naturels, pour les cheminements, les stationnements mais
aussi pour les terrasses.

v privilégier une gestion alternative des eaux pluviales sur la parcelle en intégrant des dispositifs de
récupération des eaux de pluie qui pourront servir & I'arrosage par exemple ;

v privilégier les toitures terrasses végétalisées avec une épaisseur de terre satisfaisante.

Les arbustes et gaminées Les vivaces

LES CEPEES ARBUSTIVES

LES VIVACES DE FLORAISON HIVERNALE

3 céples arbustives
Arbustus Unedo Rubra 125/150
Fruits comestibles, feuillage persistant

Euphorbia martini
Dryopteris erythrosora
Stachys byzantina

Spirée betulifolia

Pittosporum tobira ‘nana’

Pittosporum tenuifolia Elisabeth

Spirée japonica Crispa Miscanthus ‘Wein Silberspinne’

LES GRAMINEES HAUTES entre 1,20 et 80 cm

Guem Wi Bradihaw”
Penstemon ‘Souvenirs d'Hadrien’
Perovkia
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. y (AP, VAL
Liste des essences locales d’arbres et arbustes M MARNE

AVA Le Département

: Feuillage iauteox Epines/
Espace Espece Physionomie | Port Nature Humidité | Ensoleil | Taife | © 0t Periode de | Couleurde |  age Crois- | 1 e/
(nom latin) (nom frangais) du sol (pH) du sol lement | enhaie | o oo floraison floralson ﬁh sance Medicinal
Acer Erable Basique / Soleil / 3
campestre champéue Arbre Etalé ‘Acide Sec /Frais iy oui Caduc Avril/mal | Jaune vert 4-15 Lente
X e - Ocre jaune
Aulne Conique Basique / . Soleil / & . i
Alnus glutinosa glutineux Arbre large acica Humide ke H Caduc | Fevrier/ awril lh;-!)u;:;;]e 18-30 Lente Meédicinal
Berberis Epine- Soleil / ‘ Jaune griffe _ 4 Epines /
vulgaris vinette Arbuste Dressé Neutre Frais i ombie oui Caduc Avril / juin de pourpre 1-3 Rapide medicinal
Betula pendula Bovleau Arbre Conique Basique/ Sec / Frais Soleil non Caduc Avril Jaunebrun | 20-25 Lente
verruqueux étroit acide
Betula Conique : 4 Soleil / = o
PO Bouleau blanc Arbre atroit Acide Humide s non Caduc Avril Jaunebrun | 15-20 Lente Medicinal
Carpinus Charme Basique / Mi-ombre / > Marces- , .| Jaune (M), .
betulus S Arbre Ovale Sec ribre oui pleiy Avril / mai vert (F) 15-25 Lente
. Basique / ] Soleil / i 7 Assez Comestible /
Cornusmas | Comouillermale |  Arbuste Etalé bas abots Sec/Frais | . o e oui Caduc Mars / avril Jaune 3-5 rapide médicinal
Cornus Comouiller : Basique / . Soleil / . R
sanguines sanguin Arbuste | Buissonnant aEutie Sec/ Frais £ okl oui Caduc Mai/ juillet Blanc 2-4 | Moyenne
:v:lmlo"n’a Noisetier Arbuste | Buissonnant B::u'qx 4 Sec W“"l bre/ | oui Caduc k"":‘::s"f Jaunatre 2-4 | Rapide | Comestible
Crataegus Néflier commun Arbuste | Buissonnant Acide Sec Sclel / oui Caduc Mai/ juin Blanc 3-6 Lente (souvent) /
germanica mi- ombre .
comestible
Crataegus fo c Basique / : Soleil / : " . Epines/
Ia . Aubépine lisse Arbuste Arrondi ‘acide Sec / Frais 5 - oui Caduc Mai Blanc rose 5-8 Rapide médicinal
. , (4P VALde
Liste des essences locales d’arbres et arbustes M MARNE
AVAY (o Dspartement
Hauteur
Espece e PO ] B Noture | Humigite | Ensoiei | Taite | FEUIO% | puriodede | Couleurde | sge | Crois- foiss/,
(nom latin) (nom frangais) du sol (pH) du sol lement | en haie : floraison floraison | adulte sance
Persistant {enm)
Crataegus Aubépine . Basique / 5 Soleil / c : R Epines/
madogyio Arbuste Arrondi e Sec/Frais S ot oui Caduc Mai Blanc 6-9 | Moyenne meédicinal
Euonymus " . Basique / - Soleil / E F Blanc- 4
europaeus Fusain d'Europe Arbuste Buissonnant heutie Frais ot oui Caduc Avril / mai vl 3-7 Lente Toxique
Fagus sylvatica | Hetre commun Arbre Etale B:met Sec Soleil oui Caduc Avril / mai h"r:;:(:m‘ 20-30 Lente Medicinal
Frangula : J Basique / 5 Soleil / 3 7. Toxique /
Sododed Bourdaine Arbuste | Buissonnant . Sec/Frais ieribre oui Caduc Mai/ juillet Vert 2-5 Lente médicinal
Fraxinus Basique / Frais / Hu- Soleil / " . Jaune (M), . N
i Freéne eleve Arbre Etale e 2 v oui Caduc Avril / mai vert (F) 30-40 | Rapide
llex aquifolium Houx Arbuste Dresse Newwe/ | oo /Frais | Miombre | oui | Persistant | Mai/juin Blanc 5 Jis | e
acide lente
Juniperus Gendvrier . Basique / & ¥ g ; . $ Jaune (M), Médicinal /
‘ nls Pl Arbuste | Buissonnant acide Sec / Frais Soleil oui Persistant | Avril / mai tre (F) 3-5 Lente piquant
Ux};:;m Troéne commun Arbuste Buissonnant Baniq:'r:f Sec/Frais mﬁlt;’re oui M::‘?' Mai/ juin Blanc 2-3 Mayenne Toxique
Lonicera Chevrefeuille . Basique / B Soleil / ; Lol Blanc- - Toxique /
sorlateir s il Arbuste | Buissonnant e Sec / Frais Lol oui Caduc Mai/ juin jaunatre 2-2,5 |Moyenne mdiding)
Malussylvestris [ Fommer Arbuste Etale B‘:‘.L“: ! Se¢ Soleil 1 Caduc | Avil/mai | Blancrose | 25-4 |Moyenne| Comestible
Populusisra | pevplier noi Mbre | Colonnaire | Basiaves | Fralss - Solel/ ) non | Caduc | Mars/avi “‘;“e‘f‘“{g‘" s-x | Pooke
Populus 9 Basique / Frais/ Mi-ombre / ) Gris rouge Rapide
tramula Peuplier tremble Arbre Etale acide humide pizatat) non Caduc Mai (M), vert (/) 15-25 | . debut
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. , (7P, VAL e
Liste des essences locales d'arbres et arbustes M MARNE
AVAY [eDépartement
i : Hauteur Epines /
Espéce Espéce Physiononvie Port Nature Humidité |  Ensoleil- Pérlode de | Couleur de age Crois- Tocité/
(nom latin) (nom frangais) ; du sel (pH) du sol lement floraison floraison adulte | sance A
(enm)
Prunus avium Merisier Arbre Erale L Frais Miombre | non | Caduc | Avitzmai | Banc | 20-30 | Rapide | Comestible
Prunus mahaeb | Cerisier Mahaleb |  Arbuste frale fedque £ Sec Soleil i | Cadue Avri Blanc 6-10 | Moyenne
Epines/
Prunus spinosa Prunellier Arbuste Etalé B::'::" Sec mSo::t;' - oui Caduc Avril Blanc 1-4 Rapide Toxique /
comestible
Poirier 1 ¥ Epines
Pyrus cordata afeuilles Arbuste Eralé B“"_‘ue" Frais Soled / ? Caduc Avril / mai Blanc 5-15 Rapide (souvent) /
acide mi- ombre au début
en coeur Comestible
Pyrus pyraster | Poirier sauvage Arbre Colonnaire Neutre Sec /Frals m?oleil / o oui Caduc Avril / mai Blanc 4-6 |Moyenne| comestible
Quercus # Neutre / 3 3 Assez
petraea Chene sessile Arbre Euale s Frais Mi-ombre non Caduc Avril / mai Jaune 30-40 lente
Caduc
Quercus Chéne E A Soleil / (parfois : s
pubescens pubescent Arbre Erigé Basique Sec e non e Avril /mai | Jaune vert 8-15 | Moyenne
cent)
Quercus robur pef‘lmk Arbre Etalé h:g::" Frais mﬁll:re non Caduc Mai/ juin Vert 25-40 | Moyenne
R"&‘:‘ﬂ::;“' Nerprun purgatif |~ Arbuste Buissonnant a::}::" Sec/ Frais m?aerill:r " oui Caduc Mai/ juin Jaune 2-7 Lente Toxique
y & Epines/
Eglantier " Basique / - : =il Assez 2
Rosa canina des chiens Arbuste Buissonnant Sec Soleil oui Caduc Mai/juillet | Rosepale 1-4 rapide cormfu'ble /
médicinal
Rasa Eglantier couleur ¢ Basique / . 1 " = . Epines/
rublginosa plradne Arbuste Buissonnant et Sec Soleil oui Caduc Juin/ juillet Rose 25-3 Rapide medicinal
=
50 ! : (AP, VALd:
"&“ Liste des essences locales d’arbres et arbustes M MARNE
Yalde-Mams AVAY | Département
Hauteur
Espece Espice s Mare | Humidie | Ensolel | Tale | PN | puiotede | Coveurde | age | crois [ 7P/
(nom latin) (nom frangais) Eiysionome du sol (pH) du sol lement en hale Persistant floraison floraison adulte sance Meédicinal
(enm)
Rosier 4 styles : Basique / ¢ F = G Assez .
Rosa stylosa S Arbuste | Buissonnant ) Frais Soleil oui Caduc | Mai/juillet | Blanc rose 2-3 rapide Epines
Salix alba Saleblanc | Arbuste Erale Basiquel’ | pyvpee | (Miombee/ ], Cadue | Avit/mai | Banc | 10-15 | Rapide | Medicinal
neutre ombre
Salix Saule a feuilles " Soleil / : Assez
atscksnes dolivier Arbuste Eralé Neutre Frais ik e oui Caduc Mars / avril Vert 4-6 rapide
: Saules 4 Basique / Frais / Soleil / 4 .
Salix aurita 2 oreillettes Arbuste Buissonnant Soida humide Mi- ombre oui Caduc Mars/ mai Vertbrun 1-3 Lente
Basique / Frais / i .
Salix caprea Saule marsault Arbre Eralé il hq.:::isde Mi-ombre oui Caduc Mars / avril Verdatre 2-5 Rapide
Salix cinerea Saule cendré Arbuste Buissonnant Basi?ue : Humide Mi-ombre oui Caduc Mars / avril Verdatre 35-5 Ass.ﬁ
acide rapide
. Basique / Frais / Soleil / % . Assez
Salix fragitis | Saule fragile Arbre Etale e homide | miombee | 0 | Caduc | Aviimai | Vedawe | s-1s | o
Salix purpurea | Saule pourpre Arbuste Etalé bas Sasigue.' hl;’ :n’:r;e rruszlrenﬂb"re ? Caduc Mars/avril | Blancvert 3-4 Rapide
Saule a trois . Basique / Frais / Soleil / : Rapide
Salix triandra dtamines Arbuste Buissonnant acide hurmide ik Gk 1 Caduc Avril / mai Verdatre 5-7 a0 dabut
Salix viminalis Sv:‘::i:re: Arbuste | Buissonnant Neutre Humide mi-ombre ? Caduc Avril / mai Verdatre 6-10 Rapide
" Basique / Frais / 2 = 2 e & Comestible /
Sambucus nigra Sureau noir Arbuste Ouvert vt hurride mi-ombre oui Caduc | Juin/ juillet Blanc 2-8 Rapide il
Sorbusaria | Alsierblanc | Arbre ol | B/ sec | e/ | i | caduc Mai manc | 0-15 | A
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. ) (/P VAL
Liste des essences locales d’arbres et arbustes M MARNE
AVAY (e Département
Hauteur
Espace Espece Fa Notwre | Humidite | Ensotei- | Taive | FSUI9° | peiodede | Couleurde | age [ Cros- m’,
(nom latin) (nom frangais) Enyioniomis du sol (pH) du sol lement | enhaie | ooy | floralson floraison adule | sance Meédicinal
(enm)
Sorbus Sorbier Neutre / Soleil / 2
aucuparia ) 3 Arbre Etalé acide Frals e oui Caduc Mal / juin Blanc 10-12 | Moyenne
Sorbus s . Basique / Soleil / £ s Assez
Tosnidnalls Alisier torminal Arbre Ovale acide Sec miambs oui Caduc Mal / juin Blanc 10-15 lerte
Tilleul Neutre / i Comestible /
Tilia cordata 3 petites feules Arbre Ovale side Sec Mi-ombre oui Caduc Juin Jaunepale | 15-20 |Moyenne| ~
Tilia Tilleul Basique/ Frais / Soleil / T Assez L
platyphyllos | 3 grandes feuilies Arbre Arrondi acide humide mk dmbee non Caduc | Juin/juillet | Jaunepdle | 10-40 rapide Medicinal
Ajonc Neutre / - i < + &
Ulex europaeus dEurope Arbusta Dressé acide Frals Soleil oui Persistant | Mars/mai Jaune 1-25 Rapide Epines
Ulmus glabra Orme blanc Arbre Eralé Rasique/ Frals Sched/ 7 Caduc Avril / mai Rouge 15-25 Lente
g acide mi-ombre
Basique / 5 Soleil / . 5 Assez
Ulmus laevis Orme lisse Arbre Ovale b Frais il 1 Caduc Avril / mai Rose 15-20 rapide
Ulmus minor Petit orme Arbuste Ovale B;:'g;: £ Frais m?d;':ll;"e non Caduc Mars/avril | Jaune vert 10-30 Rapide Medicinal
‘Lb:{: ::1 Viome lantane Arbuste Buissonnant B::'g;:f Sec/ Frais mmlb’w oui Caduc Mai / juin Blanc 3-4 Maoyenne Toxique
“::;::m Viorne obier Arbuste Buissonnant Basique / Sec/Frals m?_‘:::l':ﬁ oui Caduc Mai / juin Blanc 2-5 Moyenne Toxique

Liste hiérarchisée des plantes exotiques envahissantes (PEE) d'lle-de-France
réalisée par le Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien.

AILANTHUS ALTISSIMA

AILANTE GLANDULEUX
ASTER INVASIFS SYMPHYOTRICHUM
AZOLA FAUSSE FOUGERE AZOLLA FILICULOIDES
BALSAMINE DE L'HIMALAYA IMPATIENS GLANDULIFERA
BERCE DU CAUCASE HERACLEUM MANTEGAZZIANUM
CERISIER TARDIF PRUNUS SEROTINA
CRASSULE DE HELMS CRASSULA HELMSII
CYTISE FAUX-EBENIER LABURNUM ANAG YROIDES
ELODEE DU CANADA ELODEA CANADENSIS
ELODEE A FEUILLES ETROITES ELODEA NUTTALII
ERABLE NEGUNDO ACER NEGUNDO
GRIOTTIER PRUNUS CERASUS
HYDROCOTYLE FAUSSE-RENONCULE HYDROCOTYLE RANUNCULOIDES
JUSSIE INVASIVE LUDWIGIA GRANDIFLORA
LENTILLE D'EAU MINUSCULE LEMNA MINUTA

LILAS SYRINGA VULGARIS
MOUSSE CACTUS CAMPYLOPUS INTROFLEXUS
MYRIOPHYLLE AQUATIQUE MYRIOPHYLLUM AQUATICA
RENOUEE INVASIVE REYNOUTRIA JAPONICA
RHODODENDRON DES PARCS RHODODENDRON PONTICUM
ROBINIER FAUX-ACACIAS ROBINIA PSEUDOACACIA

SAINFOIN D’ESPAGNE

GALEGA OFFICINALIS
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SOLIDAGE DU CANADA,

SOLIDAGO CANADENS!S

SOLIDAGE GLABRE

SOLIDAGO GIGANTEA

VIGNE VIERGE COMMUNE

PARTHENOCISSUS INSERTA

SCLILC

ARMOISE DES FRERES VERLOT

ARTEMISIA VERLOTIORUM

BALSAMINE DE BALFOUR IMPATIENS BALFOURI
BALSAMINE DU CAP IMPATIENS CAPENSIS
BIDENT A FRUITS NOIRS BIDENS FRONDOSA
BROME SANS ARETES BROMOPSIS INERMIS
BUDDLEIA DU PERE DAVID BUDDLEJA DAVIDII
EPILOBE CILIE EPILOBIUM CILIATUM
LAURIER-CERISE PRUNUS LAUROCERASUS
LYCIET COMMUN LYCIUM BARBARUM
MAHONIA FAUX-HOUX BERBERIS AQUIFOLIUM
RAISIN D’AMERIQUE PHYTOLACCA AMERICANA
SENECON DU CAP SENECIO INFEQUIDENS
SYMPHORINE A FRUITS BLANCS SYMPHORICARPOS ALBUS
TOPINAMBOUR HELIANTHUS TUBEROSUS
VERGERETTE ANNUELLE ERIGERON ANNUUS
VERGETTE DU CANADA ERIGERON CANADENSIS
VERGERETTE DE SUMATRA ERIGERON SUMATRENSIS

ESPECES EXOTIQUES ENVAHISSANTES — LISTE D'ALERTE

Essence Essence (Latin)
AMBROISLE A EPIS GRELES AMBROSIA PSILOSTACHYA
BARBON ANDROPOGON BOTHRIOCHLOA BARBINODIS
CABOMBA DE CAROLINE CABOMBA CAROLINIANA
CHEVREFEUILLE DU JAPON LONICERA JAPONICA
CORNOUILLER SOYEUX CORNUS SERICEA
COTONEASTER HORIZONTAL COTONEASTER HORIZONTALIS
ELODEE DENSE EGERIADENSA
GRAND LAGAROSIPHON LAGAROSIPHON MAJOR
GLYCERIE STRIEE GLYCERIA STRIATA
HERBE A LA OUATE ASCLEPIAS SYRIACA
HERBE DE LA PAMPA CORTADERIA SELLOANA

LENTICULE LEMNA TURIONIFERA
MYRIOPHYLLE HETEROPHYLLE MYRIOPHYLLUM HETEROPHYLLUM
NOYER DU CAUCASE PTEROCARYA FRAXINIFOLIA
PASPALE DILATE PASPALUM DILATATUM
RENOUEE DU TURKESTAN FALLOPIA BALDSCHUANICA
SPOROBOLE FERTILE SPOROBULUS INDICUS
SUMAC HERISSE RHUS TYPHINA
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2.4 : Les modifications apportées au plan des dispositions particuliéres

Les raisons amenant & la modification

Le plan n°4-3 des dispositions particulieres indique notamment les périmétres des O.A.P. et le
périmétre de contréle de la taille des logements.

Suite & la suppression de I'0.A.P. Louis Blanc / Chemin de la Déportation et la création de I'O.A.P. sur
I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun, le plan doit donc étre modifié pour étre mis a jour au
niveau des périmétres O.A.P.

De plus, suite a I'agrandissement du périmétre du sous-secteur UAp2, il n'est plus nécessaire que ces
parcelles nouvellement insérées dans ce sous-secteur, soient situées dans le périmetre de controle de
|a taille des logements. Le plan doit donc étre modifié en conséquence.

Version plan n°4-3 des dispositions particuliéres en vigueur

0U PLAN LOCAL DURSANISHE tQf[lf‘orwi"e

?/ s e s e O ¢ Arsnagarat o i
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Nouvelle version
plan n°4-3 des dispositions particuliéres
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2.5 : Les modifications apportées aux annexes du P.L.U.

Les raisons amenant a la modification

Comme évoqué dans le point « 2.2.1 : Les adaptations réglementaires apportées dans la Partie 1: Les
définitions et dispositions communes au réglement », Alfortville porte un projet ambitieux en matiére de
développement urbain, durable et solidaire qui se traduit dans la Charte Qualité 2, nommee la Charte
Qualité de I'Habitat Durable. En phase avec les orientations politiques, cette Charte doit permettre de
réaffirmer les engagements a porter sur les nouvelles opérations pour conforter les ambitions d'une
bonne insertion urbaine, architecturale et paysageére.

Congu comme un outil de partenariat et de dialogue avec I'ensemble des porteurs de projets, la
présente charte a pour objectifs de poser les bases d'une collaboration pour améliorer la qualité globale
des opérations de construction. Elle s'applique a I'ensemble des nouvelles opérations de construction
de logements collectifs a partir de 5 logements.

Ainsi, tout porteur de projets qui souhaite développer un projet de construction neuve sur le teritoire est
invité & prendre connaissance de la présente charte et la signer avant le dépét de permis de construire
afin de se conformer a ses engagements.

A travers ses 11 engagements, la Charte Qualité de I'habitat Durable vient compléter les régles
d'urbanisme définies dans le PLU et constitue le support d'une relation partenariale que la Ville souhaite
initier avec 'ensemble des maitres d'ouvrage d'opérations de construction intervenant sur son territoire.

En signant cette charte, le porteur de projet s'engage a prendre en compte et & respecter I'ensemble
des engagements qui y sont définis. De son coté, la ville d'Alfortville s’engage a accompagner le porteur
de projet de la phase faisabilité jusqu'a la livraison de I'opération et & dispenser ses conseils autant que
nécessaire.

Dans le cadre de cette démarche, la commune a souhaité intégrer cette nouvelle charte dans le P.L.U.

en lintégrant dans les annexes du P.L.U. Il s'agit d'un document écrit & part explicitant les objectifs de
chaque engagement qui sera joint au dossier constituant les annexes.
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3éme Partie : EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PROJET DE MODIFICATION DU P.L.U.

Préambule

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 a instauré le principe d'une
évaluation environnementale des documents d'urbanisme dont les Plans Locaux d'Urbanisme. La loi du
7 décembre 2020 a modifié le régime de I'évaluation environnementale des P.L.U. et a étendu le champ
de la concertation obligatoire a toutes les procédures P.L.U.

Le territoire d’Alfortville ne possédant pas de site Natura 2000, la commune n'est pas soumise
obligatoirement & une évaluation environnementale telle que définie a I'article L.104-2 et suivants du
Code de I'Urbanisme. Toutefois, la commune a souhaité, elle-méme, réaliser une évaluation
environnementale du projet de modification du P.L.U. dont un des principaux objectifs porte sur
I'élaboration d'une O.A.P. sur I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun correspondant a une
friche ferroviaire.

L'objectif de cette évaluation est donc de mesurer le plus tét possible I'impact sur I'environnement du
projet de modification du P.L.U. d'Alfortville en amont de sa réalisation. Toutefois, toutes les évolutions
du P.L.U. ne sont pas développées dans cette partie car certaines d'entre elles n'engendrent pas
d'incidence négative sur I'environnement et |a santé humaine. C’est le cas pour :

La création des emplacements réservés n°8 et 9.
Le changement des zones UAa en zone UAb.

- Le changement des zones UPb en zones UAb et UBb et la suppression de I'OAP Louis Blanc /
Chemin de la Déportation.

- Lacréation de deux O.A.P. thématiques : celle portant sur la « Préservation et la valorisation du

tissu pavillonnaire alfortvillais » et celle portant sur la « Biodiversité, nature en ville et qualité du
cadre de vie alfortvillais ».

» Concernant la création des emplacements réservés n°8et9

Pour rappel, les emplacements réservés n°8 (163 rue Veron) et n°9 (21/23 rue de Seine) ont été
instaurés afin de pouvoir accueillir un programme de logements mixtes permettant la reconstruction des
logements démolis dans le cadre du nouveau Projet de Renouvellement Urbain du quartier
Chantereine. Néanmoins, ces deux sites n‘ont encore fait I'objet d'un projet de construction, le nombre
et la nature des logements reste donc a definir.
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La création de ces deux emplacements réservés dans le cadre de cette procédure de modification
n‘engendrera pas d'incidence négative sur I'environnement et la sante car :

- Ces deux sites étant déja urbanisés, cela n'engendre donc aucune consommation d'espace
naturel ni d'étalement urbain. Ce sont des sites situés dans un tissu urbain mixte ot de
nouveaux immeubles d’habitation sont construits ponctuellement

- Ces deux sites ne se situent pas dans les continuités écologiques aquatiques identifiées dans
le S.R.C.E.

- Les deux sites ne constituent pas une zone humide compte tenu du contexte fortement
urbanisé des secteurs.

- Les deux sites n'étant pas végeétalisés et quasiment totalement imperméabilisés, il 'y a pas
d'enjeux de biodiversité. Au contraire, la valorisation du foncier de ces deux sites permettra leur
végétalisation et une meilleure perméabilité des sols grace a I'améenagement d'espaces verts
rendus obligatoires dans le réglement P.L.U. de la zone concemée (UAb — chapitre 4).

- Les deux sites ne sont pas concemés pas des risques technologiques.

- Les deux sites ne sont pas concemés par les secteurs affectés par le bruit des infrastructures
classées bruyantes.

- Les futurs projets devront respecter le réglement du PPRI puisque les deux sites se situent en
zone bleue du PPRI. Pour information, le premier niveau habitable devra étre situé au minimum
au-dessus de la cote de la crue cinquantennale de 1924.

- Les deux sites qui accueilleront un programme de logements augmenteront la consommation
d'eau potable, les rejets d'eaux usées et les déchets, mais de maniere tres moderee, suite a
I'accueil d'une nouvelle population. Néanmoins, a ce stade de réflexion, le nombre de
logements, donc d'habitant n'est pas encore déterminé.

» Concernant le changement des zones UAa en zone UAb

Pour rappel, les parcelles situées sur I'flot entre les rues de la Carpe, des Barbillons, de la Perche et le
quai Jean-Baptiste Clément, accueillent aujourd'hui trois batiments trés hétéroclites occupés par
différentes activités économiques. De par leur situation géographique et leur faible densité de
construction actuelle, elles détiennent un potentiel de mutation conséquent. A ce titre, la Ville souhaite
accroitre |égérement leur potentiel de constructibilité en offrant la possibilité de construire un niveau
supplémentaire.

A noter que la mutation souhaitée par la ville était déja possible en zone UAa qui est un secteur urbain
dit « mixte », caractérisé par une diversité de formes urbaines avec une densité plus ou moins
importante et par une diversité de fonctions urbaines (habitat, activités, équipements, ...). Seule la
hauteur a été augmentée d'un niveau passant de 9 metres a 11 métres. Des constructions destinées &
de I'habitation peuvent déja étre réalisées.

109



Plan Local d'Urbanisme ds la commune d'Alfortville
Modification n°2 Notice de Présentation

Le changement de la zone UAa en UAb, dans le cadre de cette procédure n'engendrera pas
d’incidence négative sur I'environnement et la santé humaine car :

- Cet ilot étant déja urbanisé, cela n'engendre donc aucune consommation d'espace naturel ni
d'étalement urbain. C'est un secteur situé dans un tissu urbain mixte ou de nombreux
immeubles d'habitation sont construits ponctuellement.

- Cetilot ne se situe pas dans les continuités écologiques aquatiques identifiées dans le S.R.C.E.

- Cet ilot ne constitue pas une zone humide compte tenu du contexte fortement urbanisé du
secteur.

- Cet ilot étant peu végétalisé et trés imperméabilisé, il n'y a pas d'enjeux de biodiversité. Au
contraire, la valorisation du foncier de ce secteur permettra sa végétalisation et une meilleure
perméabilité des sols grace a I'aménagement d'espaces verts rendus obligatoires dans le
reglement P.L.U. de la zone concemée (UAD - chapitre 4)

- Cetilot n'est pas concemné pas des risques technologiques.

- Cet ilot n'est pas concemé par les secteurs affectés par le bruit des infrastructures classées
bruyantes.

- Le futur projet devra respecter le réglement du PPRI puisque le secteur se situe en zone bleue
du PPRI. Pour information, le premier niveau habitable devra étre situé au minimum au-dessus
de la cote de la crue cinquantennale de 1924.

- Cet ilot qui pourra accueillir un programme de logements, augmentera la consommation d'eau
potable, les rejets d'eaux usées et les déchets, mais de maniére trés modérée, suite a I'accueil
d’'une nouvelle population. Néanmoins, a ce stade de réflexion, le nombre de logements, donc
d’habitant, n’est pas encore déterminé.

» Concernant le changement des zones UPb en zones UAb et UBb et |a suppression de
I’OAP Louis Blanc / Chemin de la Déportation

Pour rappel, les parcelles situées de part et d'autre de la rue Louis Blanc, zonées en UPD,
correspondent au site de I'O.A.P. Louis Blanc / Chemin de la Déportation.

Récemment, un projet d'habitat collectif, s'inscrivant dans les objectifs et les orientations de '0.A.P., a
vu le jour le long de la rue Louis Blanc. Deux permis de construire ont été également delivrés pour la
réalisation de nouveaux logements le long du Chemin de la Déportation dont les chantiers sont en cours
de réalisation. Les objectifs de 'O.A.P. ont été respectés et environ 142 logements seront créés. |l
n'apparait plus nécessaire de conserver cette O.A.P., les objectifs de cette demiere étant atteints avec :

- un épannelage dégressif du Sud (plus haut, Chemin de la Déportation) vers le Nord (plus bas,
rue Louis Blanc) ;

- I'aménagement d'une percée vers le cceur d'ilot depuis le Chemin de la Déportation ;

I'aménagement de cceurs d'ilots paysagers.
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A ce titre, la ville souhaite supprimer cette O.A.P. et modifier le zonage (basculement de la zone UPb en
zones UAD et UBb) pour I'adapter au tissu urbain qui a évolué suite aux différentes opérations réalisées
ou en cours.

Il n'y a pas lieu d'évaluer lincidence environnementale de ces modifications puisque les projets
souhaités dans le cadre de I'0.A.P. ont, soit été réalisés, soit sont en cours de réalisation, permettant
ainsi la valorisation du foncier le long du chemin de la Déportation et de la rue Louis Blanc, en
respectant les prescriptions de I'0.A.P.

» Concernant la création de deux 0.A.P. thématiques : celle portant sur la « Préservation et
la valorisation du tissu pavillonnaire alfortvillais » et celle portant sur la « Biodiversité,
nature en ville et qualité du cadre de vie alfortvillais »

Pour rappel, I'0.A.P. « Préservation et valorisation du tissu pavillonnaire alfortvillais » a pour objectif la
protection de ce patrimoine qui est une priorité pour la commune, avec le souhait de maintenir et
valoriser son caractére architectural et environnemental, préserver son cadre de vie tout en permettant
un développement équilibré et durable du teritoire.

L'objectifs de I'0.A.P. « Biodiversité, nature en ville et qualité du cadre de vie » est de placer la
responsabilité environnementale au coeur des projets d’'aménagement en protégeant les espaces verts
résidentiels et publics et en développant la végétalisation en ville.

La création de ces deux O.A.P. thématiques dans le cadre de cette procédure, n'engendrera pas

dincidence négative sur I'environnement et la santé humaine. Au contraire, elles auront une incidence
positive car elles permettront de :

- conforter la trame verte de la ville et renforcer les fonctionnalités écologiques ;
- protéger développer la biodiversité ordinaire ;

- lutter contre les ilots de chaleur ;

- renforcer la perméabilité des sols ;

- assurer de maniére optimale la gestion de I'eau de pluie a la parcelle.

» Concernant le changement des zones UFc en zone UPa et la création de I'0.A.P. sur
I’ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun

Pour rappel, les parcelles situées le long des rues Babeuf et Verdun et de la voie ferrée, en limite de la
commune de Maisons-Alfort, font parties de I'ancienne gare de marchandises aujourd'hui désaffectée.
Cet flot détient un potentiel de mutation conséquent de par sa situation graphique.

La ville ala volonté de permettre la valorisation de cette friche urbaine au fort potentiel. A ce titre, la ville
a donc souhaité basculer en zone UPa cet ilot actuellement en zone UFc¢ afin de permettre la réalisation
d"un projet d'aménagement cohérent et harmonieux & travers un zonage adapté et une O.A.P. sur
I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun pour guider urbanistiquement le projet.
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Au regard de limportance de ce projet et de 'absence d'incidence negatif des autres évolutions du
P.L.U., une évaluation environnementale ciblée précisément sur la modification de la zone UF¢ en UPa
et la création de I'O.A.P. sur f'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun pour guider la mutation
de ce site, a été élaborée dans le cadre de cette procédure de modification du P.L.U.

Cette évaluation permet de prendre en compte les incidences négatives et positives du projet sur
lenvironnement et la santé humaine, et d'envisager des solutions pour éviter, réduire et compenser s'il
y alieu, les conségquences dommageables de la mise en ceuvre de ce projet.

L'évaluation environnementale de cette procédure de modification du P.L.U. ciblée sur la modification
de 1a zone UFc en UPa et la création de I'0.A.P. sur I'ancien temain SNCF des rues Babeuf et Verdun
s'est appuyée sur les documents suivants :

Un ensemble d'études techniques, demandées par le porteur de projet Novaxia, qui ont été
réalisées entre 2017 et 2021 sur le site de projet :

+ Létude des Niveaux des Plus Hautes Eaux (NPHE) réalisée en novembre 2020 par
StratéGéo Conseil et sa mise & jour du 4 octobre 2022 comprenant I'actualisation des
altimétries du sous-sol.

+  L’étude acoustique urbaine réalisée en novembre 2017 par AC Acoustiqe et Conseil et
sa mise a jour par le bureau d'étude acoustique et vibratoire LASA en Aout 2022
(Exigences acoustiques des fagades) afin dintégrer ['évolution du plan masse
d’'opération et |a division du lot A en 4 plots.

+ |’étude acoustique « Exigences de facades » réalisée par LASA le 22 aolt 2022, pour
donner suite a I'évolution du projet depuis l'étude de novembre 2017

+ La note acoustique de dimensionnement des solutions acoustiques envisagées sur le lot
A, réalisée par LASA le 23 septembre 2022. Ce document propose d'adapter les
solutions en fonction des contraintes réglementaires, architecturales et techniques du
projet. Les solutions décrites dans cette notice acoustique permettent de répondre & la
réglementation acoustique en vigueur.

« L'étude vibratoire réalisée par le BE LASA en février 2022 confirmant les procédés
constructifs proposés.

»  Le diagnostic de la qualité des sols realisé en janvier 2017 par SOLPOL

* Le diagnostic de poliution des sols realise en février 2017 par SOLPOL, complété en
septembre 2018 et completé en septembre 2018 compte tenu de I'évolution du plan
masse (ouverture de la place dans la continuité de la rue de Flore, localisation de la
résidence services séniors, réduction de I'épannelage).

+ L'évaluation quantitative des risques sanitaires réalisée en aofit 2020 par SOLPOL

» L'évaluation quantitative des risques sanitaires réalisée en janvier 2023 par SOLSOL,
suite & l'actualisation de Fimptantation de l'infrastructure.

»  L'étude géotechnique réalisé en novembre 2017 par SAGA. Cette étude a été mise a jour
et complétée en 2022 permettant de confirmer le principe constructif en fondations
superficielles sur les lots A et B et fondations superficielles par radier général arme et
rigide sur le lot C.

« L'étude de déplacements réalisée en octobre 2016 par Axurban
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+  L'étude de trafic réalisée mise & jour en 2021 par Axurban et sa mise & jour en juin 2022
afin dintégrer le projet dans le cadre d'un dossier d'étude d'impact prenant en
considération les effets cumulés du projet avec son environnement.

« Létude de déplacements réalisée en juillet 2023 par CDVIA prenant en compte la
création d'une voie nouvelle reliant le Boulevard Camot et la rue de Verdun

«  L'étude de la faune et de la flore quatre saisons réalisée en octobre 2017 par Qcs
services et complétée en décembre 2019 puis mise a jour en mai 2022 et juillet 2023 afin
de confirmer I'absence d’enjeux relatifs a la biodiversité.

+ Les études environnementales réalisées par SOLPOL en avril et mai 2023, suite a
I'actualisation de I'implantation de l'infrastructure.

Par ailleurs, rappelons qu'une concertation préalable auprés des habitants est réaliseée dans le cadre de
cette procédure de modification du P.L.U. & travers :

- La parution d'un article dans le magazine de la ville d'Alfortville et sur les sites Intemet de |a
ville d'Alfortville (www.alfortville.fr) et de GPSEA (www.sudestavenir.fr).

- Lorganisation de réunions publiques & destination des habitants. L'ensemble des modifications
du P.L.U. envisagées seront présentées par comités de quartiers, soit cing réunions au total.
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Conformément a I'article R.151-3 du Code de I'Urbanisme, la notice de présentation de la modification
du P.L.U. qui compléte le rapport de présentation, intégre I'évaluation environnementale qui s'organise
selon les points suivants :

- Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du Code de 'Environnement avec lesquels il doit
étre compatible ou qu'il doit prendre en compte.

- Analyse les perspectives d'évolution de |'état initial de I'environnement en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par
la mise en ceuvre du plan.

- Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'aricle L. 1514 au regard
notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient les choix opérés au regard des
solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan.

- Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu,
les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement.

- Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de
I'application du plan mentionnée a l'aricle L. 153-27 e, le cas échéant, pour le bilan de
I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a I'article L. 153-29. lls doivent permettre
notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, & un
stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
appropriées.

- Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la
maniére dont {'évaluation a été effectuée.
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3.1 : L'articulation de la modification du P.L.U. avec les documents avec lesquels il doit étre
compatible ou qu'il doit prendre en compte

Les articles L.131-4, L.131-5 et L.131-6 du Code de I'Urbanisme énoncent que le Plan Local

d'Urbanisme doit étre compatible avec les dispositions d'un ensemble de documents dont : le Schéma

de Cohérence Temitoriale Métropolitain, le Schéma Directeur de la Région lle-de-France, le Schéma
Régional de I'Hébergement et de I'Habitation, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d' lle-de-
France et du Schéma Régional Climat Air Energie d'le-de-France, le Plan de Deplacements Urbains de
I'le-de-France, le Schéma Directeur d'’Aménagement de Gestion des Eaux, .

» Le Schéma de Cohérence Territoriale Métropolitain

Le Schéma de Cohérence Termitoriale de la Métropole du Grand Paris a été approuvé le 13 juillet 2023.
Les 12 orientations du S.Co.T. Métropolitain sont les suivantes :

1. Conforter une Métropole polycentrique, économe en espaces et équilibrée dans la répartition de
ses fonctions.

2. Embellir la Métropole et révéler les paysages, renforcer la présence de la nature et de
I'agriculture en ville, renforcer le développement de la biodiversité en restaurant notamment des
continuités écologiques telles que les trames vertes et bleues, tout en offrant des ilots de
fraicheur et la rétention de I'eau a la parcelle.

3. Permettre aux quartiers en difficulté de retrouver une dynamique positive de développement.

4. Sappuyer sur les nouvelles technologies et les filieres d'avenir pour accélérer le
développement économique, la création d'emplois et la transition écologique.

5. Mettre en valeur la singularité¢ culturelle et patrimoniale de la Métropole du Grand Paris au
service de ses habitants et de son rayonnement dans le monde.

6. Offrir un parcours résidentiel & tous les Metropolitains.

7. Agir pour la qualité de I'air, transformer les modes de déplacement et rendre 'espace public
paisible.

8. Renforcer I'accessibilité de tous a tous les lieux en transports en commun et tisser des liens
entre temitoires.

9. Confirmer la place de la Métropole comme une premiére créatrice de richesse en France en
confortant les fonctions productives et la diversité économique.

10. Engager le temitoire métropolitain dans une stratégie ambitieuse d'économie circulaire et de
réduction des déchets.

11. Organiser la transition énergétique.

12. Maitriser les risques et lutter contre les dégradations environnementales, notamment par I'arrét
de la consommation et la reconquéte des espaces naturels, boisés et agricoles.

= La modification du P.L.U. de la commune s'inscrit pleinement dans ses orientations.

Les évolutions du zonage sur quatre secteurs pour accroitre leur potentiel de constructibilité, la
réalisation de I'O.A.P sur I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun pour accueillir du
logement privé et social, un établissement d’hébergement de personnes gées, un habitat collectif
a destination de personnes agées, la nouvelle O.A.P. thématique « Biodiversité, nature en ville et
qualité du cadre de vie alfortvillais » ainsi que la création de deux emplacements réservés pour la
création de logements sociaux, s'inscrivent dans les orientations n°2, 6 et 11 du S.Co.T.M.
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» Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France - S.D.R.L.F. -

La modification du P.L.U. de la commune s'inscrit pleinement dans les objectifs du S.D.R.1.F. arrété par
le Conseil Régional le 25 octobre 2012 et approuvé par décret du Conseil d'Etat n°2013 1241 du
27 décembre 2013.

Concernant la partie "relier et structure”

Les infrastructures de transport :

= La modification n°2 du P.L.U. ne porte pas sur les sites de projets d'infrastructures de
transport situés sur la commune.

A noter qu'un nouvel emplacement réservé (n°2) est créé pour la réalisation d'un espace public
paysager face a l'accés de la gare RER du Vert de Maison depuis la commune afin de marquer
et aménager une entrée de ville qualitative depuis les transports en commun. Il s'agit de
valoriser un des futurs accés de la nouvelle gare du Grand Paris (Le Vert de Maisons) de la
future ligne de métro n°15, actuellement en chantier.

L'armature logistique :

= La modification n°2 du P.L.U. porte sur le site multimodal d’enjeux territoriaux
correspondant a I'ancienne gare de marchandises SNCF. Ce site fait, en effet, l'objet d'un
changement de zonage et d’'une O.A.P. afin de permettre la reconversion de cette friche en
accueillant un programme diversifié de logements, une résidence autonomie et une résidence
Senior.

Pour rappel, ce site est identifié dans le contrat de développement teritorial des « Grandes
Ardoines » signé le 20 décembre 2013. Le CDT, dont le territoire est composé des communes
de Vitry-sur-Seine, Choisy-le-Roi et Alfortville, poursuit le travail partenarial engagé sur
I'Opération d'intérét national Orly Rungis — Seine Amont par la gouvemance de I'Etablissement
public d'aménagement Orly Rungis — Seine Amont (EPA ORSA), a une échelle plus fine,
assurant [l'inscription des Grandes Ardoines dans la métropole et la cohérence du
développement urbain a I'échelle de ce temitoire. Ce CDT a identifié plusieurs actions & mener
pour Alfortville dont le projet d'aménagement du Sud de la commune qui s'étend de la gare de
marchandises & la limite Sud de la commune. Il est proposé un projet combinant habitat,
activités économiques et commerciales, transports et équipements en cohérence avec les
projets régionaux sur les sites de fort mutabilité suivants : gare de marchandises, gare Vert de
Maisons du Grand Paris Express, site Jardins d’Alfortville, site Langevin, centre commercial de
Grand Ensemble, site ex-BHV, berges de Seine, ZAE Val de Seine.

Par ailleurs, rappelons que la SNCF, dans le cadre du projet sur le site de I'ancienne gare de
marchandises, a cédé les parcelles X126, Y163 sur Alfortville et AZ120 et 121 sur Maisons-
Alfort en décembre 2018 a la société SAS AMELIE V, porteuse du projet. Cela induit donc que
la SNCF a abandonné le projet de pdle multimodal sur ce site inscrit au S.D.R.1.F.

De plus, dans le cadre de la vente des parcelles appartenant & la SNCF, une procédure de
déclassement a été menée. La Région lle de France et le Syndicat de transports d’le de
France ont été consultés dans le cadre de cette procédure. N’ayant pas émis un avis
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défavorable & ce déclassement, cela induit donc égatement I'abandon du projet de péle
multimodal sur ce site inscrit au S.D.R.LF., par la Région et France Mobilités.

Concemant la partie "polariser et équilibrer”

La surface et la continuité des espaces imperméabilisés doivent étre limitées :

= La modification de la définition des espaces verts et de la pleine terre ainsi que des régles
des espaces verts et de la peine terre en zone UA, vont permettre de renforcer la perméabitité
des espaces non construits.

Pourvoir & ses besoins locaux en matiére de logement, notamment social, mais aussi
participer & la réponse des besoins régionaux et & la réduction des inégalités sociales et
territoriales au sein de l'espace francilien

= La modification du zonage sur quatre secteurs pour accroitre feur potentie! de
constructibilité, la réalisation d'une nouvelle O.A.P pour accueillir du logement privé et social,
un établissement d'hébergement de personnes 4gées, un habitat collectif & destination de
personnes agées ainsi que la création de deux emplacements réserves pour la création de
fogements sociaux, vont permeitre de développer une offre diversifiée de logements, de
favoriser les parcours résidentiels sur la commune, et de répondre aux besoins actuels en
matiére d’habitat ef d'anticiper les besoins de demain.

Les emplacements destinés aux commerces de proximite

= La nouvelle O.A.P. va permeltre de renforcer la présence de commerces sur ce secteur
avec la préconisation suivante : « Les rez-de-chaussée des constructions pourront accueillir
des commerces de proximité et des activités de services ».

Les espaces urbanisés :

= La modification du zonage sur quatre secteurs pour accroitre leur potentiel de
constructibilité, la réalisation d'une nouvelle O.A.P pour accueillir du logement privé et social,
un établissement d'hébergement de personnes &gées, un habifat collectif & destination de
personnes agées, ainsi que la création de deux emplacements réservés pour la création de
fogements sociaux qui se situent tous dans la catégorie . « les quartiers & densifier a proximité
d’une gare », va participer & la densification du tissu urbain, et ainsi participer a 'augmentation
de 15% de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces d'habitat préconise par fe
S.D.R.LF. pour la commtune d'Alfortville.

Concemant la partie "préserver et valoriser"

Les continuités : espaces de respiration, liaisons agricoles et forestiéres, continuités
écologiques, liaisons vertes .

= La modification n°2 du P.L.U. ne porte pas sur la continuité écologique et la liaison douce
correspondant & la Seine.
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» Le Schéma Régional de I’'Hébergement et de I'Habitation - S.R.H.H. -

Le Schéma Régional de I'Hébergement et de I'Habitation fixe des objectifs annuels de construction de
logements. Concemant 'EPT Grand Paris Sud Est Avenir, auquel Alfortville appartient, il lui est
demandé la réalisation de 1 800 logements par an dont 816 sociaux, soit un ratio de 5,7 logements pour
1000 habitants'.

Le S.R.H.H est décliné & I'échelle de la métropole du grand Paris via un Plan métropolitain de I'Habitat
et de I'Hébergement. Il s'agit d'un document stratégique, de programmation et de mise en ceuvre de la
politique de I'habitat & I'échelle métropolitaine et infra-métropolitaine sur la période 2019-2025. Le projet
de P.M.H.H. a été arrété par le conseil métropolitain le 28 juin 2018. Celui-ci prévoit la construction de
38 760 logements par an sur la métropole dont 2 072 sur le teritoire de GPSEA.

Sur ce demier, le projet de P.M.H.H. décline les objectifs de production de logements par an par
commune, soit 240 logements pour la commune d’Alfortville dont 50 logements locatifs sociaux.

= La modification n°2 du P.L.U., avec la modification du zonage sur quatre secteurs pour
accroitre leur potentiel de constructibilité, la réalisation d'une nouvelle O.A.P pour accueillir du
logement privé et social, un établissement d’hébergement de personnes &gées, un habitat
collectif a destination de personnes agées ainsi que la création de deux emplacements
réservés pour la création de logements sociaux, va permettre de développer une offre
diversifiée de logements. Cette procédure répondra donc en partie aux objectifs du S.R.H.H. et
du P.M.H.H.

» Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d'le-de-France - S.R.C.E. -

Au niveau du S.R.C.E. de la Région lle-de-France approuvé par le Conseil Régional le 26 septembre
2013, il n'y a pas de réservoir de biodiversité sur la commune d'Alfortville. Les enjeux régionaux pour la
préservation et le renforcement de la Trame Verte et Bleue micro-régionale qui concernent le territoire
d'Alfortville se rapportent aux continuités écologiques liées a la Seine, la Mame et a leurs berges.

Ces continuités d'intérét régional concement les frontieres Ouest et Nord du territoire communal. Ce
sont des continuités écologiques aquatiques destinées a faciliter le passage des poissons notamment
migrateurs. Les berges de Seine et de Mame peuvent servir de zones refuges ou de zones repos lors
des déplacements de la faune. La préservation et le renforcement de ces continuités écologiques
reposent sur la préservation du caractére naturel des iles sur la Seine et au renforcement de la
veégétalisation des berges.

= L'objet de la modification n°2 du P.L.U. n'a pas d'incidence sur ces comidors. Les
modifications du zonage ainsi que la nouvelle O.A.P. sur I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf
et Verdun ne portent pas sur cette partie du temitoire. Les évolutions réglementaires portent,
quant a elles, essentiellement sur le renforcement des espaces verts au sein des futurs projets
de construction.

1 Population Iégale 2016, entrant en vigueur le 1¢ janvier 2020 : 314 322 habitants
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» Le Schéma Régional Climat Air Energie d'lle-de-France - S.R.C.A.E. -
Le S.R.C.AE. de la Région ile-de-France a été approuvé par le Conseil Régional le 23 novembre 2012.

= L'objet de la modification n°2 du P.L.U. n’a pas d'incidence sur les enjeux du S.R.C.A.E. de
la Région [le-de-France.

A noter que les évolutions du zonage sur quatre secteurs pour accroitre leur potentiel de
constructibilité, la réalisation d'une nouvelle O.A.P pour accueillir du logement privé et social,
un établissement d’hébergement de personnes agées, un habitat collectif a destination de
personnes 4gées ainsi que la création de deux emplacements réservés pour la création de
logements sociaux, va permettre de développer une offre de logements dont la consommation
énergétique répondra aux normes en vigueur, et ainsi limiter I'émission de gaz a effet de serre.

Concemant le Schéma Régional Eolien (S.R.E.), approuvé par le Préfet de la Région lle-de-France et le
Président du Conseil Régional d'lle-de-France le 28 septembre 2012, et qui constitue un volet annexé
au SRCAE, la zone géographique dans laquelle se situe la commune d'Alfortville n'est pas une zone
favorable a I'éolien.

= La modification du P.L.U. n'a donc pas d'incidence surle S.R.E.

> Le Plan de Déplacements Urbains de I'lle-de-France - P.D.U.LF. -

Le P.L.U. en vigueur d'Alfortville s'inscrit pleinement dans les objectifs du P.D.U.I.F. de la Région lle-de-
France approuvé par le Conseil Régional le 19 juin 2014.

=> L'objet de la modification n°2 du P.L.U. n'a pas d'incidence sur les objectifs du P.D.U.I.F. de
la Région [le-de-France. Les modifications ne portent pas sur une évolution des régles de
stationnement. Tous les futurs projets envisageables avec cette modification devront respecter
les régles du chapitre 5 : déplacements et stationnement. De plus, dans le cadre de I'O.A.P. sur
I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun des préconisations sont apportées au niveau
de l'organisation viaire et des déplacements. Enfin, un emplacement réservé est créé pour
réaliser une piste cyclable afin de compléter I'axe Nord Sud sur la rive métallique et relier la
voie verte le long du chemin de la Déportation au parvis de la Gare.

» Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux - S.D.A.G.E -

= L'objet de la modification n°2 du P.L.U. n'a pas d'incidence sur les objectifs du SDAGE du
bassin de la Seine et des cours d'eau cétiers normands.

Les modifications ne portent pas sur une évolution des régles concemant I'assainissement et la
gestion des eaux pluviales.

A noter que le réglement du service d'assainissement dont la compétence est détenue par
GPSEA est en cours de révision devra étre compatible avec les prescriptions et le reglement du
SAGE.
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» Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux Marne Confluence - S.A.G.E. -

Le SAGE Mame Confluence approuveé par arrété inter-préfectoral le 2 janvier 2018 conceme un secteur
limité au Nord de la commune sur lequel aucune modification de zonage n'est faite.

=> La modification du P.L.U. n'a pas d'incidence sur le SAGE. A noter que la modification de la
définition des espaces verts et de la pleine terre ainsi que I'évolution des régles des espaces
verts et de la peine terre en zone UA qui est limitrophe a la Mame, permettra une meilleure
gestion des eaux pluviales a la parcelle.

» LeP.P.R.l des vallées de la Seine et de la Marne

Alfortville est bordée au Nord par la Mamne et a I'Est par la Seine. Alfortville est entiérement inondable
en cas de débordement de la Seine et de la Mame. La crue centennale (crue de référence)
correspondant au niveau des "Plus Hautes Eaux Connues" est celle de 1910, pour la Seine (35,49 m en
amont d'Alfortville) et pour la Mame (35,24 m). Le niveau de la crue cinquantennale de 1924 (34,03 m
pour la Seine en amont d'Alfortville et 33,68 m pour la Mame) est également pris en compte dans le
cadre des nouvelles constructions.

Les bordures immédiates de la Seine et de la Marne sont situées en zone de grand écoulement ou les
vitesses dépassent 0,5 m/s. Les constructions d'habitation et d'activité situées prés de I'écluse, sont
classées « Défense ». Elles sont protégées et interdites au public.

La commune est recouverte par le P.P.R.1. des vallées de la Seine et de la Marne qui a été approuvé le
28 juillet 2000. Ce document a été mis en révision le 3 avril 2003. Le PPRI révisé a été approuvé par
arrété préfectoral en date du 12 novembre 2007.

Le PPRI est composé d'une carte des aléas, d'une carte réglementaire et d'un réglement précisant les
modalités d'occupation et d'utilisation du sol. La carte réglementaire différencie cinq zones :

- les zones a constructibilité réglementée : les zones « bleue », « orange », « violette »
correspondant aux zones d'activités, et la zone « verte » comrespondant aux espaces naturels
de loisirs ;

- les zones inconstructibles : la zone « rouge ».

L'essentiel du territoire Alfortvillais se situe en zone bleue.

Les zones a constructibilité réglementée :

En zone « bleue », les nouvelles constructions sont autorisées avec :

- le premier niveau habitable au-dessus de la cote de crue cinquantennale (1924) majorée de
20 cm a condition qu'un niveau complet habitable soit situé au-dessus de la cote de crue
centennale ;

- au minimum un tiers de la surface habitable au-dessus de la céte de crue centennale (1910).
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En zone « orange », les activités sont autorisées sous condition que les niveaux fonctionnels soient
situés a la cote la plus haute entre celle de la voirie existante et celle du terrain naturel.

Les zones inconstructibles :

Les secteurs des bords de Seine et de Mame sont interdits a toute construction.

= La modification n°2 du P.L.U., avec la modification du zonage sur quatre secteurs pour accroitre
leur potentiel de constructibilité, la réalisation d'une nouvelle O.A.P pour accueillir du logement
privé et social, un établissement d'hébergement de personnes &gées, un habitat collectif a
destination de personnes &gées ainsi que la création de deux emplacements réservés pour la
création de logements sociaux, est concemée par le risque d'inondation car les sites se situent
tous en zone bleue du P.P.R.1. Tous les projets de construction devront prendre en considération
ce risque en amont de la réflexion afin d'étudier 'ensemble des problématiques liées a ce risque
d'inondation : les déblais et remblais, les cotes & prendre en compte, ... et comment seront
appliquées les régles édictées dans le reglement du P.P.R.1.

Plus particuliérement sur le site de I'0.A.P. Babeuf - Verdun, les constructions respecteront les
cotes indiquées dans les mesures d'évitement, de réduction et de compensation concemant le
risque naturel lié a l'inondation, exposées dans le point 3.4 de I'évaluation environnementale.

De plus, concemant l'inondabilité a I'état projet, le volume de remblais correspond au volume
d’expansion de la crue qui est supprimé par le projet par rapport a I'état initial, c'est-a-dire les
volumes rendus non inondables par remblaiement ou construction de béti étanche.

Le projet prévoit un déblaiement d'une partie des zones qui ne sont actuellement pas inondables
par débordement de la Seine dans I'état initial, avec notamment la réalisation de déblais. Par
ailleurs, les RDC des bétiments seront rendus inondables par débordement, ce qui permet
d’augmenter le volume disponible & la crue (minoré de 10% pour tenir compte des installations
structurelles).

A I'état projet, la superficie inondable a la crue centennale & +35,48 m NGF est de 21 817 m? et un
volume de 20 961 m3 (découpé par tranche de crue de 50 cm). Le plan d'inondabilité projet est
présenté en figure suivante.
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Compte tenu des calculs et estimations réalisées, les différents volumes remarquables sont les
suivants :

Le volume actuel (état initial) d’expansion disponible a la crue : Vinitial = 19 171 m3;

Le volume a I'état projet d’expansion : Vprojet = 21 817 m?3,
Au regard de ces résultats, le volume d'inondabilité a I'état projet est bien supérieur au volume
d’expansion de la crue a I'état initial. La compensation en volume de remblais / déblais au sens du
PPRI est donc respectée.

» Le plan de gestion des risques d'inondation du bassin Seine Normandie 2022-2027

Le plan de gestion des risques d'inondation du bassin Seine Normandie 2022-2027 a éte approuve le
3 mars 2022 par le préfet coordonnateur du bassin. Ce PGRI fixe pour six ans les grands objectifs &
atteindre sur le bassin Seine Normandie pour réduire les conséquences des inondations sur la vie et la

santé humaine, I'environnement, le patrimoine culturel, I'activité économique et les infrastructures.

Ce plan fixe sur le bassin Seine-Normandie 4 objectifs relatifs & la gestion des risques d'inondation et
80 dispositions pour les atteindre :

1. Aménager les territoires de maniére résiliente pour réduire leur vulnérabilité.
2. Agir sur I'aléa pour augmenter la sécurité des personnes et réduire le colt des dommages.
3. Améliorer la prévision des phénomenes hydro-météorologiques et se préparer a gérer la crise.
4. Mobiliser tous les acteurs au service de la connaissance et de la culture du risque.
= L'objet de la modification n°2 du PL.U. n'a pas d'incidence sur le PGRI du bassin Seine
Normandie.
Le projet sur le site de I'O.A.P. sur I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun a fait
l'objet d'un diagnostic de vulnérabilité aux inondations et répond ainsi & I'objectif n°1 du
PGRI.
> La stratégie locale de gestion du risque d’'inondation de la métropole francilienne
La stratégie locale de gestion du risque d’inondation de la métropole francilienne a été approuve le
2 décembre 2016 par arrété préfectoral.
La SLGRI a été élaborée pour la période 2016-2022 pour réduire les conséquences dommageables des
inondations pour le temitoire francilien. Elle conceme 160 communes inondables par débordement de la
Seine, de la Mame ou de I'Oise. La stratégie définit 5 grands objectifs pour les 6 ans & venir :
1. Améliorer les connaissances sur les aléas.
2. Réduire I'aléa en agissant localement.

3. Développer la culture du risque.

4, Se préparer et gérer la crise.
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5. Faciliter le retour a la normale.

A mi-parcours de la mise en ceuvre de la stratégie actée fin 2016 pour 6 ans, un bilan a évalué
l'avancement des 112 mesures que comprend le document : 18 mesures sont déja terminées et
74 mesures sont en cours de mise en ceuvre.

= L'objet de la modification n°2 du PL.U. n'a pas d’incidence sur le PGRI du bassin Seine
Normandie.
Le projet sur le site de I'0.A.P. sur I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun a été
congu pour étre résilient face & I'inondation et répond ainsi a l'objectif n°2 la SLGRI.

» LeP.C.A.E.T. de Grand Paris Sud Est Avenir

Le projet de Plan Climat 2019-2025 a été adopté par le Conseil de Teritoire de GPSEA du
2 octobre 2019. Il formalise 'engagement de GPSEA en matiére de transition énergétique, d'atténuation
et d'adaptation au changement climatique et d'amélioration de la qualité de I'air, en cohérence avec
I'Accord de Paris.

Il porte sur 5 volets : climat, air, énergie, économie durable et circulaire, éco-exemplarite de la
collectivité qui sont déclinées en 50 actions qui s’articulent autour des ambitions suivantes :

- Energie
+ Participer & la massification de la rénovation des logements.
+  Augmenter la production d'énergie renouvelable et de récupération.
+ Tendre vers la neutralité carbone d'ici 2050.

- Air
+  Préserver la qualité de I'air en favorisant les déplacements propres et collectifs.

- Climat
«  Aménager un temitoire durable avec des projets exemplaires, innovants et ambitieux.
«  Accroitre la résilience du territoire face aux effets du changement climatique, notamment
en matiére d'eau et d'assainissement.
+  Préserver les espaces naturels et le cadre de vie.

Economie durable
«  Tendre vers une réduction des déchets.
+  Favoriser une agriculture saine de proximite.

- Eco-exemplarité
+  Etre une collectivité exemplaire.
«  Diffuser une culture autour des enjeux climatiques pour faire changer les comportements.

= L'objet de la modification n°2 du P.L.U. n'a pas d'incidence sur le P.C.A.E.T. de GPSEA.
Les évolutions du zonage sur quatre secteurs pour accroitre leur potentiel de constructibilité, la
réalisation d'une nouvelle O.A.P pour accueillir du logement privé et social, un établissement
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d'hébergement de personnes &gées, un habitat collectif & destination de personnes égées ainsi
que fa création de deux emplacements réservés pour fa création de logements sociaux,. vont
permetire de développer une offre de logements qui pourra répondre aux objectifs de l'action
36du PC.AE.T qui porte sur le développement des démarches environnementales pour les
projets de construction neuve.

Concemant le site de I'0.A.P. Babeuf — Verdun, les démarches environnementales liées a l'action
36 qui ont été prises en compte dans le cadre de ce projet sont les suivantes .

Pour ia diminution de rejets de CO2 ef polluants atmosphériques et la réduction des
consommations énergétiques, stockage du CO2 :

Le projet respecte les exigences de la nouvelle réglementation environnementale 2020 qui
fixe les seuils suivants :

« Construction : seuif de 740 kgeq/m* SHAB respecté ;

«  Exploitation : seuil de 614 kgeq/m? SHAB amélioré grace au réseat de chaleur.

Tous les futurs batiments seront raccordeés au réseau de chaleur par géothermie, permettant
ainsi de limiter les émissions de GES des nouveaux logements, équipements et commerces
implantés sur le site.

- Pour la réduction des vulnérabilités du temitoire au changement climatique (végétalisation,
gestion de f'eau pluviale a la parcelle, efc.) :

Le Projet est trés peu artificialisé en prenant en compte fa réalisation des jardins sur la
commune de Maisons-Alfort dans fe cadre du Permis d'Aménager. Ceci participe & la
création d'ifots de fraicheur et a la gestion des eaux de pluies sur fa parcelle.

Les Toitures-terrasses végetalisées favorisent e confort thermique des logements.

Pour la maltrise des consommations d'eau potable :

Il sera mis en place des outils de suivi des consommations.

Pour Fintégration des énergies rencuvelables et des matériaux biosourcés, ventilation et
amélioration de la qualité de air intérieur, limitation de l'artificialisation de sofs, exemplarnté
des chantiers {faibles nuisances, gestion des déchets, origing des matériaux, ...) :

Le site du projet de se trouve dans l'emprise dit réseau « classé » prévoyant le
raccordement des nouveffes constructions au réseau de chaleur. Ce réseau d'eau chaude
est alimenté par une centrale de géothermie profonde ainsi qu'une chaufferie de secours
gaz. La répartition prévisionnelle du mix énergétique est de 80% en géothermie et de 20%
gaz.

Application de la charte chantier propre de la Maitrise d'Ouvrage + CERQUAL dans le cadre
de la certification NF Habitat HQE des logements du lot A.
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3.2: Analyse des perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement et les
caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable par la mise en
ceuvre de la modification du P.L.U.

Pour rappel, la zone susceptible d'étre touchée de maniére notable par la mise en ceuvre de la
modification n°2 du P.L.U. comrespond au secteur concemé par la modification de la zone UFc en UPa
et la création de I'0.A.P. sur I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun sur cette zone.

Cette O.A.P. doit quider la mutation du site de I'ancienne gare de marchandises en accueillant du
logement privé et social, un établissement d’hébergement de personnes &gées, un habitat collectif a
destination de personnes agées, des commerces au niveau de certains rez-te-chaussée et plusieurs
équipements (une créche et un péle de santé sont envisageés).

» Caractéristiques du site de la future O.A.P.

Le secteur est situé entre la rue Emile Zola et le boulevard Camot en limite de Maisons-Alfort, le long
des rues Babeuf et Verdun et des emprises ferroviaires. |l correspond a la partie du site de I'ancienne
gare de marchandises situé a cheval sur les communes d'Alfortville et de Maisons-Alfort. Il s'agit d'une
friche ferroviaire.

Cesite est en grande partie vierge. En effet, seuls quelques voies ferrées désaffectés et deux batiments
occupent le site : la gare de marchandises désaffectée dont la moitie du batiment se situe sur la
commune de Maisons-Alfort et un batiment d'environ 280 m? a proximité de I'ancienne gare, céte rue
Babeuf. Dans le cadre du projet, I'ensemble des constructions et des voies ferrées seront entierement
démolies.

Le site est également caractérisé par la présence d'un ouvrage souterrain du SIAAP a 20 m de
profondeur environ, & 'extréme Sud du secteur, vers le boulevard Camot. Il s'agit d'une canalisation. Le
site est actuellement occupé par un parking.

Ce secteur se situe face un habitat diversifié, le long des rues Babeuf et Verdun, tant dans la forme
qu'au niveau des hauteurs avec un habitat collectif R+4 le long de la rue de Verdun et principalement
des maisons individuelles R+1 - R+1+C le long de la rue Babeuf.

Ce site posséde une bonne desserte en transport en commun, puisque situé & quelques minutes de la

gare RER D Maisons-Alfort / Alfortville. Il se situe également prés d'une offre commerciale diversifiée, a
environ 5 minutes a pied.
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Photo aérienne du site

[ Ipérimetre de I0.A.P.
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Photo du site

Photo du site
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» Orientations de I’0.A.P.

Schéma de principe de I'0.A.P. sur I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun

fY
=1 E de tere associé Flore Principe de liaison & créer entre la rue
(I} Evabissement ahébargementdo ] Copace dupite aux QD100 o proergenen mp::""" Verdun et e boulevard Camot
([T Habitat collectif & destination de * mmu&w\-w“ g Principe de liaison piélonne vers le parc R#6  Niveaux maximum & ne pas dépasser
personnes &gées et habitat collectif social paysagé du coeur AT
; === Principe d ouverture visusli 2 Buggestonitipamaiegs
[[I] Habitat coliecti ' Espaca vert sur dalle associé au projel
W paysagé du cceur d'ilol ® o o Alignement d'arbres 4 conserver |--|?ﬁ'ntmdnl'0rlen}l‘.lon
=== dAmé t et de Progs

» @ » Alignement d'arbres 4 créer

e Destination générale et programmation

= Les constructions sont & destination d'habitat collectif libre. Cette destination
dominante ne s'oppose pas, ponctuellement, & une mixité fonctionnelle (commerces,
activités de services, équipements). Les rez-de-chaussée des constructions pourront
accueillir des commerces de proximité, des équipements et des activités de services.
La hauteur et la profondeur des rez-de-chaussée doivent étre suffisantes pour
permettre leur bon fonctionnement.

MM — Les constructions sont destinées & un établissement d’hébergement de personnes
agées.

MM - Les constructions sont destinées & un habitat collectif & destination de personnes
agées et a de I'habitat collectif social. Les rez-de-chaussee des constructions pourront
accueillir des commerces de proximité et des activités de services. La hauteur et la
profondeur des rez-de-chaussée doivent étre suffisantes pour permettre leur bon
fonctionnement

e Composition et morphologie urbaines

= Les constructions peuvent atteindre une hauteur jusqu'a :

- T niveaux pour les constructions destinées a de I'habitat collectif a destination de
personnes agées et 6 niveaux pour I'habitat collectif social.
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- 6 niveaux pour les constructions destinées a I'établissement d’hébergement de
personnes agees.

- 6 niveaux pour les constructions destinées a I'habitat collectif.

=z = Pour une meilleure intégration urbaine, la hauteur des constructions devra varier selon
un principe épannelage indiqué sur le schéma d'aménagement.

— Les constructions doivent étre implantées, majoritairement, de fagon a constituer des
fronts urbains structurants le long des rues Babeuf et Verdun.

— Des perméabilités Ouest / Est et des cceurs d'flots verts visibles depuis I'espace public
pour renaturer le site, devront étre aménagés. Le front bati Ouest devra étre en
discontinuité et altemer entre les pleins et les vides pour donner un rythme aux
fagades.

=d — Pour éviter tout effet de monotonie et aérer le paysage urbain, les fronts urbains seront
interrompus par des ouvertures visuelles. Elles devront permettre de dégager des vues
vers les espaces libres paysagers.

o Organisation viaire et déplacements

— Améliorer la desserte et concourir au désenclavement du secteur en complétant le
maillage viaire existant via la création d'une voie reliant la rue de Verdun au boulevard

Carnot.

=) — Créer une continuité avec la rue de Flore et aménager I'entrée piétonne principale du
parc paysageé situé sur la commune de Maisons-Alfort.

&= — Aménager une entrée piétonne secondaire du parc paysagé situé sur la commune de
Maisons-Alfort.

— Dans le cadre d'opérations de construction, la réalisation des stationnements peut faire
I'objet d’'une mutualisation.

¢ Qualité paysagere et environnementale

= L'implantation des constructions devra permettre de dégager des espaces libres
bénéficiant d'un traitement végétalisé qualitatif, support des flots de fraicheur, qui
seront constitues par :

-

e e

Des espaces de pleine tere associés aux principes d'accés afin d'assurer la
perméabilité du site.

W . Des espaces verts de pleine terre afin d'assurer la perméabilité du site.
¢ - Des espaces verts sur dalle.
® e e — |esalignements d'arbres existants sont préservés.

e e e = Un alignement d'arbres le long des rues Babeuf et Verdun (coté nouvelles
constructions) devra étre réalisé afin de renforcer la trame verte urbaine de la Ville
et la qualité paysagére de ce site.
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Le projet est situé sur une ancienne friche ferroviaire, a cheval entre les communes d'Alfortville et de
Maisons-Alfort. Le projet vise la requalification et la mutation de ce foncier par I'augmentation du parc
de logements, la proposition d'espaces verts pour tous et une offre commerciale de quartier.

Le foncier d'Alfortville sera viabilisé et bati, tandis que le foncier de Maisons-Alfort sera constitué d'un
parc urbain public d'une part, et pourvu d'une trentaine de jardins familiaux a destination des
Maisonnais d'autre part, accessibles depuis Alfortville via plusieurs liaisons douces.

A ce titre, '0.A.P. a prévu des principes de percées visuelles et de liaisons piétonnes pour ouvrir et
connecter le futur projet, et de maniere plus élargie le quartier, au futur parc situe sur la commune de
Maisons-Alfort. Une liaison douce pour les vélos connectant la rue Emile Zola au boulevard Camnot sera
aménagée sur cette partie du site.

A noter que la commune de Maisons-Alfort a participé activement & ['élaboration de ce projet
concemant la partie sur le parc et les jardins familiaux. Le réglement actuel de la zone (UFe) dans
laquelle se situe le futur parc au niveau du P.L.U. de Maisons-Alfort permet bien la réalisation de jardins
familiaux avec abris de jardins.

Concernant 'organisation du site sur Maisons-Alfort, il est prévu qu'il s'organise autour de deux grands
espaces : un parc (n°4 sur le schéma) et des jardins familiaux (n°5 sur le schéma) reliés par une voie
verte de 2,5 m de large traversant le site et qui desservira I'ensemble des jardins.

Le parc sera aménagé sur le principe d'une clairiére arborée et connectée a la place Flore. Il sera
proposé 28 parcelles de jardins familiaux, entre 87 et 104 m? avec un abri de jardin pour chaque lot.
Une lisiere le long des voies SNCF sera aménagée pour créer une épaisseur végétale, riche de
différentes strates permettant de mettre a distances les usagers des jardins et du parc par rapport a la
voie SNCF.

Principe d’organisation du parc et des jardins familiaux sur la commune de Maisons-Alfort

le cadastrale
25673 m"
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> Perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement du site
Les perspectives d'évolution du site liées au projet sont les suivantes :

- Une densification du site avec la réalisation d'un ensemble de constructions accueillant de
I'habitat collectif privé et social, un établissement d’hébergement de personnes agees, un
habitat collectif & destination de personnes agées, des commerces au niveau de certains rez-
de-chaussée et des équipements (une créche et un pdle de santé sont envisagés) sur un site
en grande partie en friche qui accueille un batiment désaffecté.

- Une meilleure perméabilité du sol grace a I'aménagement d'espaces verts résidentiels autour
de I'ensemble des constructions projetées sur un espace aujourdhui en grande partie
minéralisé.

- Le développement de la végeétation sur un espace aujourd'hui en friche, et donc un
renforcement de la trame verte au sein du tissu urbain. A noter que la partie du site situé sur la
commune de Maisons-Alfort sera également réaménage pour accueillir un espace vert
accessible depuis Alfortville via la rue de Flore, ainsi que des jardins partagés.

- La valorisation du paysage urbain via la création d'espaces verts paysagers résidentiels
perceptibles depuis I'espace publique et la réalisation de fronts urbains avec une qualité
architecturale le long des rues Babeuf et Verdun.

- L'augmentation du flux de véhicules motorisés liée a I'amivée de nouveaux habitants sur le site
limitée par la desserte en transports en commun.
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3.3 : Justification des choix retenus pour établir le projet de modification au regard des objectifs
de protection de I'environnement et les raisons qui justifient les choix opérés

» Justifications au regard des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
international, communautaire et national

Les principes d'aménagements de la nouvelle O.A.P. apportent des éléments de réponse aux objectifs
de protection de I'environnement. Il s’agit de :

- La lutte contre l'artificialisation des sols (objectif des lois Grenelle 1 et 2) puisque le projet
d'O.A.P. porte sur la densification d'un site en friche situé au sein du tissu urbain de la commune.

- La qualité de l'air et de I'atmosphére et le changement climatique (objectif de la loi programme
national de lutte contre le changement climatique, de la loi portant création d’'un observatoire
national sur les effets du réchauffement climatique et du SRCAE) par la réduction de la pollution
atmosphérique grace a la plantation d'une végétation visant a I'absorption des polluants et a la
limitation des déplacements urbains grace a un projet a proximité d'une gare RER et de la futur
ligne de métro n°15.

- La diversité de la biodiversité (objectif des lois Grenelle 1 et 2, de la stratégie nationale pour la
biodiversite (SNB) 2011-2020, ...) grace a I'ameénagement d'espaces vegétalisés au sein de
'opération.

- La gestion de la qualité des eaux et de la ressource (objectif de la loi sur I'eau, des lois Grenelle
1 et 2) par un traitement et une gestion des eaux pluviales sur I'unité fonciére et par la réalisation
de constructions permettant d'assurer une gestion econome de l'eau.

- La prévention des nuisances acoustiques (objectif des Cartes de Bruit Stratégiques) via la prise
en compte du bruit généré par le faisceau ferroviaire dans I'élaboration du projet d'aménagement.

- La maitrise de la demande d'énergie (objectifs des lois Grenelle 1 et 2 et des Plans d'Actions
Climat) via la réalisation de constructions permettant de limiter la consommation d'énergie par
des dispositions particuliéres en termes d'isolation et d'inertie des batiments.

Les choix retenus sont détaillés ci-aprés et les incidences en matiére d’environnement sont détaillées
dans le chapitre suivant: Description et évaluation des incidences du projet de modification sur
I'environnement et mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser les conséquences
dommageables de sa mise en ceuvre sur I'environnement.
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» Raisons qui justifient les choix opérés au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d’application géographique du plan

L'aménagement encadré par les documents d'urbanisme doit permettre de valoriser la physionomie
d'un territoire ou d'un secteur, générant ainsi un impact positif sur le cadre de vie des habitants en
organisant de maniére harmonieuse le développement urbain.

C'est avec cet objectif qu'Alfortville a souhaité réaliser une modification de son Plan Local d'Urbanisme
afin d'intégrer une nouvelle Orientation d'’Aménagement et de Programmation pour accompagner la
mutabilité d'un site d'activités aujourd'hui désaffecté en quartier d'habitation et valoriser un secteur de la
ville aujourd’hui abandonné qui correspond également a une entrée de ville depuis Maisons-Alfort.

Le document d'Orientation d'’Aménagement et de Programmation peut en effet définir sur un secteur
des principes d'aménagement ainsi qu‘une organisation urbaine (ordonnancement des constructions,
type dhabitat, aménagement des espaces verts, organisation des cheminements et du
stationnement, ...). Ainsi, I'aménagement futur du secteur devra étre réalisé conformément aux
orientations proposées.

Le territoire d'Alfortville est trés urbanisé, ce qui induit peu de foncier disponible pour I'objectif de
production de nouveaux logements souhaité par I'Etat (sur la base des anciennes Territorialisation des
Objectifs de Logements (TOL)).

La ville d'Alfortville a donc réalisé une étude fonciére en 2016 pour déterminer des secteurs
stratégiques pour le développement futur de la ville. Cette étude est organisée en 3 parties : un
diagnostic, un plan guide et un cahier des prescriptions urbaines, architecturales et paysagéres.

La partie Il intitulée Plan guide / Programme et secteurs stratégiques a identifié 15 poles de
développement organisés autour des entités principales constituant la ville. Chacun de ces 15 sites ont
fait I'objet d'un scénario d’aménagement en fonction de leurs caractéristiques.

La friche SNCF correspondant au site de I'O.A.P. Babeuf-Verdun a été identifiée dans cette étude
comme le 12¢me pole de développement intitulé « Quartier Rive Est ».

A l'origine, un programme de six opérations mixtes de bureaux et de logements avec des coeurs d'ilots
verts était prévu sur ce pdle. La programmation de cette opération a beaucoup évolué depuis, suite a un
important travail de réflexion avec la particularité que cette emprise fonciére se trouve sur deux
communes et deux EPT différents.
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Les 15 poles de développement d’Alfortville

Pble
Entrée de ville

Chinagora Pile
Pont dtwry Entrde do ville Nord-Est
u1 Axe Charles de Gaulle
ul
Péle
Chemin de la Déporlation
Pdle Rive Est
Micolon
Allende
u2
Péle

Gare Maisons-Alfort/Altortville
u2

Péle -
Qual Blanqui
Rive Duest
Péle
Quarlier Rive Est
Rive Est
Péle
Carnal Achlarak
U3 Pole
Brands Ensemnbles
o, Rive Est
Rome-Milan Dolet
U3 Péle
Gare Yert de Malsons
92 Péle b
e Langevin Rive Est
u3
Péle
Péle
Tours Chantereine .
: Digue Toulon
Rive Duest Rive Esl
= J1-U2-U3
s Rive Est
= Rive Ouest
Pile (O Pales stralégiques
Digue d'Alfortyille 2

Rive Duest

Source : Alfortville, Projet de Ville - 2016

Le P.L.U. de 2016, avec la création des O.A.P., a permis cet effort de production de logements qui ont
été livrés depuis pour la plupart, en identifiant des sites construits mutables comme un ancien stade
communal dégradé pour I'opération de I'Archipel conduite par Eiffage (236 logements), ou une ancienne
halle de marché pour I'opération Achtarack conduite par Emerige (61 logements) pour exemples.
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Les projets d'envergure d'aujourd’hui n’échappent pas a cette nouvelle logique de reconstruction de la
ville sur la ville puisqu'ils se localisent tous sur des sites déja urbanisés comme les projets PRU et
NPRU (Démolition / Reconstruction) de Chantereine lancés en 2009 ou les deux études urbaines en
cours sur deux sites d'activités a savoir les Jardins d'Alfortville et le site SANOFI.

Ces raisons conduisent a justifier le choix du site de I'0.A.P. sur 'ancien terrain SNCF des rues Babeuf
et Verdun qui, avec une superficie conséquente a savoir 2,5 ha, permet la création d'un nouveau
secteur dans le prolongement du tissu urbain de ia polarité 4, inscrite dans le programme de la nouvelle
municipalité.

Aucun autre site non bati de cette ampleur n'existe sur le temitoire communal d’autant que cette emprise
fonciére est devenue une friche. Le projet présenté permet la création d'une nouvelle offre de
logements conforme aux objectifs métropolitains identifiés sur les secteurs caracterisés par une tension
du marché immobilier en lle de France et, prévoit un projet d'habitat qui présente un panel de
logements favorisant le parcours résidentiel d'un public spécifique (les ainés} ol la nature est
réintroduite avec la création d'un grand espace vert et de jardins familiaux.

De plus, ce site s'inscrit dans le contrat de développement teritorial des « Grandes Ardoines » signé le
20 décembre 2013. Le CDT, dont le territoire est composé des communes de Vitry-sur-Seine, Choisy-
le-Roi et Alfortville, a identifié plusieurs actions & mener pour la ville d'Alfortville dont te projet
d’aménagement du Sud de la commune qui s'étend de la gare de marchandises a la limite Sud du
temitoire communal. 1l est proposé un projet combinant habitat, activités économiques et commerciales,
transports et équipements en cohérence avec les projets régionaux sur les sites de fort mutabilite
suivants : gare de marchandises, gare Vert de Maisons du Grand Paris Express, site Jardins
d'Alfortville, site Langevin, centre commercial de Grand Ensemble, site ex-BHV, berges de Seine, ZAE
Val de Seine. Ce projet répond donc 4 une des actions identifiées de ce CDT.

Depuis maintenant plusieurs années, le porteur de projet en collaboration avec la ville mene une
réflexion sur la reconversion de ce site désaffecté et la qualification urbaine du secteur dans une
approche globale, cohérente et paysagére qui répondent aux objectifs suivants :

- Le développement d'opérations intégrant une mixité urbaine qualitative permettant de repondre
aux besoins d'hébergement pour senior et de logements diversifiés pour permettre un parcours
résidentiel au sein de la commune, mais également d'accueillir des commerces de proximite et
des activités de services ponctuellement en rez-de-chaussée.

- Une morphologie urbaine adaptée aux enjeux du secteur avec une organisation du bati et des
aménagements qui mettent en valeur le secteur.

- Un traitement des espaces libres et des espaces publics qui renforce la trame verte urbaine par
la présence du végeétal et qui favorise les modes de déplacements doux.

La présente modification vise donc notamment & encadrer et accompagner I'evolution de ce site en
faisant évoluer le zonage et en élaborant une nouvelle O.A.P. sur ce secteur pour développer un habitat
diversifié et qualifier I'environnement.
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3.4 : Description et évaluation des incidences du projet sur I'environnement et mesures

envisagées pour éviter, réduire et compenser les conséquences dommageables de sa mise
en ceuvre sur l'environnement

Cette analyse sera réalisée en étudiant un ensemble de thématiques a deux échelles : celle de la

commune puis au niveau du site du projet correspondant & la zone en UPa et la création de I'0.A.P. sur
I'ancien terrain SNCF des rues Babeuf et Verdun.

Les thématiques développées dans le présent chapitre, étudiées a deux échelles : celle de la commune
puis au niveau du site de projet, concement :

- Laconsommation d’espace naturel et I'étalement urbain

- Le milieu physique :
« Le relief.
« La géologie.

- Le paysage et le patrimoine :
« Une description des paysages.
« Le patrimoine.

- Les milieux naturels et la biodiversité :
« Les zones protégées réglementaires.
. Les corridors écologiques a travers la trame verte et bleue.
« Les zones humides.
. Les Espaces Boises Classés.
. Lafaune et la flore.

- Lesrisques :
« Les risques naturels (inondation, mouvements de terrains, ...).
. Les risques technologiques (transports de matieres dangereuses, Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement, ...).

- Les nuisances et pollutions :
« Les nuisances liées au bruit et aux vibrations.
« Les sites pollués.
« La pollution de ['air.

- L'eau et les déchets :
« Le réseau hydrographique.
Les eaux souterraines.
. Laressource en eau de la commune.
« L'assainissement de la commune.
« Lagestion des déchets.

Le niveau de détails accordé aux différentes thématiques est ajusté en fonction de leur pertinence vis-a-
vis des modifications du P.L.U. envisagees.
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Le niveau d'enjeu de chaque composante environnementale est caractérisé selon le classement
suivant :

. i Niveau d"eh]‘_eu

Nul

Fable

Concemant les incidences probables sur I'environnement des modifications envisagées pour chaque
théme étudié, elles sont caractérisées selon le classement suivant :

incidences environnementale:

Absence d'incidence sur le document d'urbanisme
Aucune mesure ERC n'est nécessaire

Positive Incidence positive. Aucune mesure ERC est a mettre en place

*ERC : Eviter - Réduire — Compenser
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» Laconsommation d'espace naturel et I'étalement urbain

Le teritoire communal qui s'étend sur 367 hectares compte deux zones distinctes :
- Les zones Urbaines, U, qui représentent 83% du territoire communal, soit 303 hectares.
- Les zones Naturelles, N, qui représentent 7% du territoire communal, soit 64 hectares.

Le site de projet se situait dans la zone urbaine dite UFc qui correspond & un espace a vocation
principalement économique ol les constructions destinées a de I'habitation sont interdites. Pour
permettre la réalisation de logements sur ce site, un changement de zone a été fait dans le cadre de
cette procédure, pour basculer le site en UPa qui correspond a des espaces destinés a évoluer dans
leur organisation et leur morphologie urbaine et qui font tous I'objet d'orientations d’aménagement et de
programmation.

Le site de projet étant déja urbanisé, cela n'engendre donc aucune consommation d'espace naturel ni
d'étalement urbain.

Niveau d’enjeu sur la consommation d'espace naturel et I'étalement urbain

A I'échelle du secteur affecté

PV RENRIE U RS par la modification du P.L.U.

Nul Nul

Théme environnemental : Consommation d'espace naturel et I'étalement urbain
Incidences environnementales et ERC

Incidence sur I’environnement Ve SRSpNTES ¢ Wjtamer
d’incidence de réduction ou de compensation
Absence d'incidence Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire

138



Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Alfortville
Modification n°2 Notice de Présentation

» Le milieu physique

La commune d'Alfortville s'est développée dans la plaine alluviale formée par la confluence de la Seine
et de la Mame. De ce fait, le teritoire de la ville présente une topographie faible avec une cote

moyenne de 32,30 métres.

La topographie du site de I'0.A.P. est caractérisée par la présence d'une « cuvette ». En effet, les
extrémités nord et sud sont les points hauts du site vers 36,0 m NGF tandis que le point bas vers
34,0 m NGF se situe au centre du site.

Relief

La géologie du Bassin Parisien est caractérisée par des formations sédimentaires post-carboniféres
reposant sur des couches magmatiques. Au droit d'Alfortville, la série est constituée de formations

d'age tertiaire et quaternaire.
D'aprés le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres, les horizons rencontrés sont de haut en

bas :
- les remblais (X) ;
- les alluvions modemes (FZ) ;
- les mames supragypseuses (E7b).

Le sol est constitué en majorité de remblais et alluvions récents avec en plus, un affleurement marmeux
au sud.
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D'aprés les données bibliographiques disponibles sur le secteur et celles obtenues lors des
reconnaissances géotechniques réalisées en novembre 2017 par SAGA, il est possible de définir la
coupe géologique suivante au droit du projet :

- des remblais (-0,7 / -2,5m) ;
des alluvions modemes (-3,8 / -5,6m) ;
des alluvions anciennes (-10,0 / -14,0m) ;
du calcaire de Saint-Ouen (-12,5 / -17m) ;
du sable de Beauchamp (-15,0 / -26,3m).
Les successions géologiques observées au droit des sondages de SAGA sur I'ensemble de la parcelle

montrent une disparition progressive du Calcaire de Saint-Ouen du Nord vers le Sud, érodé et remplacé
par des Alluvions anciennes.

Géologie du territoire alfortvillais

¢ AISONS-Al

 Niveadenjeusurlemileuphysiqe

A I’échelle du secteur affecté

AFechalladuP.L L. par la modification du P.L.U.

Nul Nul
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Théme environnemental : Milieu physique
Incidences environnementales et ERC

, " Niveau Mesures d’évitement
Incidence sur I'environnement Mgl pizciot : J
B d’incidence de réduction ou de compensation
Absence d'incidence Sans objet Aucune mesure ERC nécessaire

» Les paysages et le patrimoine

Quatre grandes entités paysageres urbaines qualifient la commune :

Les quartiers mixtes du nord qui se caractérisent par un tissu urbain dense. La morphologie du
bati est hétéroclite en termes d'architecture, de gabarit et d'époque de construction. L'habitat
est majoritairement composé de collectifs le long des grands axes, de pavillons et de petits
immeubles dans les rues secondaires. Un flux important de voitures, de piétons et de bus est
présent sur les axes principaux.

Les espaces a dominante pavillonnaire constituent un ensemble identitaire de la ville. Les
maisons sont & R+1 et de taille modeste. Des styles architecturaux et des époques de
construction différentes se mélangent. Les maisons sont implantées en retrait de |a rue, parfois
la cléture est ajourée et permet d’apercevoir depuis I'espace public la végétation des retraits.

Les grands ensembles se distinguent par I'organisation du bati et des flux. Les immeubles
peuvent atteindre jusqu'a 18 niveaux conférant a la zone une échelle monumentale. L'espace
public est conséquent et emprunté essentiellement par les habitants de ces quartiers.

Les zones d'activités ol I'ambiance urbaine est totalement différente de celle des quartiers a
dominante d'habitat. Les parcelles privées sont conséquentes, composées de batiments aux
emprises au sol importantes et hauteurs modérées ainsi que de parkings et espaces verts
d’accompagnement étendus. L'espace public est de qualité avec un traitement paysager et
I'aménagement de pistes cyclables.

Le site de I'0.A.P. s'inscrit dans le paysage urbain des espaces a dominante pavillonnaire. En effet, le
site se situe face un habitat diversifié, le long des rues Babeuf et Verdun, tant dans la forme qu'au

niveau des hauteurs avec un habitat collectif R+4 le long de la rue de Verdun et principalement des
maisons individuelles R+1 - R+1+C le long de la rue Babeuf. Notons que le site en lui-méme est peu
perceptible depuis I'espace public, ce demier étant ceinturé par un mur de pierre. Il n'est visible que

depuis le pont aux boeufs.
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Rue Babeuf

Rue Verdun

Trois batiments font I'objet d'une inscription au titre des monuments historiques par arrété préfectoral du
12 avril 2011. Construits par Henri et Louis Marty, ils sont tous liés & I'ancienne usine gaziére cokerie
Paris Sud, situés dans le parc d'activites Val de Seine, pres de la Seine dans le Sud de la commune.

Par ailleurs, la commune est concemée par la servitude de protection du Pavillon d’Antoine de Navarre

(hétel de ville), construit dans la premiere moitie du 17émesiécle et classé en 1862, situé sur la commune de
Charenton-le-Pont.

Le site de I'O.A.P. ne conceme pas ces sites et ne situent pas dans leur périmétre.

142



Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Alfortvile
Modification n°2 Notice de Présentation

Niveau d’enjeu sur les paysages et le patrimoine

A I’échelle du secteur affecté

Alechalg Qut Ly, par la modification du P.L.U.

Modéré

Théme environnemental : Paysages et patrimoine
Incidences environnementales et ERC

Niveau Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement e i s :
¢ d’incidence | de réduction ou de compensation

Une valorisation du paysage urbain avec
I'aménagement d’espaces paysagers au
sein des constructions perceptibles depuis
I'espace public et la plantation d'arbres
d'alignements le long des rues Babeuf et
Verdun

Positive Aucune mesure ERC nécessaire

Une qualification du paysage urbain avec la
réalisation de fronts urbains structurant
I'espace et de nouvelles constructions Positive Aucune mesure ERC nécessaire
apportant une cohérence architecturale au
site

» Les milieux naturels et la biodiversité

Les zones protégées réglementaires et les zones d'inventaires

Le temitoire communal n'est pas concemé par une zone Natura 2000, une Zone Naturelle d'Intérét
Ecologique Faunistique et Floristique, une réserve naturelle (régionale ou nationale), un parc naturel
régional, ou un arrété préfectoral de protection de biotope. La zone Natura 2000 la plus proche se situe
aplus de 6,6 km, il s'agit du site de Seine-Saint-Denis "directive oiseaux", FR1112013.

Les corridors écologiques a travers la trame verte et bleue

Il n'existe pas de réservoir de biodiversité sur la commune au niveau du S.R.C.E. Les enjeux régionaux
pour la préservation et le renforcement de la Trame Verte et Bleue micro-regionale sur le teritoire
d'Alfortville se rapportent aux continuités écologiques liées a la Seine, la Mame et a leurs berges.

Ces continuités d'intérét régional concernent les frontiéres Ouest et Nord du territoire communal. Ce
sont des continuités écologiques aquatiques destinées a faciliter le passage des poissons notamment
migrateurs. Les berges de Seine et de Mame peuvent servir de zones refuges ou de zones repos lors
des déplacements de la faune. La préservation et le renforcement de ces continuités eécologiques
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reposent sur la préservation du caractére naturel des fies sur la Seine et au renforcement de la

végétalisation des berges.

Le site de la nouvelle O.A.P. ne porte pas sur cette partie du territoire.

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

' Principaux corridors b préservar
1 B Condors de la sous-trame arbonde

= Corndors de la sous-lrame herbacde
Cormidors alluviaux multtrames

= L tong des teuves o it

o L lorg des canmax

Principaux corridors & restaurer

55 Cormdors de la sous-irams erborde

wsses Comdors des miieux calcaites

Coridors alluviaux multrames en contexte wbain

B Lo torg dos fouves ot tibes

g N Le org des canaux

Réssau hydrographique
e Cours d'eau § présarver ebou & restaurer

Autres cours deay intermients & préserver
#'0u & restarer

Connexions multitrames
Connaxions entre ks fréts el les comions
© srvan

@ Autras connaxdons mulbTames

* Localisation du secteur d'O.A.P.

S.R.C.E : Carte des Objectifs de la trame verte et bleue sur le secteur Alfortville

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborde

Coupures dus riservors de bodhversitd
T par les Infrastuchuros majeures ou importanics
A Procpmx otswcis
@  Puints de huyid des conidun sbonds
Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue
Cours deau soutnrmains suscoplities do
EEEE 2w Tobjad dopérasons da nouvatre
Obstacies A Irader dici 2017 (L. 214-17 du code
A gerenimnnement)
A Obstacies sur les cours eau
Sectsurs riches an mares st mousdres
° recoupds par des infrasinuchures de ranspont
Milisux humides atuviaux
[ ] recoupds par Oos Infrasiuctures do Nansport

Niveau d’enjeu sur les zones protégées réglementaires, les zones d’inventaires
et les corridors écologiques

A I’échelle du P.L.U.

A 'échelle du secteur affecté
par la modification du P.L.U.

Nul

Nul
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Les zones humides
La commune est concemée par :

- La classe 3 qui correspond & une probabilité importante de zones humides, mais le caractére
humide et les limites restent & vérifier et & préciser. L'essentiel du teritoire est concemné par
cette classe.

- La classe 5 qui correspond a une enveloppe oll sont localisées toutes les zones en eau. Il s’agit
de la Seine et la Mame.

Le site de la nouvelle O.A.P. est concemée par des enveloppes d'alertes potentiellement humides de
classe 3. Toutefois étant donné que les terrains superficiels ont été entiérement remblayés par le passé,
et compte tenu du contexte fortement urbanisé du secteur, le site ne constitue pas une zone humide.

Zones humides

f’“/— D

ﬂ,.r

Niveau d’enjeu sur les zones humides

i A P’échelle du secteur affecté
A Fechellodu:P.LA. par la modification du P.L.U.

Nul Faible
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Les Espaces Boisés Classés

Aucun EBC est a signaler sur la commune. Elle comprend néanmoins un ensemble d'espace vert
protégé au titre de l'article L.151-23 du code de I'Urbanisme. Plusieurs types d'espaces sont ainsi
préserves via trois trames spécifiques sur le plan de zonage. Il s'agit des cceurs d'ilots verts, des
espaces verts des ensembles résidentiels et des espaces publics et infrastructures végétalisés.

Le site de I'0.A.P. ne comprend aucun de ces espaces.

Niveau d’enjeu sur les EBC

A I'’échelle du secteur affecté

bl ok par la modification du P.L.U.

Nul Nul

La faune et la flore

Selon I'INPN, la commune compte sur son teritoire 626 espéces et sous espéces, dont 480 sont
végétales et 146 animales. Parmi les espéces animales, 52 sont des oiseaux, 40 des insectes, 30 des
arachnides, 20 des poissons, 2 des malacostracés et 2 des mammiféres.

Certaines d'entre elles font 'objet de protection au titre de directives, de réglements, de conventions et
d’arrétés, d'autres sont menacées d'extinction et sont inscrites sur la liste rouge nationale. Ainsi, sur les
626 espéces, 73 sont protégées et 12 sont menacées.

Un diagnostic faune - flore sur le site a été réalisé en décembre 2019 par le bureau d'études Alisea. Il
en ressort les constats suivants :

- 3 habitats naturels recensés : broussailles anthropiques dominées par les especes exotiques
envahissantes, alignements de platanes et ourlets nitrophiles colonisé par les espéces
exotiques envahissantes.

- 68 espéces vegetales recensees.
La flore locale est pauvre et peu diversifiece, dominée par des espéces ubiquistes trés
compétitrices des lieux secs, ensoleillés et riches en nitrates, qui colonisent rapidement les
milieux urbains perturbés, remaniés ou abandonnés : Armoise commune (Artemisia vulgaris),
Gaillet gratteron (Galium aparine), Orge des rats (hordeum murinum), ...

- Aucune espéce végétale remarquable par son statut de protection, de menace ou de rareté.

- b espéces exotiques envahissantes recensées (identifiees comme telles par le CBNBP) et
2 exotiques potentiellement envahissantes (identifiées comme établies sur le territoire frangais
par le programme de recherche DAISIE) : Ailante glanduleux Mahonia faux-houx, Buddleia du
pere David, Laurier-cerise, Robinier faux-acacia, Sénegon du Cap, Solidage glabre, Buisson
ardent.
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- 20 especes doiseaux identifiées lors des investigations de terrain sur la zone d'étude et ses
abords immédiats, dont 12 sont protégées et pour lesquels 6 sont sans attache forte au site :
Chardonneret élégant, Martinet noir, Moineau domestique, Traquet motteux, ['Accenteur
mouchet et la Bergeronnette grise.

- 2 especes de Chauves-souris identifiées lors des investigations de terrain sur la zone d'étude et
ses abords immédiats : La Pipistrelle commune et la Pipistrelle de Kuhl.

- Une seule espéce de reptiles a été recensée sur le site : le Lézard des murailles. Cette demiére
peut étre considérée comme remarquable du fait de son statut de protection.

- 19 espéces d'insectes recensées dont 10 espéces de Iépidoptéres, 4 especes d'orthoptéres,
1 espéce de coléoptéres et 4 espéces d'odonates. Les enjeux insectes sont faibles sur la zone
d'étude.

Globalement, les enjeux biodiversité sont faibles & moyens sur la zone d'étude. En effet, le site a
largement été impacté par l'activit¢ humaine et seules quelques espéces appréciant les espaces
minéralisés y vivent. |l constitue toutefois une zone d'alimentation et de repos.

Floristiquement, le site est nitrophile et abrite une flore pauvre et banale, trés fréquemment rencontrée
en contexte urbain et périurbain sur sols remaniés. Par ailleurs il est trés riche en especes exotiques
envahissantes, et représente ainsi un foyer d'accueil et de dissémination de cette flore, au détriment de
la flore indigéne.

Faunistiquement, le site abrite quelques enjeux avec la présence d'espéces remarquables ou protégées
pour certains groupes (un insecte protégé, deux chauves-souris protégées dont une quasi-menacée,
des oiseaux protégés, un reptile protégé mais qui restent, pour la majorité, communs en lle-de-France).

Niveau d’enjeu sur la faune et la flore

A I'échelle du secteur affecté

A I'échelle du P.L.U. par la modification du P.L.U.

Faible Faible
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Source : Volet Faune / Flore d'étude d'impacts — Alisea — décembre 2019

b

Habitats naturels

Légende

Périmétre d'étude rapproché
Il Asgnement de platanes

Broussailles anthropiques domindes par les EEE
B Ourlet colonisé parles EEE

Zone plonniére en vole de colonisation par les EEE

0 25 50m A

Réalisation Alisea SARL ?
Fond Google Satellite 4{‘

Aot 2017

Espéces végérafes' exotiques

envahissantes
Légende
Périmétre détude rapprochd
Arbre aux papilion, Robinier flaun-acatia, Ailante glanduleux

Sénegon du Cap, Solidage glabre, Arbre aus papilions

Espéces exotiques envahissantes

e Ailante glanduleus
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Niveau Mesures d’évitement,

Incidence sur I’environnement s ; : i
d’incidence | de réduction ou de compensation

Un enrichissement de la biodiversité grace &
I'aménagement d'espaces verts paysagers
en rez-de-chaussée pour I'ensemble des
constructions et la plantation d'arbres sur
I'espace public le long des rues Babeuf et
Verdun

Positive Aucune mesure ERC nécessaire

Un renforcement de la trame verte au sein
du tissu urbain de la commune car la place
du végeétal est renforcée dans ce secteur en Positive Aucune mesure ERC nécessaire
grande partie minéralisé avec une flore
pauvre et banale

Suppression des espéces exotiques
envahissantes qui se développent sur ce Positive Aucune mesure ERC necessaire
site en friche

Prévoir une palette végétale dont
les espéces sont essentiellement
endémiques du bassin parisien
contribuant a la continuité de relais
de biodiversité

Prévoir des dispositifs refuges
(nichoirs et site de nidification, gites
naturels pour insectes ou souches
et bois décomposés) ainsi que le
choix d'une palette mellifére
(potager perpétuels, prairies) ou

| d'arbrisseaux a petits fruits
(sorbiers, prunus) pour
accompagner le soutien a la

| biodiversité

Disparition d'une zone de repos et
d'alimentation par I'urbanisation du site
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» Les risques, les nuisances et les pollutions

Les risques naturels

Alfortville présente :

Des risques d'inondation par débordement de la Seine et de la Mame : la commune est
couverte par le PPR.I. de la Seine et de la Mame approuvé par arété préfectoral le
12 novembre 2007.

Les bordures immédiates de la Seine et de la Mame sont situées en zone de grand écoulement
ol les vitesses dépassent 0,5 m/s. Les constructions d'habitation et d'activité situées prés de
I'écluse sont classées "Défense". Elles sont protégées et interdites au public.

Des risques d'inondation par remontée de la nappe phréatique. La carte des zones sensibles
aux remontées de nappes avec prise en compte du niveau de fiabilité a I'échelle
départementale sur le site Géorisques, montre que la commune est concemée par
« 'enveloppe approchée des inondations potentielles de cours d'eau » liées a la Seine et a la
Mame.

Des risques d'inondation par ruissellement pluvial excédentaire.

Le réseau d'assainissement départemental est de type unitaire. Lors d'événements pluvieux
exceptionnels, ce réseau est mis en charge. Cette saturation entraine des débordements du
réseau dans les quartiers Sud d'Alfortville.

Des risques de mouvements de terrains consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols. La commune est couverte Plan de Prévention des Risques de Mouvements de Terrain
différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols dans le département du
Val-de-Mame (PPRMT) approuvé par arréte préfectoral en date du 21 novembre 2018.

La commune est située en totalité en zone faiblement exposée (B3).

Le site de la nouvelle O.A.P. est directement concemé par :

Un risque d'inondation par débordement de la Seine qui se situe a 500 metres.

D'aprés la carte des aléas du P.P.R.l., la parcelle est situee en zones inondables et présente un
risque de submersion sous une hauteur comprise entre 0 et 1 m sur la majorité du site et entre
1 et 2 m aux extrémités Ouest et Est. Le niveau des Plus Hautes Eaux Connues (PHEC) au
droit du site, atteint lors de la crue de référence de 1910, est situé vers la cote 35,48 NGF. La
cote correspondant au niveau de la crue cinquantennale de 1924 est située a 33,93 NGF. Le
projet est donc inondable par débordement lors d'une crue centennale de la Seine sur la totalité
de la parcelle.

Un risque d'inondation par remontée de la nappe phréatique.

Une étude a été réalisée en 2020 par la société STRATEGEO afin de connaitre les niveaux des
plus hautes eaux au droit du projet afin de définir les modalités de protection des batiments en
phase de chantier et en phase d'exploitation.

Le projet est concemé par les variations de la nappe des Alluvions de la Seine. Dans le cadre de
cette étude, le niveau de la nappe a été mesuré entre 6,17 et 6,56 m de profondeur, soit entre les
cotes +28,28 m NGF et +28,60 m NGF en octobre 2020. A noter que le niveau de la nappe
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phréatique peut subir des variations liées & la mise en charge de la Seine. En période de crue
(montée rapide du niveau de la riviére), l'onde de crue se propage dans les terrains et peut
provoquer une montée des eaux souterraines. Le niveau de la nappe peut s'élever de 1,10 m
pour une crue décennale a 6,60 m en cas de crue centenaire.

Il a été estimé que les niveaux des plus hautes eaux dans le cas d'une crue décennale pourraient
atteindre la cote +30,75 m NGF a + 30,95 m NGF. Dans le cas de crue centennale, cela
atteindrait le niveau du terrain naturel.

- Unrisque de mouvements de terrains liés aux retraits et gonflements des sols argileux.
Au niveau du P.P.R.M.T., le site est situé dans la zone réglementaire B3, faiblement exposé.
Dans cette zone, la réalisation d'une étude définissant les dispositions constructives est
obligatoire pour toutes nouvelles constructions.

Soulignons que d'aprés le Plan des Carriéres du Département du Val-De-Mame, établi par I'Inspection
Générale des Carriéres (IGC) au 1/20 000¢me, aucune exploitation souterraine ou a ciel ouvert n'est
recensée au droit du site ou a ses abords immediats.

Niveau d’enjeu sur les risques naturels

A I’échelle du secteur affecté
par la modification du P.L.U.

A I’échelle du P.L.U.
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Risques d'inondations ~ carte du P.P.R.l.

*

* Localisation du secteur d'0.AP.

| Lo o (Gt Urba)

| — Lite communse

0 Hydrographie
Crue 1910

| - Tone rouge (de grand écoulement)

L] Tone verte (Espace naturel de boisirs)

B Zone orange foncé (Aulre espace whanisé
en aléas fort el trés fort)

71 lone orange clair (Autre espace whanisé
en autres aléas)

BN Zone violet foncé (Zone whaine demse
en aléas fort el trés fort)

[0 Tone violet clair (Tone whaine dense
on autres aléas)
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Risques d’inondations par remontée de la nappe phréatique

Emnk!:pn des Inondations Potentielles
cours d'eau et submersion marine de plus d'un hectare
(Source : MTES/DGPR)

* Localisation du secteur d'O.A.P.
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Légende :

Zone bleu foncé,
fortement exposée (B1)

Zone bleu clair,
moyennement exposée (B2)

I:] Zone verte,
faiblement exposée (B3)

Risques mouvements de terrains - P.P.RM.T.

X Localisation du sectsur O AP.
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Les risques technologiques

Alfortville présente des risques technologiques lies :

- Aux transports de matiéres dangereuses. Il s'agit des canalisations de gaz haute pression
traversent la Seine depuis Vitry-sur-Seine en direction de Maisons-Alfort en passant par la
Digue d'Alfortville, la rue de Grenoble et la rue de Dijon.

- Aux Installations Classées pour la Protection de I'Environnement. Alfortville compte 7 ICPE :

L]

EF02 (parc d'activités du Val de Seine) : gaz liquéfiés et liquides inflammables, ateliers
de charge d'accumulateurs.

Le Caméléon (rue des Pivoines) : traitement et revétement des métaux.
Sanofi Aventis (rue de la Digue d'Alfortville) : industrie pharmaceutique.

SEPUR (parc d'activités du Val de Seine) : collecte, traitement et élimination des
déchets, récupération.

SMAG (parc d'activités du Val de Seine) : centrale geothermique.

SNCTA (rue du Maréchal de Lattre de Tassigny) : traitement des métaux et matiéres
plastiques.

Thyssen Krupp Stainless France (parc d'activités du Val de Seine) : travail mécanique
des métaux et alliages.

Le temitoire d’Alfortville est également concemé par un périmétre de risque lié au site industriel
SANOF| AVENTIS situé sur la commune voisine de Vitry-sur-Seine. Il est situé en zone a
risque uniquement concernant le scénario la boule de feu « boil over » sur un espace trés
réduit le long de la Seine. Des restrictions d’occupation et d'utilisation du sol sont applicables
dans ce périmétre. Ce centre de production fait actuellement I'objet d'une reconversion, qui a
permis que ce site ne soit plus SEVESO Il en novembre 2011, et qui permet de reduire
significativement les phénoménes dangereux et les périmétres de risque.

Le site de la nouvelle O.A.P. n'est concerné par aucun de ces risques.

Niveau d’enjeu sur les risques technologiques

A I'échelle du secteur affecté
par la modification du P.L.U.

A I’échelle du P.L.U.

Nul
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Installations Classées pour la Protection de I’Environnement

' : L e e - o
I ' LT Codes

* Localisation du site de projet
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Les nuisances liées au bruit

La commune est concemée par le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement - PPBE - du Val
de Mame approuvé en octobre 2020, basé sur les cartes de bruits foumies par Bruitparif.

La valeur limite pour les bruits routiers sur 'ensemble de la jounée (Lden) est de 68 db(A) et pour les
bruits ferroviaires, elle est de 73 db(A). Sur la commune ces dépassements se font le long des
infrastructures routiéres et femoviaires identifiées comme étant des nuisances sonores (A86, D19,
D138, D148, D228, ligne SNCF et RER) et certains axes communaux : rue Paul Vaillant Couturier, rue
Veéron, rue de Seine, rue Paul Vaillant Couturier, rue Victor Hugo, Boulevard Camot.

Cartes de bruit routier et ferroviaire

Lden dB(A)

.<45
B 45-50

B 50 - 55
55- 60
B 0- 65
| ss-70
i o-75
.>75

Source : https://carto.bruitparif.fr

* Localisation du site de projet
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La commune est concemée également par le Plan de Prévention des infrastructures routiéres de I'Etat
et des infrastructures ferroviaires de la RATP dans le départemental du Val-de-Mame approuvé par
arété préfectoral n°2013/2362. Alfortville est concemée au niveau de I'A86 située en limite Sud de la
commune.

La commune est egalement concemée par un classement sonore de certaines infrastructures de
transport terrestre et ferroviaire (amétés préfectoraux du 3 janvier 2002 portant classement des
infrastructures de transports terrestres et prescrivant I'isolement acoustique des batiments dans les
secteurs affectés par le bruit) :

- laRD19 (rue Charles de Gaulle),

- laRD138 (quais de Seine),

- laRD148 (rue Emile Zola),

- I'A86,

- laligne de RER D et |a ligne SNCF Paris-Lyon.

Le site de projet est concerné par les secteurs affectés par le bruit des infrastructures suivantes :

- laligne SNCF classée en catégorie 1 avec une largeur du secteur affecté par le bruit de part et
d'autre de cette voie qui est de 300 métres. Le site est entierement dans ce périmeétre ;

- la RD 148 (rue Emile Zola) classée en catégorie 3 avec une largeur du secteur affecté par le
bruit de 100 métres. La partie Nord du site le long de la rue Babeuf est intégré dans ce
périmétre.

Le site de la nouvelle O.A.P. est concemé par le bruit de la ligne SNCF de maniére importante car il se
situe dans les courbes les plus fortes comprises entre 65 & 75 db en Lden (en Lden (Level day evening
night) : indicateur de bruit jour - soirée - nuit (respectivement 6h-18h, 18h-22h et 22h-6h)).

Niveau d’enjeu sur les nuisances sonores et vibratoires

A I'échelle du secteur affecté
par la modification du P.L.U.

A I'échelle du P.L.U.
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_‘ Catégorie 2

L Catégorie 4
4 Catégorie 5

Existant Projet

Voies classées bruyantes

TissuenU  Vole ferrée

Catégorie 3

Vole non classée

assen

Au regard de cette problématique sur la santé humaine, des études acoustiques et vibratoires ont éte
réalisées respectivement en 2017 par Acoustique et Conseil sur le site de projet par rapport au bruit du

réseau ferre limitrophe.

Sept points de mesures des niveaux sonores ont été mis en place au niveau du site. D'aprés les
écoutes sur site, le bruit résiduel (niveau de la demi-heure la plus calme) toume en diume entre 43 dB
et 47,5 dB et en noctume entre 32,5 dB & 38 dB. Les niveaux sonores au passage d'un train oscillent
entre 64,5 dB et 86 dB selon le type de train (TGV, RER, transilien).
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Quatre points de mesures de diagnostic vibratoire ont été également mis en place. Les niveaux de
vibrations les plus importants relevés sont entre 30 et 60 Hz. lls sont particuliérement élevés pour les
transiliens.

Le porteur de projet a réalisé de nouvelles études en février 2022.
- Une Note acoustique : principes géneraux de traitement des fagades.
- Un Rapport de mesures : diagnostic vibratoire initial.
- Un Rapport de mesures : exigences acoustiques des fagades.

Les nuisances sonores

Face aux nuisances sonores, les principes de solutions acoustiques a envisager concernant les fagades
du batiment en fonction de leurs différentes exigences acoustiques.

Les fagades du projet seront constituées de la maniére suivante :
- Fagade en béton de 16 cm (CRn°5))
- Complexe disolation intérieur ITI
- ITI = 140 mm isolant +20 mm de parement
- Qccultation coffre volets roulants
- Bouche d'entrée d'air Hygroréglable type B
- Largeur de fagade d'un séjour/studio : 6 m
- Largeur de fagade d'une chambre : 3m

Fagades 45dB
Localisation Perf Chassis Volet roulant BEA Magonnée
Chambre 10m? 52dB (double chéssis) 51dB (avec BEA)

Séjour 52dB (double chéssis) 55dB (sans BEA) 54dB (2 par séjour)

Facades 42/43dB
Localisation Perf Chéssis Volet roulant Ou BEA Magonnée
Chambre 10m? 42dB (simple chassis) 51dB (avec BEA) 54dB
Séjour 42dB (simple chassis)

Chambre 10m? 52dB (double chéssis)
Séjour 52dB (double chassis)

Fagades 41/40dB
Localisation Perf Chassis Volet roulant
Chambre 10m? 42dB (simple chéssis) 51dB (avec BEA)

40dB (simple chéssis)
Séjour 42dB (simple chassis) 51dB (avec BEA)
40dB (simple chéssis)

Facades 39/30dB

=>8olutions avec chéssis vitrés de 30dB a 40dB +BEA en CVR
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Les nuisances vibratoires

Face aux nuisances vibratoires, les niveaux vibratoires relevés aux points de mesures sont inférieurs
aux criteres de dommage aux structures issus des régles techniques annexées & la circulaire du

23 juillet 1986.

Concemant le seuil de perception tactile, les niveaux vibratoires mesurés sont inférieurs au seuil de la
courbe (1) définis de la norme ISO 2631-2 de 1989. Celle-ci représente en moyenne le seuil de
perception tactile des individus.

L'un des facteurs de géne prépondérant étant le bruit rayonné par la structure excitée d'un batiment,
des calculs de niveaux sonores générés par rayonnement de la structure ont été réalisés dans une
chambre type des batiments projetés. Ces calculs donnent des niveaux sonores compris entre 14 et
30 dB(A) en moyenne et entre 22 et 47 dB(A) au maximum, selon les points de mesures.

L'étude acoustique urbaine réalisée en novembre 2017 par AC Acoustique et Conseil a été mise a jour
par le bureau d'étude acoustique et vibratoire LASA en Aout 2022 (Exigences acoustiques des
fagades). Il est confirmé que pour 'ensemble des études acoustiques de fagade réalisées, les solutions
décrites dans les notices acoustiques permettent de répondre a la réglementation acoustique en
vigueur. L'étude vibratoire réalisée par le BE LASA en février 2022 confirmant les procédés constructifs
suivants :

Compte tenu des niveaux sonore réémis estimés, il semble nécessaire de mettre en place des
traitements anti-vibratiles. Etant donné que l'impact vibratoire n'est pas le méme sur I'ensemble du
terrain, il est proposé de découper ce demier en plusieurs zones comme présente ci-dessous :

Zone 1 : Au regard des niveaux sonores estimés a partir des résultats de mesures vibratoires des
points A et B, il semble nécessaire d'envisager la désolidarisation des bétiments sensibles de cette
zone (logements, ...) au moyen d'une coupure vibratoire trés performante (boite & ressort).

Zone 2 : Au regard des niveaux sonores estimés a partir des résultats des mesures vibratoires des
points C et D, il semble nécessaire d'envisager la désolidarisation des bétiments sensibles de cette
zone (logements, ...) au moyen d'une coupure vibratoire performante (plots élastoméres, hypothése
d'un parking commun sur cette zone).

Zone 3 : Au regard des niveaux sonores estimés a partir des résultats des mesures vibratoires des
points E et F, il ne parait pas nécessaire d'envisager de désolidariser les batiments de cette zone.

1 La courbe (1) représente le critére jugé acceptable dans les zones critiques de travail (par exemple salles d'opération
d'hdpitaux, laboratoires de précision ...) celle-ci représente en moyenne le seuil de perception tactile des individus.
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Les sites pollués

Il existe cinq sites pollues références selon la base de données BASOL'. Il s'agit de :

Centre EDF-GDF Services Villejuif : 108 bis rue Véron

De 1925 & 1959 ce site a accueilli une station gazométrique. Sur ce terrain a été réalisé un
programme immobilier a caractére résidentiel. Les terrains se situent en zone d'habitations
individuelles et collectives. Ce site présente une pollution des sols due au fonctionnement
passé de l'installation. Ces sols contiennent les polluants suivants : Arsenic, Hydrocarbures
aromatiques polycycliques : HAP, Cyanures, Hydrocarbures, Plomb. Actuellement il n'y a pas
de surveillance car le site ne répond pas aux critéres de la lettre circulaire du 19/09/02.

GDF Suez-Révolution : 30 quai de la Révolution

De 1954 a 1967, le site a accueilli une usine de fabrication de gaz. Aujourd’hui une partie de
I'ancienne usine est occupée par une unité de suppression de gaz naturel ainsi que des
bureaux et ateliers. La seconde partie a fait I'objet d'une création de ZAC « Parc d'activités du
Val-de-Seine » (entrepdts, PME, PMI, terrain de sport municipaux). Le terrain présente une
pollution due aux dépdts entermrés (polluants : Ammonium, HAP, Cyanures), les sols et les
nappes souterraines contiennent de 'Ammonium. Il n'y a pas de surveillance du site car celui-ci
est traité avec restriction qui ne conceme pas les eaux souterraines. Il y a des restrictions
d'usages en ce qui conceme I'utilisation du sous-sol (fouille), de la nappe et de la culture
agricole. Il'y a eu un traitement thermique des déchets et un confinement des terres polluees.

Site « Seine Blanqui » : quai Blanqui

Le site a accueilli dans les années 1930 une usine a gaz qui a ensuite été remplacée par le
stade Blanqui. Il a ensuite fait I'objet de travaux de rehabilitation (dépollution du sol). Les
terrains se situent désormais dans un quartier d'habitations individuelles et collectives. Ce site
présente une pollution des sols due au fonctionnement passé de l'installation. Ces sols
contiennent les polluants suivants : Arsenic, Hydrocarbures aromatiques polycycliques : HAP et
Cyanures. Actuellement il n'y a pas de surveillance car le site ne répond pas aux criteres de la
lettre circulaire du 19/09/02. Il y a des restrictions d'usages en ce qui conceme ['utilisation du
sol (urbanisme) et du sous-sol (fouille). Il y a eu un traitement thermique et un confinement des
terres polluees.

Station-service Shell : 18 quai Jean Baptiste Clément

De 1969 a 2000, une activité de stockage et de distribution a été exploitée sur le site par la
société Shell. Ces activités étaient classées a déclaration sous les rubriques 1432-2-b
(stockage de carburant) et 1434-1-b (distribution de carburants) de la nomenclature des
installations classées. La station-service se situait sous un immeuble habité et est désormais
utilisée en tant que garage, le site est implanté en zone de logements (immeubles d'habitations
essentiellement). Ce site présente une pollution des sols et de la nappe due au fonctionnement
passé de l'installation. On retrouve des Hydrocarbures en dépét de produit, les sols contiennent
des Hydrocarbures et du BTEX, et lanappe du BTEX. Ce site est traité libre de toute restriction,
il ne présente pas d'impact constaté aprés la dépollution. Les terres polluées ont été traitées
par le Venting et les eaux par I'air stripping.

I Base de données sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics & titre
préventif ou curatif, disponible sur le site du Ministére en charge de I'environnement
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Etablissements René Raoux, rue Babeuf

La société exercait depuis 1969 des activités, réguiierement autorisés, de recupération de
ferrailles et métaux sur une parcelle de 407 m2 appartenant & la SNCF et dont ils ont été
expulsés par décision du Tribunal Administratif de Melun du 23/07/09 & la demande de la
SNCF. La société est radiée au RCS depuis mai 2012.

Au cours des 40 demiéres années, ie STIIIC a été amené a constater de fagon récumente des
non respects des conditions d’exploitation ayant motivé mises en demeure, proces-verbaux et
suspensions d'activité.

Un contrdle effectué le 25 février 2010 a permis de constater que de nombreux déchets
(principalement des déchets industriels banals (DIB), des gravats de démolition, des pneus, des
déchets d'équipements électriques et électroniques (DEEE) étaient dispersés a méme le sol sur
la quasi-totalité de la zone de chantier initialement autorisée, devant cette zone également (pots
de peinture souillés, ...) ainsi que dans l'abri (bouteilles de gaz) situé prés du systéme de
traitement des eaux et en moindre quantité, derriére la halle de marchandises, le long de la voie
fermée. Le systéme de traitement des eaux (station de relevage, bassin de rétention et
séparateur-décanteur composés de 2 citemes de 10 000 litres environ) était toujours en place.
Sur la base des éléments décrits précédemment, et en raison de l'impossibilité financiére du
liquidateur judiciaire & procéder a un quelconque enlévement de déchets, et étant donné que la
situation est de nature & nuire a I'environnement, a la sécurité des riverains et 8 compromettre
le respect des intéréts mentionnés & larticle L. 511-1 du Code de IEnvironnement, le
Laboratoire Central de Préfecture de Police (LCPP) a été sollicité afin d'évacuer les bouteilles
de gaz et autres produits toxiques du site.

Le site de la nouvelle O.A.P. est concemé par le site pollué situé par les Etablissements René Raoux rue

Babeuf.

Un diagnostic de pollution des sols a été réalisé en 2017, complété en 2018 par la société SOLPOL.
Concemant I'historique du site : le terrain est occupé depuis 1944 par une cour et un batiment industriel
de la SNCF. Depuis 1953, le site a été occupé par différentes entreprises (Ets MOULIN pour une
activité de stockage de produits chimiques et Ets RAOUX pour une activité de récupération de métaux
jusqu'en aoit 2009).

Suite aux sondages, ce diagnostic a mis en &vidence les informations suivantes :

la présence de métaux lourds, PCB, HAP, HCT, BTEX et COHV, au droit des terains
superficiels, présentent un risque potentiel, entre autres, dans le cas de contacts cutanés,
d'ingestion de sol ou d'inhalation de poussiéres ;

la présence de teneurs en mercure potentiellement volatil, BTEX, COHV, naphtaléne et en
HCTC10-C16 (hydrocarbures volatils et semi-volatils), jusqu'a 4 m de profondeur minimum,
présentent un risque potentiel en cas d'inhalation de gaz du sol ;

la présence d'indices organoleptiques (couleur noiratre) et des anomalies en HCT, HAP,
sulfates et fraction soluble, jusqu'a 3 m de profondeur minimum, non conforme aux critéres de
larété du 12 décembre 2014, fixant les conditions d'acceptation des temes dans les
installations de stockage de déchets inertes (ISDI).
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Ce diagnostic de pollution des sols a été de nouveau actualisé en juin 2022, « Ce diagnostic
complémentaire réalisé au droit du site a I'étude a permis de définir .

- Labsence de source potentielle de pollution divers sur et & proximité immédiate de la zone
d'étude, identifiées lors de la visite de site (’'ensemble du site est désaffecté) ;

- La présence de remblais impactés sur le site et issus des activités potentiellement polluantes
{ancienne et actuelle) exercées sur la zone d'étude.

Vis-a-vis des enjeux sanitaires ;

- la présence dans les sols d'anomalies en métaux lourds, au droit des futurs batiments avec 2
niveaux de sous-sol (les anomalies en métaux lourds ne sont cependant pas retenues au
regard des aménagements projetés (dalle & la base des bétiments)) ;

- l'absence dans les sols de concentrations notables en PCB, HAP (dont les volatils), HCT (dont
les volatils et semi-volatils), BTEX et COHV, dans les temains restant en place dans le cadre
du projet d’'aménagement, au droit des futurs batiments sur 2 niveaux de sous-sol (les teneurs
en PCB, HAP, HCT (dont les semi-volatils) et COHV détectées dans les sols, seront excavées
lors de la réalisation des 2 niveaux de sous-sol et/ou ne sont pas retenues au regard des
concentrations mesurées et/ou des aménagements projetés (dalle a la base des batiments)).

Vis-&-vis des enjeux economiques liés aux excavations et évacuations de terres du site (créationde 1 a
2 niveaux de sous-sol} :

- daprés l'élude antérieure, la présence d'indices organoleptique (couleur noiratre sur les
sondages T1, T2, T8, T9, T10, T13, T14, T16, T20, T21, 723, T24, T25, T26, T27, 732, T35,
T37 et T38) et d'une anomalie en HAP (sondage T24), en HCT (sondage T2) et en sulfates et
fraction soluble (sondages T15, T22 et T36) pour les observations et analyses réalisées sur les
sols, a différentes hauteurs entre 0 et 2 m de profondeur vis-a-vis des critéres de I'amrété du
12 décembre 2014, impliquant une gestion différenciée des temes excavées, vers des filiéres
de stockages adaptees ;

- concemant le 2¢me niveau de sous-sol, I'absence d'anomalie vis-a-vis des critéres de l'amété
du 12 décembre 2014, relatif aux criteres et procédures d’admission dans les décharges de
déchets inertes, pour les observations et analyses réalisées sur tous fes échantillons
sélectionnés pour 'ensemble des paramétres de l'amrété, »

Enfin, selon la base de données BASIAS', la commune compte 190 entreprises répertoriées, dont 115
ne sont plus en activité. Ces activités sont essentiellement concentrées sur les deux grandes zones
d'activités.

Le site de la nouvelle O.A.P. est concemé par une activité répertoriée sur BASIAS :

- Lactivité référencée sous le n°IDF9401192 rue Babeuf au niveau de ['ancienne gare de
marchandises. C'était un lieu de stockage de produits chimique.
La nouvelle O.A.P. sur 'ancien temrain SNCF des rues Babeuf et Verdun est créée sur ce
secteur avec un changement de zonage, passant de UFc & UPa.
Ce site a fait I'objet d'un diagnostic de pollution de sols réalisé en 2017 et en 2018. Sé référer
a la partie précédente sur les sites pollués référencés BASOL.

! Inventaire du Ministére de I'Ecologie concernant les sites industriels et d'activités de service anciens ou acluels ayant eu
une activité potentielement polluante
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A I'échelle du secteur affecté
par la modification du P.L.U.

A I’échelle du P.L.U.

La pollution de I'air

Les émissions de polluants pour la commune proviennent essentiellement du secteur residentiel et
tertiaire. A noter qu'Alfortville fait partie de la zone sensible pour la qualité de ['air.

Le secteur de la nouvelle O.A.P. sera donc impacté par cette pollution. Il sera également concemné par la
pollution ddi, d'une part, par le trafic routier puisqu'a proximité d'un axe de transit de la commune : la
RD 148 (rue Emile Zola) et d'autre part, par le trafic ferroviaire en raison de la présence du réseau
ferroviaire qui longe le site.

Niveau d’enjeu sur la pollution de I'air

A I'échelle du secteur affecté
par la modification du P.L.U.

A I'échelle du P.L.U.

Nodere
nodele

Théme environnemental : Risques naturéls
Incidences environnementales et ERC

Incidence sur Niveau Mesures d’évitement,
I’environnement d’incidence de réduction ou de compensation

| Application du réglement du P.P.R.1. de la Seine et de
la Mame.

Les cotes du terrain naturel (TN) sont prises par
. rapport aux différentes emprises des batiments

Exposition des nouveaux projetés.
habitants aux risques
d'inondation suite au

débordement de la Seine

La cote a la laquelle positionner les planchers sera
déterminée par section selon le tableau inséré en
page suivante.

Les cotes retenues pour ces locaux sont donc le TN.
La différence d'altimétrie actuelle entre la rue et le TN
oblige a réaliser un SAS, qui ne devra pas étre

| identifié comme niveau fonctionnel de ces locaux
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mais qui permettra d'acceder au niveau fonctionnel
des ERP, via des escaliers.

Aucun local technique en sous-sol, en dessous de la
PHEC, seulement parking et locaux vélos, poussettes
et bassin de rétention autorisés. Les locaux
techniques seront installés au-dessus de la cote
PHEC.

Equipements technique au-dessus de la PHEC.

Une issue de secours desservant tous les logements
au-dessus de la cote PHEC devra étre réalisée si le
hall et la circulation au RDC sont en dessous de la
cote PHEC.

Les sous-sols inondables permettront de compenser
assez largement les remblais prévus. La mise ne
place de cléture a barreaudage permettra
I'écoulement des eaux sous la cote des PHEC (2/3 de
vide)

Les clotures et portails de I'opération devront étre
ajourés sur toute leur hauteur.

L'absence de front urbain continu le long des rues
Babeuf et Verdun grace a I'aménagement d'espaces
paysagers entre les constructions permettra de ne
pas bloquer 'écoulement des eaux en cas
d'inondation.

L'emprise au sol des batiments projeté étant
supérieure au seuil déclaratif de la rubrique 3.2.2.0
(400 m?) de la nomenclature Loi sur 'Eau du Code de
'Environnement, il sera nécessaire de compenser les
volumes et surfaces soustraits a la crue.

Cote a la laquelle positionner les planchers

| B [AEREE | REE

+34,70 m NGF +34,98 m NGF +34,80 m NGF

+36,10 m NGF 434,22 m NGF +35,48 m NGF

+32,60 m NGF +30,98 m NGF +32,60 m NGF

+29,80 m NGF +28,48 m NGF -

429,50 m NGF +28,20 m NGF +32,30 m NGF

+29,00 m NGF +27,70 m NGF +31,80 m NGF
- +15 mMNGF -
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Pour éviter I'inondation des sous-sols par remontée
de la nappe phréatique, il faudra protéger les sous-
sols jusqu'a la cote de récurrence souhaitée.

En fonction de la cote de protection retenue, un
dispositif d'imperméabilisation (cuvelage,
cristallisation ou équivalent) des voiles et du plancher
bas du sous-sol devra étre prevu et celui-ci devra étre
dimensionné pour reprendre les sous pressions
hydrostatiques.

Exposition des nouveaux
habitants aux risques
d'inondation suite aux
remontées de nappe

Au-dela de la cote de protection, la mise en ceuvre
d'un dispositif d'inondabilité des sous-sols a I'aide de
cheminées de décompression (ou évents) et/ou de
barbacanes, devra étre prévu.

Exposition des nouveaux
habitants aux risques de
mouvements de terrain, le
site étant situe en zone
faiblement exposée (B3)

Application du réglement du P.P.R.M.T. qui prescrit
dans la zone B3 la réalisation d'une étude définissant
les dispositions constructives pour toutes nouvelles
constructions.
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Incidence sur
I’environnement

Exposition des nouveaux
habitants aux bruits liés au
faisceau ferroviaire et a la
RD 148

Niveau
d’incidence
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Mesures d’évitement,
de réduction ou de compensation

Les propositions d'isolement des fagades :

Le niveau d'isolement sera calculé a partir du niveau
sonore du train le plus bruyant et non & partir des normes
reglementaires. Ce niveau d'isolement est supérieur aux
isolements calculés a partir des normes réglementaires.

Il est proposé d'adapter les solutions en fonction des
contraintes réglementaires, architecturales et techniques
du projet. Chaque fagade étudiee a été déterminée en
appliquant la méthode simplifiée de I'arrété du 23 juillet
2013.

Chaque fagade a été étudiée en fonction de son
exposition au bruit. Les fagades coté voies ferrées font
I'objet d'un traitement particulier (double chassis) et d'un
traitement des bouches de ventilation. Il est confirmé que
le confort d'usage sera préservé en phase exploitation
conformément aux normes en vigueur.

Face aux nuisances sonores identifiees, les solutions
acoustiques concemant les fagades du batiment se feront
en fonction de leurs différentes exigences acoustiques.

Les fagades du projet seront constituées de la maniére
suivante :

Pour les Facades 45dB

Pour les Facades 39/30dB
= Solutions avec chassis vitrés de 30dB & 40dB + BEA en CVR

Localisation Perl Chassis Volet roulant BEA Magonnée
Chambre 10m* | 5248 (double chissis 51dB (avec BEA)
[Séjour | 528 (doublechdssis) | 55dB (sansBEA) | 54dB (2 par séjour) |
Pour les Fagades 42/43dB
Localisati Perf Chassis Volet roulant Ou BEA Magonnée
Chambre 10m* | 42dB (simple chssis) | 51dB (avec BEA) 54dB
Séjour 42dB (simple chassis)
Chambre 10m* | 52dB (double chdssis)
Séjour 52dB (double chéssis|
Pour les Facades 41/40dB
Localisation Perf Chdssis Volet roulant
Chambre 10m? 42dB (simple chassis) 51dB (avec BEA)
40dB (simple chssis)
Séjour 42d8 (simple chassis) 51dB (avec BEA)
40dB (simple chéssis)
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Pour limiter I'impact des nuisances vibratoires :

Compte tenu des niveaux sonore réémis estimés, il
semble nécessaire de mettre en place des traitements
anti-vibratiles. Etant donné que I'impact vibratoire n'est
pas le méme sur 'ensemble du terrain, il est proposé de
découper ce demier en plusieurs zones comme presenté
ci-dessous :

Zone 1 : Au regard des niveaux sonores estimés a partir des résultats de mesures vibratoires des
points A et B, il semble nécessaire d'envisager la désolidarisation des batiments sensibles de cette
zone (logements, ...) au moyen d'une coupure vibratoire trés performante (boite a ressort).

Zone 2 : Au regard des niveaux sonores estimés a partir des résultats des mesures vibratoires des
points C et D, il semble nécessaire d'envisager la désolidarisation des batiments sensibles de cette
zone (logements, ...) au moyen d'une coupure vibratoire performante (plots élastomeres, hypothése
d'un parking commun sur cette zone).

Zone 3 : Au regard des niveaux sonores estimés a partir des résultats des mesures vibratoires des
points E et F, il ne parait pas nécessaire d'envisager de désolidariser les batiments de cette zone.
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Mesures d’évitement,
de réduction ou de compensation

Exposition des nouveaux habitants &
une pollution des sols : les teneurs en
métaux lourds mises en évidence
dans les sols, au droit des espaces
paysagers et voiries projetés,
présentent un risque potentiel, entre
autres, dans le cas de contacts
cutanés, d'ingestion de sol ou
d'inhalation de poussieres

Dans le cadre des aménagements, la
création d'un recouvrement en surface
(terre végétale ou remblais d'apport sains
sur une épaisseur minimale de 30 cm au
droit des espaces paysagers, enrobés
bitumineux au droit des voiries et dalle
béton a la base des batiments) avec filet
avertisseur a la base, permettra de
s'affranchir de ce type de risques
sanitaires.

Concemant les jardins privatifs, ne seront
autorisées que les cultures potageres a
racine courte aprés mise en ceuvre d’'un
recouvrement de 50 cm de terre saine. En
cas de plantation d'arbres fruitiers un
décaissement de 1x1x1 m, remblayé par
de la terre saine, devra étre réalisé au droit
de chaque arbre.

Le site ayant accueilli une Installation
Classée pour la Protection de
I'Environnement, une ATTES devra étre
jointe au dossier d'instruction dans le
cadre du depdt de permis de construire ou
d'aménager, conformément a l'article
L.556-1 du code de I'environnement.

Le site ayant accueilli une Installation
Classée pour la Protection de
I'Environnement, une ATTES devra étre
jointe au dossier d'instruction dans le
cadre du dep6t de permis de construire ou
d'ameénager, conformément a I'article
L.556-1 du code de I'environnement.
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:Polluondeliair
ironnementales et ERC

Incidence sur I’environnement

Niveau
d’incidence

Mesures d’évitement,
de réduction ou de compensation

Des émissions de gaz a effet de
serre limitées grace a la diminution
des déplacements du quotidien en
voiture au profit des transports en
commun de par la proximite de la
gare du RER D et de la future gare
du métro ligne 15, situé a 5 min a
pied du site

Positif

Aucune mesure ERC nécessaire

La création d'flots de fraicheur pour
les habitants graces aux futurs
espaces verts paysagers autour des
constructions, la plantation d'arbres
le long de la rue de Verdun et au
futur espace vert sur la partie située
sur la commune de Maisons-Alfort

Une augmentation des émissions de
GES du fait de la création de
nouveaux logements et d'activites
suite aux besoins énergétiques

Une augmentation de la pollution de
|'air suite a I'augmentation du trafic
local pour les déplacements
domicile/travail

Positif

Aucune mesure ERC nécessaire

| Reéalisation de batiments aux normes

énergétiques

| Plantation d'arbres fixateurs d'azote sur le
| site au niveau des espaces verts
paysagers autour des constructions, le
long de la rue de Verdun et aménagement
d'un espace vert sur la partie située sur la
commune de Maisons-Alfort pour capter la
pollution
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» L'eau, les déchets et les énergies renouvelables

Concemant le réseau hydrographique, la commune est longée par la Seine a I'Ouest et la Mame au
Nord.
Le site de lanouvelle O.A.P. se trouve a 500 m a I'Est de la Seine et plus de 2 km de la Mame au Nord.

Concernant la ressource en eau, |'eau potable de la ville d'Alfortville est gérée par le Syndicat des Eaux
dfle-de-France. La commune est alimentée en eau potable par I'eau de la Seine traitée & l'usine de
Choisy-le-Roi.

L'élaboration d'une nouvelle O.A.P. pour accueillir un programme mixte de logements, d'équipements et
de commerces en rez-de-chaussée augmentera la consommation d'eau potable de maniére modérée,
suite a l'accueil d'une nouvelle population. Néanmoins, a ce stade de réflexion, le nombre de
logements, donc d’habitant n'est pas encore déterminé. Le terrain est desservi par une canalisation
d'eau le long des rues Babeuf et Verdun d'un diametre de 100.

Concernant I'assainissement, Alfortville se situe en aval du réseau d'assainissement départemental, se
dirigeant vers la station d'épuration Seine Amont a Valenton. Ce réseau unitaire traverse la commune du
Sud au Nord avant de se jeter dans le réseau du Syndicat Interdépartemental d’Assainissement de
I'Agglomération Parisienne. Le réseau d'assainissement communal est a 98 % de type unitaire.
L'ensemble du réseau communal se rejette dans le réseau départemental unitaire. Le traitement des
eaux usees est effectué dans deux types d'usines :

- lusine de prétraitement située dans le Nord d’Alfortville. Le prétraitement assure le retrait des
plus gros déchets, des sables et des graisses contenus dans les eaux usées a leur arrivée dans
l'usine.

- lusine de dépollution Seine Amont située a Valenton. D'une capacité de traitement,
600 000 m? d'eau par jour, extensible par temps de pluie & 1 500 000 m3, elle traite les eaux
usées du Val-de-Mame, de la vallée de I'Yerres aval, de I'Orge, de I'Ablette, de |a Biévre, ainsi
qu'une partie des effluents des Hauts-de-Seine et de la Seine-Saint-Denis.

L'élaboration de la nouvelle O.A.P. pour accueillir un programme mixte de logements, d'équipements et
de commerces en rez-de-chaussée augmentera les rejets d'eaux usées de maniére modérée, suite a
I'accueil d'une nouvelle population. Néanmoins, a ce stade de réflexion, le nombre de logements, donc
d’habitant n'est pas encore déterminé.

Le terrain est desservi par une canalisation du réseau unitaire communal située le long de la rue
Babeuf.
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Concemant la gestion des pluies courantes (10mm / 24) sur le site de I'0.A.P., en considérant que les
espaces verts sont capables d'assurer I'abattement de la pluie courante, le bilan de la gestion des eaux
pluviales se résume de la maniére suivante

Type de surface Toiture Tolture végétali
imperméable Extensive type 3 -
15cm
Cr 1,00 0,60 0,95 0,20
Capacité
d'abattement 0 mm 12 mm Omm 48 mm
Bassins |
BV bat1 1205 m? 1954 m? 390 m? 763 m?
BV bat 2 893 m? 1041 m? om? 1082 m?
BV bat3 300 m?* 1112 m? 173 m? 398 m?
BV1 om? 1880 m? 790 m?
BV2 o m? 660 m? 119 m?
BV3 536 m? om? 2951 m? 9540 m?
batiment A 300 m? 1112 m? 173 m? 398 m?
batiment B1 612 m? 725 m? 756 m?
batiment B2 281 m? 316 m? 326 m?
batiment C 1205 m? 1954 m? 390 m? 763 m?

Les terrasses végétalisées associées aux espaces plantés aux pieds des batiment assureront la gestion
des pluies courantes des surfaces des batiments. Ces espaces verts assureront également I'abattement
des 10 mm des voiries imperméabilisées. Les puisards seront donc essentiellement utilisés pour gérer

les pluies exceptionnelles.

Concerenant le dimensionnement des ouvrages de rétention / infiltration des EP sur le site de '0.A.P.,
les ouvrages prévus seront des puisards dont le nombre et la profondeur sont définis suivant les
volumes de rétention nécessaires pour assurer linfiltration totale des EP avec une marge minimum de

10%.

Uinfiltration considérée est basé sur le coefficient de perméabilité de 2.10-4 m/s et de la surface
d'infiltration correspondant au fond du puisard + le tiers de la hauteur du puisard pour tenir compte des
phénoménes de colmatage. Les coefficients de Montana utilisés sont ceux de la station d'Orly.

? y Volume
A c Diamétre | Profondeur N & e Déb'nt de | Période de V. dfa disponible | Marge de
Numéro des des | fuite retour du | rétention
m i h puisard ) 9 - dans stockage
puisards puisards dinfiltration projet T projet puisard
BV1 2670 m? 0,73 1,80 8,20 2 7,201/s 10 ans 37,20 m* 41,73 m* 10,9%
BV2 779 m? 0,84 1,60 6,60 1 2,611/s 10ans 11,72 m? 13,27 m* 11,7%
BV3 13027 m? 0,40 1,80 8,90 5 19,321/s 10ans 100,84 m* | 113,24 m? 10,9%
BV bat 1 5235 m? 0,55 1,80 8,20 3 10,801/s 10 ans 55,29 m* 62,60 m* 11,7%
BV bat 2 2093 m? 0,83 1,60 6,00 3 7.24\/s 10 ans 30,25 m* 36,19 m* 16,4%
BV bat 3 1983 m? 0,61 1,60 6,10 2 4,89 I/s 10 ans 21,72 m* 2453 m* 11,5%

A noter que ces données sur la gestion des eaux pluviales prennent en compte la réglementation la
plus contraignante en termes de rejet régulé :
La réglementation de la commune d'Alfortville autorise un rejet de 2 I/s/ha.
Celle du SIAAP & 1l/s/ha.
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Concemant les déchets, c’est GPSEA qui est compétent en matiére de collecte et de traitement des
déchets ménagers pour les 16 communes de son teritoire. La mission confiée au Territoire consiste a :

- collecter les ordures ménagéres et les dechets recyclables ;

- trier et valoriser les déchets recyclables ;
- élaborer une politique de prévention des déchets ;

- mettre en place et entretenir le parc de contenants ;

- gérer les décheteries.

La ville d'Alfortville a mis en place une collecte sélective des déchets ménagers depuis avril 2000. Les
déchets résiduels sont collectés en porte-a-porte deux fois par semaine, les emballages, jounaux et
magazines, une fois par semaine, les déchets verts, une fois par semaine, le verre toutes les deux
semaines. Les encombrants ménagers sont collectés en porte-a-porte une fois par mois.

L'élaboration d'une nouvelle O.A.P. pour accueillir un programme mixte de logements, d'équipements et
de commerces en rez-de-chaussée augmentera la production de déchets sur la commune de maniére
modérée, suite a I'accueil d'une nouvelle population. Néanmoins, a ce stade de réflexion, le nombre de

logements, donc d’habitant n'est pas encore déterminé.

Niveau d’enjeu sur I’eau, les déchets et les énergies renouvelables

A I’échelle du P.L.U.

A I'échelle du secteur affecté
par la modification du P.L.U.

i

Faible

Théme environnemental : Eau, déchets et énergies renouvelables
Incidences environnementales et ERC

Niveau

Incidence sur I’environnement SEE
cidenc d’incidence

Mesures d’évitement,
de réduction ou de compensation

Une meilleure perméabilité des sols
grace aux espaces verts en rez-de- Positif
chaussée autour des constructions

Aucune mesure ERC nécessaire

Une augmentation des eaux de
ruissellement et une pression
supplémentaire sur le réseau d'eaux
pluviales du fait des nouvelles
constructions

Les terrasses végétalisées associées

aux espaces plantés aux pieds des

batiment assureront la gestion des

| pluies courantes des surfaces des
batiments.
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Ces espaces verts assureront
également I'abattement des 10 mm des
voiries imperméabilisées. Les puisards
seront donc essentiellement utilisés pour
gérer les pluies exceptionnelles.

Les ouvrages de rétention / infiltration des
EP prévus seront des puisards dont le
nombre et la profondeur sont définis
suivant les volumes de rétention
nécessaires pour assurer l'infiltration
totale des EP avec une marge minimum
de 10%.
L'infiltration considérée est basé sur le
coefficient de perméabilité de 2.10-4 m/s
et de la surface d'infiltration correspondant
au fond du puisard + le tiers de la hauteur
du puisard pour tenir compte des
phénoménes de colmatage.
Les coefficients de Montana utilisés sont
ceux de la station d'Orly.
La gestion des eaux pluviales prendra en
compte la réglementation la plus
contraignante en termes de rejet régulé :
- Laréglementation de la commune
d'Alfortville autorise un rejet de 2l/s/ha.
- Celle du SIAAP a 1l/s/ha.

Mettre en place des systémes hydro-
économes pour limiter I'impact sur la
Une pression supplémentaire sur les ressource en eau
réseaux d'eau potable et d'eaux
usées du fait des nouvelles

constructions

Mettre en place des systémes de
récupération d'EP pour certains usages
afin de limiter les consommations en eau
potable

Renforcer la gestion sélective des
déchets

Une augmentation des déchets du
fait de la création de nouveaux
logements et d'activités

Prévoir des aménagements adaptes au
niveau des rues Babeuf et Verdun pour
le service de collecte des ordures
ménagéres
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3.5 Critéres, indicateurs et modalités retenues pour l'analyse des résultats de |'application de la

modification du P.L.U.

Cette partie consiste a présenter les indicateurs de suivi permettant d'évaluer la mise en ceuvre des

orientations de I'0O.A.P.

Orientations et objectifs

Critéres et indicateurs de suivi

Valeur cible

Créer une mixité urbaine sur le site

Nombre de logements a realiser

358 au total

Nombre et nature des équipements

1 résidence service sénior
1 collectif sénior
1 créche

Nombre et surface des cellules commerciales
a réaliser

3 cellules commerciales

Diversifier I'offre de logements

Nombre et typologie des logements en
accession a réaliser

98 logts

Nombre et typologie des logements sociaux a
realiser

20 logts

Nombre de places d’hébergements de
I'établissement d'hébergement de personnes
agées et de I'habitat collectif a destination de
personnes agées a réaliser

150 en résidence service sénior
90 en collectif sénior

Mettre en valeur le site par une

composition et morphologie urbaine

adapté au site

Favoriserla qualité architecturale et
environnementale des constructions

Vérification du respect des principes
d'aménagementde '0.AP. et du chapitre 3 du
reglement de la zone UP

Aménager des espaces vegetalisés

au sein de l'opération

Nombre d’arbres a planter sur le site
Creation d’espaces verts de pleine terre
Création d’espaces verts sur dalle
Nouveaux alignements d'arbres

Un arbre doit étre maintenu ou
planté par tranche compléte de
100 m? de surface d'espaces
verts, soit 27 au total

1687 m?de pleine terre plantée
soit 13%

762 m? d'espaces verts plantés
sur dalle soit6 %

561 m? de pleine terre — sol
semi-perméable (paves
récupérés et enherbés), soit
4.4%

Pleine terre prévisionnelle sur
|a totalité du projet Alfortville et
Maisons Alfort : 88,6%
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. , Verification de la mise en place des
Améliorer fa desserte du site “ P

aménagements proposés
Nombre de places de slationnement privees & -
Aali 198 minimum
réaliser
Structurer et organiser le Normes de I'arrété du 30 juin

. . 2022 relatif a 'application des
Nombre de places de stationnementvélos @ | - voct 11318 8 L.113-20 du

réaliser

stationnement

Code de la Construction et de
I'Habitation a respecter

Vérification de la mise en place
d'aménagements spécifiques pour limiter les
risques etles nuisances

Vérification du respect de I'application des
Plans de Prévention des Risques

Prendre en compte les risques et
nuisances qui grévent le site
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