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CADRE JURIDIQUE DE ’ENQUETE

Code de PUrbanisme
notamment les articles L.153-36 a L.153-44
Décret du 23/9/2015
rectifiant la partie législative du Code de PUrbanisme
Décret du 28/12/2015
rectifiant la partie réglementaire du Livre 1 du Code de I'Urbanisme, a la
modernisation du coatenu des PLU, notamment sur les Orientations
d’Aménagement Programmées et le Réglement, (entré en vigueur le
1/1/20106)
Code de ’Environnement
articles L.123-1 et suivants, ainsi que les articles R.123-1 et suivants de ce
code, sur les enquétes publiques relatives aux opérations susceptibles
d’affecter Penvironnement
Loi SRU n° 2000-1208 du 13 décembre 2000
selative 2 la solidarité et au renouvellement urbains (SRU).
Loi ENE n° 2010-788 du 12 juillet 2010
Iingagement National pour PEnvironnement et 'intégration des dispositions
de la Lot Grenelle 2.
Décret n® 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant téforme de lenquite
publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter 'environnement.
Loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014
Ingagement National pour PEnvironnement et Pintégration des dispositions
de la Lot Grenelle 2
Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF)
approuvé le 27 décembre 2013
Ordonnance n° 2016-1060 du 3 aofit 2016
portant réforme des procédures destinées a assurer linformation et la
participation du public a I'édlaboration de certaines décisions susceptibles
d'avoir une incidence sut l'envitonnement ( notamment art 120.1 et suivaits)
Plan Local d’Urbanisme de Bonneuil-sur-Marne arrété le 27 septembre
2007
Délibération du Conseil Municipal du Prescrivant la réviston du PLU
Délibération du Conseil Municipal Prenant acte de la tenue d’un débat sur les
orientations du PADD
Délibérations du Conseil Municipal de Bonneuil-sur-Marne du 17
décembre 2015
tirant le bilan de la concertation ct arrétant le projet de révision du PLU
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Délibération du Conseil de Territoire de PEPT-GPSEA n° CT2020.5/079-2
du 2 décembre 2020, prescrivant ouverture d’une enquéte publique
préalable a la révision du Plan Local d’Utbanisme de la Ville de Bonneul-
sur-Marne.

Arrété du Président de PEPT-GPSEA n® AP2021-013 du 26 février 2021,
prescrivant lenguéte publique de la révision du Plan Local d’Urbanisme de
la Commune de Bonneuil-sur-Marne

Ordonnance n® £21000002/77 ~ du 12 janvier 2021
de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de MELUN,

désignant Mme Marie-Frangoise BLANCHET en qualité de Commmissaire
enquetrice

. PIECES DU DOSSIER DE REVISION DU PLU MIS A DENQUETE

1' | Compte rendu de séance du Conseil de Territoire .4
n® CT12020.5/079-2 du 2 décembre 2020

2 | Arrété du Président de PEPT-GPSEA n® AP2021-013 du 26 3
février 2021, prescrivant enquéte publique de la révision du
Plan Local dUrbanisme de la Commune de Bonneul-sut-
Marne

3 | Avis des personnes publiques associées 76

80
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—COMPOSITION DU DOSSER DE REVISION DU [Norb.
“ oo PLUL
~ SOUMIS A I’ENQUETE

0 Résumé non technique

1 Rappott de Présentation 439
comportant

- le bilan de la concertation
- Pétat initial de Penvironnement

“““ une évaluation environnementale

2 | Projet & Aménagement et de Développement Durables 29
3 | Orientation d’Aménagement et de Programmation 15
4 | Reglement 184
5 | Plan de zonage Nord 1

Plan de zonage Sud

6 | Annexes 192
Emplacements réserves

Servitudes d’utilité publique + plan

Plan classement sonore des mfrastructures
Plan PPRI Bonneul-sur-Marne

Plan PPRMT Bonneuil-sur-Marne

Plan d'Eau potable

Plan des Eaux pluviales

Plan des Eaux usées

8 | Total des pages composant le projet arrété de révision du
PLU

Toutes ces pidces ont été contrdlées et paraphées par mes sotns, le 30 mars 2021,
et pour les courriers, courtiels et documents divers, a chaque permanence.
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Bonneuil-sur-Marne, est une ville d’Ile de France située dans le département du Val de
Marne, a 8 km au sud-est de Paris.

Bonneuil-sur-Marne a intégré I'Heablissement Public Territorial (EPT) Grand Patis
Sud Hst Avenir (GPSEA) au ler janvier 2016, qui fait partic des 12 territoires de la
Metropole du Grand Parts (MGP).
Cet EPT est issu du regroupement de 16 communes
Alfortville, Boissy-Saint-Leger, Bonneuil-sur-Mame, Chennevieres-sur-Matne,
Cretetl, La Queuec-cn-Brie, Le Plessis- Trevise, Limetl-Brevannes,
Mandres-les-Roses, Marolles-en-Brie, Noiseau, Ormesson-sur-Marne,
Perigny, Santeny, Sucy-en-Brie, Villecresnes.

1l succede a trois intercommunaliiés supprimées a l'occaston dce sa création :
- la Communauté d'Agglomération Plaine centrale du Val-de-Mame ;
- la Communauté d'Agglomération du Haut Val-de-Marne ;
- 1a Communauté de Communes du Platcau Briard.

Cette fusion s'est effectuée dans le cadre du Schéma Régional de Coopération
Intercommunale (SRCI) prévu par la lot sur la Modernisation de PAction Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles (MAPTAM).

Le Grand Paris, réunissant Patis et les départements des Hauts-de-Semne, de la
Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne, est opérationnel depuis le ler janvier 2016.
Face a cette métropole nationale, le Schéma Régional de Coopération
Intercommunale (SRCI) impose en Grande Couronne la création
d’intercommunalités de 200 000 habitants minimum.

Le territoire intercommunal s’étend sur une supetficie de 99,84 km?2.

La population intercommunale atteint 314 322 habitants (RGP 2077 cutrant en viguenr
le Ter janvier 2020). La commune la plus peuplée du territoire est Crétetl avec 90 605
habitants.
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La procédure de révision du P.L.U. de Bonneuil-sur-Marne

été prescrite par la Commune de Bonneuil-sur-Marne le 17 décembre 2015,
et reprise par 'EPT Grand Paris Sud Est Avenir

pour étre menée en partenariat.

La ville se caractérise par une répartition en 3 grandes unitcs :

- le port fluvial, le 2™ de France, exploité pat Hatopa-Ports de Paris
(186 IHa) sur lequel sont implantées plus de 200 entreprises,
et qui occupe 2 lui seul pres du tiers de la superficie communale,

- 6 zones d’activités couvrent également une supetficie impottante
de la ville,

- la partie dévolue a Phabitation qui occupe moins du tiers de sa supetficie,
est organisée en cing quattiers : République, Place des Libertés,
Saint-Fxupéry, Fabien et le Vieux Bonneuil.

| Cenlre ancen
Secteur d habial paviionnaire
Secleur dhabilal collactil

Secteur déquipement
Pubte

L Activités dconomiglios
© 0 Actvilés commersialos
[ Espace vert

177 Espace naturel

Avec une population municipale de 18045 habitants au ler janvier 2018, Bonneuil-
sur-Marne connait une croissance irréguliere de population avec une forte
augmentation démographique entre 1968 et 1975, entre 1990 et 1999 et entre 2014 et
2017 qui s' explique par la réalisation de plusieurs importantes opérations de
logements collectifs.
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On constate :

- une constante, mais irréguliére, augmentation de population depuis 1990 ;

- un solde naturcl annuel systématiquement positif et un solde migratoire
vaitable ;

- unc population légerement vieillissante mais plus jeune que celle de la
movyenne de PFitablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est Aventr
et du département du Val-de-Marne ;

- un nombre moyen de personnes par ménage qui diminue, et qui feste
supérieur a ccux de IEtablissement Public Territorial Grand Paris Sud st
Avenir et du département du Val-de- Marne ;

- une forte augmentation des ménages d’'une seule personne.

Logements sociaux
Avec 67,62 % de logements sociaux, Bonneuil-sur-Marne est la commune qui
posséde le plus fort taux de logements sociaux du Val-de-Marne.

Géothermic

Un réseau de chaleur exploitant la géothetrmie est implante au coeur de la ville
depuis 1985 avec deux puits et un réseau de distribution de 5,5 km qut alimente 42
sous-stations. 11 assure les besoins en chaleur de 89% des logements collectifs de la
ville, (soit 4 300 équivalents logements) et des équipements publics, 2 Pexception du
groupe scolaire Langevin et du centre technique municipal.

La téalisation d’un nouvel ouvrage de production d’eau géothermale pour le
chauffage urbain s’inscrit dans le contexte de Pexploitation des tessources
géothermiques des formations carbonatées perméables (calcaires oolithiques
ptincipalement) du Dogger.

Equipements scolaires
- 9 structures d’accuedl de la petite enfance

=1 centre de PMI

- 9 écoles publiques, 5 maternelles ct 4 primaires

-1 école privée

- un college public

- un college avec une classe SEGPA (Section d'Lnseignenent General ef

Professionnel Adapté) sur chaque niveau de scolarite ;

- un EREA (Ftablissement Régional d’Linseignement Adapté) Stendhal —
ayant pour mission de prendre en charge des adolescents en grande
difficulté scolaire et sociale, ou présentant un handicap.

Révision di PLU de Bonneui-sur-Marne-
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Autres éguipements

- nombreux équipements sportifs
- nombreux équipements culturels
- 1EHPAD

- 1 maison de retraite

- Espaces verts :

- Le patc départemental du Rancy, 6 ha d'espaces verts séparant Pespace
urbain du Port, qui compotte une collection de plantes medicinales.

- une entité naturelle de 12 hectares a Pextréme Nord-est sur le site du Bec
du Canard, mais qui est isolé du reste de la ville par la vote ferrce.

Transporis Publics

Ne possédant pas de gare,

la commune est cependant reliée au RER A par la_gare de Sucy-Bonneuil

via plusieurs lignes de bus : 393, 308, 104 ;

ct au Métro, ligne 8, par la station Creteil-Pointe du Tac

via la ligne de bus 393 (en site propre).

Bonneuil est relié aux communes environnantes via le réseau de bus Transdev
(lignes 6, 12, 23 et K)

Grace a ces lignes, Bonneuil-sut-Marne détient une niveau de desserte acceptable
pour les 41% d’habitant travaillant hors de la commune, 2 exception du quartier
du Haut-Bonneuil, trés mal desservi.

On observe une diminution constante de Putilisation de la voiture particulicte pour
les déplacements domicile-travail.

Activités économiques

Le nombte d’entreprises, en intégrant les auto-entrepreneurs, a progresse de plus de

79% passant de 616 en 2007 a 1 103 en 2019.

On compte :

- 195 ICPE, situées principalement dans les zones d’activites de la commune ;

- 84 entreprises répertoriées dans la base de données BASIAS, (dont 50 ne
sont plus en activité), ayant une activité potentiellement polluante avec une
forte concentration de ces entreprises au Nord de la commune, au niveau
du port

_ 1 existe six zones d’activités économiques sur la commune, qui couvrent plus
de la moitie du territoire communal, ce qui explique le nombre impottant
d’entreprises sur la commune, dont un pourcentage important rassemblant 50
salatiés et plus.

Révision du PLU de Bonneudd-sur-Marne-
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Le Port de Bonneuil, acteur majeur, occupe prés du ters du tetritoire communal.

Il a été construit A des fins militaites (avec 2 darses) pendant la 19 guerre mondiale
et est entré en service le 15 octobre 1916.
[ ’activité économique s’est développée des les années 1920.

2™ port fluvial de France, il fait partic de Etablissement Public unique baptisé
"grand port fluvio-maritime de I'axe Seine", qui réunit les ports du Havre, Rouen et
Paris. Son nom depuis 2012 est HAROPA et 1l devient en 2021

"HAROPA Port", qui est le 5¢me ensemble portuaire nord-européen.

Le portt est desservi par un embranchement ferroviaire connect¢ a la gare de Sucy -
Bonneuil et a la ligne de Grande Ceinture.

L'accés au port étant difficile depuis autoroute A86, avec un trafic routier a fort
impact sur les différentes communes traversées, il est prévu de créer une liatson de
2 km entre le RN 406 et le port.

Ta zone portuaire de Bonneuil sur-Marne accueille en 2021 prés de 200 entreprises
générant pres de 2500 emplois directs, dont ceux de la plate-forme de trt
de 3,3 hectates opérée par un prestataite de la Société du Grand Paris (SGP) pour
le chantier du Grand Parts Express.

Le Port de Bonneuil-sur-Marne fait Pobjet d’'un Schéma d’Aménagement et
de Développement Durable (SADD), complété par un Cahier de
Prescriptions et de Recommandations Architecturales, Paysageres et
Environnementales (CPRAPE).

% Al

ochure IAPA
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. DEBONNEUIL-SUR-MARNE . = =

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuve par le Conseil Municipal de
Bonneuil-sur-Marne le 27 septembre 2007.

Ce document a fait 'objet de plusieurs modifications :
- modifié par délibération du Conseil Municipal le 19/06/2008 ;
- tnis a jour par arrété municipal le 15/07/2008 ;
- modifié par délibération du Conseil Municipal
le 01/10/2009 ;
le 25/03/2010
etle 29/06/2010,
- mis en compatibilité par Arrété Préfectoral le 10/02/2011
- modifié par délibération du Conseil Municipal
le 23/06/2011
etle 20/11/2014 ;
~ mis 4 jour par arrété territorial le 29/09/2016 ;
- modifié par délibération du Conseil Tersitorial le 26/09/2018.

Ia procédure de révision du P.L.U. de Bonneuil-sur-Marne
été prescrite pat Ja Commune de Bonneuil-sur-Marne 17 décembre 2015,
et reprise par 'EPT Grand Patis Sud Est Avenir pour étre menée en partenariat.

(Compte rendu de séance du Conseil de Territoire n° C12020.5/079-2 du 2 décembre
2020 et Artété du Président de PEPT-GPSEA n® AP2021-013 du 26 février 2021,
prescrivant Penquéte publique de la revision du Plan Local d’Utbanisme

de la Commune de Bonneuil-sur-Marne).

Révision du PLU de Bonnead-sur-Marne-
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- 'DE LA REVISION DU{ p1L.U. DE BONNEUIL SUR—MARNE L

1) _mettre en conformité le P.L.U. avec:

les lois Grenelle 1 et 2,
Ja loi pout I'Accés au Logement et un Urbanisme Renove —lot ALUR -,
la loi d'Avenir pour I' Agriculture, I'Alimentation et la Forét,

- laloi relative a la transition énergétique pour la crotssance vette,

- la loi pour la teconquéte de la biodiversite, de Ia nature ct des paysages,

-la loi relative & la création, a l'architecture et au patrimoine,

-1a loi relative a I' égalité et a la citoyenneteé ;

-Pordonnance du 23 septembre 2015 et le décret du 28 décembre 2015,

qui instaurent un contenu modernise ;

- le Schéma Directeur de la Region [le-de-France (SDRIT) approuvé
par décret du Conseil d’Etat le 27 décembre 2013,

2) prendre en compte notamment :
- le Schéma Régional de Cohérence Ecologique — SRCE -

‘I Schéma Régional Climat Air Energie — SRCALL -

- le Plan de Déplacement Urbain d’lle-de-France - PDUIT -;

_le Schéma Directeur &’ Aménagement et de Gestion des Haux (SDAGE)

sut le bassin Seine Normandie ;

~les éventuelles études thématiques, existantes ou en cours, de Grand
Paris Sud st Avenir (GPSEA).

- répondre aux besoins en logements des habitants dans une dynamique
De solidarité et d’attractivité en assurant la mixité de ’habitat avec une
répartition de Poffre contribuant 4 Péquilibre du territotre tout en

poursuivant les efforts du renouvellement urbain déja engagés dans le
cadre du 1er PRU et du NPRU Fabien ;

_ soutenir les activités économiques et leur développement afin de
pérenniser les emplois existants ;

- développer une offre de setrvices adaptée aux besoins des entreprises,
des actifs des quartiers ct des parcs d’activités économiques ;

- améliorer Paccessibilité des entreprises et des zones d’actrvités ;

- amdliorer Paccessibilité du tertitoire et sa desserte notamment en
transports collectifs, en favorisant les modes de déplacements doux ;

- optimiser la question du stationnement 2 Ia fois sous 'angle de la
mobilité, de occupation de Pespace public et de la consommation
fonciére;

Révision du PLLU de Bonneuil-sue-Marne-
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- préserver et améliorer la qualite du cadre de vie des habitants actuels et
fututs en poursuivant la requalification du centre ancien et le maillage
des différents quartiers de la ville, en développant une offre d’espaces
verts de proximité et en valorisant les espaces naturels existants

- poursuivre la valorisation du patrimoine culturel, urbain, architectural
et paysager ;

_ assurer la transition écologique, poutsuivie la préservation des
ressources et prévenir les risques en protégeant les espaces naturels, en
planifiant un développement raisonne économe en consommation de
Pespace et cn veillant a la préservation écologique du tetritoire pat un
maintien de la biodiversité, des espaces de nature et des contmuités
écologiques.

Révision du PLU de Borneuil-sur-Marne-
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CONCERTATION

Larticle 1..103-2 du code de I'Urbanisme prévoit que élaboration du P.L.U. fasse
Pobjet d'une concertation du public dans les conditions défmnies a Particle 1..153-11
du méme code.

Les modalités de cette concertation dotvent étre précisées par le Consetl Municipal
dans Ia délibération prescrivant la révision du P.L.U. en vertu de Particle 1..103-3.
La délibération du Conseil Municipal de Bonneutl-sur-Marne du 17 décembre 2015,
prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme, a fixé les modalités de la
concertation.

Elle a été transmise a 'ensemble des Personnes Publiques Associées.

1: Actions de concertation engagées auprés des Bonneuillois

La concertation a consisté a ::

-trots réunions publiques,
-une expostiion publique évolutive,
- des parutions dans le journal municipal
- affichage en Mairie et au Centre Technique Municipal ;
- affichage sur les panneaux d'affichage administratifs
- affichage sur les panneaux numériques de la ville ;
-information sur le stte internet de la ville
- et celui de I'EP'T" Grand Paris Sud Est Avenir ;
- information sur site facebook de la ville "@bonneuil.sur-Masne" ;
- information dans le magazine de la ville :

"B/M Le Magazine de Bonneul-sur-Marne” n°11 de septembre 2018,

1n°12 d'octobre 2018
et n°14 de décembre 2018,

- Mise a disposition d’un registre
Un registre comportant la délibération du Consel Municipal prescrivant la
révision du Plan Local d’Urbanisme en date du 17 décembre 2015, a été tenu a
la disposition du public au service de 'Urbanisme / Direction des Services
Techniques

Aucune remarque ne figure sur ce registre.

Révision du PLU de Bonneud-sur-Marne-
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2+ Concertation avec les personnes publiques associées

3 réunions pléniéres ont été organisces :

- 14 mai 2018 présentation du diagnostic territorial et de I'état mitial
de 'environnement;

~ 14 novembre 2018- présentation du Projet d' Aménagement et de
Développement Durables

-14 septembre 2020.- présentation du reglement et zonage du futur P.L.U.

Tes Personnes Publiques Associées présentes a ces réunions ont émis des avis
et observations qui ont donné lieu a des modifications dans les divers
documents du dossietr de P.L.U. pour arret.

PPA invitées 4 ces réuntons .

- Préfecture du Val-de-Marne ;

- Conseil Régional d'Tle-de-France ;

- Conseil Départemental du Val-de-Marne ;

. Conseil I’Architecture d’Urbanisme et de UEnvironnement ;

_ Tle-de-France Mobilités (anciennement Syndicat des Transporls IDF)

_ Chambre des Métiers et de I’ Artisanat du Val-de-Marne ;

_ Ditection Régionale ct Interdépartementale de PEnvironnement et de I'Energie
d”Ile-de-I‘rance ;

_ Direction Régionale et Tnterdépartementale de P'Hébergement et du Logement ;

- Ditection Départementale Interministérielle de la Cohésion Sociale ;

- Direction Départementale Interministérielle de la Protection des Populations ;

- Ditrection Régionale des Affaires Culturelles ;

- Délégation 'Tettitotiale de ’Agence Régionale de la Sante d’lle-de-FFrance ;

_ Chambre de Commetces et d’Industries du Val-de-Marne ;

_ Chambte Régionale et Interdépartementale de 'Alimentation, de I’ Agriculture et
de la Foret ;

- Agence des espaces verts ;

- UDAP Val de Marne ;

- Commune de Boissy-Saint-Leger ;

- Commune de Créted ;

- Commune de Limeil-Brevannes ;

_ Commune de Saint-Maur-des-Fossés ;

- Commune de Sucy-en-Brie ;

- EPT Paris Est Marne et Bois ;

- EPT Grand Otly Seine Bievre.

Révision du PLU de Bonneud-sur-Marne-
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INFORMATION

Le dossier relatif au projet de révision arreté du Plan Local d” Urbanisme de la ville de

Bonneuil-sur-Matne a été régulierement commumque aux services de Ftat et a toutes
les Personnes Publiques Associées concernées le 14 décembre 2020.

Ont fait connaitre leur avis .

. Nombre
PPA av151 regu de
N pages

CCI Val de Marne 9.2.21 4
Aggicultures et Terstoires/
Chambre d’Agriculture Région IDF 22.2.21 1
Département du Val de Marne / DAD'T/ Aménagement 18.3.21 15
Préfet du Val de Marne 22.3.21 17
Préfet Région Ile de I'rance / DRAC 2221 2
Région Tle de France /Conseil Régional 15.4.21 3
HAROPA-Ports de Paris / Agence Seine -Amont 5.2.21 10
Ile de France Mobilités 17.3.21 8
SAGE Marne-Confluence
Groupe Valophis 24.3.21
Ville de Créteil 2.3.21 1
V1lle de ‘%mnt Mfuu des Fosscq 19.3.21 9

Révision di PLU de Bomeutd-sur-Marne-
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' DE ’ENQUETE PUBLIQUE

Désignation de la commissaire-enquétrice
Par décision N° F21000002/77 du 12 janvier 2021 Mme la Présidente du Tribunal

Administratif de Meclun a désigné  Mme Marie Francoise BLANCIIIT comme
commissairc enquétrice. (PJ)

Déclaration sur Phonneur

I.a commissaite enquétrice a déclaré sur Phonneur ne pas étre intéressée a lopération
A titre personnel ou en raison de ses fonctions, notamment au sein de la collectivite,
de Porganisme ou du service qui assure la maitrise d’ouvrage, la maitrise d’ceuvre ou
le contrdle de Popération soumise 4 enquéte, au sens des dispositions de Particle
1..123-5 du code de Penvironnement.

Organisation
1l a été convenu entre le GPSEA et la commissaite enquétrice que ' enquéte se

déroulerait sur une durée de 31 jours conséeutifs, du 6 avol 2021 au 5 mai 2021
inclus.

Le dossier « papier» complet controlé et paraphé¢ par mes soins a pu Ctre
librement consulté aux heutes et jours habituels d’ouverture du Service Urbanisme
de la mairie de Bonneuil-sur-Marne ct au bureau d’accueil de GPSEA, afin que le
public puisse en prendre connaissance et consigner ses obsetvations et propositions
éventuelles sut le registre d’enquéte papier.

Le dossier numérique, était consultable par le public

- aPaccueil du service Urbanisme de la matre,
- sur le site de 1a maine,

- ctsur le site de GPSHA.

Un registre dématérialisé a € ouvert sur un sifc spécialisé  d’annonces
administratives sur lequel le public pouvait consulter le dossier et déposer ses
observations,

La salle de réunion du service urbanisme de la mairie, accessible a tout
public, a été mise 2 la disposition de la commissaire-enquétrice pour recevoir
le public. Jc regretterai cependant Péloignement de ce service, trés a Pécart du centre
ville et peu facile d’acces pout un public non mototise.

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissatre enquétrice
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MODALITES ’ORGANISATION DE I’ENQUETE PUBLIQUE =

Par Parrété n® AP2021-013 du 26 février 2021, Le Président de PEPT-GPSEA a
prescrit Penquéie publique de la révision du Plan Local d’Urbanisme de la Communc
de Bonneul-sur-Marne.

Cet arrété organisait Penquéte publique portant sur le projet arrété de la révision du
Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Bonneuil-sur-Marne. (P])

Cet arrété :

rappelle la décision du Tribunal Administratif de Melun nommant

Mme Marie-Francoise Blanchet comme commissaire-enqueétsice,

indique :
les dates: du 6 avril 2021 au 5 mai 2021 inclus, Pobjet et les lieux de
Penquéte publique,
-que les pieces du dossier papier et le registre denquéte papier  seront
déposés au service Urbanisme de la commune de Bonneuil-sur-Marne et a la
Direction des Affaires Juridiques des Assemblées et du Patrimoine de
I’Etablissement Public Territorial, 14 rue Le Cortbuster, a Crétedl,

ainsi que les jours et heures d’ouverture de ces services au public,
-que le dossier sous forme numérique sera consultable sur un poste
informatique mis a disposition du public au service Urbantsme
-que le dossier d'enquéte publique ainsi que les informations relatives a son
organisation poutront également étre consultés, pendant la durée de l'enquéte
publique , sous forme numérique :
~sur le site internet de la ville de Bonneuil-sur-Marne
(o ville-bonnenil fr),
-sur le site internet de Pétablissement public territorial GPSEA
(. sudestavenir.fr),

-ainsi que sur le site de publications administratives :
(http:] [ revision-plu-bonnenil-sur-marne.engnetepubligne.nel) .

- les dates et heures des permanences de la commissaire-enquéttice.

- les modalités d’information du public par voie de presse, d’affichage
dans la commune, et sur le site mnternet de la mairie.

- définit les modalités de cloture de Penquete

- précise Pautorité compétente pour prendre la décision a Pissue de
Penquéte.

-~ rappelle qu'a Pissuc de lenquéte le rapport et Pavis de la commissaire-
enquétrice seront tenus a la disposition du public pendant un an a la Mairie
de Bonneuil-sur-Marne, au siége de GPSIA, et a la Préfecture du Val de
Marne, et seront diffusés sur les sites internet précités.

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
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PUBLICITE DE ’ENQUETE ET INFORMATION DUPUBLIC

Affichage

L avis d’enquéte publique relatif au projet arrété de révision du PLU de Bonneuil-
sur-Marne, sous forme d’affiche conforme aux dispositions légales, a ¢t¢ affiché sur
les panneaux d’affichage municipaux et sur la porte de PLIotel de ville de Bonneutl-
sur-Marne, et sut celle du service Urbanisme, du 19 mars au 5 mat 2021.

1a directrice de la Délégation Relations et Appui aux Territoires de TEPT-GPSIA a
établi le procés-verbal d’affichage le 20 mat 2021, (P])

Presse

I avis d’enquéte publique a fait Pobjet d’unc parution dans les annonces légales des
journaux :
1°* insertion { P])
Tes Echos: 9/10 avril 2021
La Parisien : 9 aviil 2021

291 {nsertion (P])
Les Fchos: 20 mars 2021
T.a Parisien : 19 mars 2021

Révision do PLL de Bonneuid-sur-Marne-
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PREPARATION DE I’ENQUETE =

Le projet arrété de la révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne m’a été presente le 3
février 2021 par Madame Adragna, Coordinatrice cellule PLU et Urbanisme de la
Délégation Relations et Appui aux Territoires de GPSEA et Madame Lefevre,
Responsable du Service Urbanisme de la ville de Bonneuil-sur-Matne.

mars 2021 Tchanges téléphoniques pour mise au point de Pavis d’enqucte
Ftude du dosster partiel remis le 3 février 2021
Btude des réponses des PPA parvenues.

30 mars 2021 Remise du dossier du projet arrété de révision du PLU complet,
vérification de la complétude du dossier,
et paraphe des 2 dossiers papier et des 2 registres d’enquete.
Visites des sites évoqués dans le dossier

6 avril 2021 vérification de Pinsertion du dossier sur les divers sites internet

Organisation des permanences

Afin que le public soit a méme de se renseigner et noter ses ohservations
sut le registre papier, 3 permanences ont ¢té prévues

Lundi 6 avril 2021, de 14h a 17h
Mercredi 21 avril 2021 de 14h a 17h
Mercredi 5 mai 2021 , de 14h a 17h

Le couvre-feu n’a pas permis d’organiser une permanence en soirée.
Visite des sites

Le 30 mars 2021, y'ai visité la ville pour identificr les sites sur lesquels
portait le projet arrété de la revision du PLUL

e 28 avril 2021, 'y suis retournée pour revoir le quartier objet de I' OAP.

Le 5 mai 2021, aprés ma 3*™ permanence, i’ai été reue par Mr Denis Oztorun,
maire de Bonneuil-sur-Maine.

Révision du PLU de Bonnewd-sur-Marrie-
Rapport, conclusions et avis de Madame MV Blanchet, commussaire enguétrice
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CLIMAT GENERAL DE "ENQUETE PUBLIQUE

enquéte publique s’est déroulée pendant la période de semi-confinement et de
couvre-feu a 19h.

1.2 salle dévolue 2 la commissaire-enquéttice était la salle de réunton du service
Utrbanisme, dans le batiment des services techniques, excentré et loin des zones
d’habitation.

Que ce soit pour 'une ou lautre raison, le public n’a pas manifesté son intéret pout
Penquéte publique.

Personne ne s’est déplacé, ni lors de la 1 permanence, ni lors de Ia deuxieme.

Ce nlest qu’a la 3™ permanence que 2 contributeuts se sont déplacés, et encore Pun

deux cherchait des réponses a une problématique ne relevant pas de I'objet de

Penquéte !

Les 2 personnes représentant Hatopa ont déposé un coutrier ainst qu'un important
P P

dossier, joint au registre d’enquéte, dont Iexploitation a fourni la partie la plus

remarquable des obsetvations déposées.

Aune visite non plus au siége de GPSEA ou était déposé le double du dossier papiet
ainsi qu'un tegistre d’enquéte.

Tyas faible consultation des dossiers en ligne : mais le dossier déposé sur le site
comportant le registre dématérialisé a ¢té régulicrement consulté, et téléchargé
plusieuss fos,

Ie seul contributeur, sur le regisire dématérialisé, a ét€ I’ Association RENARD,
qui vy a déposé, le dernier jour comme a son habitude, un dossier comportant ses
observations.

R évision du PLET de Bonneuil-sur-Marne-
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G GBSERVATIONS dePPAT

Le dossier relatif au projet de révision arrété du Plan Tocal d” Urbanisme de la ville de
Bonnecuil-sur-Marne a été régulicrement communiqué aux services de PHtat et a toutes
les Personnes Publiques Associées concernées le 14 décembre 2020,

Les réponses transmises en retour comportatent de nombreuses observations
auxquelles le maitre d’ouvrage a répondu dans un mémoite en réponse figurant en
annexe 3,

Un nombre important d’observations concernent le port de Bonneuil-sur-Marne, qui
dépend de I'Eitablissement Public unique HHAROPA-PORT.

De nombreuses demandes des différentes PPA ne sont pas compatibles avec les
documents qut régissent le site, et s'imposent, 4 savoir le Schéma d’Aménagement et
de Developpement Durables (SADD) document de planification qui répond a des
objectifs stratégiques, et le CPRAPE (Cahier de Presctiptions et de Recommandations
Architecturales, Paysageres et Dinvironnementales) €laboré a partir des intentions
d’aménagement mises au point dans le SADD, et qui décline précisément les régles et
les principes d'mstallation des nouvelles activités portuaires.

Pour de futures mises a jour du PLU de Bonneuil-sur-Marne, voire établissement du
futur PL.UI, 1l me semble que HAROPA-Port devrait figurer parmi les PPA.

Le Maitre d’ouvrage a répondu favorablement a la majeure partic des demandes
exprimées par les PPA ( cf annexe 3).

Révision du PLL de Bonneuid-sur-Marme-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissaire enqguétrice
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DPADD. D

Le projet areété de révision du PLU de Bonnewil-sur-Marne s’articule autour de
3 axes de développement inscrits dans son PADD, déclinés selon plusteurs thématiques :

Premiére orientation :

Favoriser un développement tourné vers le renouvellement de la ville afin de
maintenir Péquilibre démographique de Bonneuil-sur-Marne et en développer
Pattractivité :

1 / Veiller & favoriser une bonne mixité urbaine et sociale
-2/ Valoriser et requalifier les quartiers d’habitat collectif
(Cité Fabien, Saint-Tixupéry, Oradour,...)
- 3/ Dynamiser le centre historique et développer son attractivite
- 4/ Protéger et valoriser le tissu pavilonnaire

Deuxiéme orientation :
Améliorer le cadre de vie et valoriser les atouts du patrimoine de Bonneuil-
sur-Marne :

1 / Affirmer ct mettre en valeur la richesse patrimoniale de la commune

2 / Valoriser les paysages urbains

3/ Concilier protection environnementale, gestion des risques et ouverfure au
public

4/ Fincourager le recours aux énergies renouvelables et la prise en compte de
Ienvitonnement dans la construction

5/ Agir pour une amélioration de la qualité de Tair

Troisieme orientation :
Assurer un fonctionnement harmonieux de Ia ville

1 - Renforcer l'identité urbaine de Bonneuil-sur-Marne,
en améliorant le niveau d’équipements et leur accessibilité

2 - Améliorer Paccés a la ville et les liens entre les quartiers

Réviston du PLU de Bonneutl-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commmussaire engudinice

4 juin 2021 24




Arrété n® AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n® E2100002/77 de Mme la Présidente du Tvibunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

2) OAP « Fabien» =

Le PLU arrété ne comporte gu’ une seule Orientation d'Aménagement ct de
Programmation (OAP) qui s’applique au quartier Fabien dans le cadre du
renouvellement urbain (NPNRU), pour une revalorisation et requalification des
quartiers d'habitat collectif, objectif défini dans le P.A.D.D.

Pour mémoire, les premiers logements collectifs de 1a Cité Fabien ont été réalisés
par POffice Public Municipal d’Habitation a Loyer Modéré (OPMILLM), créé en
1947. Dans les années 1960, un vaste programme d’équipements et de logements a
eté construit par la commune, (Le Grand Ensemble) afin de répondre aux
nouveaux besons.

Le quartier Fabien est un ensemble d’habitat social collectif, le plus ancien de la
ville, construit en 1955 sur une aire d’environ 10 hectares.
Il comprend actuellement des logements appartenant a4 Valophis Habitat tépartis
dans plusteurs immeubles :

- les deux barres Brassens (R+4), 120 logements ;

- la barre Pages (R+4), 148 logements ;

- la barre Praf (R+2), 16 logements et 7 commerces ;

- 1a tour Piaf (R+9), 29 logements ;

- les immeubles Les Chanteurs (R+2 et R+4), 208 logements.
En 1970, les deux tours Jaures (R+17), y ont été ajoutées, comportant aussi 208

logements, portant le total a 729 logements.

Ce quartier enclavé est composé de logements vieillis, aux équipements eux ausst
vieillis, avec un pole commercial a Pabandon, est majoritairement habité par une
population trés défavorisée.

Dans le cadre du premier PNRU, la démolition des immeubles Brel en 2013 et
2015 a permis d’engager la requalification de ce quartier.

Le NPNRU Quartier abien doit permettre de poursuivre cette transformation
urbaine mdispensable.

Le secteur faisant l'objet de I'Orientation d'Aménagement ct de Programmation
comprend les patcelles n°42, 43, 44, 45, 46, 47, 51, 53, 54 de la section L, et la

Concernant le zonage, ce secteur fait 'objet d'une zone spécifique intitulée UCS
avec un reglement adapté au projet de renouvellement urbain portant sur ce
quartiet.

Révision du PLU de Bonnewd-sor-Marie-
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Les orientations générales sont les suivantes :
Les interventions préconisées sur ce secteut doivent répondre aux objectifs
suivants :

1. Diversifier et valoriser 'offre d’habitat

_ Diversifier Poffre d’habitat pour favoriser un parcours résidentiel ascendant
des habitants

- Résotber le patrimoine obsoléte et patticiper au tééquilibrage de loffre de
Logements sociaux aux échelles communale et tertitoriale

- Réhabiliter les batiments sociaux les plus attractifs

2. Valoriser le cadre de vie et la qualité environnementale

- Densifier le tissu urbain de facon maitrisée, dans un objectif de
développement durable

- Révéler le patrimoine natusel, véritable atout du quartiet

- Créer et valoriser une trame urbaine permettant une meilleure intégration
du quartier dans la Ville

3. Ouvrir et désenclaver le quartier

- Quvrir et désenclaver le quartier

- Favoriser les déplacements doux

- Conforter et réotrganiser le stattonnement

4. Diversifier les fonctionnalités du quartier Fabien
- Restructuter Poffre en équipements publics
- Développer le tissu économique dans le quattier Fabien

5. Améliorer la performance écologique et la transition énergétique du
quartier

- Développer le téseau de géothermie

- Optimiser le ramassage des ordures ménageres.

Révisron du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
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Ces orientations structurent le nouveau PRU sur le quartier Fabien

(signé en février 2018), afin I’y poursuivre la transformation urbaine particllement
engagée dans le cadre du PRU 1, avec la démolition de 160 logements et leur
reconstitution hors site.

Ce PRU 2 prévoit :

- la démolition de 336 logements sociaux :
les deux immeubles Brassens : 120 logements,
la barre Pages : 148 logements,
la barge Piaf: 16 logements,
batiment Balavoine : 40 logements,
immeuble Ventura : 12 logements
- la reconstruction sur site de 103 logements soctaux ;
_1a reconstruction hors site sur la ville de 153 logements sociaux au titre de la
reconstitution ANRU : Buttes Cotton, ZAC multi sites Centre Ancien,
Haut-Bonneuil,
accompagnés de 52 logements locatifs soctaux en droit commun ;
- Ia reconstruction de 86 logements sociaux en dehots de la yille
dans les secteurs déficitaires en offre sociale du Territoire GPSEA ;
- la réhabilitation des batiments les plus attractifs, afin d’amélioser leur
Performance environnementale ;
~ la réalisation de 564 logements en accession (libre et social)
et en locatif intermédiaire sur les terrains libérés par les démolitions ;
_la restructuration du centre commercial en lien avec l'offre commerciale du
centre ancien.

Reévision du PLU de Bonnead-sur-Marne-
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L’OAP « Fabien» décline les principes d’aménagement pout cc quartier
complétement transformé et ténové,.qui fait Pobjet d'un zonage patticulier (UCK),
ainsi que des prescriptions paysageres et environnementales.
Le renforcement de la trame verte est assuré par un vaste parc central et des

coulées vertes

Plan Local ¢ Urbanisme de la commune de Bonneul-sur-Mama
Onentatons G Aménagement et de Programmation

Principes d'aménagement

3) autre objeciif de la révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne

rision consistait en sa mise en conformité avec un

Un autre objectif de cette tév
11 et 12 du

nombrte impottant de textes supra-ComMMmMUNAUX, énumérés pages
présent rapportt.
Je note que cet objectif a été réalisé.
R évision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissaire enquétrice
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OBSERVATIONS DEPOSEES PAR LE PUBLIC
PENDANT L’ENQUETE PUBLIQUE

2 contributeurs se sont exprimés lors de la 3™ permanence, et un dossier de 20 page et

accompagné des plaquettes du SADD, du CPRAPE a été dépose.
1 contributeur s’est exptimé via le registre dématérialisé (lettre + annexe de 6 pages)
Aucune observation n’a été déposée sur le registre déposé au sicge de GPSEA.

La liste de ces observations constitue Pannexe 1 (page )

ANALYSE DES OBSERVATIONS PAR THEMES

Theme Observations n°
PROCEDURES 1,2, 8,19,
Observations de la commissaire-enquétrice |

L2 MRAe a donné un avis sur une procédure de révision allégée alors qn il bui avait 61¢ demandé
un avis pour une révision. Contrairement d Paffirmation de I Association RENARD,
Pévaluation environnementale figinre bien dans le dossier sonmis Pengunéle (p 359 et suivantes du
rapport de présentation).

Depnis la 1oi SRU la possibilité de création de ZAC et de PAZ a été supprimee.
L es anciens PAZ appronvés continues a s'appliquer dans le territoirede lenr ZAC fant gite
celles-ci w’ont pas 6t¢ intégrées an PLU.

|

Réponse de la commune et de GPSEA 7

Dans le cadre de la procédute de révision du PLU de Bonneuil-sur-Matne,
conformément a Particle R.104-30 du Code de PUtbanisme, la DRIEE a été saisie
par courrier du 17 juillet 2020 pout unc demande d’examen au cas par cas a
Pautotité environnementale.

Par décision délibérée n°MRAe TDF-2020-5529 en date du 20 octobre 2020, la
MRAe a fendu un avis portant obligation de réaliser une évaluation
envitonnementale. Néanmoins avis de la MRAe contient une erteut d’écriture car
il est éerit «révision allégée du plan local d’urbanisme » au lieu de «révision générale
du plan local d'urbanismey

Ceci étant cette erreur n’a aucune incidence sur le dossier arrété de révision mis a

R évision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
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“enquéte publique du fait que Pévaluation environnementale a &€ réalisée et
tajoutée dans le tapport de Présentation du PLU de Bonncuil-sur Matne cn page
359 et suivantes conformément aux dispositions de ¥
PUtbanistme.
“Taloi relatiy

lative 2 la solidarité et au renouvellement urbains d cembre 2000 2
' lions au ésime des zones d'aménagement concerté (ZAC), |
on des Plans daménagement de zone (PAZ) et
e e e

Tieme 0 [Obsematonsn® . o0
ZONAGE 3.8, 13, 14, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32, 33, 34, 35, 36, 37,

44, 47, 48

E—

| Observations de Ia commissaire-enquétrice

Tant pour le zonage que pour le riglement, Jes observations visent majoritairement la zone UP,
Cesti-dire le port, qui oecupe @ lud senl pris di liers de la commune.

1.e port étant doté d’nn SADD et d’un CPRAPE: gui encadrent son fonctionnement, el qii onl
ité dlaborés en concertation avee la Région le de France, I'Agence de PEan Seine-Normandie, le
Syndicat Marne Vive, el la ville de Bonnenil-sur-Marne, il me semble qun’un travail en amont,
entre les portenrs du projet de PLU et ke Porl, anrail 616 nécessaire pour harmoniser les attentes
de chacun bicn caler les contraintes du PLU.

Mais ce travatl peut encore étre fail lors de lélaboration du mémoire en réponse qui devrail lever
s certain nombre d’inguidtudes de part et dantre nolamment an sujet des marges de recitd

Réponse de la commune ctde GPSEA

s i de zespecter le SADD et le CRAPE, et ainsi répondre awx demandes

A la zone UP correspondant
Bonneuil sur-Matne, un grand nombre de remarques a effectivement

t économique maje

R évision du PLU de Bonneail-sur-Marme-
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‘Théme = - | Observations n® -

REGLEMENT EBC -3, 13, 14, 47
Art1-11

Art 4 clotures- 15
Art 5 et annexe 3 — 12, 16, 17, 18, 19

Zone UP — 7, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 32, 33, 34, 35, 30,
37, 38, 39, 40, 41, 42, 44, 48

Zone N- 43

Observations de la commissaire-enquétrice

EBC':

La protection des arbres ne passe pas obligatoirement par un classement en
zone EBC.II est possible de recourir 4 Particle L.151-23 du CU

« T réglement peut identifier ef localiser les éléments de paysage et délimiler les sifes et seclenrs a
protéger pour des motifs d'ordre écologiqne, notamment pour la préservation, le maintien on la
remise en élat des continnités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature d
assurer lenr préservation, Lorsqn'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévutes aux
articles L, 113-2 et 1, 4214 »

Les observations relatives 4 Ia zone UP constituent la majorité des remarques éntises,
majoritairement par HAROPA-Poris de Paris, Etablissement Public d’Etat, gni géve ke port de
Bonnewil sur Marne, 2 port fluvial de France.

1¢ port occupe environ le liers de la surface de la commnne.

11 est rigi par un SADD et un CPRAPE gui imposent des rigles d’équipement, d’explottation
mais anssi denvironnement.

1] est nézessaire dharmoniser ces rigles spécifiques et ke PLUL

Les haies servant de clotnres dans un environnement industriel, avec des stockages de
matérians potentiellement dangerenx: o de nature & atliver des « visitenrs indélicats », nécessite la
plantation de hates particuliérement dissnasives. 11 convient d étudier lenr Dlacenent, a Fintérienr
de La parcelle considérée, derriére des clotures extérienres classigres.

T¢ point relatif anx martges de recul est 1rés important. 1/ est indispensable qne les divers
parienaires s'entendent ponr harmoniser lenrs exigences.

Le projet de reprofilage des berges de Marne a dgja regi wne antorisation
environnementale, ef il est nécessaire de prendre en comple ses effets, notamment le recil de fa créte
de berge.

Le projer de PLU doit se rapprocher des régles du SADD et dn CPRAPE.

Zone N : 1 ¢ projet d'aménagement du Bec de Canard prévoit une redistribution des espaces, et
le report de plantations d’arbres sur une surface équivalente, mais dans nn antre sectenr dn Bec
de Canard

Révision du PLU de Bonneutl-sur-Marne-
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T ussoviation RENARD insiste sur Fobligation de planter des espéces locales, ponr i
renplacer les arbres lorsqi’ont est dans Pobligation de les abattre el de fes remplacer.

1/ e semble ponrtant nécessaire d'anticiper sur les effets v changement climatique. On vorl
acinellement dévérir des arbres déji anciens, dessenves locales, qui ne penvent plus srvivre dans
des espaces soumis @ wine lemperatnre s élevée et an manqie d'eart.

Par conséguent, la recherche d’essences pouvant sipporter ces nonvelles contraintes we parail phis
judiciense que de planter des espéces Jocales qui ne ponrront que végéler el, d ferme, dépérir, dans

ce nowvel environnenient.

1] conviendrait de se rapprocher de LINRA et de ONF gui conduisent des études sur le sijet.

Révision du PLU de Bornnewd-sur-Marne-
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: Obbe1V'1t10n<; 1 '

Compatibilité PLU avec  ~ | 46,7,10,11, 15, 22,
SDRIF, SAGE, SRCE, PPRI 45

Observations de Ia commissaire-enquétrice

1es observations relatives a la zone UP constitwent la majorité des remarqgues énmises. Elles
émanent majoritairement de HAROPA-Ports de Paris, Etablissement Public &’Elat, qui gere
le port de Bonnentl sur Marne, 2 poit fluvial de France. 1.e port occupe environ ke tiers de la
surface de la commmne. I est rég par un SADD et un CPRAPE gii imposent des régles
d’équipement, d'exploitation mais anssi d'environnemen.

17 est uécessaire d’harmoniser ces régles spécifiques et ke PLU avee les plans de Haropa pour la
renaturation des berges de la Marne.

Ces prescriptions me semblent cobérentes avec le SAGE.

Le PLU doit étre wiis @ jour avee e Plan Vet 2018-2028

1 conviendra anssi d’intégrer an PLU le Rue des Marais, owblié sur les cartes, et de vérifier la
gitalité de son ean.

“de vc1*1ﬁe1 e quahte de son"cau

Réviston du PLU de Bonnead-sur-Marne-
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Thé me : Ob S ClVﬂt‘iO ns 110 ;
compatibilit¢ PLU 1,22, 23,24, 31,32, 40, 41, 42,
avec SADD et CPRAPE 44, 45

—

Observations de la commissaire-enquéttice
T e5 observations relatives & la zone UP constituent la majorité des remarques énzises,
majoritairenent par HAROPA-Ports de Paris, Ftablissement Public d’Etat, qui gire Je port de
Bonnenil sur Marne, 27 port fluvial de France.
11 est régi par nn SADD et un CPRAPE qui imposent des rigles d’équiperment, dexploilation
s aissi d'environnernent.

1/ o5t néessaive dharmoniser ces rigles spécifiques ef le PLU, notammrent e ce quté concerne les
niarges de recid el le projel de renatsration des berges.

L

B évision da PLU de Bommeutd-sur-Marne-
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Théme = oo Observations n® -
Environnement 4,5, 9 16,

Observations de Ia commissaire-enquétrice

1 ¢5 observations relatives a lenvironnement, of nolammeent anx arbres, présentées par
Lassociation RENARD méritent d’étre élndices.

Mais je reste réservée sur Pobligation de planter des espéees locales, de moins en moins adaptées azn
changement chmatigune, a langmentation de la température el mangue deait. Les arbres plantés
de seront adultes que dans plusienrs danndes, encore fant-ils qu’ils puissent résister jusqie .

1/ e semble nécessaire d'anticiper ef de proposer de nomveanx choix d’arbres adaptés anx
modifications chimatiques inévitables.

1INRA et PONF iravaiflent sur ces problémateques.

La remarque concernant e Ra du Marais doit faire Pobjet d’une énde dans le cadre dn Plan

Paysage du SAGE.

Révision dua PLU de Bonnewid-sur-Marne-
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T ] Observations n®
projet d’aménagement du Bec de canard | 43, 47,

Observations de la commissaire-enquétrice
T ¢ Bec de Canard est actuellement une friche impénéirable comportant guelgies décharges
sanvages. 1.e projet d'aménagement a été établi par Haropa-Ports de Paris en concertation avec la
Région 1le de France, I'Agence de PFan Seine-Normandie, le Syndicat Marne Vive, et la ville
de Bonnenil-sur-Marne, ef est inscrit an contrat d'actions trases verles ef blenes powr mi
financerent par I Agence de [Bar Seine-Normandie el la Région Ile de France.

Cet aménagement impliqe des travans: de leprassement ai centre du sile, ke ont se tronve
actuellement un EBC, pour redouner vie an Mortbras.
Le projet prévoit la suppression d’nn EBC situé an cenlre et son déplacement en péripbérie, en
i gardant le méme espace de Sha.

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
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.Theme G Ochfvations ﬂ e o
marges de iecul ou de retrait 24, 25, 26, 27, 2& 29, 32, 33 34 44 46

Observations de Ia commissaire-enquétrice

Le projet de renaturation des berges a fait l'objer d'une antorisation environnementale en
2017 an titre de la Loz sur LCean.

Sa miise en auvre est en cours, et le reprofilage des berges implique une modification des
régles de calcul des marges de recul,

La encore, il est indispensable d’harmoniser les exigences di PLU et celles qui figurent dans le
SADD et fe CPRAPE .

Révision du PLU de Bormeui-sur-Marme-
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Theme. ... TObservations n°

renaturation berges. T 30, 31, 44, 45,

Observations de Ia commissaire-enquétrice
1 ¢ projet de renaturation des berges a fait lobjet d'une antorisation environnementale en 2017
aw titre de la 1o sur lean.

$0 aise en wre ost en conrs, ot le reprofilage des berges implique une modification des regles de
calen! des marges de recitl,

1.0 encore, il est indispensable d’harmoniser les exigences dun PLU et celles quit figrrent dans le
SADD et le CPRAPE:.

emplacement réserves 35, 48,
| servitudes

Observations de Ia commissaire-enquétrice
Des adaptations du PLU sont nécessaires.

Réponse de la commune et de GPSEA
“Conformément au souhait du Dépattement, et
~modifié: - G e il

lacement reserven;

Theme [ Observationsn® -~

20,21

hors sujet

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
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FORMALITES DE CLOTURE

Cloture des registres
Le 5 mai 2021 4 17h30, a la fin de la 3™ permanence et a Pexpiration du délat
d’enquéte, les 2 registres d’enquéte (papier) ont été clos par mes soins.

Le tegistre dématérialisé a été clos automatiquement a 17h00.

Notification des observations au responsable du projet

Conformément a la législation en vigueur, ’ai transmis le 12 mai a Madame
Adragna (GPSEA) la liste des observations recueillies, leur regroupement
thématique et une synthese par theme.

Mémoire en réponse
GPSEA m’a transmis le 26 mai son mémoite en réponse sur chacun des
thémes identifiés

Transmission du rapport
Apres contrdle des registres, analyse du dossier et des observations des PPA et

du public, le présent rapport comprend 5 parties :
-1 - le rappott de enquéte
- 2 - les conclusions motivées
- 3 - Pavis de la commissaire-enquéttice
- 4 - les annexes
- 5 —es pieces jointes

Un tiré a part des conclusions motivées et de I'avis de la commissaire enquétrice
est joint au rappott.

Le rapport complet et relié, ainsi qu’une clé USB contenant sa version
numérique, ont été remis le 8 juin 2021 a  GPSEA.

Ilaété transmis le 9 jumn 2021 a:
e Mme la Préfete de Val de Marne
e Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun.
e Monsieur le Maite de Bonneuil-sur-Marne.
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[’enquéte publique relative 2 la cevision du PLU de la ville de Bonneuil-sur-Maine a
¢té organisée du 6 avril au 5 mai 2021 inclus, soit 31 jours, aux conditions et
modalités prévues par Parréte n° AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est
Avenit du 26 février 2021,

Par ordonnance n® FE21000002/77 du 12 janvier 2021, Madame la Présidente du
Teibunal Administratif de Melun a désigné Madame Martie-Frangoise BLANCHET
en qualité de commissaire-engquettice.

Ie bilan de la concertation a été acté pat la délibération du Territoire GPSEA, qui a
également arrété le projet de révision du PLU.

La publicité de ]’enquéte a été réalisée dans les régles et le certificat d’affichage
presctit a été ¢tabli.

Trois permanences ont éte organisées pout permettre au public de rencontret la
commissaire enquétrice.

Le dossier papier, comportant 977 pages a pu &tre librement consulté par le public
en dehots des permanences de la commissaite-enquétrice, au Service Urbantsme de
la mairic de Bonneuil-sus-Marne, ainst qu’ a Paccucil du siege de GPSEA,

aux jours et heures habituels d’ouverture.

Un registre d’enquéte a &t ouvert dans chacun de ces lieux.

Le dossier sous forme numérique était consultable sur le site internet de la ville,

et sur celui de GPSEA. I était aussi consultable sur un site spécialisé dans les
annonces administratives ou il était possible de laisser des observations et inclure

des piéces joimntes sur un registre dématérialisé.

1.es Services de PFiat et les PPA ont transmis leurs avis, obsctvations et réserves,
sur le projet artéte.
IIs figurent en annexe 3, avec les réponses de la mairie et de GSEA.

1.2 commissaire enquétrice s’est rendue sut le terrain pout visualiser les différents
secteurs, dont celui de I’ QAP mais n'a pas pu accéder au site du Bec de Canard.

L’enquéte publique 2 rempli son objet, au regard du nombre des
contributions et observations, principalement celles émanant des PPA.

Révision duo PLUT de Bonneutl-sar-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissatre enquéiice
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Trois contributeurs se sont exprimés sous forme dobservations inscrites dans les
registres papiet, ou de dossiets annexés aux registres, ou encote sur le registic
dématérialisé.

Laliste des observations du public, pat ordre chronologique, leur classement et leur
synthése par themes ont été transmises au GPSHEA  par la commissaire-enquettice,
sous forme de tableaux, le 12 mai 2021.

Le mémoire en réponse a ¢té remis a la Commissaire enquéttice par GSEA lots
d’une réunion le 26 mai 2021.

Il apportait des cxplications claies et documentées sur tous les thémes, GPSEA
ayafit tenu 4 apporter une réponse a chacune des observations, en plus de répondte
a la synthése de la cotnmissaire enquetrice..

Toutes les facilités ont été accordées a la commissaite-cnquettice par le service
Utrbanisme, tant pour la tenue des permanences que pout toutes les informations
supplémentaites dont elle a fait la demande.

le Plan Local d’Usbanisme est un document durbanisme qui reglemente
Putilisation des sols et encadre Pévolution de la commune.

11 découpe le plan de la commune en zones, dont lc Réglement d’Urbanisme fixe
pour chacune les droits et obligations de chacun.

Le PLU est A la fois un outil de prévision et de planification qui définit un projet
d’aménagement et de développement de la commune a moyen et long terme, un
outil d’aménagement et un outil réglementaire.

11 est encadsé par le Code de PEnvironnement et le code de PUrbanisme et doit étre
conforme a nombre de textes supra-communaux.

Te PLU peut évoluer au fil du temps, soit au moyen de modifications soit pat
révision lorsquil s’agit de fairc évoluer la Plan d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) et ses Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAD).

Le PADD constitue la piece maitresse du PLU, permettant aux élus de définir leurs
orientations générales de politique d’aménagement, de développement et de
protection des espaces natutels et du patrimoine et de repenser la commune pout
les 15 ans a venir.

Ces otientations se déclinent en Orentations d’Amenagement et de
Programmation qui décrivent avec précision des projets priofitaites pour la
commune dans le cadre de la politique ainsi définte.

Réviston du PLU de Bonneud-sur-Mame-
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Le PLU de Bonneuil-sur-Marne nécessitaii une mise en conformité avec de

nombreuses lois  ou de textes supra-communausx, votés postérieurement a sofl
adoption, le 27 septembre 2007.
Cétait Pun des objectifs de cette révision, qui a été atteint.

Bonneuil sut-Marne est une ville atypique, dont a peine le tlers est consacté a
Phabitat, sur laquelle existent 6 zonces Pactivités, ainsi que le pott (198 ha), opéré
par PHablissement Public HAROPA-Post, qui géte « le » grand port constitué par
les ports réunis du Havre, de Rouen et de Patis, ainsi que des nombreux potts
fluviaux situés sur la Seine et la Marne.

Tes zones dactivité privées définissent leurs propres regles.

Te Port de Bonneuil (198 ha) est le 2t port fluvial d’lle de France.

1l est inclus dans la nouvelle stractute HAROPA-Port qui sc classe comme le
5eme ensemble portuaire nord-curopéen.
1l est doté de documents spécifiques qui s'Tmposent, son Schéma d’Aménagement
et de Développement Durables (SADD), assortt d’'un Cahier de Prescriptions et de
Recommandations Aschitecturales, Paysagetes et Pavironnementales (CPRAPE),
applicables sut 'emptise portuaire.
Le poit est partie mntégrante de la commune, ct constitue la zone Up dans laquelle

les régles d’aménagement prévues par le PLU doivent se conformer au SADD et au
CPRAPE.

T partie téservée a Phabitat se compose de 5 quatrtiers, dont une vaste zone
pavillonnaire nettement séparée de la pattie dévolue depuis 1955 & 'habitat collectif
social.

Avec 67,62%, Bonneuil-susr-Matne posséde le plus haut indice de logement social
dans le Val de Marne.

Depuis 2013 la ville 2 entrepris une vaste opération de renouvellement urbain,
Dans le cadre d’un 1% PRU, de vieux batiments d’habitation ont été démolis pour
faire place a un habitat plus  conforme aux NOIMES actuelles, tant

environnementales que sociales.

Un 2" NPRU va étre entrepsis poutr continuet la rénovation de la ville et lut
donner un aspect moins rébharbatif, ouviir la possibilité dPaccession sociale,
désenclaver ces quartiers, les ouvrir sur 1a ville tout en les ensetrant dans une trame
verte de partcs et jardins.

Révision du PLU de Bonneud-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commussaire enquétrice

<+ juin 2021 42




Arrété n® AP2021-013 du Président de Grand Paris Sid-Itst Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n® E2100002/77 de Mme la Présidente du T vibunal Administrafif de Melun du 12 janvier 2021

Un vaste espace naturel qui tient actuellement de la friche abandonnée, ou bien
évidemment des indélicats viennent se débarrasser de leurs cncombrants, va ¢tre
restructuré en parc paysager en bord de Marne, au notd-est de la ville.

Le projet cst ambitieux puisquil prévoit de redonner vie 2 la siviere Motbras, a
travers un séseau de mares jusqu’ A la Marne et méme de créer une frayere a
brochets. Sa réalisation implique de déclasser un EBC qui occupe le centre de ce
terrain o seront créées les Mates. Les asbres abattus seront compensés par des
plantations d’atbres en périphétie. Cet espace sera patticllement ouvert au public.
Paralidlement, HAROPA-Port est partic prenante dans la restructuration des berges
de la Marne et leur renaturation, incluant des sentiers de promenade ouverts au

public.

On attend avec impatience la prolongation jusquau port de 1a N406, qui permettia
de soulager les communes envitonnantes qui souffrent du passage des nombreux
camions. Le trafic routier et la qualité de vie (bruit et air) en setont améliores.

Ta révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne ouvee donc sur un changement
profond de la ville, ou la nature devrait retrouver sa place, y comptis dans
Penvironnement industriel du Port

R évision di PLU de Bonnewil-soe-Marne-
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AVIS MOTIVE

Le PLU de Bonneuil-sut-Marne a été mis en compatibilité avec les lois et
documents supra communaux postéricurs a S0 approbation.

T.e maitre d’ouvrage a tenu compte des observations présentées tant part le yublic
- . . p
que par les PPA, en y répondant point pat point dans ses mémoites en réponse.

Ces importantes modifications seront intégrées dans le PLU tévisé, qui sera soumis
a Papprobation du Conseil de Territoire de GPSEA.

[e PADD et POAP « Fabien » témoignent d’une volonte de faire évoluer la ville en
désenclavant ses quartiers d’habitat collectif hors d’Age, en mettant en ceuvie un
2t NPRU pour démolir les immeubles les plus vieillis, et construire un habitat
plus conformes aux normes actuelles tant sociales qu’énergétiques, ouvert sur de
vastes espaces verts.

Une attention particulicre a été portée a une protection acctue de Penvironnement.
Cette attention passe aussi par la ptise en compte des impératifs industriels du pott
de Bonneuil-sur Marne.

Pour Pensemble de ces raisons,
détaillées dans les conclusions qui précédent et dans le corps du rapport,
je donne

un avis favorable

au projet arrété et modifi¢ de révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne.
Fait 4 Saint Maur des Fossés le 4 juin 2021

Marie-Frangoise Blanchet

Commissaire-enquétrice
. -
2
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ANNEXE 1

Association Cette enquéte est affectée d’une importante anomalie : Pavis de la MRAe

RENARD figurant dans fe dossier est une réponse 4 une demande au cas par cas pour
une procédure de révision simplifiée, et non dune révision générale.
L’avis de la MRAe manque donc dans ce dossier, ce qui constitue un
vice de forme important.

Association Le dossier ne compotte pas d’évaluation environnementale.

RENARD

Association Bec de Canard-

RENARD demandons le maintien de la protection IBC.

Association Le SDRIF prescrit que le Bec de Canard doit tre connecté au corridor

RENARD écologique de P'ancienne VDO signalé par une fleche verte sur le plan du
SDRIF cette liaison écologique pour préserver la biodivessité devrait avoir
une largeur de 100m ; elle passe sur le tetritoire de Sucy en Brie, Ormesson
(zac des Coteaux) et continue sur Chennevieres.
D'autes haisons écologiques doivent &tre prises en charge a Bonneuil-sut-
Marne, notamment le corridor écologique du Morbras qui aboutit au Bec de
Canard.
Faute de les respecter, le PLU risque d’€tre déclaré incompatible avec
le SDRIF.

Association Le PLU doit prendee en considération les risques liés 2 1a présence de la

RENARD Marne et veiller 4 ce qu’ils ne puissent pas s’aggraver.

Association Ru des Marais - ne figure pas sur les documents du PLU. T coule 4 Pest de

RENARD la ZAC des petits carreaux et est canalisé dans une infrastructure en béton
(photo 1) ce qui est incompatible avec la mise en valeur des 1us et milieux
humides, comme le Plan Paysage du SAGE Marne-Confluence.
Le rapport de présentation doit étre complété sur ce point.
En outre il recoit des écoulements rougedtres (photo 2) dont on ne connait
pas les conséquences.
Le PLU doit remédier a cette situation anormale.

Association Dans Part UP 3.3 du réglement il est écrit « par rapport ansx voies flviales »

RENARD « 2- sanf indization coniraive poriée an plan de sonage, les constrictions doivent Gire

édifiées & 1,5m an moins de la créve de la berge» ot la zone UP le long de la Matoe
est un trongon en continuité écologique inscrite au SDRIE.

L article 6 du SAGE précise : « préserver les sones d expansion des crites pour assurer
les forctionnatités du it majerr de la Marne et de ses affluents », notamment la
disposition 422 « préserver les potentialités de restanration des fonctionnalités des fits
wminenr et majenr des conrs d'ean via les documents d'wrbanisme ».

Ces zones sont en orange et rouge sur la carte du PPRL

Il conviendrait d’exiger dans le réglement que les constructions soient
édifiées au minimum 2 10m de la créte de berge, et de respecter les
dispositions du SAGE qui prescrit un recul beaucoup plus important.

Révision du PLU de Bonnewil-sur-Marne-

Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissatre enquiétrice
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Association
RENARD

Le périmetre de Ja ZAC des Petits-Cagreanx n'est pas reporté conine il se
devrait sur les plans de zonage.

On en trouve seulement la mention dans les servitudes créées en septembee
1973.

17appeobation du PAZ en 1996 aurait dii remédier a Pabsence de Pérade
d’impact de la ZAC des Petits-Carreaux.

Or de nos échanges avec la Préfecture il ressort que cette ZAC est toujours
dépourvue d’étude d’impact et que la Préfecture ignore que le PAZ, aurait té
approuvé le 27/6/96.

Association
RENARD

Consommation des espaces naturels, dans le cadre de la dématche Yéro
Astificialisation  Nette (ZAN), or le PADD projette un objectif de
consommation de 9 ha, sachant qu’entre 2008 et 2018, plus de 12 ha ont été
déja été consommés et que des espaces dans les zones urbanisables et les
7Z.AC restent disponibles.

Il conviendrait d’apporter des mesures réglementaires et des
orientations pour la désimperméabilisation des sols.

10

Association
RENARD

Compatibilité avec le SAGE
Afin d’assuter la compatibilité du PLU avec le SAGE, i conviendrait au vu
de la disposition 141 « Protéger les sones humides dans les doctiments d “urbanisnies »
et comme le souligne fa DRIEA dans son avis, dinterdire, via Iarticle 1 du
reglement, pout toutes les zones humides avéré ou potentielle de la carte du
SAGE:
Tous travaus, toute occupation et utilisation du sol, ainst que tout
aménagement susceptible de compromettre Pexistence, la qualité
hydraulique et biologique des zones humides
Les exhaussement du sol
L’imperméabilisation du sol

1

Association
RENARD

Le SDRIF prévoit 10 m? par habitant d’espaces verts publics de proximité.
Afin d’assurer la compatibilité du PLU avec le SDRIF

il conviendrait de préciser ce ratio et de rappeler dans le rapport de
présentation les attentes du SDIRF.

Egﬂlement, dans le réglement il conviendrait d’apporter une définition
« Pespaces verts ».

Comme le souligne le Conseil Départemental, le Plan Vert 2006-2016 est
artivé 4 son terme, il conviendrait que la commune s’assure d’étre en
compatibifité avec fe Plan Vert 2018-2028.

Association
RENARD

Pour chaque atticle mentionnant la plantation de végétaux, il conviendratt
d’ajouter 1a mention « d’espéces locales ».

Association
RENARD

1t convient de protéger la quasi-totalité des arbres de la commune pat une
trame BEBC, seule protection valable.

Les alignements le long des voies sont protégés par Particle 1.350-3 du code
de Penvironnement. Il conviendrait, pour éviter des crreurs fréquentes, de
protéger ces alignements également en les placant sous le statut EBC et de
le rappeler dans Pasticle 13 du réglement de chaque zone.

14

Association
RENARD

les plantations que se trouvent sur fa commune de Bonneuil-sur-Matne
doivent dans leur plus grandes parties — qu'elles se trouvent en espace
public ou privé — étre protégées par une trame EBC, protection réetle des
boisements, hajes et atbres isolés, contraitement a la protection toute
relative des articles 1.151-18 & 23 du code de 'urbanisme.

Rapport,
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15 | Association Article 4

RENARD 1l conviendrait d’ajouter un alinéa pour préciser que les clétures doivent
étee perméable pour fa petite faune au vu des recommandations du SRCE et
conformément au PPRI et 4 larticte £.151-43du code de M'urbanisme.
Jomdee un schéma et des exemples serait opportun,

16 | Association Are 5.1 et annexe 3 Le réglement recommande de planter les essences
RENARD présentées en annexe 3 dont on peut citer le Thuya, PEpicéa de Serbie, le
Ginkgo bifoba et encore un certain nombre d’espéce absolument paslocales
| Ce sont des essences IXOTIQUES, il ne faut pas les recommander, il
faut les proscrire Cette annexe est 4 remplacer par une liste d’espéces
locales.

Le réglement fourni une annexe 4 avec les espéces invasives 4 proscrife,
cest bten mais une espéce exotique, méme si elle n'est pas invasive ne
DOTT PAS étre recommandde. En effet, les Thuya par exemnple, acidifient
le sol et ne permette pas a la biodiversité de s’installer.

17 | Association « Les hates défensives, cest-a-dire comportant des espéces véaétales pigrantes ot carpaies,
RENARD sontinterdites. ».

il conviendrait de justifier cet article qui ne semble pas pertinent étant
donné quiun grand nombre d'essences végétales peuvent avoir des épines
sans pour autant étre dangereuses.

18 | Association « L 'abattase des arbres lorsqu't] est nécessaire doit se faire avec compensation. Dayns
RENARD Limpossibilité techmigue de replantation sur site, chagne arbre abatty doii jaire lobjet de
denx plantations sur ks teprazns de la ville, moyennant e pariicipation du pétitionnatre
définie par laville par arrété miicipal. »

1l conviendratt de préciser qu'avant de procéder 4 une compensation il faut
passer par des mesnores d’évitement et de réduction. Uniquement dans le
cas ou il n'est pas possible de mettre en place ces mesures et que le projet
est justifié alors la coupe d’arbre serait autorisée sous réserve dune

compensatiodl.
Et de préciser les arhres plantés dosvent &tre locales.
19 | Association Nous n’avons pas connaissance de Parrété municipal mentionné, dont les
RENARD dispositions ne nous semblent pas réglementaires et qui ne figure pas dans

le dossier de Penquéte. Les replantations — ¢’it n'existe pas de solution de
nrintien des plantations sur place — devant se faire sur le terrain dechaque

opération.
20 | Daniel Stationnement rue Pastenr — devant le 53 Pépaisscur du trottoir est de
LEMONNIER 2cm au lteu de 15cm. Pour se croiser, les véhicules empiétent sur le trottoir,

passant 4 50cm de ln porte d’entrée de mon pavillon. Clest teés dangereux.
Peut-on metire des poteaux ou des cakes 4 la place de ces bordures trop
basses P

21 | Daniel Lutte contre le bruit- 'entreprise de lowsirs Crazy Park offre un vol
LEMONNIER stationnaire au moyen d'une turbine trés bruyante.

22 | HAROPA Le PLU dotit intégrer les ostentations du SADD
Ports de Paris

23 | HAROPA Les emprises de la zone UPc définies sur le plan de zonage sont trop
Ports de Paris importantes et empiétent sur les fonciers amodiés 4 des exploitants

portuaires. Nous souhaitons que la zone UPc recouvre seulement
Iépaisseur du mail portuaire, qui est défini dans fe SADD (p38 4 41
p P q

Révision da PLU de Bonned-sur-Marme-
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24

HAROPA
Ports de Paris

Les marges de recul cartographiées sur le plan de zonage présentent des T
valeurs hétérogenes dont nous ne comprenons pas les motivations.

Nous souhaitons gue le Réglement du PLU et le plan de zonage adoptent les
valeurs prévues dans le CRAPE du port, précisées sur la cartographie du
CRAPE p 13, annexe 4, défintes comme suit

P18 - limites 4 fort enjeu envitonnemental- : marge de recul de 5m

P19 - limites 4 fort enjeu architectural et paysaget au vu de la visibilité depuis
la Matne et Pextéricar du pott : marge de recul de Sm

P19- limites 4 enjeu pour la gestion des eaux phiviales : marge de recul de 3m
pour mise en place d’une noue.

P 20- limites internes au poct A enjeu pagsager : marge de recul de 3 m

25

HAROPA
Ports de Paris

Route de Stains, cbté est— limite 4 fort enjeu environnemental.

La marge de recut de 25m sur le trottoir est au nord du pont de la darse sud
est excédentaire par rapport 2 la largeur du mail définie par Ports de Patis (cf
commentaires sut zone UPc)

26

HAROPA
Ports de Paris

Route de Stains, coté ouest - limite 2 fort enjeu environnemental.

marge de recul de 8m sur le trottoir ouest au nord du pont de la darse sud :
qudl est le projet lié 4 cette marge de recul, étant donné que la piste cyclabie
bi-directionnelle a déja éré aménagée ?

27

HAROPA
Poris de Paris

Route de Stains, coté nord-ouest - limite 4 fort enjeu environnemental,
architectural et paysager. Matge de recul de 15ma Pouest avant le pont de
Bonneuil-sur-Marne : quel est le projet li¢ 4 cette marge de recul ?

28

HAROPA
Ports de Paris

Route du Fief Cordelier c6té sud- limite interne a enjeu paysager.

Marge de recul 4 8m sur le trottoir sud : quel est le projet lié A cette marge de
cecul P Potts de Paris a tefait cette route en 2016 avec un rétrécissement de la
chaussée et dégagé une emprise sut le trottoit pour créer une piste cyclable
bi-directionnelle,

29

HAROPA
Posts de Paris

Le long de la berge de Marne. Le recul esta 12m i Pamont immédiat du
pont de Bonneuil-sur-Marne puis 2 10m a Uest : ni le chapitre des définitions,
ni le reglement de Ja zone ne semble préciser par rapport A quel pomt se
calcule ce retrait, Larticle UP 3.3, alinea 2, semble prendre pour référence la
créte de berge. Ox le ptan de zonage semble plutr repiésenter le pied de
berge. Cette précision devrait étre apportée.

30

HAROPA
Ports de Paris

HAROPA Ports de Paris souhaite rappeler quun grand projet de
renaturation des berges de Marne est en cours entte le pont du RIIR et le
pont de Bonneuil-sur-Marne. Ce projet de renaturation compotte un
reprofilage de Ja besge en pente douce, gui entraine un recul de Ia créte de
berge vers Vintérieur du port. Un chemimement est créé en créte de berge
afin d’ouvrir un nouvel itinéraire de promenade. Toutes les conventions des
clients ont été amendées afin de prévoir ce recul.

k) |

HAROPA
Ports de Paris

Le SADD et le CPRAPE imposent de nouvelles clauses pour renforcer
la végétatisation et le traitement qualitatif des fagades dans ces fonds de
parcelles qui deviennent trés visibles depuis le nouveau cheminement.

Ce projet a fait l'objet d’une autotisation au titre de 1a Lot sur 'eau, et d’une
enquéte publique, et la ville de Bonneuil-sur-Marne a été ass0cice A So1
élaboration ainsi qu’a sa uise en ceuvre 4 travers les visites de chantier
organisées par HAROPA Ports de Paris.

Le CPRAPE a adopté une logique différente de celle du PL.U, en imposant
un recul de 5m (p19) entre les constructions et les limites de parcelles, elles-
mémes ayant été reculées pour laisser place au reprofilage de ka berge et au
cheminement. Cette profondeur de 5m a été préconisce par latrchitecte-
conseil de HAROPA Pouts de Patis.

Elle pousrait étre reprise dans le PLU.

Rapport,
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32

HAROPA
Ports de Paris

Route du Moulin-Bateau - limite interne a enjeu paysager et limite 4 fort
enjeu environnemental. Le recul est a 12m coté nord, 2 10m le long du
trottoir sud, de 12m le long du trottoir est. Ces matges de recul semblent
correspondre a fa nécessité d’une perception paysagére le long du bouclage
de Pextenston de la RN406 avec le RID130 atiendue en 2024,

Si I'objet est bien celui-ci, un recul identique au nord et au sud le long de la
route du Moulin-Bateau nous semble plus cohérent.

Conformément au SADD, IHHTAROPA Ports de Paris a prévu un
réaménagement global de cette route afin Pen améliorer la qualité
paysagére et environnementale.

33

HARQOPA
Poris de Paris

Route de Brétigny, c6té sud - limite interne 4 enjeu paysages. Marge de
recul 4 10m le long du trottoir sud, : nous ne connaissons aucun projet
justifiant Pinstauration de cette marge de recul sur une voie en
impasse, qui sera bientdt traitée en zone partagée limitée 4 30km/h pour
assurer 1a continuité d’'un cheminement entre les berges amont et le Bec de
Canard.

34

HAROPA
Ports de Paris

Route de Plle Saint Julien c6té sud - limite interne a fort enjeu
environnemental. Marge de secul 4 14m au sud : quel est le projec lié a
cetie marge de recul 7,

35

HAROPA
Ports de Paris

Emplacement réservé n°1 — il reste cartographié sur le plan de zonage sur
le coté est de la RID130, qui empicte partieflemnent sur des parcelles 4
vocation économique du pott de Bonneuit-sur-Marne. Il est numéroté en 2
dans le tableau de légendes. II correspond a un projet d’élargissement de la
RID130 entre la RDG60 et le pont de Bonneuil-sur-Marne, comme indiqué
égatement dans le rapport de présentation (p347). I est au bénéfice du
Conseil départemental. Ot le Conseil départemental 4 déja aménagé sa piste
cyclable sur le trottoir ouest de la RD130.

HAROPA Ports de Paris souhaite que cet emplacement réservé soit
supprimé 4 Pintérieur du port afin de lever cette servitude sur les
parcelles portuaires, en Pabsence de projet du département.

36

HAROPA
Ports de Paris

Zone UP

—Part UP 1,1 al 4 interdit “/os dépdts de ferrailles, de matérianx, de combusiibles
solides o ligrades, de déchets, les entreposages de véhicnler ainst gie les entreprises de
trapsformation de matériaix de récipération ».

Cette régle empéche le maintien et le développement de nombreuses activités
déja présentes sur le port et Pinstallation de nouvelles entreprises de cette
filicre pourtant ancrée dans le domaine de 'économie circulaite et de la
valogisation environnementale, exemplaire dans Putilisation de la voie d’eau
vertueux pour I'environnement et qui contribue 4 la désaturation du réseau
routier francilien.

Cette interdiction est incompatible avec Ia vocation du port, nous
demandons qu’elle soit retirée du réglement du PLU.

37

HAROPA
Poris de Paris

Llart UP 1.2 autorise « ks fousviéres et déchetteries & condition gu'elles soient
reconmues d Tntérét collectif ». Comment est assurée cette reconnaissance de
Iintérét collectif ? Le port accueille déja plusieurs déchetteries au service du
territoire et des entreprises, activités nécessaires dans le fonctionnement
métropolitain qui ont recours 4 la voie d’eau pour évacuation des
natériaux.

Le PLU doit permetére leur maintien et ne pas imposer des
procédures administratives supplémentaires et contraignantes.
HAROPA Ports de Paris demande Ia suppression de cette condition
dans Pare UP 1.2

Rapport,
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38

HAROPA
Ports de Paris

Art UP 3.2 Au-deli d’une bande de 8m comptée a pactir de Palignement ou
de la matpe de reculement, la hauteur des constructions est de 30m.

At UP 3.3 : « les constrnctions d’une hamtenr de 30m doivent obligatoirement élre
implaniées & an moins 16 de Lalignement des voies (rontiéres)

Ces 2 asticles se contredisent.

39

HAROPA
Ports de Paris

Art UP 4.7 al 5 : Il serait utile que le PLU n’interdise pas les haies
défensives.

40

HAROPA
Ports de Paris

Art UP 5.1al4: Le PLU impose la plantation d’arbres de haute tige « d’m
diamitre doal on supérienr @ 20cm ». Or pour la plantation d’atbres 1880C1€s AUX
haies le CPRAPE (p45) précise gue la force retenue pout permettre une
meilleure reprise est de 16 4 18 cm de dametre.

HAROPA Ports de Paris demande que la distinction de forces entre
les arbres associés aux haies et les arbres des espaces libres des aires
de stationnement soit reprise dans le PLU.

41

HAROTPA
Poris de Paris

Art UP 5.1 al 7 : impose aux fourriéres et déchetteries (’étre « entourées sur
leurs limites séparatives d’un rideau continu d’atbres de haute tige et de haies
vives formant écran ». Cette régle doit e assortie d’une exception pour
les limites donnant sur la voie fluviale ou les accés ferroviaires afin de
permetire le report modal et la manutention pormaire.

42

HAROPA
Poris de Paris

Art UP 4.6_semble autoriser implicitement « s aires fechuigues oit les aires de
stockage des déchets indépendantes » :
Art UP 8.4 al 2 impose que les locaux des conteneurs de déchets soient

« antéprés dans les bitiments principan: i enterrés ».

Cette disposition pose un probléme de sécurité an niveau du risque
incendie.

Par ailleurs de nombreux bitiments portuaires relévent de la rubsique 1514
des TCPE : Ia réglementation afférente 4 ce classement impose le stockage
des déchets dans des locaux indépendants.

Nous souhaitons que la régle du PLU soit assouplie en autorisant le
stockage non enterré. Des dispositions relatives 4 Pintégradon
architecturale et paysagére pousraient étre adjointes. Le SADD (p54)
et le CPRAPE du port de Bonneuil-sur-Marne le prévoient déjd..

43

HAROPA
Ports de Paris

ZONE N

Ar¢N 11, al3 qui interdit « tout déblaiement ou remblaiement» dans
le sous-secteur Nph n’est absolument pas compatible avec le projet de
valorisation écologique et pédagogique du Bec de Canard,

Ce projet, pourtant connu de la ville de Bonneuil-sur-Marne, prévoit des
décaissements importants dans la partie centrale de espace boisé afin dy
ceéer une zone humide, une frayére 3 brochets connectée 4 la Marne, des
mares pour accueillir la biodiversité et permettre le réaménagement du
Motbzas, qui coule actuellement dans une canalisation en béton a 2m en-
dessous du terrain naturel. Tl est inscrit dans le contrat d’actions rames

vertes et bleues pour un financement par P Agence de I'Eau Seine-Normandie
et la Région Tle de France. Il sera soumis 4 de nombreuses procédures
réglementaires (loi sur Peau, peut étre évaluation environnementale, donc
enquéte publique) qui permettront de cadrer les équilibres déblais /remblais.
Si cette interdiction devait &tre maintenue, elle ne pourrait concerner
que les déblais et remblais ne faisant pas Pobjet d’une instruction au
titre de la Loi sur Peau.

Révision du PLU de Bormeutl-sur-Marne-

Rapporr, concliusions er avis de Madune MF Blanchet, comumissaire enguétiice
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44 | HARQOPA HAROPA Ports de Paris insiste sur le traitement de la marge de recul
Ports de Paris dans le gecteur des berges de la Marne, situé entre le port de Bonneuii-
sur-Masne et le pont RER

Deputs 2018 un projet de renaturation de la berge de Mame qui consiste @
reprofiler 1a berge en pente douce pour lutter contee Pérosion, stabiliser 1a
berge par des techniques de génie civil et de génie végétal, réimplantation de
végéraux typiques des bords de Marne, création d’un cheminement ens haut
de berge accessible au public, en compatibilité avec les enjeux de biodiversité
ct les activités économiques. 1l bénéficie d’une autorisation environnementale
au titre de la Loi sur Veau ( arvélé prefectoral u® 2077-159 duy 16/1/2017).

Pour réaliser de projet et gagner du foncier nécessaire 4 la renaturation des
berges et le passage du cheminement, Ports de Patis a diminué la surface de
toutes les activités économuques, qui sont reculées du fait de Uintégration
dune nouvelle exigence de végétalisation des fonds de parcelles dans le
CPRAPE du port.

Nous demandons que le PLU repreane dans ce secteur les valeurs
définies dans le CPRAPE. Pour une application facilitée de la régle, le
calcul de fa marge de recui doit se faire 4 pardr de la cléture de la
parcelle, et non de la créte de berge car son emplacement définitif
n’est pas exact sur les plans du PLU en raison du projet en cours de
reprofilage des berges.

45 | HAROPA Nous nous étonnons que dans son avis, ’Etat revienne & plusieurs
Ports de Paris reprises sur la compatibilité avec le SAGE Marne Confluence et ia
nécessité de prévoir une QAP spécifique pour les berges de la Marne
(p6, 12, 13 notamment).

Pour Ports de Paris le projet de renaturation des berges tépond plemement
aux objectifs du SAGE. Ce secteur est déja identifié en sous-secteur
particulier UPb avec un réglement adapté pour garantir la pénétration du
paysage de Ia Marnce dans le pott.

Il ne nous parait pas souhaitable d’introduire des dispositions
spécifiques a fa Marne dans le futar PLU.

46 | HAROPA Il est primordial pour Ports de Paris de maintenir les possibilités
Ports de Paris d’aménagement et de construction en bord de voie d’eau afin de réaliser les
manutentions fluviales qui permettent d’attemndre nos objectifs de repost
modal.

L’art 3.3, page 12 de PAvis de Eeai, entre en contradiction avec le

fonctionnement du port, en proposant une marge de retrait de 10m
augmentée de la moitié de la largeur du lit mineur dans les zones concernées
par fe passage d'un couts d’eau.

Les activités portuaires doivent absolument bénéficier d'une
dérogation pour pouvoir fonctionner.

47 { HAROPA Bec de Canard

Pores de Paris Dauns son Avis, PEtat questionne a plusieurs reprises la suppression
totale de PEspace Boisé Classé,

Le projet d’aménagement du Bec de Canard a été défini en 2018 en
concertation avec la Région Ile de France, Agence de 'Fau Seine-
Normandie, le Syndicat Marne Vive, et la ville de Bonneuil-sur-Marne.

H a pour objectif une valosisation écologigque du site identifié par tous
comme présentant de fotts potentiels en termes de biodiversité, mais aussi la
création de cheminements permettant au public de découvrir les milieux
naturels qui fe composent. 11 comporte de nécessaires terrassements pour
renaturer le Morbras {qui coule actuellement dans une canalisation de béton
sous le niveau du terrain). Le fonctionnement hydraulique du Morbras
renaturé détermine Pemplacement de la vaste zone humide au centre du Bec

Révision du PLL de Bonnewd-str-Marne-
Rappors conclusions er aves de Madame ME Blanchet, commissatre enqutirice
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de Canard et reporte la préservation de 3 hectares de boisement en
périphérie du site tel que présenté sur la carte ci-jointe.

{Ces 3 ha de boisement sont de plus une mesute compensatoige pour les
travaux de prolongement de la RN406 qui desservira directement le port de
Bonneuil-sus-Marne en évitant les zones d’habitation.

Un emplacement réservé peut Etre reteny en correspondance avec ce
périmétre de 3 ha.

48 | HAROPA L’Avis de PEtat rappelle la nécessaire prise en compte de la servitude
Ports de Paris de marchepied dans la zone UP.

Selon notre interprétation, cette servitude n'est pas applicable surle domame
public fluvial artificiel, au régime duquel est sourmis le port de Bonneil.

Nous joignons un extrait de rapport du Conscil Général de
L’Tavironnement et du Développement Durable, sur lequel nous nous
appuyons sur ce polat,

Révision da PLL de Bonneoel-sar-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissatre enguitrice
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./ SYNTHESE DES OBSERVATIONS PAR THEMES =

Certaines observations sont reprises dans plusieurs thémes

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

La MRAe a donné un avis sur une procédure de révision allégée alors qu’il lui avait
ét¢ demandé un avis pour une révision.

Je constate que I'évaluation environnementale figure bien dans le dosster soumis a
Penquéte ( p 359 et suivantes).

Depuis la Lot SRU la possibilité de création de ZAC et de PAZ a éié supprimée.
Les anciens PAZ approuvés continues a s'appliquer dans le terriioire de leur ZAC
tant que celles-ci n’ont pas été mtégrées au PLU.

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE
Tant pour le zonage que pour le réglement, les observations visent majoritaitement
la zone UP, c'est-a-dire le port, qui occupe a lui seul prés du tiers de la commune.
Le port ¢tant doté dun SADD et d'un CPRAPE qui encadrent son
fonctionnement, et qui ont été élaborés en concertation avee la Région Tle de
['rance, ’Agence de I'Eau Setne-Normandie, le Syndicat Marne Vive, et la ville de
Bonneuil-sur-Marne, 1l me semble qu’un travail en amont, entre les porteurs du
projet de PLU et le Port, aurait été nécessaire pout harmoniser les attentes de
chacun bien caler les contraintes du PLU.

Mais ce travail peut encore étre fait lors de I'élaboration du mémoire en réponse
qut devrait lever un certain nombre d’inquiétudes de patt et d’autre notamment au
sujet des marges de recul.

Révision du PLU de Bormewd-sur-Marne-
Rappors, conclusions et avis de Madaune MF Blanchet, commissaire enguériice
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REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

EBC.:

La protection des arbres ne passe pas obligatoirement par un classement en
zone EBC.I1 est possible de recourir a Particle L.151-23 du CU

« L rdglement peut identifier ef localiser les élénents de paysage ef délimiter les sites ef sectenrs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, nolamment pour la préservation, le maintien o la
remise en élal des confintités écologiquees et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature 4
assirer lenr préservation. 1.orsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sond celles prévies anx
articles L. 1132 et L. 4214 » .

Les observations relatives 2 la zone UP constituent la majorité des rematques
émises, majotitairement par HAROPA-Ports de Paris, Etablissement Public
d’Titat, qui gere le port de Bonneud sur Marne, 27 port fluvial de France.

Le port occupe enviton le tiers de la surface de la commune.

1] est tégi par un SADD et un CPRAPE qui imposent des regles d’équipement,
d’exploitation mais aussi d’envitonnement.

1l est nécessaire d’harmoniser ces régles spécifiques et le PLUL

Les Haies servant de clotures dans un environnement industriel, avec des
stockages de matériaux potentiellement dangereux ou de nature a atiirer des

« visiteurs indélicats », nécessite la plantation de haies particulierement dissuasives.
Tl convient d’étudier leur placement, a intéricur de la parcelle considérée, derriére
des clotures extéricures classiques.

Le point relatif aux matges de recul est tres important. Il est indispensable que les
divers partenaires s’entendent pour harmoniser leurs exigences.

Le projet de reprofilage des berges de Marne a déja requ une autotisation
environnementale, et il est nécessaire de prendre en compte ses effets, notamment
le recul de la créte de berge.

Le projet de PLU doit se rapprocher des regles du SADD et du CPRAPE.

1 ’association RENARD insiste sut Pobligation de planter des especes locales, pour
remplacer les arbres lorsqu’on est dans Pobligation de les abattre ct de les

remplacer.

Révision du PLL de Bonneuwil-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madamne MF Blanchet, cormmissaire enguétrice
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Il me semble pourtant nécessaire d’anticiper sur les effets du changement
climatique. On voit actucllement dépérir des atbres déja anciens, d’essences
locales, qui ne peuvent plus survivre dans des espaces soumis a une température
plus élevée et au manque d’eau.

Par conséquent, la recherche d’essences pouvant suppotter ces nouvelles
contraintes me parait plus judicicuse que de planter des especes locales qui ne
poutront que végéter et, a terme, dépérir, dans ce nouvel environnement.

1l conviendrait de se rapprocher de FINRA et de PONF qui conduisent des études
sur le sujet

Zone N : Le projet d’aménagement du Bec de Canard prévoit une redistribution
des espaces, et le report de plantations d’arbres sur une surface équivalente, mais
dans un autre secteur du Bec de Canard

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Les observations relatives a la zone UP constituent la majorité des remarques
émises.

Elles émanent majoritairement de HAROPA-Ports de Paris, Etablissement
Public d’Etat, qui gére le port de Bonneuil sur Marne, 2°™ port fluvial de France.
Le pott occupe environ le tiers de la surface de la commune. 1

L est régt par un SADD et un CPRAPE qui imposent des régles d’équipement,
d’exploitation mais ausst d’environnement.

1l est nécessaire d’harmoniser ces regles spécifiques et le PLU, en utilisant les plans
de Haropa pour la renaturation des betges de la Marne.

Ces prescriptions me semblent cohérentes avec le SAGE.

Le PLU doit étre mis a jour avec le Plan Vert 2018-2028

Il conviendra aussi d’intégrer au PLU le Ru des Marais, oublié sur les cartes, ct de
veérifier la qualité de son eau.

Révision du PLL de Borneur-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commmissaire enguétrice
4 yain 2021 57




Aprété n® AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n° 1:2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Les observations relatives a Penvironnement, et notamment aux atbres, présentees
par Passociation RENARD méritent d’étre étudices.

Mais je reste réservée sur Pobligation de planter des especes locales, de moins en
moins adaptées au changement climatique, 2 Paugmentation de la température ct
manque d’eau. Les arbres plantés de seront adultes que dans plusicurs d’annces,
encore faut-ils qu’ils puissent résister jusque la.

11 est nécessaire d’anticiper et de proposer de nouveaux choix d'atbres adaptés aux
modifications climatiques névitables.

La temarque concernant le Ru du Marais doit faire Vobjet d'une étude dans le
cadre du Plan Paysage du SAGE.

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Le projet de renaturation des berges a fait 'objet d’une autotisation
environnementale en 2017 au titre de la Lot sur Peau.

Sa mise en ccuvre est en cours, et le reprofilage des berges implique une
modification des régles de calcul des marges de recul.

14 encore, il est indispensable d’harmoniser les exigences du PLU et celles qui
figurent dans le SADD et le CPRAPE

Révision di PLU de Bonnewd-sur-Marne-
Rappot, condclusions er avis de Madamne ME Blanchet, commissatre enguéteice
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REMARQUES DI LA COMMISSAIRE, ENQUETRICE,

Le Bec de Canard est actuellement une friche impénétrable comportant méme
quelques décharges sauvages.

Le projet d’aménagement a été établt par Haropa-Ports de Paris en concertation
avec la Région lle de France, PAgence de PTau Seine-Normandie, le Syndicat
Marne Vive, et la ville de Bonneuil-sur-Marne.

I est mscrit au contrat d’actions trames vertes et bleues pour un financement par
PAgence de PHau Semne-Normandie et la Région Ile de France.

Cet aménagement mmplique des travaux de terrassement au centte, 1a ou se trouve
actuellement un EBC, pour redonner vie au Mortbras.

Le projet prévoit la suppression de cet EBC situé au centre et son déplacement en
périphérie, en lut gardant le méme volume de 3ha.

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE
Des adaptations du PLU sont nécessaites.

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
Rapport, conclusions er avis de Madame MF Blanchet, cormmissaire enquétrice
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Révision du Plan Lecal d’Urbanisme
Enquéte publique

Mémoire en réponse au procés-verbal (PV) de synthése du commissaire-enquéteur

L’enquéte publique relative a fa révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bonneuil-sur-Marne s’est tenue du mardi 6 avril au mercredi 5
mai 2021, conformément aux modalités définies par le Président de I'Etablissement Public Territorial, Grand Paris Sud Est Avenir (GPSEA), par arrété
n°AP2021-013 du 26 février 2021, prescrivant 'ouverture de ladite enquéte publique.

Conformément & Particle R. 123-18 du code de I'environnement, « aprés cléture du registre d'enquéte, le commissaire-enquéteur [...] rencontre, dans
un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un proces-
verbal (PV) de synthése. {...]

Le responsable du projet, plan ou programme dispose [alors] d'un délai de quinze jours pour produire ses observations ».

Le PV de synthese de Madame Marie Frangoise BLANCHET, commissaire-enquéteur, reprend I'ensemble des observations du public. Il a été remis a
GPSEA le 12 mai 2021

Ce PV a été analysé pour produire ce mémoire en réponse.
L’'ensembie des réponses apportées par la Ville et Grand Paris Sud Est Avenir apparaissent en grisé dans le corps du document.

Révision du PLU de Bonneud-sezr-Marne-
Rappore conclusions er avis de Madame MF Blancher, cornmissaire engudtzice
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2 Le dossier ne comporte pas d’évaluation environnementale.

8 Le périmétre de la ZAC des Petits-Carreaux nest pas

reporté comme 1 se devrait sur les plans dezonage. Cn
en trouve seulement la mention daas lfes servitudes créées en |1
septembre 1973. ;
L'apptobation du PAZ en 1996 aurait dG remédier 4 absence’’
de émde d'impact de la ZAC des Petits-CaOr de nos

échanges avec la Préfecture 1l ressort que cette ZAC est
toujours dépourvue d’érude d'impact .
et que la Préfecture ignore que le PAZ aurait été approuvé le |
27/6/96.

1¢ Nous n'avons pas connaissance de Parrété municipal
mentionné, dont les dispositions ne nous semblentpas
réglementaires et qui ne figure pas dans le dossier de
'enguéte.

Les replantations — s’il n’existe pas de solution de
maintien des plantatons sur place — devantse faire sur
ie terrain de chaque opération.

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

La MRAe a donné un avis sur une procédure de révision alléeée alors qu’il lni avait 66 demandé un avis pour une révision. Je constate gue
- [évaluation environnementale figure bien dans le dossier soumis a lenguéte (p 359 el suivantes).

- Depauis fa Loi SRU la possibilité de création de ZAC et de PAZ a été suppriniée.

- Les anciens PAZ approuvés continues a s'appliguer dans le territoirede leur ZAC tant que celles-cf n'ont pas éi¢ intégrées an PLU.

Reévision du PLL de Bonnewil-sur-Marne-
Rapporr, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissaire enquétrice

4 juin 2021 63
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34,35,36,37,.

[ Bec de Canacd- - S
* demandons le maintien de la protection EBC.

également pr
:'conserver des boisements et surtout

Révision du PLU de Bonnewl-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MT Blancher, comnuissaire enquétrice
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23

Les emprises de la zone UPc définies sur le plan de zonage sont
trop importantes et empigtent sur lesfonciers amodiés 4 des
exploitants portuaires. Nous souhaitons que la zone UPc
recouvre

seulement Pépaisseur du mail portuaire, qui est défini dans le

SADD (p38 2 41)

plan de zonage sera modifié pou tenir compredu Schéma
agement et Développement Durable (SADD) du port de

24

Les marges de recul cartographiées sur le plan de zonage
présentent des valeurs hétérogénes dont nousne COMPIencns pas
les motivations.

Nous souhaitons que le Réglement du PLU et le plan de
zonage adoptent les valeurs prévuesdans le CRAPE du pory,
précisées sur la cartographie du CRAPE p 13, annexe 4,
définies comme suit

P18 - limites 4 fort enjeu environnemental- : marge de recul de 5m
P19 - limites a fort enjeu architectural et paysager au vu dela
visibilité depuis la Marne et extérieurdu port : marge de recul de
5m

P19- limites 4 enjeu pour la gestion des eaux pluviales : marge de
recul de 3m pour mise en placed’une noue.

P 20- limites intenes au port 4 enjeu paysager : marge de recul de
3m

25

Route de Stains, coté est ~limite 4 fort enjeu environnemental.
La marge de recul de 25m sur le trottoir est au nord du pont dela
darse sud est excédentaire par rapport

3 la largeur du matl définie par Ports de Pauis (cf COMIMENtaires sur
zone UPc)

26

Route de Stains, cdté ouest - limite 4 fort enjeu environnemental.

marge de recul de 8m sur le trottoir ouest au nord du pont dela
darse sud : quel est le projet lié 3 cette

marge de recul, étant donné que la piste cyclable bi-directionnelle 2
déia été aménagée *

Révision du

PLU

de Bonneul-str-Marne-

Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blancher, commissaire enquétrice
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34 | Route de Plle Saint Julien coté sud - limite interne 2 fort enjeu
environnemental Marge de recul 2 14mau sud : quel est le

Y

projet lié & cette marge de recul ?

35 | Emplacement réservé n°l — i reste cartographié sur le plan de |
zonage sut le coté est de la RD130 qui empiéte partiellement sur ;
des parcelles 4 vocation économique du port de Bonneuil-sut-
Marnell est numéroré en 2 dans le tableau de légendes. 1l
correspond & un projet d’élargissement de la RDD130 entre la RD6O
et le pont de Bonneuil-sur-Matne, cornme indiqué également dans
le rappott de présentation (p347). 1l est au bénéfice du Conseil |
départemental. Or le Conseil départemental a déja aménagé sa
piste cyclable sur le trotwoir ouest de la RD130. HAROPA Ports |
de Paris soubaite que cet emplacement réservé soit |
supprimé 2 Pintétieur duport afin de lever cette servitude
sur les parcelles portuaires, en absence de projet du

département.

2

36 | Zone UP

_ Part UP L1 al 4 interdit “les dépdts de ferrailles, de
matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, les
entreposages  de  véhicules ainsi que les entreprises de
transformation de matériaux de récupération ».

Cette tégle empéche le mainten et le développement de
nombreuses activités déji présentes sur le port et Iinstallation de
nouvelles entreprises de cette filiere pourtant ancrée dans le
domaine de Déconomie circulaire et de la valorisation |
environnementale, exemplaire dans Vutilisation de Ia voie d’ean
vertueux pour lenvironnement et qui contribue 4 la désaturation
du réseau routier francilien.

Cette interdiction est incompatible avec la vocation dy|
port, nous demandons qu’elle soit
retirée du réeglement du PLU.

R évision du PLU de Bonneud-sur-Marne-
Rapport, conclusions er avis de Madame MF Blancher, cormmissaire enguétrice
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48 | L'Avis de I'Etat rappelle la nécessaire prise en compte de la| Les iles et le Bras du Chapitre ne font pas partie du domaine public
servitude de marchepied dans la zone UP. Selon notre | fluvial artificiel.

interprétation, cette servitude n'est pas applicable sur le domaine | (gt pourquoi la servitude EL3 s’applique.

public fluvial artificiel, au régime duquel est soumis le port de
Bonneuil.

Nous joignons un extrait de rapport du Conseil Général del
L’Environnement et du Développement

Durable, sur lequel nous nous appuyens sur ce point. L

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE
Tant pour le zonage que pour le réglement, les observations visent majoritairement la zone UP, c'est-a-dire le port, qui occupe

2 lui seul prés du tiers de la commune.

Le port étant doté d’un SADD et dun CPRAPE qui encadrent son fonctionnement, et qui ont été élaborés en concertation
avec la Région Ile de France, ’Agence de 'Eau Seine-Normandie, le Syndicat Marne Vive, et la ville de Bonneuil-sur-Matne, il
me semble quun travail en amont, entre les porteurs du projet de PLU et le Port, aurait éte nécessaire pour harmoniser les
attentes de chacun bien caler les contraintes du PLU.

REPONSES DU MAITRE D’OUVRAGE

Suite & la réception des remarques d’Haropa relative a la zone UP correspondant au Port de Bonneuil-sur-Marne, un grand nombre
de remarques a effectivement été repris afin de respecter le SADD et le CRAPE et ainsi répondre aux demandes de cet acteur

économique majeur.

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissatre enquétrice
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dministratif de Melun du 12 janvier 2021

Ces 3 ha de boisement sont de plus une mesure compensatoire
pour les travaux de prolongement de 1aR™N406 qui desservira
directerment le port de Bonneuil-sur-Marne en évitant les zones
d’habitation.

Un emplacement réservé peut étre retenu en correspondance
avec ce périmétre de 3 ha.

ﬂwm pou diversifier Mmm milieux et
_ magoc_mw TOusse 585& _
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Arrété n® AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n® E2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

ARTICLE 4 - clotures 15,17, 39

REPONSES DU MAITRE D’OUVRAGE

15 Tl conviendrait d’ajouter un alinéa pour préciser que les clotures
doivent &tre perméable pour la petite faune auvu des
recommandations du SRCE et conformément au PPRI et & l'article
L151-43du code de I'usbanisme.

Joindre un schéma et des exemples serait opportun.

Dans les zones concernées par le PPRI, les clotures seront
obligatoirement ajourées. Dans 1’ensemble des zones, le réglement
va prévoir des dispositions pour permettre le passage de la petite
faune.

« Les hates défensives, ¢'est-a-dire comportant des espéces vigétales piguantes oit
coupartes, sontenterdites. ».

Tl conviendrait de justifier cet article qui ne semble pas pertinent
étant donné qu'un grand nombred’essences végetales peuvent
avoir des épines sans pour autant étre dangereuses.

Les haies défensives comme son nom lindique sont des haies
constituées d’espéces végétales pouvant piquer et/ou couper c’est-
a-dire blesser
une personne.

Art UP 4.7 al5 : Il serait utile que le PLU n’interdise pas les
haies défensives.

Les haies défensives doivent rester interdites en tant que clotures,
Clest-a-dire en délimitation espace public/espace privé. Elles
peuventcependant étre situées juste a I'arriére des

clétures.

particulierement dissuastves.

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE
La question des haies servant de clotures dans un environnement industriel, avec des stockages de matériaux
potentiellement dangereux ou denature a attirer des « visiteurs indélicats », nécessite la plantation de haies

Tl convient d’étudier leur placement, a Pintérieur de la parcelle considerée, derriere des clotures extérieures classiques.

REPONSES DU MAITRE D’OUVRAGE

Tl est effectivement souhaité qu’un premier "filtre" soit apposé devant la haie defense afin d’éviter de se blesser par
maladresse. Ainsi, les haies défensives sont autorisées a I’ intérieur de la cléture.

Révision du PLU de Bonneud-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blancher, commissaire enguétrice

4 juin 2021
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Ordonnance n° E2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

coupe d’arbre seraitautorisée sous réserve d'une compensation.
Et de préciser les arbres plantés doivent étre locales.

10 [Nous mavons pas connaissance de arcété municipal mentionné,
dont les dispositions ne nous semblent pas réglementaires et qui
ne figure pas dans le dossier de P'enquéte. Les replantations -~ 71l
n’existe pas de solution de maintien des plantations sur place —
devant se faire sur le terrain dechaque opération.

41 ArtUP5.1al7: impose aux fourriares et déchetteties d'ere « 1o Oui cela sera pris-en compte et indiqué ans leréglemen
enfonrées sur lenrs lwiites séparatives d'nn ridean continnd arbres de hante fige : e Bl
et de hates vives formant écran ».

Cette régle doit étre assortie d’une exception pour les limites
donnant sur la voie fluviale ou les accésferroviaires afin de
permettre le report modal et la manutention portuaire.

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

I association RENARD insiste sur Pobligation de planter des especes Jocales, pout remplacer les arbres lorsquon est
dans Pobligation de les abattre et de les remplacer. 11 me semble pourtant nécessaire d’anticiper sur les effets du
changement climatique. On voit actuellement dépérir des arbres déja anciens, dessences locales, qui ne peuvent plus
survivre dans des espaces soumis 4 une température plus élevée et au manque d’eau.

Par conséquent, la recherche d’essences pouvant suppofier ces nouvelles contraintes me parait plus judicieuse que de
planter des espéces locales qui ne pourront que végéter et , A terme, dépérir, dans ce nouvel environnement.

“REPONSES DUMAITRED'OUVRAGE =

ces recommandées ne concentre pas exclusivement des espéces.
&, i _ est-a-dire celles qui presente un

Révision du PLU de Bonnewd-sur-Marne-
Rapport, conclusions er avis de Madame MF Blanchet, commissaire enguéimice

4 juin 2021 79
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Ordonnance n® E2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

Les marges de recul cartographiées sur le plan de zonage
présentent des valeurs hétérogénes dout nous necomprenons
pas les motivatons.

Nous souhaitons que le Réglement du PLU et le plan de
zonage adoptent les valeurs prévues dans 1eCRAPE du
port, précisées sur la cartographie du CRAPE p 13, annexe 4,/
définies comme swit :
P18 - limites 4 fort enjeu environnemental- : matge de recul de 5my
P19 - limites 4 fort enjeu architectural et paysager au vu de la
visibilité depuis la Marne et Vextérieur du port :marge de recul
de bm

1219- linites 3 enjeu pour la gestion des eaux pluviales : marge de
recul de 3m pour mise en place d'une noue.

P 20- limites internes au post & enjeu paysager : marge de recul de
3m

Route de Stains, coté est —limite 4 fort enjeu environnemental.
La marge de recul de 25m sur le trottosr est au nord du pont

de 1a darse sud est excédentaire par rapport a la largeur du mail
définie par Ports de Panss (cf commentaires sur zone UPo)

Route de Stains, cté ouest - limite 4 fort enjeu
environnemental. marge de recul de 8m sur le trottoir ouest au
nord du pont de la darse sud : quel est le projet lié & cette marge

derecul, étant donné que la piste cyclable bi-directionnelle 2 déja
été aménagée ?

Route de Stains, c6té nord-ouest - limite 2 fort enjeu
environnemental, architectural et paysager. Marge derecul de
15ma I'ouest avant le pont de Bonneuil-sur-Marne : quel estle

-

projet ié 4 cette marge de recul ©

Route du Fief Cordelier cété sud- limite interne a enjeu
paysager. Marge de recul @ 8m surle trottoir sud : quel est le projet
1ié & cette marge de recul > Ports de Paris a refait cette route en
2016 avec un réirécissement de la chaussée et dégagé une
emprise sur letrottoir pour créer une piste cyclable bi-
directionnelle.

Révision du PLU de Bonnewd-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MTF Blancher, commissaire enguétrice
£ jun 2021 81
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Marne, 1 est numéroté en 2 dans le tableau de 1€

~

fe)

gendes. 1l

cotrespond 4 un projet &'¢largissement de la RD130 entre la

RIDG0 et le pont de Bonneul-sur-Mame, comme ndiqué |
également dans le rapport de présentation (p347). I est au |
bénéfice du Conseil départemental. Or le Consedl départemental |

a déja aménagé sa piste cyclable sur le trottoir cuest de la RID130.

HAROPA Ports de Paris souhaite que cet emplacement

réservé soit supprimé 2 Pintérieur du port afin

de lever cette servitude sur les parcelles portuaires, en

I’absence de projet Gu département.

36

Zone UP

_ Part UP L1 al 4 interdit “fer dépits de_ferrailles, de matériaix; de

sombbustibles solides ou figuides, de déchets, les entreposages de vhicziles ainse

que les entreprises de tranglormation de mgtérion: de récupération ».

Cette régle empéche le maintien et le développement de
nombreuses activités déja présentes sur le port et Uinstallation de
nouvelles entreprises de cette fikére pourtant ancrée dans le

. .

domaine de lUéconomie circulaire et de la vaorisation
environnementale, exemplaire dans Putilisation de la voie d’eau
vertueux pour Uenvironnementet qui contribue 4 la désamration

du réseau routier francilien.

Cette interdiction est incompatible avec la vocation du
elle soit retirée du réglement du

port, nous demandons qu’

PLU.

37

Lrart LP 1.2 autorise « ks fourriéres et déchetieries & condilion gu'elles |

sotent recomnues dintérft collectif ». Comment est assurée cette

N

reconnaissance de Uintérét collectif P Le port accueille déja

plusieurs déchetteries au service du territoire et des entreprises

b3

activités nécessaires dans le fonctionnement métropolitain qui

E LIS

ont recours 4 la voie d’eau pour Pévacuation des matériaux.

Le PLU doit permettre leur maintien et ne pas imposer des

procédures administratives supplémentaires

et contraignantes. HAROPA Ports de Paris demande Hm_

suppression de cette condition dans Part UP 1.2

R évision du PLU de Bormeud-sur-Marmne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissaire enquétzice

4 juin 2021
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Aprété n° AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonmnance n® E2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

Des dispositions relatives a Pintégration architecturale et
paysagére pourraient étre adjointes.

Le SADD (p54) et le CPRAPE du port de Bonneuil-sur-
Marne le prévoient déja..

TIAROPA Ports de Paris insiste sur le traitement de la |
marge de recul dans le secteur des berges de la Marne
situé entre le port de Bonneuil-sur-Marne et le pont RER .
Depuis 2018 un projet de renaturation de la berge de Marne qui |
consiste 4 reprofiler la berge en pente douce pour lutter contre |
Vérosion, stabiliser 1a besge par des techniques de génie civil et de
génie végétal, réimplantation de végétaux typiques des bords de
Marne, création d'un cheminement en haut de berge accessible
au public, en compatibilité avec les enjeus de biodiversité et les
activités  économiques. 11 bénéficie  dune autorisation
environnementale au ttee de la Loi sur Veaw { andié préfectoral n°
2017159 dut6/1/2077).

Pour réaliser de projet et gagner du foncier nécessaire 2 la
renaturation des berges et le passage du cheminement, Potts de
Paris 2 diminué Ia surface de toutes les activités économiques, qui
sont reculées du fait de Iintégration d'une nouvelle exigence de
végétalisation des fonds de parcelles dans le CPRAPE du port.
Nous demandons que le PLU reprenne dans ce secteur les
valeurs définies dans le CPRAPE.

Pour une application facilitée de la régle, ie calcul de la
marge de recul doit se faire 2 partir de la cloture de la
parcelle, et non de la créte de berge car son emplacement
définitif n’est pas exact sor les plans du PLU en raison du
projet en cours de reprofilage des berges.

R évision du PLUT de Bonneud-sur-Marre-
Rapport. conclusions et avis de Madame MF Blanchet, comumissaire enguétrice
4 juin 2021 85
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"MARGES DE RE
24 | Les marges de recul cartographiées sur le plan de zonage
présentent des valeurs hétérogenes dont nousne
comprenons pas les motivations.

Nous souhaitons que le Réglement du PLU et le plan de
zonage adoptent les valeurs prévues dans leCRAPE du
port, précisées sur la cartographie du CRAPE p 13, annexe
4, définies comme suit :
P18 - limites 2 fort enjeu environnemental- : marge de recul
de 5m
P19 - limites a fort enjeu architectural et paysager au vu de
fa visibilité depuis la Marne et extérieur duport : marge de
recul de 5m

P19- limites 4 enjeu pour la gestion des eaux pluviales :
marge de recul de 3m pour mise en place d’'unenoue.
P 20- limites internes au pOrt 4 enjeu paysager !

marge de recul de 3 m

25 | Route de Stains, cdté est — limite a fort enjeu
environnemental.

La marge de recul de 25m sur le trottoir est au nord du pont
de Ia darse sud est excédentaire par rapport

3 la largeur du mail définie par Ports de Paris (cf
commentaires sur zone UPc)

36 | Route de Stains, cHté ouest - limite 4 fort enjeu
environnemental.

marge de recut de 8m sur le trottoir ouest au nord du pont
de la darse sud : quel est le projet lié 4 cetremnarge de recul,
étant donné que la piste cyclable bi-directionnelle a déja été
aménagée ?

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
Rapport, conclusions er avis de Madame MT Blancher, commissatce engquétrice
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Arreté n° AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir cu 26 février 2021
Ordonnance n® E2100002/77 de Mime la Présidente du T) vibunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

Route de Brétigny, coté sud - limite interne a enjeu paysager.
Marge de recul a2 10m le long du trottoir sud, : nous ne
connaissons aucun projet justifiant I'instauration de cette marge

de recul sur une voie en impasse, qui sera bientdt traitée en :
zone partagée limitée a 30km/h pour assurer lz continuité

d’un cheminement entre les berges amont et le Bec de Canard.

]

2

Route de Ille Saint Julien cAté sud - limite interne 4 fort emeu
enviconnemental Marge de recul 2 4m u sud : quel est le projet
1ié 4 cette marge de recul 7.

TIARQPA Ports de Pans insiste sur le traiternent de la marge de |-
recul dans le secteur des berges de la Marne, situ€ entre le port de |
Bonneuil-sur-Marne et le pont RER . .
Depuis 2018 un projet de renaturation de a berge de Marne qui
consiste 3 reprofiler la berge en pente douce pour lutter contre |
I'érosion, stabiliser la berge par des techniques de génie civil et de
génie végétal, réimplantation de végétaux typiques des bords de
Marne, création dun cheminement en haut de berge accessible
au public, en compatibilité avec les enjeux de biodiversité et les
activités économiques.

11 bénéficie d’une autorisation environnementale au titre de
la Loi sur Peau { arrété préfectoral n® 2017-159 du 16/1/2017).
Pour réaliser de projet et gagner du foncier nécessaire 4 la
renaturation des berges et le passage du cheminement, Ports de |-
Paris a diminué la surface de toutes les activités économiques, qui
sont reculées du fait de Pintégration d'une nouvelle exigence de |
végétalisation des fonds de parcelies dans le CPRAPEdu port.
Nous demandons que le PLU reprenne dans ce secteur les
valeurs définies dans le CPRAPE. Pour une application
facilitée de la régle, le calcul de la marge de recul doit se faire 2

m_
artir de la clérure de la parcelle, et non de la créte de berge car |
son emplacement définifif o

est pas exact sur les plans du
PLU en raison du projet en cours de reprofilage deg berges,

-4

Révision du PLU

de Bonneuil-sur-Marne-

Rapport, conclusions er avis de Madame MF Blancher, commussaire enquétrice

4 juin 2021
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Arrété n° AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n® E2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

Ru des Marais - ne figure pas sur les documents du PLU.
1l coule 3 Pest de la ZAC des petits carreaux et est canalisé _
dans une infrastructure en béton (photo 1) ce qui est
incompatible avec la mise en valeur des tus et milieux humzdes,
comme le Plan Paysage du SAGE Marne-Confluence.

Le rapport de présentation dott &tre complété sur ce point.

En outre il recoit des écoulements rougeétres (photo 2) dont oni ne
connait pas les conséquences.

Le PLU doit remédier A cette situation anormale.

Dans Part UP 3.3 du séglement il est écrit « par rapport anx woie,
Sluviales » ;
« 2- sanf indication contrare portée an plan de gomage, les coustruetions |
doivent étre édifides & 1,5m au moins de la créte dela berge » or la zone
UP le long de ta Marne est un trongon en continuité écologique |
inscrite au SDRIF. Loarticle 6 du SAGE. précise : « préserver ks
somes d'expansion des owes pour assirer les fonctionnalités du lit majenr de .
la Marne et de ses affluents », notamment la disposition 422 « préserver les |
potentialités de restanyation des fonctionnalkités des Lits minewr ¢t majenr des |
corrs dean via les documents d urbanisme ».

Ces zones sont en orange et rouge sur la carte du PPRL

II conviendrait d’exiger dans le réglement que les
constructions soient édifiées an minimum 4 10m de la créte |
de berge, et de respecter les dispositions du SAGE qui
prescrit un recul beaucoup plus important. :

R évision du PLU de Bonneud-sur-Marne-
Rappors, conclusions et avis de Madame MF Blanchet comunussaire enguétrice

4 juin 2021 91
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Arroté n® AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n® E2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE
Tes observations relatives & la sone UP constituent la majorité des remargites émises. Elles émanent majoritairement de FLAROPA-Porls de
Paris, Etablissement Public A'Efat, qui gére le port de Bonnenil sur Marne, 2 port fluvial de France. Le port occupe environ le tiers de la

surface de la comminne.
1/ est régi par un SADD et un CPRAPL gui imposent des rigles d’équipement, d'exploitation mais asussi d'environnerent. 11 est nécessaire

Dharmoniser ces rigles spécifiques et le PLU avec les plans de Hargpa pour la renaturation des berges de ln Marne.
Ces prescriptions me semblent cobérentes avee e SAGE. Le PLU doit érre mis d jour avec le Plan V'ert 2018-2028
17 conviendra anssi d’intégrer an PLU le Ru des Marais, oubleé sir Jes cartes, et de vérifier la qualité de son ean.

REPONSES DU MAITRE D’OUVRAGE

Révision du PLU de Bonpewl-sur- e-
Rapport, conclusions et avis de Madarme MF Blancher, commissaire enquétrice

4 juin 2021 93
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Arrété n® AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n® E2100002/77 de Mme la Présidente du T vibunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

Le SADD et le CPRAPE imposent de nouvelles clauses pour _
renforcer la végétalisation et le traiternent qualitatif des facades
dans ces fonds de parcelles qui devieanent trés visibles deputs le
nouveau cheminement.
Ce projet a fait P'objer d'une autorisation au titre de la Lot sur
I'eau, et d’une enquéte publique, et la ville de Bonneuil-sur-Matmne
2 ét6 associée 4 son élaboration ainsi qua sa mise en Euvre a
teavers les visites de chantier organisées par HAROPA Ports de
Paris. Le CPRAPE 2 adopté une logique différente de celle du
PLU, en imposant un recul de 5m (p19) entre les constructions |
et les limites de parcelles, elles-mémes ayant été reculées pout
laisser place au reprofilage de la berge et au cheminement.
Cette profondeur de 5m a été préconisee par Iarchitecte-conseil
de HAROPA Ports de Paris. Elle pousrait &tre reprise dans le

PLU.

Route du Moulin-Bateau - limite interne a enjeu paysager et
limite 4 fort enjeu environnemental. Le reculest 3 12m coté nord,
3 10m le long du trottoir sud, de 12mle long du trottoir est. Ces
marges de recul semblent correspondre i la nécessité d'une
perception paysagére le long du houclage de l'extension de la
RN406 avec le RD130 attendue en 2024
Si l'objet est bien celui-ci, un recul identique au nord et au sud
le long de la route du Moulin-Bateau nous semble plus
cohérent. Conformément au SADD, HAROPA Ports de Paris
a prévu un réaménagement global de cette route afin den
améliorer la qualité paysagére et environnementale.

At UP 5.1 4l 4 - Le PLU impose la plantation d’arbres de haute
tige « dun diamétre égal ou supérieur 3 20cm ». Or pour la
plantation d’arbres associés aux haies le CPRAPE {(p45) précise
que la force retenue pour permetire une meilleure reprise est de
16 4 18 cm de dizmétre. HAROPA Ports de Paris demande que |
la distinction de forces entre les arbres associés aux haies et les
arbres des espaces libres des aires de stationnement soit reprise
dans le PLU.

Révision du PLL de Bormeuil-sur-Marme-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commussaire enquétrice
4 juin 2021 95
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Aprété n° AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n® E2100002/77 de Mme la Présidente du T} vibunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

44 HAROPA Ports de Paris insiste sur le traitement de la marge de ¢
recul dans le secteur des berges de la Marne, situé entre le pott de
Bormneuil-sur-Marne et le pont RER .

Depuis 2018 un projet de renaturation de la berge de Marne }
consiste 4 reprofiler Ja berge en pente douce pour lutter contre
Térosion, stabiliser la berge par des techniques de génie civil et de
génie végétal, réimplantation de veégetaux typiques des bords de
Marne, création d'un cheminement en haut de berge accessible
au public, en compatibilité avec les enjeux de biodiversité et les
activités éConomiques.

Il bénéficie d’une autorisation environnementale au titre de la Lo
sur Veau( arrété préfectoral n® 2017-159 du 16 /1/2017).

Pour réaliser de projet et gagner du foncier nécessaire 4 la
renaturation des berges et le passage du cheminement, Ports de
Paris a diminué la surface de toutes les activités économiques, qui
sont reculées du fait de Dintégration dune nouvelle exigence de
végétalisation des fonds de parcelles dans le CPRAPEdu port.
Nous demandons que le PLU reprenne dans ce secteur les
valeurs définies dans le CPRAPE. Pour une application
facilitée de la régle, le calcul de la masge de recul doit se
faire 4 partir dela cloture de la parcelle, et non de la créte
de berge car son emplacement définitif n’est pas

exact sur les plans du PLU en raison du projet en cours de

reprofilage des berges.

45 Nous nous étonnons que dans son avis, YEtat revienne 4
plusieurs reprises sur la compatibilité avec le SAGE Marne :
Confluence et la nécessité de prévoir une OAP spécifique |
pour les berges de la Mame(p6, 12, 13 notamment). Pour Ports
de Paris le projet de renaturation des berges répond pleinement
aux objectifs du SAGE. Ce secteur est déja identifié en sous-
secteur particulier UPb avec un réglement adapté pour garantir la
pénétration du paysage de la Mame dans le port. g

2

II ne nous parait pas souhaitable dintroduire  des|
dispositions spécifiques a la Marne dans le futur PLU.

R évision du PLU de Bonnewil-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commussaire enquétrice
4 juin 2021 97
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Arrété n® AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n° E2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

Cette oﬁmcmﬁm est mmmmnﬁmm mmcﬁm m.bwommbﬁo mbomem : Iavis de la
MRAe figurant dans le dossier est une réponse a une demande au
cas par cas pour une procédure de révision simplifiée, et non d’une
révision générale.

D’avis de la MRAe manque donc dans ce dossier,
vice de forme mporrant.

>

ce qui constite un:

B _”Z”Wbo oosﬂmi un m&nﬁ %oomgam car il wmw on

owmﬂm elap oomaﬁo am H@Sm:um &.%HG de wosmmcm sur- __
mm d&mEmB

12 @Emm m mﬁo mmﬁo @B. oOﬁmaa - du T
xame auca @mn omm wwmﬁoﬂm gSHosme ﬁ&

E aaem_o délibérée. -
ctobre mewo la MRAe a owaa sa amo@om @onmﬁ eE_qmsow mm__.__
réaliser une <mEﬁ on obﬁmomnmamﬁﬁo Néanmoins Lavis de la

s&m% &ﬁ E&: Nen& & E,gsaﬁm » au Hew de « ES«EN...._

Le dossier ne comporte pas d’évaluation environnementale.

Te PLU doit prendre en considération les Em@smm liés a la présence
de 12 Marme et veiller 4 ce quils nepuissent pas s'aggraver.

Ru des Marais - ne figure pas sur les documents du PLU. Il coule 2 |

Vest de la ZAC amm petits carreaux et est canalisé dans une

infrastructure en béton (photo 1)
mise en valeur des rus et milieux humides,

du SAGE Marne-Confluence.
Le rapport de

ce qui est incompatible avec la |-
comme le Plan Paysage |

présentation doir étre complété sur ce point. En outre 1 :

ey am gma 5 omm omnooamvr
e B : 15 vocation 2 ox@r@:@ des ooo&oaoam

recoit des écoulements rougedtres (photo 2y dont on ne connait pas

Révision du PLU de Bonneud-sur-Marne-

Rapporg,
4 quin 2021

conclustons er avis de Madame MF Blanchet, commissaire enquérice
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Aprété n° AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
Ordonnance n° E2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de Melun du 12 janvier 2021

s « wamw&hw a.§.. .5@5, \n.ﬁmﬁw.\ est mm&.,,..ﬂmé %N.n. se faire avec aﬁumﬁm&ﬁ. Cette mesure est contraignante et onéreuse puisque chaque ar bre
Uma,,, / %mvs..@&mm technigie dereplantation sur site, chague arbre abatin doit | b4 doit étre remplacé sur site.

Jaire lobjet de denx: plantations sur les terrains de la ville, moyennant wrne : e : : :
participation du péitionnaire définie par la ille par arrété municipal. » Dans le cas d’une impossibilité technique,  ce sont deux arbres qui
Tl conviendrait de préciser quavant de procéder a une compensation | ~devront étre replantés sur des terrains communaux.

il faut passer par des mesures d’évitement et de réduction.
Uniquement dans le cas ou il nest pas possible de mettre en
place ces mesures et que le projet estjustifié alots la coupe d’arbre
serait autorisée sous réserve d’une compensation.

Et de préciser les arbres plantés doivent étre locales.

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE
Les observations relatives & I’environnement, et notamment aux arbres, présentées par I’association RENARD méritent d’étre étudiees.

Mais je reste réservée sur I’obligation de planter des especes Jocales, de moins en moins adaptées au changement climatique, a
I’augmentation de latemperature €t manque d’eau. Les arbres plantés de seront adultes que dans plusieurs d’années, encore faut-ils qu’ils
puissent résister jusque la. Il est nécessaire d’anticiper et de proposer de nouveaux choix d’arbres adaptés aux modifications climatiques

inévitables.

La remarque concernant le Ru du Marais doit faire I’objet d’une étude dans le cadre du Plan Paysage du SAGE.

REPONSES DU MAITRE D’OUVRAGE

ﬁ La ZAC Bonneuil Sud est une zone a vocation économique qui doit pouvoir se développer en tant que telle. Si aujourd’hui elle accueille
quelques activités, c’est aujourd’hui la seule zone avec du foncier encore disponible.
Iln’y a eneffet plus d’espace urbanisable dans les ZAC.

Concernant la désimperméabilisation, plusieurs mesures ont été prises dans le PLU afin de la favoriser telles que la pleine terre ou

encore le remplacement de tout arbre abattu.

11 est 4 noter que toutes espéces non locales ne sont pas nécessairement néfastes pour I’environnement.

Pour plus de précision, le réglement précise en annexe 4 _les especes 4 proscrire. B

Révision di PLU de Bonneud-sur-Marne-
Rapport, conclusions er avis de Madame MF Blanchet, commissaire enquétrice

4 juin 2021 101
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Emplacement réservé n°l — il reste cartographié sur le plan de @
zonage sur le coté est de la RD130, qui empiéte partiellement sur |
des parcelles 4 vocation économique du port de Bonneuil-su- |
Marne. 1l est numéroté en 2 dans le tableau de légendes. IL|
correspond 4 un projet d’élargissement de la RD130 entre la RDGO 1
et le pont de Bonneuil-sur-Marne, comme indiqué également dans le |
rapport de présentation (p347). 1l est au bénéfice du Conseil |
départermnental. Or le Conseil départemental a déja aménagg sa piste |
cyclable sur le trottoir ouest de la RID130. .
TIAROPA Dorts de Paris souhaite que cet emplacement réservé soit
supprimé 4 lintérieur du port afin de lever cette servitude sur les

parcelles portuaires, en l'absence de projet du département.

e département qui en est bénéficiaire souhaite lemaintenir en téte de

48 L'Avis de I'Erat rappelle la nécessaire prise en compte de la
servitude de marchepied dans la zone UP. Selon notre
interprétation, cette servitude nest pas applicable sur le domaie
ublic fuvial artificiel, au régime duguel est soumis le port de
Bonneuil. Nous joignons un extrait de rapport du Conseil
Général de L’Environnement et du Développement

Durable, sur lequel nous nous appuyons sur Ce pont.

REMARQUES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

Des adaptations du PLU sont nécessaires.

Conformément au souhait du Département, I emplacement réservé n°1 sera modifié

R évision du PLUT de Benneuil-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissatre enquétrice
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~ REPONSES DU MAITRE D'OUVRAGE.

20

Siationnement rue Pasteur — devant le 53 I'épaisseur du trottoir |
st de 2cm au lieu de 15¢m. Pour secroiser, les véhicules
empigtent sur le trottotr, passant 3 50cm de la porte dentcée de

mon pavilon. ;
(est trés dangereus. Peut-on mettre des poteaux ou des cakesala,
place de ces bordures trop basses v :

21 Totte contre le bruit- Ientreprise de loisirs Crazy Patk propose g
un vol stationnaire au moyen d’uneturbine trés bruyante. :

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marme-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissaire enquétrice
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ANNEXE 3

@ sudest *®

REPONSES AUX REMARQUES
DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
SUR LE PLAN LOCAL D’'URBANISME ARRETE
DE LA VILLE DE BONNEUIL-SUR-MARNE

Ville de Créteil
Aucune observation, ni remarque.
Chambre d’Agriculture
Aucune observation, ni remarque.
CCl

Aucune observation, ni remarque.
Avis favorable.

R évision du PLU de Bonneudd-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, comumissatre enguétrice
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1.

NON. Il sagit de p

NON. Iy ap

Ville de Saint-Maur-des-Fossés

Inversion des numéros des ER entre les documents écrits (RP et Annexes) et le
document graphique (plan de z_q_n__ag__e)._ o

OULI; Sera corrige.

Par vapport 4 'ER 1: la ville de Saint Maur des Fossés s'oppose 3 tout élargissement du
port de Bonneuil dans la mesure ol ses voies n'ont pas le gabarit suffisant pour
accueillir davantage depoids fourds. o T
NONHsagi‘ucldunSItedlnteretnatlonal inscritau SDRIF. = o0 Sl

Par rapport a 'ER 2 il est demandé davantage de précisions sur le projet envisagé au
niveau du Bras du Chapitre.

_éﬁ'n_n_.-'-l]._est_en_cor’e'i’eni-cﬁo_ﬂrs"j'd.’-étuﬁdes'._-.: i s

Par rapport au Port de Bonneuil : 1a ville de Saint Maur des Fossés s'oppose a la
densification et a imperméabilisaionduport. .. ..

développement est inscrit dans son Schéma d'Aménags
(SADD).

Les darses sont-elles maintenues en UPa ?
Oul les darses sontenUPa.

Concernant augmentation de Pemyprise au sol en zone UPD - passant de 55% dans le
P.L.U. actuel 2 60% dans le P.L.U. arrété -, 1a ville de Saint Maur des Fossés s’y oppose
considérant :

- que cela est incompatible avec fes objectifs paysagés et de désimperméabilisation. ;

- que le secteur UPb nest donc plus un parc industriel paysagé a densité de
construction moyenne.

e une e Iagre cansion de bament evstants, Sur ce Seceu

rappelons que 35% reste sans constructiol

W

d'une zone d'acti

Concernant Ia diminution de la distance minimale entre deux constructions en zone UP -
passant de 8 métres minimum dans le P.L.U. actuel a 6 meétres minimum dans le P.L.U.
arrété la ville de Saint Maur des Fosseés s’y oppose considerant :

- que cela accroit les effets négatifs sur la qualité de Vair, de feau et augmente le
risgque d'inondation. ;

- quily aura de plus en plus d'impossibilité technique 2 replanter sur site. 5

NON, 2 de justification pour maintenir ne distance de 8 métres en deux batiments

dans-une zone d'activité qui revét un enjeu national.’ i Lo

Révision di PLU de Bonneud sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissaire enquétrice
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8. Concernant la hauteur des constructions, il est demandé que le long de la bande littorale
bordant la Marne - aussi bien en UPa qu’en UPh - les hauteurs soient limitées & 12
_metres et non 30.

'aﬁn d'c ouvnr 'un nouvel atmeralre de promenade

9. Concernant 'harmonie architecturale des batiments, il est demandé que les fagades des
batiments portuaires donnant sur la Marne soient plus qualitatives (par exemple bardage
b0|s) -

'Enwronné'meh'talles (CPRAPE) déf nliiharmome'art:httecturale du'p'orf de'Bonneml g

10. Concernant les cldtures, la ville de Saint Maur demandeque les clotures puissent avoir
des possnbziltes de rehaussement fllan‘e pour favorlser Ia vegetallsatlon:_des clotures

Enwronnem ! taiés (CPRAPE) gu . _e:.i edlf ca’uon des clétu i _s g _,'port de'ééhnew P

. Laville de Sa:nt Maur demande un pourcentage mmlmum de pieme terre en zone up.

Architecturales Paysagéres.et,Enwronneme’ntaleS'(CPRAPE)"

12. Concernant les performances énergétiques des batiments, il est demandé que des
prescnptlons sment |mposees et non de smpies recommandatlons

| - Bonneuu dowent
repondre au Cahler de: Prescriptions et de: Recommandations Architacturales Paysageres et
Environnementales: (CPRAP Chnha LT

Révision du PLU de Bonnewrd-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MEF Blanchet, conunissaire enguétrice
4 juin 2021 114
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DRAC

i. Corrections surle RP .

- Modifier la notion de "classement” par "inscription” :

Ajout du mot "compatibilité” pour les matériaux et de "locale" pour les essences .

2. Cosrections sur le réglement :
- Remplacer "hauteur plafond" par "hauteur maxamale des constructlons :

_ete"reprls e qui existait dans le ]
dap rtte__des deﬁnmons resente dans le. glem it:
la hauteur fagade. Cette définition est: assortie de-croquis expllcatlfs

hauteur plafond de

- Ajouter "essences locaies“ lorsque I’on evoque |es plantatmns

. Autorisation d’une souplesse de deplacement d’une partle d'EBC :
Cecinest pas possuble?- En effetun P.L.U. class Jon un espace boisé.
Am3| s |i est classé, il estfige cartographlquement.-- =

- Consultation de 'ABF specnfle dans Particle UA4.1 ;

Non cette consultation 'a pas & étre ‘mentionnée dans
fo_'ht'r,égl instruction au regard du p imetre AB_ '

Validée par Grand Paris Sud EstAvemf etla Ville de’ Bonneurl sur-Marn S

. Compléter iazone Nh de la riviere Marne par un alignement d arbre ;
NON, i’aménagement paysagé de ce: ‘secteur doit &fre traltel conform_e_ment au Cahier: de.
'Prescnptlons-iet-de Recommanda’uons Archltecturale' ' : et En onnementa!es‘
(CPRAPE)..: =i T Solnmsn

- Ajout en zone N : sols poreux pour N.5.1 et imperméabilisation interdite pour N.6.1
ou,

. SUP: compléter la légende de Paplat jaune avec PDA et non Périmétre de Protection
des Monuments.

L Gaite des Sevitudes estfournie par /Etat. i faudrait donc quie VEtat la corrige.

R évisron da PLL de Bonnenif-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madane MF Blmchet, comnussatre engudtrice
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DEPARTEMENT VAL-DE-MARNE

1. Modifier FER n°2 et ne garder que la parcelle 0B129,

2. Remplacer RD30 par RD130.
QUL i i A s

3. Quid des loggias et Bow Windows en UA3.3.
Elles ne font pas 'objet d'un fraitement réglementaire particulier,

4. Pour les batiments départementaux, les clotures doivent éfre soumises a dérogation
pour éventuetlement pouvmr avoir des clotures supérieures a 2 métres.

QUL It sera indiqué dans lere g_iement lne: derogahon sur Ies haute_urs des clétures pour ies_:
constructions nécessaires ¢ services pubhcs oudi : celles
du département); uniquement enzone UC. .

5. Assainissement : ajouter l'ensemble des remarques relatives a l'assainissement dans les
articles 8 du réglement de chaque zone du P.L.U.

OUl pourles 3 points proposés par le Département. -

6. Trame verte / trame bleue :
6a. mettre a jour le paragraphe introduisant le plan Vert ;

6b. modifier la carte des zones humides sur le territoire du SAGE Marne Confluence
pour zoomer sur celles concernant Ie temto:re de Bonneu:l sur-Mame ;

6c. concernant la faunefflore : précision des sources et correction d'une espéce
{supprimer Marronnier d'Inde) et correction d'une faute de frappe ;

Ul
6d. Bec du canard : précision sur le type de ZNIEFF qui le recouvre et correction sur
le fait qu’il n’est pas classé en ENS ;

6e. Bec du canard : précision sur le nombre d’hectares de boisements restant ;

Révision du PLU de Bonneud-sor-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madane M Blanchet, commussaire enguétrice
4 juin 2021 116
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défini afin de ne pas nuire au futur-projet:: -

Arrété n® AP2021-013 du Président de Gramd Paris Sud-list Avenir di 26 février 2021
nce n® E2100002/77 de Mme la Présidente du Tribunal Adminisiratif de Melun du 12 janvier 2021

Ordonna

NON, I projet étan pas defint, e nombre dhectares de boisements e pel pas élre

6f. arrété de biotope : correction du nom latin d'une espéce et rempiacer "site" par
"périmétre”.
oul. e D G R

Archéologie : modifier la 2éme PARTIE : LES PAYSAGES, LE CADRE DE VIE ET
LEPATRIMOINE REMARQUABLE / 2: Le patrimoine remarguable | 2.2 Le patrimoine
archéologique avec les éléments du contexte archéologiques ainsi que la carte du
zonage archéologique.

8. Documents a actualiser :

PUIL L e

8a. rem

lacer le Plan de Déplacement du Val-de-Marne par celui 2018-2030.;

8h. supprimer Le Plan Stratégique de Développement Economique et le Schéma
Départemental de PEnseignement Supérieur et de la Recherche ;

8c. remplacer le Schéma Départemental en Faveur des Personnes Agées et le
Schéma Départemental en Faveur des Personnes Handicapées par le Schéma pour
I'autonomie 2020-2025 ;

8d. remplacer le Schéma Départemental d’Action Sociale de Proximité par:
Le programme d’action départemental pour linsertion et Yemploi 2018-2021;

8e. remplacer le Pian Vert 2006-2016 par le nouveau Plan vert 2018-2028 ;
8f. rajouter le Plan de prévention du bruit dans Penvironnement du département du
Val-de-Marne 2019-2023 ;

8g. rajouter le Plan o’ actions pour une agriculture en transition.

R évision da PLU de Bonnewi-sur-Marne-
Rapport, concliusions et avis de Madame MT Blanchet, commtissaire enguétrice
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HAROPA

1. Mettre a jour cartographiguement les dlfferentes demoiltlonslconstructlon sur Ie port
OU!'si le nouveau cadastre nous est fourni. SR

2. Modifier le zonage UPc correspondant au mail portuaire {Cf page 38 a 41 du SADD) ;

3. Modifier Pensemble des marges de recui conformément au CPRAPE
3a. Route Stains coté Est / Route Stains coté Quest / Route Stams cote Nord Ouestl
OUi5m au lieu de: 25m/5m auliet de:9m /15m aulisude15m S .

3b. Route du Fief Cordeher cote Sud
OUI3m aulieu de8m BT

3c. Le Iong de la berge de Marne
OUl-5maulieude 12m et 10m

3d. Route du Moulin Bateau ;
OUlsmauliude 12metA0m 0 e e

3e. Route de Bretlgny cote Sud
OUI'3maulieu de 10m - |

3f. Route de Ile-Saint- Juilen
OUI'5m au I|eu de 14m

4. Lever I’emplacement réservé sur le Port.

Le département qui en-est bénéficiaire souha;te ie mamtemr en téte de po
129.Cet emptacement réservé sera mamtenu

sl garsle 08

5. Suppnmer I”almea 4 de I’amcle Up‘l 1 contradlctmre avec Ia vocatlon de ia zone.

6. Supprimer la notion d'intérét collectif pour les décharges et les fourriéres dans Farticle
Up1.2.

7. Concernant la hauteur des constructions, il y a une incohérence entre les articles
UP.3.2.2 et UP.3.3.1

Réviston du PLU de Bonnewd-sar-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madarme MEF Blanchet, conmussaire enquétrice
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10.

1".

12.

Arrété n° AP2021-013 du Président de Grand Paris Sud-Est Avenir du 26 février 2021
| Administratif de Melun du 12 janvier 2021

QUI, il faut rajouter le mot "supérieure”.
Ainsi. on aura : d’'une hauteur "supérieure" a 30 metres dans Iarticle UP.3.3.1.

Supprimer, dans l'article UP.4.7.5 Pinterdiction des haies défensives intéressantes dans
le cas d’une volonté de protection tout en maintenant un caractére paysager.

NON, les haies défensives doivent rester interdites en tant que clotures.

Cependant ces haies défensives peuvent étre situées a l'arriere des clotures.

Modifier le diamétre de 20 cm des arbres de hautes tiges présent l'article UP.5.1 alinéa 4
et reprendre les recommandations du CPRAPE avec 16 18 cm des troncs.

Le diametre sera modifié avec un diametre des arbres de hautes figes de 18 cm.

Aftention a Particle UP.5.7.alinéa 7, les fourrieres et déchetteries doivent étre entourées
d’un rideau d’arbres. 1l faut assortir cela d’une exception pour les limites donnant sur la
voie fluviale ou les accés ferroviaires afin de permettre le report modal.

Oul.

Supprimer Iarticle UP.8.4 alinéa 2, pour des raisons de sécurité. Le SADD et le CPRAPE
prévoient une intégration paysageére des locaux de stockage.

NON L'alinéa 8.4 est le suivant: « Sauf impossibilité technique démontrée, ils (les locaux permettant
raccueil et la dissimulation des containers pour les déchets) doivent étre soit intégrés dans les
batiments principaux, soit enterres. Leur capacité d'accueil et leurs caractéristiques doivent étre
adaptées au type de collecte en vigueur dans la commune. »

Concernant le site du Bec du Canard, il faudra autoriser les travaux de
déblaiementsiremblaiements en précisant que seuls sont autorisés les déblaiements
Iremblaiements faisant Pobjet d’une instruction au titre de la loi sur 'eau.

oul

Révision dua PLU de Bonneuil-sur-Marne-
Rapport, conclisions et avis de Madame ME Blanchet, commissaire enquétrice
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1

SAGE MARNE CONFLUENCE

Dans Particle 4, ajouter dans toutes les zones urbaines lautorisation de toitures
terrasses végétalisées.

Dans Varticle 4, indiguer que les descentes d’eaux pluviales seront préférentiellement
dlsposees a l’exteneur du batlment

oul.

3. Dans Particle 5.1, encourager un minimum de 15% d’espace de pleine terre en zone U

3a actuellement UA10% UB1{]%,UC__10% -

un pourcentage: sufﬁsant

3b actuellement UE 20% et 40%

a Vocatxon de cés zones. Ilest rempia(:e par des obhgatlons de piantatlo'ﬁs

Dans Particle 5.2, encourager les dailes ajourées ou les revétements poreux pour ie
stationnement.

Reformuler I'article 8 alinéa 4 selon la demande de du SAGE avec :
5a. la demande d'une gestion des eaux pluviales a la source

Révision du PLU de Bonnewid-sar-Marne-

Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, conunissaire enqguétrice
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5h. I’intégratlon des artlcies 1 et 2 du SAGE dans le reglement du P L U

'r'-ies petites pluies Gourantes (niveau ¢ & service N1
at 10" vers:les eaux douces superficielles

. rejeter prioritairement: les eaux. pluwaie sur-le.s
y__pe de pluie), pnwlegiant une. ges’uon al
en place de. technigues adaptées au contexte o

o pour 165 petites pluies courantes (niveau de sevice N1 de I
" assurer unrejet"0" vers les eaux douces superf icielles ;

R évision da PLU de Bonneuil- sgr-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MTF Blanchet, commissatre enguétrice
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o pour les pluies de niveaux de service supérieurs au niveau de service N1 de la
"doctrine DRIEE", et pour les ruissellements excédentaires ne pouvant pas étre
gérés a la source, prévoir 'aménagement et I'équipement des terrains permettant
un rejet "régulé" vers les eaux douces superficielles au plus équivalent au debit
issu dudit terrain avant 'aménagement, sur une base de dimensionnement prenant
en compte les évenements pluviométriques adaptés au site et au moins de type
décennal.

Il peut étre dérogé, aprés validation par les services instructeurs, au principe du rejet "0"
exposé ci-dessus, si des difficultés ou impossibilités techniques détaillées le justifient.
Lorsqu'il est démontré que les conditions de la dérogation sont remplies, il conviendra de
minimiser le rejet admis vers les eaux douces superficielles et, dans tous les cas, de ne
pas dépasser les valeurs spécifiées par le zonage assainissement en vigueur

Le réglement reprendra la rédaction de I'article 2 du SAGE mentionnée ci-dessus que pour
I'ensemble des bassins versants.

5¢. le recours préférentiel aux techniques alternatives de gestion des eaux pluviales
végétalisées et a ciel ouvert.

Plusieurs techniques de gestion des eaux pluviale végetalisées et a ciel ouvert sont
présentées ci-dessous :

1. Systemes d'infiltration directe naturelle
Il s'agit de laisser s’écouler 'eau des gouttiéres dans le jardin quand la configuration du
terrain le permet.

Avantages :
Cout faible.

Solution la plus simple a mettre en ceuvre.
Utilisation du terrain naturel.

Inconvenients :
Risque d’écoulement non maitrisé (attention a ne pas inonder la parcelle voisine).

Terrassements a réaliser si le profil du terrain n'est pas favorable (création d'un
bassin ou d’une noue).

2. Infiltration par "noues et fossés"

Ce sont des dépressions a ciel ouvert créées dans le terrain pour stocker 'eau pendant la
pluie et favoriser son infiltration.

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
Rappor, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissaire enguétrice
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s rglement mals il sera
niques alteratives de

6. Changer la carte des zones humides et insérer des cartes plus précises qui zooment sur
la commune {cartes pages 21/25/26 du réglement du SAGE).

7. Dans les zones urbaines et naturelles concernées par les zones humides, le réglement
devra a minima interdire les travaux et occupations du sol compromettant l'existence
des zones humides ainsi que Pexhaussement et Pimperméabilisation des sols. |l devra
autoriser les opérations de restauration ot ¢’ amélioration des fonctionnalités des zones
humides.

8. Liste des plantes recommandées et invasives dans le réglement :
Réviston du PLU de Bonneuid-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MT Blanchet, commissaire enquétrice
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9. En zone UP, imposer un ratic mlmmale d’espace vert pour Ies aires de stationnement.
NON, I'aménagement doit étre: li. E? SADDet conforme al '*"CPRAPE’ mis en place par_
HAROPA et les différents partenaires. = o i '

10. En zone N, intégrer le fait que les bords de Marne doivent éfre aménagés en intégrant la
preservation des berges et de larive.

i ab ""AD"” et'conforme au 'CPRAPE ‘mis

NON,; I'aménagement  doit ‘&tre I
HAROPA etles différents partenaires.

11. Réaliser une cartographie des cours d'eau (Marne ; Morbras ; ru des Marais ; ru de la Chere
Année).
Ces races seront repris en carfographie dansla mesure dupossible. 00

12. Imposer a ces cours d'eau une marge de recul de 10 métres augmentée de fa moitié de la
Iargeur du I|t mmeur

13. Intégrer Particle 5 du réglement du SAGE concernant la préservation du lit mineur de la
Marne et de ses affluents dans le dossier annexe du P.L.U. (CF page 43 du réglement du
SAGE).

Non; au niveau du Port, il y ales régles du SADD. -

14. Intégrer larticle 6 du réglement du SAGE concernant la préservation des zones
d’expansion de crues pour assurer les fonctionnalitédu lit mineur de la Marne et de ses
affluents dans le dossier annexe du P.L.U. (CF page 49 du reglement du SAGE) |
Non. .au niveau du Port, il y ales régles du SADD, e

15. Zonage specnﬂque des bords de Wlarne avec objectnfs et 0 A P

'De plus il est 3 noter quele PLU arrete a classe'la Mame en zone' Nh -

Révision du PLU de Bonnewd-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blancher, conmussatre enqueétrice
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1.

OUIL 1l 'sefa précisé dans les 20 ves UATUB/UG UE R

fie-de-France Mobilités

Page 2/7 : demande aventuelle de modifier le nombre de piace de stationnement en zone
UE pour ne pas dépasser la norme de 1,36 place.

Page 2/7 : demande de respecter les normes fixées par le Code de FUrbanisme & moins
de 500 matres des transports collectifs en site propre.
En effet, dans un rayon de 500 métres autour des arréts du transport collectif en site

propre représenté par la tigne de bus 393, il sera précisé que pour I'habitation il ne
pourra étre exigé plus d’une place par logement et 0,5 pour le logement financé par un

prét aidé de PEtat.
Cetté demande est prise en compte.

simultanément dans le batiment. sur déclaration du maf odouvrage

Page 67 : instaurer une norme vélo pour les établissements scolaires et prendre en
compte les recommandations du PDUIF pour les colleges / lycées et établissements
d’enseignement supérieur.

R évision du PLU de Bonneail-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blancher, commissatre enquiétrice
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DRIEA

POINTS IMPERATIFS

1. Port de Bonneuil-sur-Marne : intégrer 'ensemble des remarques faites par Haropa
concernant le réglement.

GUIFs T e

2. Port de Bonneuil-sur-Marne : intégrer I'ensemble des remarques faites par Haropa
concernant le zonage.

3. Revoir le calcul du point mort pour arriver a 46 logements par an, soit au total 1400

5. Proposer dans le réglement de nouvelles mesures permettant la densification des zones
urbaines

Autre justification : Fempr . ur les quatres
secteurs-de la. zone B peut attelndre 100% dans une bande de 15 metres De plus en zone‘
Révision du PLU de Bonneed-sur-Marne-
Rappon; conclusions et avis de Madaune M Blanchet, commissaire enguétrice
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UC, o sont présentes ‘des constructions: pouvant attemdref_z-_ ‘métrés de hauteur sur certal
secteurs, lemprise:au: solestfixee a60%.. - o

6. Reéaliser un repérage du potentiel de densification avec les opérations envisagées et
hstees dans Ie RP

Pour toujours maeux_ :1 VG 3.Cla cle Calis
sera retravailige etmseree-d_anszla pame42--.:-;_-.-.-._;-..,- Gelh e Clid

7. Ajouter la densité humaine ef la densité des espaces d'habitat dans les indicateurs de

Présenter les projets dans les sect_eurs du Port et des Petits Carreaux

LePort de Bor neun' fout:comm es_'_etl_ Carreaux. : i
gerees par le secteu in g rojet | _ ,oppeme qui i est'prop ‘Pour
le port il s'agit bien entendu.;du SADD qui est déja repris. dans le RP:. Pour le Parc d'Activités
des Pefits Carreatix, il Ny apas: -avjourd’hui de .Schéma de developpement officie!

9. Augmenter le potenttel constr_uct;ble en zone UP et UZa _ e
s - Rt aux*‘ne"!’- e

NONS*Aucun_ des-;deux 'cte

:dote _ __un ystem
potenti constructible: delazone.

“le Bec du Canard : non pertinente
! en -exphcntee__en“ age 348 et 349 duRP

:ce site ce ”qm avére imposs
'de Veffet de ce classement (cf.au pomt "
: e 39me rtie 1 La

‘secteurs est necessaire our
- ouverture des. “Megaphorbiales" Sur_environ  de di
- végetation et ouvrir ie-miieu-pour. le rendre favorable 4 la faune -(msectes pehte faune)

R évision du PLU de Bonnenil-sur-Marne-
Rapport, conclysions er avis de Madune MF Blanches copunissatie enguétrice
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'sols est centrale dans-cette"réﬂexlon

11. Auforisation d'installations légéres a vocation de loisirs sur le Be¢ du Canard :
non pertmente

assocuatlons de pecheurs L

Révision du PLU de Bonneuil-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame M Blanchet, commissaire enguéice
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_Souhgnons ega\e_em at que le projet - répond . aux . p bjectifs du_ St héma

_XGI’CICG

Marn &) buera ]
.aquatiques et prévention: des mondatlons ;{GEMAPI)

gestion: des' Hieux

42. Préciser comment rendre compatible ies futurs jardins partagés avec la présence de sols

reﬂexio _ : ment*les jardms partage_ € pourro U€
montent que cela est poss%ble etsans danger. pouria sante humaing: =5

13. Présenter les espéces protegees sur le site du Bec du Canard
OUi. Un tableau teprenant les: especes protégees sera éf bour Ia faune et flore présentent
5| ali modele
du territoire communa\ ST

14. La continuité écologique liaison verte Sud-Ouest / Nord-Est n'est pas traduite dans le
plan de zonage

paysage_ ve ;
yre dela lighe de bus 393

15. Autoriser I'accueil de caravanes sur au moms une zone urbaine du P.L.U.
-NON 1la Ville: ny est pas favorable

L151 -18 du Ct
Cours: Administrative d'Appel Lyon

17. Servitude de marchepled EL3 impose un retrait de 3.25 m pour les terrams greves
Cette régle’ st bien. précisée. ‘dans les annexes au niveau de. la. servitude. EL3. e

18. Mamtemr I’ER n°1 dont IEtat est bénéficiaire et qui a éte suppﬂme

orter a Connatssance de PEfat s i p i
_ nmpacte_fpar n: emplacemen_

IEtat pour le projet de le (VDO)
(emplacement res ; :
2013 -entérinant 'z ) ojet autoroute emglacement----reserve' i
infrastructure doit donc etre supnrlme dans le cadre de la révision'du P.L.U. s

Révision du PLU de Bonpeuil-sur-Marne-

Rapport, conclusions et avts de M o damme ME Blanchet, comms: saire enquéiice
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19. Inversion des numéros des ER entre les documents écrits (RP et Annexes) et le
document graphlque (plan de zonage)

oul. Cela sera cormige dansle. zonage:&
le zonage et 'ER 2 pour la RD30/RD60. -

20, Faire apparaitre sur le plan de zonage la serv;tude SUP? de GRTgaz

NON. Aucune servitude n'est sur le plan de z
enpage 13 du dossier des Annexes. = .

21. Corriger les erreurs de zonage avec :
21a. UCc qui n’apparait pas sur le plan de zonage;
21b. UVvau lieu cie UVb
QUL Cela seracorrigé.

22, Erreur sur Ia carte des SUP entre |'§blS et I3

24. Modifier ia légende de 'aplat jaune : Périmétre Délimitée des Abords au lieu de périmetre
de protaction des monuments.

tout ie _rr1t0|re val de—mamafs etpar voie de consequence bonnemllms est touche

Révision du PLU de Bonnead-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, conunissatre enguétrice
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POINTS A AMELIORER

27. Intégrer dans le réglement :
97a. dans Varticle 1 de toute

conformement a Ia page 11 de |’annexe
deing l6s:8 zones Urbaines et dans la zone naturelle, Cest2

s les zones: un paragraphe sur les zones humide

27b. dans Particle 1 de toutes les zones: un paragraphe sur les zones humide
conformement a ia page 11 de I’annexe

27¢. dans Particle 5.1 de toutes les zones @ un paragraphe renforgant sur la pieine

terre conformement a Ia page’ 13 de I’ nnexe

Révision da PLU de Bonneud-sur-Marne-
is de Madame MF Blanchet, commissaire enguéttice
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vocatlon de ces zones Nlest remplace'par des obhga’uons de’ plantatlons |

27d. dans larticle 5.1 de toutes les zones : un paragraphe sur le traitement des
berges et des plantations le long de la Marne devrait étre intégré conformément a la
page 13 de I’annexe

d ‘Amenagement d HAROPA"

27e. dans Particle 5.2 de toutes les zones: un paragraphe sur les aires de
statlonnement devralt etre mtegre conformement a la page 14 de I’annexe

27f. dans Particle 8 de toutes les zones : un paragraphe sur la gestion des eaux
pluwales p. 15 de I’annexe

plu;e décennale impossible, celui-ci pou’rra alors'etre Ilmite alx pimes courantes.

Révision du PLU de Bonnewil-sar-Marne-
Rappory, conclusions et avis de Madaune MF Blanchet, commissaire enguétrice
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28.

29.

30.

3.

32.

33.

34.

35.

OUl; ces cartographies seront &alisses dans la mestire du possible.

Changer la carte des zones humides et insérer des cartes plus précises qui zooment sur
la commune (carte pages 21/25/26 du réglement du SAGE).

Réaliser une carfographie des cours d’eau (Marne ; Morbras ; rue des Marais ; rue de la
Chére Année).

oul, cescartographlesserontreahsees dans Jamésure du possible.

Représenter graphiquementles cours d’eau (Marne ; Morbras ; rue des Marais ; rue de la
Chére Année) sur le plan de zonage.

Intégrer dans I'Orientation d'Aménagement et de Programmation Fabien les objectifs de
gestion des eaux pluviales & ia source.

1| se7a rajouté Un résumé de ces dispositions dans 0%

dans e reglement.

Réaliser une nouvelle Orientation d'Ameénagement et de Programmation conciliant ies
usages / la restauration de ia continuité écologique / préservation des hords de
Marne ?
NON. Actuellement Ia restaur
sontintégrées dans |

e Marme et eur

ement Durable du

Réaliser une nouvelle Orientation d'Aménagement et de Programmation sur les hords de
marne avec un réglement propre ?

N’ON;-'-A_C'tti“e1léh‘ie.ht’l’rar_ﬁé_n"éée%h_e'ntjti_'ésf"b'_cijrds_fi_de-_Mafrheie'éﬁt:_iri_téjgtéjz-da'n's.‘le'fCERAP_E”'dUFP'cf)r't.'f;f-f

Pour atteindre une démarche zéro artificialisation nette, il aurait &té intéressant de
densifier UZb (ZAC Bonneuil Sud) et de développer dans le réglement des dispositions
pour la desimperméabilisation des sols.

NON:I l-ﬁ-.n’y:'-_a if_a_ujdutd_’ﬂhfui_ij’au'éiih“_-brb]éi'sj'ijjr’3 t:'é:'-seéteiiiri"i; _::_'-_.._;f:j;;-j__,f-_:'__:;_j:.: : R

Préciser que le basculement de la zone UPa en zone Nh correspond 2 llintégration de la
Marne.

NON. ela est dja précisé en page 336 du repport

“l e secteur UPa au niveau delaMarme’; o

Erreur dans le sous total des zones UC ce qui fait que les zones urbaines ne diminuent
pas réellement de 10 hectares.

NON. En rélte iy a pas dereir d fotal mas jusie une oneur en UCh auf e de 104
hectare et non 1 1,04 hectares. Rappelons que 1a zone UCh est toute petite ef ne concerne que.
Révision da PLU de Bonnerid-sue-Marne-
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_I_angle de

3avenue___du_ __docteur Emale Roux et 'de_ Iavenue_ deff_;Cho;sy-- __:a_la

ilmlte de*‘-la zone--

.blen de 10 hectares au’ prof ites zones naturelles.

36. Augmenter les espaces de pleine terre et les passer & 15% minimum dans TOUTES les
zones urbaines.

NON. Se référer au point 27¢ du présent document. o s

37. Protéger le patnmome vegetai au tttre du L 151 23 et non du L 151 19
OUl; cela sera corrigé. Pl i

38. Préciser le ratio d’espace vert par habltant
OUI cela sera caloulé. - LR

39. Proposer une étude sur le transport des marchandises et la circulation des poids lourds
dans le RP.

NON. Le PLU né gere pas la Girculation ni ne laréglemente. -

40. Proposer dans I'Orientation d'Aménagement et de Programmation des mesures sur
Iabaissement de la vitesse & 30 km/h.

NON. Le PLU ne gére pas la circulation ni.né la réglemente. C'est de la compétence du Maire.

41. Corriger les normes relatives au stationnement vélo dans le RP page 144.
QU 1l sagit d'uné erreli i Ser coirigée conformenment alx normes fixées par le PDUIF. -

42. Regret que l'espace vert protégé dans le P.L.U. en vigueur prés de Pécole Joliot Curie ne
Ie sozt plus dans le P L.l} arrete

ét partimpera 3la. m|Se en place d’ilots de fraicheur 2

43. identifier dans le plan de zonage et dans I'0.AP. Valignement d'arbres le long de la RD10
garantissant la lutte contre les nuisances sonores et qui est indiqué dans I'évaluation
environnementale.

OUI Cela sera fait dans I OA '

Par contre"_'eia ne pourra pas éfre inscrit sur le plan.de zonage dans la mesure oU i ._faudralt-
tout d’abord classer cet.alignement. d'arbres au fitre de Iarticle L:151-23 ¢ce qui est-possible

Révision du PLL de Bonnewd-sur-Marne-
Rappor, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissatre enguéisice
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44,

45.

46.

41.

48.

49.

50.

51.

52.

commune & 1015 ans.li sagit dong &

ﬁ Cem ‘mériterai U

mais enswte i faudrait avoir” l‘autonsahon du departement pwsqu il s'agit d’une vome

departementaie le departement quant & lui; n'a pas demandeé. cela, ni évoqué ‘cette possibilite.

Develo'pper davantage la performance énergétique dans le PADD notamment pour le
pawllonnaire et porter Ie HQE pourtous les batiments d'activités.

onneuiliois n'a pas la caractéristique détre degradé. -

Faire référence 4laRE 2020 dans "OAP.
'NON Celase: fraite de facto. au niveall desRC.

Intégrer les actions du Plan Régional Santé En\nronnement dans le PADD

NON. Ce planna pas. vocation a étre: integre dans un PADD.-

Renforcer le PADD sur la problématique des sites et sols pollués pour inciter les
porteurs de prolets a réaliser une étude de sol.

NON “ eSt a r ""que: ‘eP A D D ap

Faire correspondre la carte Basias avec les sites répertoriés en reprenant les références
de la carte pour chaque site.

oul. Cela sera fait, ‘Ainsi dans le. tableau du Rappor’t de Presentatqon enpage 2
sera gjoutée tne. colonne: preclsant le numéro de. référence de ! activite. .

55 6 suivantes,

Intégrer les données CIETAIR et préciser que la commune prendra en compte le nouvel
indice ATMO.

NON: Le site “atmo-france.org” reprend les données FAIRPARIF £ o la région Tle-de
données qui ont &té reprises en page: 272 du rapport de Présentation.:

e-France,

Mettre & ;our certaines données de P'eau potable
OUlCelasera fait notamment par rapport au: distributeur et aux données: de conformités.

Donner une valeur 2 la qualité des eaux du Morbras.

véritable an'alyse de leau

&chantilion!
3 faire dans 1a rewsmn dunPLU S

Anage ce quin'est pas

Praciser dans le RP qu'il est recommandé de ne pas instalier de nouveaux équipements
aux abords de champ electromagnethue supeneur a 1pT

OUl. Cela’ sera fait etinséré dans la partie. relative aux Tisques.:

Révision du PLU de Bonnepil-sur-Marne-
Rapport, conclusions er avis de M: o darme MF Blanches conunssatre enquéliice
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53. Inserer un tableau de concordance des mesures ERC dans Ie RP

contre: elles sont blen premsees et identifi¢ _
dans des indicateurs de suivi que la commune pourra ainsi vérifier,

GROUPE VALOPHIS

1. Bornes d’apport volontaire enterrées - BAVE - Valophis demande des dérogations & teur
implantation

NON, il n'est pas souhaité d'accorder cette dérogation:

2. Ne pas intégrer les débords et toitures dans I’ empnse au sol
NON ConformementaixamcleR 4601 dU Cod

_ ['Urbanisime
Temprise au sol inclut tous débords et surplombs. =

et comme le précise Valophis,
3. Demande d’augmentation de 'emprise au sol pour le NPNU du quartier Fabien :
NON, femprise au sol maximale de 60% préviie sur ce quartier ne séra.pas augmentée.

4. Actualiser I'Q.A.P. au niveau du schéma
QUlactualisationde IOAP seraeffectuée. 0 s

5. Modification du zonage pour le projet 28/36 avenue du Colonel Fabien
IIs agzt d’augmenter la hauteur de 3 métres, passant donc de 7 a 10 metres
I n'est pas souhaité ¢ augmenter la hauteur dans ce secteur, :

6. Diminution du nombre de stationnement pour les résidences etudlantes
Qui, le passage de 0,5 40,3 places par logement sera pris en-compte

7. Possibilité de réaliser du stationnement en rez- de-chaussce

NON, il ‘est souhaité de maintenir en UG et U 10 :
d habitat coHectif lintégralité des stationnements en Sous=sol.

Réviston du PLU/ de Bonnew-sur-Marne-
Rapport, conclusions et avis de Madame MF Blanchet, commissatre enquétrice
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Région fle-de-France

Préciser les capacités de mutation des espaces bafis sur 'arc aconomique de Bonneuit-
sur-Marne

Les zones ec_onomiques n'ont auc
ol la muta’uo fait référence a un changement.
Pactivitene. ‘peuvent recevoir-que. de Vactivite: economlque

f’r;_espace ' a_tn dans la mesure
ZONes: urbameshees a‘

' 1 -daccueillic de nouvelle acivit
Bonn: Rapport de résentation

pas de: mutatlon mais bien’ de developpement-etpar consequent de densification.

pement et une modermsatlon
nag de Deve

(SADD) du. Port

2. Prolets de liaisons douces & hiérarchiser et a cartograph;er

I sera_reprls fes deux: fiaisons douces prevues' ' \
avec-l . services de 1a ville sur le trac du

Ge:derme_r-‘po.urra étre: raccroche aux deux fiaigons du quartier Fab|en

3. Les intentions de densification du PADD sur le Centre ancien et la transformation des
quartlers d’habltat coltectlf gagneranent a etre davantage traduttes dans Ie reglement

'"_‘parhe' o

nner _|alement-cre_ pour |

uve!!ement Urbam"‘fdu qu'am”e'r.F' en. |l s'agit d'adapter le zonag aVe Un. regiement'
: nerlefutur prOJet_urbam ':

:> s'agit: ainsi. dé réponc

valorisation et la- requalificatic
_egaiement lobj et d__une __Onentatqon

o’n de  quartiers dhabitat collecti. -_-.-A_ .
dAmenage_"en et de ogrammation pour- permettre de

_.__-_quame -Fabien correspon_ =] ‘
ne un point d’ artlculaho'niurbaln majeur a copur de Bonneti-su
iron: 10 hectares Al correspond;

au plus ancien ensemble d'habitat o cia
equipements publics etun petit centre commercial.

R évision der PLU de Bonne spil-sr-Marnie-
nclusions er avis de Madame MF Blanchet, commissaire enguétice
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lesta Tnoter que sur le secteur UCH; on' depasse 165 15% o augmentatlon dela dens&te du bati
tout en developpement les: espaces ver[s avec i _creation d'un: parc central accompagne de
coulée parc dans le prolongement de ce parc. SR

Programmanon a ete spemalement réaliste.

4. Les articles du réglement relatif a la densité du béti n’ont que trés ponctuellement évolué

Ceci st une volonté dela Vil danslamestreolis

es'paces d hab:tat._--;

5. Presenter Ies pro;ets du Port et prec:ser Ies ob]ectifs de densnﬂcatton

i’honzon des: dixou qumze prochalnes annees
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6. Porter une attention particuliére aux aspects environnementaux sur la ZAC Bonneuil Sud

LaZAG Bonneuil Sud garde un fort potenfiel

8. Justification des 1 329 emplois pour répondre aux objectifs d’augmentation de 15% de la
densité humaine
La justicaion du nombre demplis est présente en pages
Prasentation.Ainsi, il estprécise

LiePemplol 1acal est soutenu par Ia présence de six zones
i couvrent plus de la moitié du territoire communal

oq
'-:j:':: gu

5 il 1a Vil compte davantage derireprises rassembant 50 salares et pus gue
~ Tintercommunalité et méme le département du Val-de-Marne ;-

-"j".;i-.i-ia_-':_cfbns'téri_tesfaug'méh_tétion_ﬁ.;f'd_ti';-'_'n_qr_iﬁ’tj;f'.r_é’;dfe_r';ftr_ie;ir_i_is_ésj et d'emplois:
" territire communal avec ; 768 entreprises eh 2014 contre 1008 ¢
- emplois en 2014 contre 8:933 en 2019, e e

& quelaccuell des nouelles actiités sur la ZAC Bonneul Sud engendrerait 2 ell
" aule. un potentiel denviron 500emplois. e

06 i, 6l e desrpon s s zones s Gconoriqes suppot e Fepk

Exifin; il est & noter qu'au niveau du secteur UC spécialement créé pour le Nouveau Projet de

Renouveliement Urbain

du quartier Fabien, il existe trois projets créateurs d'emplois le ‘premier.
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estle nouveau.Centre _bmmercnal qui devrait sétendre sur une surface de ¢ 900 1%, le second
' entre de santé et le dernier est construction de nouveaux locaux dactmté_

lelong delaRD10.

9. La démonstration de la programmation en logement est peu lisible. Les calculs des logements
devraient &tre revus.
’La démonstration sera reecnte pour en améliorer |a compréhension. = -

interpretation;
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N°AP2021-013

sudest

ARRETE DU PRESIDENT

PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE DE LA REVISION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA COMMUNE DE BONNEUIL-SUR-MARNE

Le Président,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L.5211-1 et
suivants et L.5219-2 et suivants ;

VU le code de 'urbanisme, notamment les articles L.151-1 et suivants, R.151-1 et suivants et
R 153-1 et suivants ;

VU le code de l'environnement et notamment les articles L.123-1 a L.123-19, L.581-1 et
suivants, R.123-1 et suivants et R.581-1 et suivants ;

VU le décret n°20 15-1664 du 11 décembre 2015 relatif a la métropole du Grand Paris et
fixant le périmétre de I'établissement public territorial dont le siége est a Crétetl ;

VU l'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'avis
d'enquéte publique mentionné a l'article R.123-11 du code de l'environnement ;

VU la délibération du conseil municipal de la commune de Bonneuil-sur-Marne, du 17
décembre 2015, prescrivant la révision du plan local d’urbanisme de la commune et
définissant les modalités de la concertation ;

VU la délibération du conseil municipal de la commune de Bonneuil-sur-Marne, du 17
décembre 2015, portant accord de la commune sur I’achévement de la procédure de révision
de son plan local d’urbanisme par I’établissement public territorial Grand Paris Sud Est
Avenir

VU la délibération du conseil de territoire du 27 janvier 2016 décidant I’achévement de la
procédure de révision du plan local d’urbanisme de la commune de Bonneuil-sur-Marne ;

VU la délibération du conseil de territoire du 5 décembre 2018 prenant acte du débat sur les
orientations générales du projet d’aménagement et de développement durable ;

VU la délibération du conseil de territoire n°CT2020.5/079-1 du 2 décembre 2020 tirant le
bilan de la concertation ;

VU la délibération du conseil de territoire n°CT2020.5/079-3 du 2 décembre 2020 arrétant le
projet de la révision du plan local d’urbanisme de la commune de Bonneuil-sur-Marne ;

VU la décision de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale (MRAe), du 20 octobre

Informations sur 'nccusé de réception

Envoyé a4 Préfecture de Créteil
_IU 02/03/21
Accusé réceplion le 02/03/21
Numiéro de l'acte AP2021-013
Identifiant télétrnsmission | 094-200058006-20210101-Ime123648-AR-1-1







@ sudest

2020, demandant la réalisation d'une évaluation environnementale, aprés un examen au cas
par cas, du dossier de révision du plan local d'urbanisme de Bonneuil-sur-Marne, en
application de l'article R.104-28 du code de I’urbanisme ;

VU ’étude d’impact réalisée a la suite 'avis de la MRAe émis en date du 20 octobre 2020
aprés examen au cas par cas, jointe dans le rapport de présentation ;

VU la décision n°E21000002/77 du 12 janvier 2021 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Melun portant nomination d'un commissaire-enquéteur ;

VU le plan local d’urbanisme de la commune Bonneuil-sur-Marne, approuvé par une
délibération du conseil municipal du 14 février 2007 et modifié en dernier lieu par
délibération du conseil de territoire n°CT2018.5/098-1 du 26 septembre 2018 ;

VU le projet arrété de révision du plan local de I’urbanisme notifié au Préfet du Val de Marne
et aux personnes publiques associées avant enquéte publique ;

CONSIDERANT que la commune de Bonneuil-sur-Marne a engagé une procédure de
révision de son plan local d’urbanisme ;

CONSIDERANT que 1”établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir a décidé
de poursuivre cette procédure ;

CONSIDERANT que le projet de révision du plan local d’urbanisme de la commune de
Bonneuil-sur-Marne artété par le conseil de territoire, doit faire 'objet d’une enquéte
publique ;

CONSIDERANT qu’aprés concertation avec le commissaire-enquéteur, il est précisé ce qui
suit ;

| ARRETE |

ARTICLE 1: 1l sera procédé, du mardi 6 avril au mercredi 5 mai 2021 inclus, dans les
communes de Bonneuil-sur-Marne et de Créteil, pendant 30 jours consécutifs,
a une enquéte publique portant sur le projet de révision du plan local
d'urbanisme (PLU) de la commune de Bonneuil-sur-Marne.

Les principaux objectifs du projet de révision du PLU contenus dans le
dossier soumis a enquéte sont :
- Intégrer les évolutions législatives intervenues récemment et prendre

en compte les documents supérieurs ;
- Répondre aux besoins en logement des habitants dans une dynamique
de solidarité et d’attractivité en assurant la mixité de I’habitat avec une
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ARTICLE 2 :

ARTICLE 3 :

ARTICLE 4 :

ARTICLE S :

répartition de I’offre contribuant & 1’équilibre du territoire tout en
poursuivant les efforts du renouvellement urbain déja engagé dans le
cadre du 1¢ NPRU Fabien ;

. Soutenir les activités économiques et leur développement afin de
pérenniser les emplois existants, et en développant une offre de
service adaptée aux besoins des entreprises, des actifs des quartiers et
des parcs d’activité économiques, une meilleure accessibilité des
entreprises et des zones d’activité ;

- Améliorer I’accessibilité du territoire et sa desserte notamment en
transports en collectifs en favorisant les modes de déplacement doux ;

- Optimiser la question du stationnement a la fois sous I'angle de la
mobilité, de I’occupation de I’espace public et de la consommation
fonciére ;

. Préserver et améliorer la qualité du cadre de vie des habitants actuels
et futurs en poursuivant la  requalification du centre ancien et le
maillage des différents quartiers de la ville en développant une offre
d’espaces verts de proximité et en valorisant les espaces naturels
existants

- Poursuivre la valorisation du patrimoine culturel, urbain, architectural
et paysager

. Assurer la transition écologique, poursuivre la préservation des
ressources et prévenir les risques en protégeant les espaces naturels,
en planifiant un développement raisonné économe en consommation
de I’espace en veillant a la préservation écologique du territoire par un
maintien de la biodiversité, des espaces de nature et des continuités
écologiques.

Madame Marie-Francoise BLANCHET exercera les fonctions de
commissaire-enquéteur.

Le siége de l'enquéte est fixé a la Mairie de Bonneuil-sur-Marne, 7 rue
d’Estienne d’ORVES (94 380).

Des informations sur le dossier peuvent étre demandées auprés du Président
de Grand Paris Sud Est Avenir, Monsieur Laurent CATHALA-Europarc,14
rue Le Corbusier, 94046 Créteil Cedex.

Quinze jours au moins avant I'ouverture de l'enquéte et durant toute la durée
de celle-ci, un avis sera publié par voie d'affiches sur le territoire de la
commune de Bonneuil-sur-Marne et au siége de [’établissement public
territorial- Europarc, 14 rue Le Corbusier a Créteil, selon les caractéristiques
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ARTICLE 6 :

ARTICLE 7 :

fixées par l'arrété du 24 avril 2012 du ministre chargé de l'environnement.

L'avis d'enquéte sera également publié sur les sites internet de I’établissement
public territorial Grand Paris Sud Est Avenir (i sudesiavenirfry et de la
Mairie de Bonneuil-sur-Matne (1w ville-bonneuil fr)

Cet avis sera en outre publié en caractéres apparents quinze jours au moins
avant Iouverture de ’enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-
ci dans deux journaux diffusés dans le département.

Pendant la durée de I'enquéte, un dossier d'enquéte publique sera déposé et
mis a la disposition du public au sein des locaux :

- Du service urbanisme de la commune de Bonneuil-sur-Marne, 3 route
de 1’Ouest 4 Bonneuil-sur-Marne, du lundi au jeudi de 9h a 12h et de
13h30 & 17h et le vendredi de 9 h 4 12 h et de 13h30 a 16h30.

. De la Direction des affaires juridiques des assemblées et du
patrimoine de I’établissement public territorial, 14 rue Le Corbusier,
94000 Créteil, du lundi au vendredi de h a 12h et de 14h a 17h.

Un registre a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur y sera également tenu.

- Un poste informatique sera également mis a disposition du public afin
de permettre la consultation du dossier d’enquéte publique au service
urbanisme de la commune de Bonneuil-sur-Marne, 3 route de I’Ouest,
aux heures d’ouverture de cette direction citée ci-dessus.

Le dossier d'enquéte publique ainsi que les informations relatives a son
organisation pourront également étre consultés, pendant la durée de
I'enquéte publique, sur le site internet de la ville de Bonneuil-sur-Marne
(www.ville-bonneuil fi),sur le site internet de 1’établissement public territorial
GPSEA (wwi.sudestavenir.fr), ainsi que sur le site de publications
administratives :htip:/revision-plu-bonneuil-sur-marne enquetepublique net.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d'enquéte publique auprés du Président de I’établissement public
territorial Grand Paris Sud Est Avenir.

Pendant la durée de Penquéte, le public pourra consulter le dossier et
consigner ses observations, propositions et contre-propositions sur le registre
d'enquéte tenu a leur disposition dans chacun des lieux ou est déposé un
dossier.

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre
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ARTICLE 8 :

ARTICLE 9 :

adressées par correspondance a l'attention de Madame le commissaire
enquéteur - Enquéte sur le projet de révision du PLU de Bonneuil-sur-
Marne- Mairie de Bonneuil-sur-Marne, 7 rue d’Estienne d’ORVES (94 380).
ou par voie électronique a |’adresse suivante : revision-plu-bonnenil-sur-
marne@enguetepublique.net

Elles seront tenues a la disposition du public au siége de l'enquéte publique
fixé a l'article 3 du présent arréte.

Les observations écrites et orales du public seront également regues par le
commissaire enquéteur aux lieux, jours et heures fixés a l'article 8 du présent
arrété.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la
personne qui en fait la demande pendant la durée de l'enquéte auprés du
Président de I’établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir.

Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public, les jours et
heures suivants :

- Mardi 6 avril 2021 de 14hal17h
- Mercredi 21 avril 2021 de 14ha17h
- Mercredi 5 mai 2021 de 14ha17h

1l pourra auditionner toute personne ou service quil lui parait utile de
consulter pour compléter son information sur le projet soumis a enquéte
publique. Le commissaire-enquéteur pourra recevoir le responsable du plan
de I’établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir a la demande
de ce dernier.

A l'expiration du délai de I'enquéte, les registres seront mis a disposition du
commissaire-enquéteur et clos par lui. Dés réception des registres et des
documents annexés, le commissaire-enquéteur rencontrera, dans la huitaine le
responsable du PLU de I’établissement public territorial Grand Paris Sud Est
Avenir et lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans
un procés-verbal de synthése. Le responsable du PLU disposera de quinze
jours pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire-enquéteur établira un rapport qui relatera le déroulement de
l'enquéte et examinera les observations recueillies. 1l consignera dans un
document séparé ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet. 1l adressera
par la suite, dans un délai de trente jours suivant la cloture de l'enquéte
publique, I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege de l'enquéte,
accompagné des registres et piéces annexées, avec le rapport et les
conclusions motivées au Président de I’établissement public territorial Grand
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ARTICLE 10 :

ARTICLE 11 :

ARTICLE 12

Paris Sud Est Avenir. Tl transmettra simultanément une copie du rapport et de
ses conclusions motivées 2 Madame la Présidente du Tribunal Administratif
de Melun.

Copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur sera
adressée a la mairie de Bonneuil-sur-Marme, au siége de 1’établissement
public territorial situé & Buroparc, 14 rue Le Corbusier a Créteil et a la
Préfecture du Val-de-Marne et sera diffusée sur les sites internet mentionnés a
l'article 5 du présent arrété, pour y étre tenue a la disposition du public
pendant un an a compter de la cloture de I'enquéte.

Au terme de I’enquéte, le conseil de territoire de I’établissement public
territorial de Grand Paris Sud Est Avenir se prononcera par délibération sur
I'approbation de la révision du plan local d’urbanisme de la commune de
Bonneuil-sur-Marne. Il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique,
décider s'il y a lieu d'apporter des modifications au projet en vue de cette
approbation.

: Ampliation du présent arrété sera notifiée a :

- Monsieur le Préfet du Val-de-Marne ;
- Monsieur le Maire de la commune de Bonneuil-sur-Maine ;
- Madame Marie-Frangoise BLANCHET.

Fait a Créteil, le 26 février 2021

Le Président,

Signé
Laurent CATHALA
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Créteil, le 20 mai 2021

Nom du service
Délégation Relations et Appui
aux Territoires.

Affaire suivie par :
Corinne ADRAGNA
01.41,94.32.02

OBJET :

Révision du PLU
Commune de
Bonneuil-sur-Marne.

Alfortville
Boissy-Sgint-Léger
Bonneuil-sur-Marne
Chenneviéres-sur-Marne
Créteil

La Queue-en-Brie

Le Plessis-Trévise
Limeil-Brévannes
Mandres-les-Roses
Marolles-en-Brie
Noiseat!
Ormesson-sur-Marne
Périgny-sur-Yerres
Santeny

Sucy-en-Brie
Villecresnes

MEOJ‘A’%LTO(A&&Q

Je soussignée, Katia DUTTWEILLER directrice par intérim de
la délégation relations et appui aux territoires de
I’Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est Avenir,

CERTIFIE

Que avis d’enquéte publique relatif a la révision du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Bonneuil-sur-Marne, a
été affiché aux portes de U'hdtel de ville de la mairie de
Bonneuil-sur Marne et du Centre Technique municipal ainsi
que sur les panneaux administratifs de la ville a compter du
19 mars 2021 et ce pour la durée de 'enquéte publique du
6 avril au 5 mai 2021,

Ce certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit.
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77000 Melun Cedex ki M

Teléphone : 01.60.56.66.30

Télécopic : 01.60.56.66.10 Monsieur le Président

GPSEA

Grefte ouvert du Tundi au vendredi de Furoparc
9h00a17h00 14 rue Le Corbusier

04046 CRETEIL CEDEX
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(4 rappeler dans loutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bonneuil-sur-Marne,
Monsicur le Président,

J'ai Phonneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
président du tribunal a désigné Madame Marie-Frangoise BLANCHET, demeurant 80 avenue
Beaurepaire, SA[NT—MAUR-DES-FOSSES (94100) (tel: 01.43.97.98.19 ; portable
06.10.14.93.37) en qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder a 'enquéte publique
citée en objet,

Je vous rappelle quen application de P"article R. 123-9 du code de I'environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures ou
celui-ci se liendra & la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin. vous voudrez bien me transmettre une copie de "arrété d’ouverture d’enquéte
dés que celui-ci aura ¢té pris.

Je vous pric de bien vouloir recevoir, Monsicur le Président, assurance de ma
considération distinguée. T

A s ‘J-k:"-
AT 0%
/ ‘{l\: 5 AN
Lo/aioffiey ¢ phef
Qupprdelepation, |\
£ R e

Pk b

Melun, le-+2/04H202p—







REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
12/01/2021 o
NE E2 1000002 777 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Diéeision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 06/01/2021, lu fetlre par laquelle Monsieur le Président de la GPSEA
demande la désignation d'un cominissaire enguéteur en vue de procéder & une enquéte
publique ayant pour objet : la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Bonneuil-sur-Marne,

Vu le code de Penvironnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants.
Vu le code de Purbanisme,

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établics au titre de "annde 2020,

Vu la décision en date du 1* septembre 2020, par laguelle le président du tribunal a
donné délégation & Monsicur Maurice DECLERCQ, premier vice-président du tribunal
administratif de Melun, pour signer les actes de proccdure of décisions entrant dans le cadre
des enquétes publiques prévus par les articles R. 123-1 et suivants du code de
Ienvironnement.

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Maric-Frangoise BLANCHET est désigne en qualité de commissaire
enquéteur pour "enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorise a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaive aux conditions prévues en

matiére d'assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 3 :1a présente décision sera notifiée & Monsicur le Président de la GPSEA et a
Madame Marie-Frangoise BLANCHET.

Fait & Melun, le 12/01/72021

Le premicr vice-président,

M. ;)‘ﬁ}{ ERCQ
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n'a pas dévoilé les raisons de ce
retralt, mais cette déeision na pas
surpris les observateurs alors que
le sectenr de Ja finance en ligne
connait actuellement des change-
ilents réglementalres radicaux.

Pékin resserre

son controle

Aprés avoir laissé se développer les
fintech pendantdes annéesi léan
de fortes régulations, Pékin
reprend ka main. Les autorités veu-
lent notamment mieux encacdrer
les activités de microcrédits en
ligne, dent la crofssance rapide et
peu régulée ces dernléres anndes
fait peser des risques acerus sur la
smbilité du systeme financler chi-
nols. Les acteurs sont désormais
priés d'évaluer vers des modéles
économiques plus proches des
bangues traditionnelles, avec des
exigences en capital bien plus éle-

dernier, Newtot
devenuela200°s
le marché Star
total, 250 sociét
ce marché Star ¢
encaurs denreg
Mais beauco!
chinofses préfere
ontrenoncé i s'introduire surle. - sur fa place de
«Star market- lemoisdernier,soit.  Vactivité a rare
plus du double guen février,a  dynamique. La
recenséles Financial Times». Celn  Linklogisesten g
porte 4180 le nombre total dopé- . qu'a I milliard
rations apnuides depuis l'inaugu-  BoursedeHongk
ration en fanfare de ce marché  cotation, Je 9 avt
similaireau Nosdaq enjuillet 2019, pris apris les réc
Cette recrudescence intervient — Bairong, une fiy
alorsque Pékin cherchebnouvean  Introduite en Be
Aresserrer son controle sur ses  ¢llea réaliséla pi
géants de I tech, dont lerole est  néeenBourseaH
omniprésent dons lavie guoti- 2018, cloturant e
dienne des Chinois. Régulationde  Les premiers pas
lafintech,de ledTechetdelecom-  les de Bilibili, te «
meree ; protection renforcée des  nois, oncégaleme

Le trading des valeurs doublement cotées
reste majoritairement & New York

Depuis Alibaba en novembre 2019, plus
d'une dizaine d'entreprises chinoises déjh
cotées aux Etats-Unis ont opté pour un
listing, dit « secondaire » & Hong Kong.

Si cela feur a permis de lever plus de

30 milliards de dollars supplémentaires,

titres. Ce déséquilibre est moins im
tant pour les plus grosses capitalisa
comme Alibaba ou NetEase. En caut
cotits de négociation, plus élevésa t
Kong, Les autorités facturent 0,1 % ¢
acheteurs comme nux vendeurs, un

le trading, lui. reste concentré & New York.  qui n'existe pas i Wall Street. Par ai
Les chiffres analysés par Dow Jones May-
‘ket Data et FactSet montrent que les volu-
mes négociés sur le HKEX depuis le début
de Fannée pour les valeurs qui bénéficient
de cette double cotation représentent
sculement 12,5 % du trading total sur ces

les investisseurs de Chine continent
sent largement exclus. Aucune des
tés d double cotation n'a été incluse

le programme Stock Conneet, qui re
Hong Kong aux Bourses de Shangha
Shenzhen,— 8. Ro
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Le port de Marseille-Fos va mettre 350 mil

lions

dans la transition écologique et numerique

MARITIME

Le premier port
frangais lance un vaste
chantier de réduction
des nuisances et de
développement multi-
modal des trafics afin
d'améliorer Ia desserte
logistique a l'intéricur
des terres.

Paul Molga
~-Correspondant & hMargcitle

Pas de pause pour le pert de Mar-
sellle-Fos. Malgré le recul de ses
activités, avecunebaissedetraficde
presque 13 % en 2020, a premiére
place portuaire tricolore vient
dadopter le projet stratégique qitl
prévoit un Investissement de
350 millions d'euros d'ici 3 2024,
Lestransitions numérique et écolo-
glque sont au ceeur de ce pro-
gramme. » Lambition de notre poli-
tigue d {51 fes bassl

Oum [ Fas-mr-Mcr) est dacconm-

pagrer la transition par ragpart au
moddlz “tout pétrole”. AVEd (Mar-
seille), naus trvaillons sur b main-
tlen de Uil industriel avec des
mestires fortes de réduction des reui-
sanees et d'anticipation des régle-
mentations environnementales »,
explique le président du direcloire
du port de Moarsedlle-Fos, Hervé
Mastel

La quéte de nouvelles parts
demarché

Deuwx tlers delenveloppe irontvers
des projets de développement, le
reste servira A maintenir les Infras-
fructures, Le port va notamment
engagar un ambilieux programmie
deconnexionélectriquedesnavires
Aquaiettester des démonsirateurs
industriels pour le recyclage du
CO;. Afin dese muer en < Smarn
Port », [l va également poursuivre
ses eflorts daccessibilité erde par-
tage de données avec Iécosystdine
portualre, « Noustrowillons ensein-
ble & plus d'{nteropérubilité, de flui-
dité et de tragahilité pour optimiser
fes chaines logistigues », détille Eli-
sabeth Ayrault, récemment nom-

mée & la présidence du conseil de
surveillaneedu port

Mais les efforts ront surtontyvers
1a massification des trafics afin de

La ﬂllére conteneurs, lcll'EurnT'os terminal au ponde Fos-sur-Mer; ¢
avec le développement de la loglstique etle renforcement du Hen avee

conquérir de nouvelles parts de
marchd, « La fifidre conteneurs est
particuliérermnent ciblée avec le déve-
Toppemientdelalogistiquzet lzrenfor-

rticulitrement ciblée
térieurdes terres,

coment du lier avee Phinterland. Les
Jilitres voltures, roulier, Gaz Naturel
Liquéfié, vmes chimigues sont dgales
Jrent visées », poursuit-elle.

Clément Mahaudeaw AFP

Concrétement. le portde Mar-
seille Fos envisage daccompagner
le lancement de services fecrovial-
res longue dismnce pour renforcer
ladessertealintéricur desterresde
la fagade méditerranéenne jusqui
Lyon. et. plusloin. la Suisse et JAlle-
magne.

Un intérit particulter devrait
égatement {ure porté surle trans-
port fluvial « L2 Port a Inscrit dans
son prajet stratégique l'abjectif de
porter la part des contencurs trans-
portds par le fer et le fleuve de 20 5
aujound huid 30 % en 2030, soulk-
yne Elissbeth Ayraule

Lambition n'est pas nouvelle.
Depuis la création de Ffassoclation
de promoton du transport fMuvial
Medlink en 2008, 1e trafic a déja
presque doublé pour aueindre 7 %
de Yolfre dacheminement vers les
terres avee 83.000 EVP (Equhalent
Vingt Pieds, Funité de mesured'une
boite). Une nouvelle feuillede route
a £1¢ élaborée avant la crise. Elle
prévolt qu'en 2030, 250.000 EVP
pourcaient transiter parles eaux
calmes, et 500,000 de plus par lofer,
contre 120,000 aujourd hul. @

Immobilier : les investisseurs toujours
aurendez-vous en Europe

IMMOBILIER

Selon un sondage
réalisé par CBRE, 60 %
d'entre eux prévment
d'accroitre, cette
année, leur volume
d’investissements.

Mais ils intensifient
leurs stratégies
de diversification.

volentd prés de 60 % dacheter cetie
année davantage quen 2020, et ne
sontque 10 %3 envisager une balsse
daleurs volumes d'investissement
en Europe, selanun sandage réalisé
par CUREauprtsdedl5 dientrecux
Alnsl, en fonction du succdsde la
campagne de vaccination contre le
Covid-19 et de la plus oumoins
grande rapidité de sortie dela crise
sanitaire, CBRE antidpeau pirzune
stagnation, au micux unehasse
powvant aller jusqua 5 % des inves:
tissements immobiliers en Europe
p

Elsa Dicharry
“U@dicharry.e

Malgré la erise du coronavirus,

« 1y a toujours beaucoup d'argent
aplacer-dautantquelandemler, un
certaln nombre defonds wont pas pu
réallser leur feullle de route - et

rést-

seursde savoir oft ils mettent les
picds », résume Nicolas Verdillon,
directeur exécutlf des

vant sarréter, ne risque-t-on pas de
voir repartir des mouvements
sudaw:"" di de

LOGEMENT

mentsde CBRE
LaFranceenregistrerasansdaute
©n 021 un Iéger recut des acquisl-
tlons. mémesi elle devrait dire le
éenaconnaltre

la reprise la plus fore dans ce secr
teur. derritreTAllemagnz etles Pays-
Bas. Mais les chiffres 2021 seront 2
comparer 2 des chiflres 2020 pas si
mauvals, griced un premier rimes-
tre exceptionnellement dynamique.

Succés du logement

etdelalogistique

Cependant, quelques incertitudes

sonrdc nature A calmer les ardeurs
dans |

rimmobilier in
investisseurs curopéens 1l5 pré-

I reste exiré
lient etoffrela possibilité auxinvestis-

@ Quund les prétsgarantis par IEtat

telle de 2022 2 La sittation w'estelle
pas inflamable 7 » s'lnterroge
Yexpert. En dépltduddéveloppement
attendu du télétravall, le bureau
reste lactifpreféré des Investisseuns,
235%enEuropeetmémed60%en
France. Mais il faut soullgner quen
France, Teffreenactifs alternatifs, cn
particulier Ie logement, demeure
Insuffisante. Seule exception : I¢
Royaume-Unl, qui place la logisti-
queentéted 38%.

Le bureau reste

la classe d'actifs
privilégide partour en
Europe, & lexception
it Royaume-Uni.

Laventede HLM

auxlocataires va
monter en puissance

auraientdes blens 3 vendre, 83
ayanc déja répondi aux detix
premicrsappels. Jlsontjusquau

Cest un processus long, mals
appelé A mionter en pulssance,
Créé en 2018, l'Opérateur natio-
nal des ventes (ONV) dAction
Logement. doté pour Pheure
d'un budget de 666 millions
dieuros, sestvu assigier lobjec-
tif d'acheter enbloc40.00010ge
mentssociaux endixansauprs
des bailleurs sociaux. Puls

L'ONV d’Action o)
juin pour se porter candidats.
Logement promet la uL’ONmm::ﬂtdmme-.
cummercialisatmn afinnetil
de plus de 2,250
logements d'ici Favorlser
alafin du premier 1a construction
semestre 2021, §il favorise Taccession sochale
cedi inifa aussi
nmﬂnnnpurmumcaux orga-

nismes du secteur de reconsti-
tuer lewrs fonds propres et de
disposer de moyens financlers
pour construire de nouveaux
HLM. « Il s'agit de sautenir la
constriction des logements obar-
dobles dont riotre pays a beseln »,
souligne le président d'Action
LogementGroupe, Bruno Arca-
dipane. en référence 2 fobjectif

Est
‘Avenir

REVISION DU PLAN LOGAL D'URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE BONNEUIL-SUR-MARNE

VIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par améth n"APZ021-013 en date du 26 ¥vrict 2021, Ja Prdsident
dy Termlre Grand Pads Sud Eal Avenr a prescr Pouverhie
d'una enquite puhlquofulm Tl prulea révision du Ph.n

I'ésissoment putfqus teritodal GPSEA iy
axiai qun s la sita da pubbeations adimim stiatives

dUrbansma (PLU) do la

Les rmgsires dqsc-mh-cmnm chyenvations du public seont

mn 4 dsposiion di puble, duant touta fa Wéu do |':hqu{'=
pubiqus, di mardi 8 m| sy mercredl & mal 2021 Incls,

doygler d'eagul &uuu seradiposd itmsd iy ﬂ:pasmondu

public sugen dﬂ

Madame Masie-Frasgo'se BI.N‘CHI:T exercera b fonchisns di
cmnw-e-mquﬂw et ra bl dispativon du puble, a
da la mi d Buwulwmm- A reula d
I‘Ow:INOM Bomml un-l‘m.lnmu ethewes suivants ;

» Mardi 8 sviil 2021 de 14hA 17h;

* Morseodi 21 avril 2021 da 14h & 1Th;

= Au renvice uzb-ﬂum situd dana Jas feeaut ﬂt; Barvices
ol

da mral 2029 do 14 h & 17k,

de o B
FOuest, sux havres d'ouverlure da ntltdncum
« du hundi au joudi do Bh 8 12 h el do 18204 17h
#lavendred) da th A 12h ot da 14h 8 16h30
- Dola Dircthn dss Atlairas Juridiques dos Alllm{ﬂu@cldl-:

Corbyp e, 94000 Gratel, dul\ndlmmdnd da Sha 1Zh et da
[EEERELY

' ad n;u

;v :nrrn:;londan:l [ I'll‘a’\lm do Madsme la Commes:zre|
Enqulm lwlcpmlduhnmdﬂﬂl.nd-htﬁnmno

ds B maite de
¢'Estiong d'Orves, 80, ou par voo ectronique & hdmm

suyanta ;
Alexpin sita publaue, lo
le doivier 1 un:lwonl. da

u;| poste Hmrwabqw' Lt ‘g,,";'“h ma A i
afin do pennsitie |3 consultabon du dass et 4 p

Ia mx!nrd ﬂl—l!lme. au service U M .3 rmrde
l'oum,mhnn m-mmmeu
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sement et la logistique 22 %,
Lecommerceachut¢ 27 % En
matidre de logement, les résidences
senlorsetétuidiantesarriventenpre:
midre posidon avec 25 % des inten:
tons. « Quand onentre dans un cyele
écanomiyue plus compliyué, on
essaye de se positionner sur des ten-
dancesdelongrerme:le vielllissentent
dela papulation - qui explique
Faltruit pour fles résidences senlors -
le développement de l'e-contmerce
=qui porie Ninvestissement dans fa
lagistiguie -, out encare ke besoin expo-
nentielendaiinées—quise tmduit par
ntérit crotssant parté aws datacen:
tersw, explique Pierre-Edovard Bou-
dot, directeur exécutif des éudes de
CBRE.

Lesinvestisseurs ontaussi revy
leurs priorités. )Is rechierchent des
produits offrant davantage de sécu-
rité, A la fols bien sluiés et avec des
locataires déja en place et solvables.
La crise sanitafre a aussi largement
accrulapriscencomptedescritdres
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S — e—— L3, mals «le
mondede 'immobilierest

oujound hui globol. Les investisseurs
aslatiques plétinent pour rewenir sur
le marché ewropéeit, et dés que'en va
rouvrir les acroports, ils seront  [»
assure Nicolas Verdillon s

A fin féveler 2021, s deux
premiersappelsh manifestation
dintéréttancds en Julllet 2018 et
septembre 2019 avaient permis
Yacquisition ou la signature de
promesses de vente pour 3433
logements o France, dont pris
dun Hers en région parisicnne,
Mals « nous avens vocation &
Intervenir partout, en zanes ten-
dues comme en zones déten-
dues», souligne le nouveau
directeur général de 'ONV,
DavidLarbordie.Uneemvelappe
dedmilllonsd'eurosadté dévlo-
quéepour la réalisadon de tra-
vaux de rénovation dans les
logements acquis. = Il s'agit de
présenter & lu vente des biens

SR dassurerleportagefimancierde  fixéddbut féveier parla ministre
b ;@ cesbiens delesrénoveretdelss  du Logement, Emmanuelle
L3 " La crise sanfialre a cep cup d V\a.rgnn.de cunslmlre 250000
— confortél péens dit privilégides. Avec,d fauxen d
dans leur stratdgie de diversifica- laclé, Faceds A lapropriété, A« Une vente de logement social
tion. Désormals, le résldentlel ans,pour33.000  correspond & 25lagements newfs
ateint24 %deslotentions dinvesus- ménages niodestes. praduils » poursuitil

Pour Iheure, douz
ménages seulen
ont pu acheter
logement.

Reste A convainere tous les
malres de Yopportunité de ces
ventes de HLM, Car comment
atteindre les quotas de loge-
menls soeiau fixés par lanti-
clz55de b lol SRU pour uncer-
taln nombre de communes, si
uite pastie dientre eux sortent du
pare pour ére cédés ? « Cestun
freinque nous avons identifié.
Malsilfaut que lesmalres sachent

enlretentis =, -1l

Pour Meure, douze ménages
occupants de HLM seulement
ont pu acheter leur logement
~pourunprix moyen de
110.000 euros—, eLsix promesses
ont dtésigndes. Mals David Lar-
bordie promet un « décollage»
dans les mols A venir, « puisque
nous avons 2.253 logements &
commerctaliser d'ici & la fin du
premler seniestre 2020, pour-
suit-1l. En outre, I'ONVa
annpncé, mercredi, le lance-
mentd'un trolsigmeappel 3
manifestation dintérdt auprés

des ballleurs soclaux qui

¢ les biensqui nous sont wendus
restent encore dixans dans leurs
quotas», insiste David Larbordte.

Dans lesvillesoltlefoncicrest
particullérement rare, cepen-
dant fargument poumalt ne pas
suffire. Ainsi, & Paris, Anne
Hidalgo a déja martelé & plu-
sieurs reprises son opposition
lavente de HLM. «Leslogements
sociarix quenoisvendrions, nous
serlans Incopables de lesreinpla-
cer & lintérieur de la capitale =,
a-t-clle fait valofr. Alors mdme
que Parisa fourni degrosefforis
ces demnidres années pour res-
pecterlesobjectilsSRU.— .E.Di'

Cf‘“







Le Grend Parkien  VENDRED! 19 MARS 2021

A

Annonces 94 JUDICIAIRES & LEGALES _ IX

st ol 200 peal s g paranbid e hagt i farg s dloatenents 607577 - T3- 61928384 - 68 Lt & ) e por it by it e OB 4 b ‘ k
. g YR (A SCHI. Sotd praconsimgitie EHI - Seced fdeus AICHT tactl el () Scedd
i QO RZIEHT. s o G M AT bt s -nrre%ltl e
¥ Numtro da réldrence attibud par le pou- g e 5§ “revision=
LES MARCHES PUBLICS v"uzjraau[umcmu.n'mum adjudicatiice s : d i recoafils Pu-tonnzuil quetepubique § par ASSP en date du Js'oafznzL Hadd aVlNOScuNPAGNMu
Consultez aussl nos 2nnonces suf Pancslznemiits complémentalies: .ﬁo"é’ﬂéﬁs mr:?:adsmdm; ret tonstitué une SASU déommic ASL). 2ucepital de 5 000,00 Eu
hupYavisdemarcheslaparslentt [T s e suscepuble e DI, K reiivion s ollbenmite pibibion, o ggfggow.umzsnusmu
da vasfer convne suits i 6 avril diSmai € gt i led EHEKA QHNSBHING RC.S 888 514 65 BORIONY
&5 S3ns montant mimum annuel / Avlc un 2021 lndus Undnssiud‘wqulewlﬂpe dafen-
Mavch mesiant masimum aenuel de 69 pl!eumksonamuﬁm gl ENBANBKSgssachl:10ucue TRATSFERT DE SIEGES PIISE WACTIVITE
+de 90000!:!“05 HT. 20 sein des bataur demMParis&dtqu néral DE GAULLE 94240 LHA !.ES~ + CHANGEMENT D'ACTIVITE
L:nmmeesumhpouf une périodel -AuseMnum:ﬂsmedluMamlulo- HO Gapinlxlﬂﬂﬂ€0ﬂﬂ$°ﬁ Le 08/01/2021, I'sssocld unique 3
(l)nnémnwn ¢u ler Seplembre 2020 Bl cauxdes services techniques dalaville de Ces conclusicas seeont teaves A la disposi- 15 (inancleres et mnd décide de
0 ta)l pautund Bonneul-su-Hame, 3 ot ce I0vest Yon du public, peadant b and congtey de Pmﬂem-nmﬂ.u:’ﬁd\ddmmm% wanslére le $ae daly Socd.
Fidalls dun{l)an, el bevies icaction 11 dtwnede rmmv.lh multie de Ban ff avenue sgnenl EF420LHAY- 3y «17 RUE BUFFON samanomnsuf
Bt 0' lidate anniversaie g bindisujedido ShA 12 hetda 1530 peud-5ur sitgeca GrandPailsSul LES-ROSES fupouruno urde Mnitde Ad- o, ek sers désormils «47AVE
. Entaul!la!deﬁust‘ d\léedunwdém 27h B:Aveni'u ath&‘ecml duValde Mamn ¢ assemblées et exerdice du mmqumwmuo\qmmng
peut excéder TRAIS (3} ons. lavenciedice Shal2hetdal4haleh3o devﬂe-cbaqueaubnmumwmwé », fareloprise dactivid el sacété comple
SU C @ n b[ o Datedeel f"‘“’""”“""“‘ﬂ“ - BelaBitection des Alfalres Juidiques des Cnnispus ot eAssoniiies Chague scion donnadick 3 iors iy D1/D12001, changerFoahits
tan:16 mas2 Do les documentd Assemblées et du Paimalne de Etabls- aumwhllu:!e 53505 capper d¢son dans rog de 3 Sociétd. ancienne.
HNom et edresse olfidels de | B adesseinteinets | o ‘"LLP“MN‘“S““E“ nsgm:“]‘;h’f r 3u LS de Gl avésl'dr ;;J ﬂkg&!ﬁg&;& El) Pﬁ?&i
acheleur: bus v e omisdny éredide Shi 12hetdel4ha ITh. Constitation EHPORTER SANS VENTE DALOOOL n en
MAIRIE SUGY-EN-BRIE  ;esteo &"5};{;"& DU, dires darecnd mmﬁmﬂgwmdmlmmms desociéte Diverssociété TAURTION RAPIDE SURPLACE ET AEM-
+Teibunal mmmmnmu ned ikon du gublic afia ds pmetue fa PORIER AVEG VENTE D'ALC0OL »
Hene Made-Carals CIUNTU, Maie, Vi e du dossler Lartidle 4 « SIEGE SOCIAL » etTanticla 2
smgﬂms &é'm'e" w:""’k médsm‘dg' 4l matie de Bounewl-su-Hame. au ser- fPar ASSP endate du 17/03/2021 1l 2 été :Q?“aair:‘g:smmum éd nudifiés en
peuvent Elre oblznus c Inlr o, "
::L‘- 0149 22450, i Guctlan des recatrs+refle dy Trbung Ad SEI BU 17 UE BHAHI.ES Lngttu les dimarches ont été lates 3 cet
. by o i de Melu, 43, Le dessies dienqutte publqueatngl que les, TBS EURL V] HM“ Le dépst Mgal serm clfestud au RCS de
Imp;ﬁwwadnrﬂmfsdnu ik " infonmatiens relatives A son organisationf s b cF-E‘lgiL .
dex; unuga!mmteumnm e Slegesi 7, aienue Sctavcapitsl d2 250 000 Pouraviset meaton
e o e s xris iein-f Goor semncnmsv Lcm1c=m-|- aucapltalde €
LEgoir B Al g Ly M) mo}_ 1000 € Obje Ry - Sltgzsodal- 13 BAFUCH
Nnd;nl: A!llﬁtm dvgowol m Enquéte publigue  F50000) surlesteintunetde eta- § o0ce: Hsad;“a.\hu EMOF'E“‘"“""“W S‘Rcsd, ma._é‘ﬂiuﬁm Créan
oot Servigs gfcra Bssimeatpdl e sioia PEE | RSO YR, S SR sRtiel e
s publques : sﬁaumwmmwwm i e zon immaticuiion au 705 de - UAGE da15/03/2021a dicize s conptes salarlales
lm"nllﬂhnﬂf'v“!m“'h‘*m"l*- e t nel JCRETEL LABASTIE Hartin aux mﬁinns de
ments dcculidueuae enfan e Ve ' udest
de Sucy-en-| @ =T HMadame Myriz-Frangeise BLANCHET exes- ﬂrﬁm”ms*me
Tipe de earché ds Fouritures s Adiat cera les fonctions de conmisgaire-engut- LASELAAL GARNIER - GUILLOUET Maida-
de’atwthn et delivaison: - tmuscmndnaiarjsp:snbnmpcﬂit. taires Judicia'res Assoglés, Cenlamément
Sucy-en-Bile, 94370 :n—hla i fanLecal & (pLu) msuvtembmedthimld!ﬂt mcsmwusmmmsoga Com-
l!:ritléds!.l’ques dind dela “Morne, 3 route te 10uest 84360, H]U merce LB25-1 & RE25-3, LB3L-16 &
~Varntes | Benmuﬁ-sm-ﬂ;me. les jours et heure: RBIL-32, LBA!-]MRM[—&B.
Pnsuum dilstesenloisinon COMMUME DE s Sclwapideson0esise sl 2 a cause, e saluiesdonnrdancere (-
L a'mm 1 S en laut 1
ouls candidatures frangas. BOMNEUIL-SUR-MARNE ~ -vavieavinzoor deansam, a p i d | ﬁ e el B e e b o A
Unité mondialre ulilisée, feura ~Merceedi 21 avil 2021 e 14h 3 17h; sz ame bunalde Commeite dt HEAUX{TG
Harchd public stmpffié - KON, ~Mercred S mal 2020 de14ha17h, I ' Par décls'on Asseriblde Géndnle Extraordie ﬂlﬁmmhlﬂdﬂsm\cﬁmﬂﬂﬂ
Ortims dattriobiian Ok conponiie Avls d'enquite publique sou p essedun rored 27102020 laciégicadecon-  pruliomines dios i dda e 2 mai
Les ehservatlons et propacitions pourront | UAULY 5 reurant 4 e (on ter de la présente Iaﬁnndu [
tlondes télusbmnt!s dansle chlerdesfl o andténAP2021-013 en date cu 26 [6-  €galement dure adressées pa carmespon- | | Favi:rMGEO BRY-SUR- mNEm qualilé L. FORTIS SEGUHI 1028 avenue
“ﬁ dglament dela censultathn, ket viler 2021, le Président du Ternitore Grand  €7ce  faltention de Hadame fe Comils- (l U Gt ! [ | P n E a e r e Grantenemplacenicnt de Mne RUAULT es clemenceay 94360 BRY SUR
'}';,,,ﬁ';;}“u"mm,,‘,,ﬁﬁ;,‘;?ﬂpm Pt SodEx Avela prscrt arze  Ste Ui - Enaube s fe il de ke e mmow o 027102020 Fod- BN grt}css RaTa03 00050l
te de . dzs olfre i toe
143l 2021312 chnson aFiokLoca g banime(PLUY e Iﬂdm:fmﬂﬁgwm en IDF et I' 0 IS8

- -

LES INFOS DE DERNIERE MINUTE

POUR LE QUINTE ET TOUTES LES COURSES DU JOUR

5.FLOURENT

NOS SPECIALISTES VOUS DISENT TOUT!

.0 892 683 675

FEPA 19"

3 TICiappel

S.DoussoT

K. ROMAIN

H. BOUAKKAZ




