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Définitions

- Abri de jardin : Bitiment annexe, destiné au stockage des matériaux, outils et mobilier servant a
I'entretien ou a I'usage du jardin.

- Accés :

* Se situe ala limite entre la propriété ou I'unité fonciere et la voie publique ou privée
qui assure sa desserte.

= Linéaire de facade de la propriété ou de l'unité fonciére ou du batiment ou espace
par lequel les véhicules péneétrent sur la propriété ou I'unité fonciére depuis la voie
ouverte a la circulation publique.

= Passage privé, nonouverta la circulation publique, situé sur 'emprise de la propriété
ou de l'unité fonciére et aménagé sur fonds voisin reliant la construction a la voie de
desserte. |l correspond selon les cas a un linéaire de facade de la propriété ou de
I'unité fonciére ou de la construction ou a 'espace par lequel les véhicules pénetrent
sur le terrain depuis la voie de desserte.

- Acrotére : Elément de fagade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse et qui
constitue des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-voie.

- Affouillement de sol : Creusement ou excavation de sol.

- Alignement : C'est la limite de séparation entre le domaine public de voirie et les propriétés
riveraines :

* lorsqu'il n'est pas prévud'élargissementde la voie cette limite constitue l'alignement
actuel,

= lorsqu'il est prévu un élargissement de la voie, cette limite constitue l'alignement
futur. Dans ce cas, I'élargissement figure sur le plan de zonage, il est également
répertorié dans le tableau des emplacements réservés.

- Annexes : Sont considérées comme annexes, les locaux secondaires constituant des dépendances,
tels que : réserves, celliers, remises, abris de jardins, garages, etc...

- Batiment existant : A 'exception des régles issus du Plan de Prévention des Risque d’Inondation
(PPRI), lanotion de batiment existant doit s’apprécier a la date d’entrée en vigueur du réglement du
PLU et non ala date de lademande du permis de construire.

- Emprise au sol : Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplomb inclus.
Dans le cas de débords inférieurs a 0,60m, ces derniers ne sont pas comptabilisés dans I'emprise au

sol de la construction. L'emprise au sol du présent reglement est définie en référence au Code de
I'urbanisme, a I'exception de I'emprise au sol applicable en zone inondable définie par le réglement
du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI).
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- Exhaussement de sol : Eléevation du niveau du sol par remblai.

- Fagade : Face verticale ou quasi-verticale en élévation d’une construction, revétement compris. Elle
n'intégre pas les éléments de modénature tels que balcons, loggias...

- Faitage : Ligne de jonction supérieure de pans de toitures inclinés selon des pentes opposées.
- Limites séparatives : Ensemble des limites parcellaires d’un terrain.

- Longueur ou largeur de fagade : La longueur ou la largeur de fagade est mesurée au droit de la
construction.

- Longueur du pan coupé : la longueur « L» du pan coupé indiqué au réglement dans le cas de
propriétés situées al'angle de deux voies se calcule comme suit :
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Triangle isocele Triangle isocele

- Pleine terre : La pleine terre est un espace de terre meuble, engazonné et/ou planté et perméable
oU, sur une profondeurde 10m en dessous du niveau du sol existant, se trouvent éventuellement des
réseaux. Elle participe a I'équilibre pédologique du sol et permet notamment le raccordementde son
sous-sol a la nappe phréatique. Sont exclues toutes forme de construction, aires de stationnement,
espaces de circulation, piscines, etc...

- Propriété ou unité fonciére : Une propriété ou unité fonciére est un terrain, une parcelle, ou un
ensemble de parcelles contiglies appartenant a un méme propriétaire ou a un méme groupe de
propriétaires.

- Retrait : On appelle retrait I'espace situé entre une construction et une limite séparative. Sa largeur
est constituée par la mesure de I'horizontale, normale au nu de la fagade du batiment considéré
jusqu'a sa rencontre avec la limite de propriété. Nota : les débords de toitures inférieurs a 0,60 m.
seront admis en surplomb de cet espace.

- Saillies et débords : Sont considérés comme saillies ou débords les balcons et oriels ponctuels
contribuant a la qualité architecturale des fagades.
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- Sol naturel existant avant travaux : Niveau du terrain tel qu’il existe dans son état antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction, objet de I'autorisation.

- Surface de plancher : Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de
plafond supérieure a 1,80m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment, aprés
déduction :

= des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures de
portes et fenétres donnant sur I'extérieur,

= desvides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
= des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieur ou égale a 1,80m,

= des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d’accés et les aires de manceuvre,

* des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour
des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

= dessurfacesde plancherdes locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’'un
groupe de batiment ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens du
Code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage et des
déchets,

= dessurfacesde plancherdes cavesou des celliers,annexes a des logements, des lors
que ces locaux sont desservis uniqguement par une partie commune,

o d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a |’habitation
telles qu’elles résultent le cas échéant de [I'application des alinéas
précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

- Vue directe : La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé libre de toute
construction, dont la largeur est paralléle a la facade ol se trouve la baie, la fenétre ou 'ouverture.
Sa largeur ne peut étre inférieure a celle de la baie, la fenétre ou I'ouverture, majorée de 0,60m de
part et d’autres de ses montants. Sa longueur est prise par rapport au nu de la baie, de la fenétre ou
'ouverture en tenant lieu (cf croquis ci-dessous).
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Fenétre ou baie

L = Longueur de la vue directe
F = Largeur de la fenétre ou de la baie

Largeur de la vue directe

a) Sous réserve du b) ci-aprés sont considérées comme créant des vues directes les baies,
fenétres ou ouvertures situées sur les fagades, les pignons ou les toitures des constructions.

b) Ne sont pas considérées comme créant des vues directes :

* les ouvertures situées a rez-de-chaussée dans la mesure ou elles font face, sur la
totalité de leur hauteur, a un dispositif formant écran implanté en limite séparative
(mur, pignon),

= les baieset fenétresdes pieces telles que, WC, Salle d’eau, Cuisine, Cage d'escalier a
condition que la surface totale vitrée de chacune de ces pieces n'excede pas 1 m2,

* lesouverturesdont/allege inférieure se situe a plus de 1,90 m du plancherau-dessus
duquel elles sont situées, pour les chassis en toiture cette hauteur est ramenée a
1,70 m,

= les portes et les chassis fixes, équipés de panneaux opaques ou translucides, les
portes pleines et autres percements factices.
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Dispositions generales applicables a

I'ensemble des zones urbaines

I) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activité

Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

1.1 Espaces boisés classés, au titre des articles L.113-2 et L.421-4 du Code de l'urbanisme

Le classement en Espace Boisé Classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tous matériaux
imperméables : ciment, bitume ainsi que lesremblais. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a
déclaration préalable.

Ces dispositions s’appliquent aux Espaces Boisés Classés identifiés au document graphique.

1.2. Les sources, puits et lavoirs

Pour les sources, puits, lavoirs, tout comblement, exhaussement, affouillement de sol est interdit
dans unrayon de 10m autour de I'entité. De méme toute construction estinterdite dans un rayon de
10m autour de I'entité. La végétation qui est présente a proximité doit également étre conservée.
Les axes d’écoulement naturels doivent au maximum étre conservés. Cette protection s’applique
également aux sources, puits ou lavoirs inconnus a ce jour.

1.3. Les zones humides

Concernant les zones humides tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout
aménagement susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides estinterdits de méme que toute imperméabilisation de ces zones. Les opérations de
restauration ou d’amélioration des fonctionnalités de ces zones humides, sont autorisées.

Article 2 : Mixite fonctionnelle et sociale

2.1 Secteur de mixité sociale n°1, au titre de I'article L.151-15 du Code de l'urbanisme

Dans le secteurde mixité sociale n°1, identifié au document graphique, les constructions destinées a
I"habitation d’au moins 20 logements sont autorisées a condition qu’elles comportent au moins 25%
de logements locatifs financés avec un prét aide par I'Etat. Ce pourcentage doit étre décompté par
rapport au nombre total de logements construits.

Chenneviéres
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Il) Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

4.1 Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures

Les terrains non bétis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte nial'hygiéne, niala bonne tenue de I'agglomération, nia I'harmonie des
paysages ou de I'architecture régionale, locale, ou de la zone ou du secteur.

L'autorisation de construire sera refusée siles constructions par leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere local.

Toute nouvelle construction devra conserver le rythme architectural des batiments existants dans le
secteur. Pour les constructions existantes, en cas d’agrandissement, de confortation ou de
surélévation, les parties ajoutées devronts’intégrer de fagon harmonieuse au batiment d’origine tout
en respectant le rythme architectural des batiments environnants.

Facades

Les différents murs d’un batiment, y compris des annexes, qu’ils soient aveugles ou non, visibles ou
non depuis la voie ou emprise publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou
ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleurs. Ils devront présenter un aspect
convenable et donner des garanties de bonne conservation.

L'emploi, sans enduit, des matériaux tels parpaings, briques creuses, carreaux de platre, agglomérés
estinterdit.

Les descentesd'eauxpluviales doivent préférentiellement étre disposées a I'extérieur des batiments
enfacade, dévoyéesauniveauduterrain et dirigées vers des dispositifs de gestion des eaux pluvial a
ciel ouvert.

} C
[

Les couvertures apparentes en téle ondulée ou en papier goudronné sont interdites.

Les ouvrages d’antennes ou paraboles, interdites en fagade, serontintégrés dans la silhouette de la
toiture de maniére a étre peu visibles depuis les espaces publics.

Le choix de la toiture (a pansou toiture-terrasse) devra s'intégrer avec les toitures des constructions
situées dans I'environnement proche du terrain servant d’assiette au projet.

Concernant les toitures-terrasses, la hauteur maximale des batiments est a calculer a 'acrotére. La
hauteur maximale des batiments est a calculer a I'égout du toit en cas de pente de toit.

nSd:th Est
Avenir
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lotures
Les clétures bordant les voies ou emprises publiques ne pourront comporter de parties pleines sur
plus de 0,90m de hauteur, piliers exclus. Elles ne pourront dépasser une hauteur de 2m (sauf en cas

de mur de souténement).

Les clétures entre voisins ne pourront excéder une hauteur de 2,5m (sauf en cas de mur de
souténement).

Les clotures pourront étre doublées par des haies végétales.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements publics.

4.2 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Performance énergétiqu

Les travaux de réhabilitation des constructions existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des batiments.

Pour les constructions neuves, il est recommandé la réalisation d’un maximum de logements
doublement exposés et présentant une majorité de piéces de vie exposées au Sud. Il est
recommandé d’éviter les logements mono-orientés au Nord.

A l'intérieurdes marges de recul et de retrait imposés des constructions par rapport aux voies et aux
limites séparatives, l'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure est autorisée a la
condition qu'ils n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des

constructions.

Concernant l'isolation thermique par I'extérieur (ITE), la loi prévoit des interdictions particuliéres
dans le cadre de la protection du patrimoine (monuments historiques, immeuble protéegé au PLU,
batimentancien antérieura 1900). Pour les constructions concernées des solutions alternatives, type
enduits isolants pourront étre proposées.

Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables peuvents'implanterau-dela de la
hauteur maximale, a condition de ne pas dépasser 1,5m de plus que la hauteur autorisée et sous
réserve d’'une intégration particulierement soignée.

£

Les toitures terrasses doivent étre privilégiées

En cas de constructions neuves avec toitures terrasses, les toitures terrasses doivent étre
fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les solutions suivantes :

* Exploitation d’énergies renouvelables (panneaux solaires ou photovoltaique, petit

éolien domestique...),

Est
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= Agriculture urbaine (jardin potager, ruche...),
= Végétalisation dans un objectif écologique,
= Récupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Dans le cas ou le choix se porterait sur I'un des trois derniers points sus mentionnés (agriculture,
végétalisation, récupération des eaux pluviales), la toiture terrasse devra comporter au minimum
une épaisseur de 10 cm de terre végétale.

Pour les constructions neuves, l'installation d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pression ou le débit des points d’eau est recommandée.

L' utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres durables sera privilégiée.

4.3 Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d’intérét batirepéré au document graphique
doivent étre précédés d’une déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés dés lors qu’ils sont
rendus nécessaires pourassurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent
pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

Par ailleurs, les extensions seront possibles si elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de la composition de
I'ensemble du batiment. Toute évolution se réaliseradans le respect de la construction traditionnelle
(proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et modénatures), sans exclure un
traitement contemporain, notamment dans le cadre d’extensions, tout en soignant les jonctions
entre parties anciennes et modernes.

Il s'agira en tous les cas de respecter ou restaurer :
= |'orientation et 'organisation et la volumétrie d’'ensemble des batiments,

* la composition des facades et les ouvertures (symétrie des ouvrants, respect de
I'ordonnancement pour les travées et niveaux ...),

* les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture (moulures, encorbellement, linteaux,
chainage d'angle, ...).

Article 5: Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

5.1. Alignements d’arbres a préserver, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

Les principes d’alignements d’arbres figurant au document graphique sont a conserver ou a créer.
q
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L'abattage exceptionnel d’un arbre situé dans un alignement repéré au document graphique doit
étre justifié (implantation d’équipements, état phytosanitaire dégradé, menace pour la sécurité des
biens et des personnes) et compensé par la plantation d’un arbre au sein du méme alignement.

Les fosses d’arbres qui accueilleront les nouveaux individus doivent présenter des caractéristiques
suffisantes selon le systéme racinaire de I'espéce choisie pour assurer sa pérennité.

5.2 Espaces paysagers a protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de |'urbanisme

Les espaces paysagers a protéger figurantau plan de zonage doiventconserver leur aspect naturel et
végétal. 95% de la superficie doit &tre maintenue strictement en espaces verts de pleine terre.

Sur ces espaces peuvent, surune profondeurde 10m endessous du niveau du sol existant, se trouver
éventuellement des réseaux.

Seules y sont autorisées les installations légeres liées a la valorisation de ces espaces (aires de jeux,
abris vélos, cheminements doux, bacs de compostage légers, ...). Ces aménagements devront
respecter 'environnement dans lequel ils s’insérent pour une intégration harmonieuse dans le
paysage.

Tout abattage d’un arbre doit étre justifié (implantation d’équipements, état phytosanitaire dégradé,
menace pour la sécurité des biens et personnes) et compensé par la plantation d’un arbre de méme
qualite.

5.3 Parcs urbains ouverts au public, au titre de I'article L.151-23 du Code de 'urbanisme

85% de la superficie des espacesidentifiés doivent &tre maintenus en pleine terre. Les constructions
liees a leur gestion et a leur mise en valeur sont autorisées dans la limite d’'une emprise maximum
correspondant a 15% de la surface protégée et dans une limite de 3,5 metres de hauteur au faitage.

Des aménagements peuvent y étre autorisés dans la mesure ou leur forme et leur emprise
maintiennent la présence du jardin et qu’ils soient a forte dominante végétale, en particulier pour
ceux visibles de 'espace public.

Tout abattage d’un arbre doit étre justifié (implantation d’équipements, état phytosanitaire dégradé,
menace pour la sécurité des biens et personnes) et compensé par la plantation d’un arbre de méme

qualité.
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lll) Equipement et réseaux
Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et accés aux voies ouvertes
au public

Pourétre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile, et en bon état de viabilité, ou bénéficier d'un passage privé ou d'une
servitude de passage suffisant.

Les accés et voiries doivent étre adaptés a I'opération. Ils doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménageés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter, a leur extrémité, une aire de retournement
permettant le demi-tour aisé des véhicules.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer en toute sécurité et faciliter la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile permettant I'accés a un terrain
doivent avoir une largeur d’au moins 5m en cas de double sens et 3,5m en cas de sens unique (ces
minimums n’étant pas applicables aux porches, au portail d’entrée d'une propriété et dans le cas de
travaux d’amélioration d’une construction existante).

Les accés aux constructions en second rang, depuis les voies d’accés, doivent avoir une largeur
minimale de 3,5m jusqu’ala construction. Pour les constructions de plus de 3 logements, I'acces doit
avoir une largeur de 5m jusqu’a la construction en cas de double sens. En cas de division de terrain
en second rang, les mémes regles s'appliquent.

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des
déchets urbains.

Une aire de stockage et un abri réservé aux containers d'ordures ménagéres pourront étre exigés. lls

devront figurer au plan masse et s'intégrer au paysage dans les meilleures conditions.
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Article 8 : Desserte par les réseaux

8.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle quirequiert une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

8.2 Assainissement

La gestiondes eaux pluviales et uséessurle territoire communalest une compétence partagée entre
I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est Avenir, le Syndicat Intercommunal pour
I’Assainissement de |'Agglomération Parisienne et le Conseil Départemental

Les installations d'assainissement raccordéesau réseau départemental doivent étre réalisées dans le
respectdes prescriptions établies par le Réglementde Service Départemental de I'Assainissement et
par le zonage pluvial départemental.

Pour les secteurs concernés par le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux - SAGE - Marne
Confluence, approuvé par arrété inter-préfectoral le 2 janvier 2018, les prescriptions du SAGE
inscrites dansle Projetd’Aménagement et de Gestion Durable - PAGB - et le réglement devront étre
prises en compte.

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de raccordement aux
réseaux publics d'assainissement pour les seules eaux usées domestiques. Tout raccordement au
réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d’une autorisation donnée par
le gestionnaire du réseau récepteur a la suite d’'une demande spéciale du propriétaire intéressé
aupres de lacommune.

Toutes les constructions neuves devront disposer d’'un réseau intérieur de type séparatif jusqu’en
limite de propriété réalisé conformément a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour
les constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux.

L'assainissement des propriétés raccordées au réseau devra respecter les prescriptions énoncées
dans le reglement d’assainissement du gestionnaire ou propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisage.

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires pourront étre demandés par le
gestionnaire du réseau public en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.
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Dispositions particuliére

En cas d’absence de réseau d’assainissement collectif :

= les propriétaires doiventassurer par leurs propres moyens et a leurs frais I'ép uration
des eaux usées a |'aide de dispositifs de traitement,

* les dispositifs ainsi autorisés devront étre congus de fagon a pouvoir étre mis hors
service dés lors que la construction pourra étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement dés sa réalisation.

Toutes les constructionsdevrontdisposerd’unréseau intérieur de type séparatif jusqu’a la limite de
propriété. Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions
spécifigues d’une autorisation donnée par le gestionnaire du réseau récepteur a la suite d’une
demande spéciale du propriétaire intéressé auprés de lacommune.

Le Service Public d'Assainissement n’a pas d’obligation de collecte des eaux pluviales issues des
propriétés privées. Qu'ils’agisse d’eaux de ruissellement, de toituresoude revétements étanches, la
gestion des eaux pluviales a la parcelle, sans raccordement au réseau public, doit &tre la premiére
solution recherchée etcela dés la conception des aménage ments qui, le cas échant, intégreront des
dispositifs techniques pour limiter le rejet des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau
public. Dans tousles cas le rejet des eaux pluviales sera limité a 2 litres seconde par hectare (2l/s/ha).

Ces dispositifs feront I'objet d’études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol et du
sous-sol. Lorsqu’ils seront a ciel ouvert, ces dispositifs devront faire I'objet d’un traitement paysager
de qualité, intégrant si possible des critéres écologiques. Les dispositifs de récupération des eaux
pour réutilisation (arrosage...) seront privilégiés. La gestion et I'entretien de ce s dispositifs devront
étre également prévus a ce stade.

Plusieurs méthodes d'infiltration peuvent étre appliquées et sontexplicitées en annexe 4 du présent
reglement.

Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales végétalisées et a ciel ouvert, tant pour la
collecte, le cheminement et le stockage seront privilégiées. Elles pourront prendre appui sur les
méthodes préconisées en annexe 4 du présent reglement

Pour limiter I'impact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel, il faudra rechercher

systématiquement la gestion des eaux pluviales a la source en privilégiant I'infiltration dans le sol et
le sous-solsansrejetvers le réseau pour tous les niveaux de pluie, de fagon incontournable pour les
pluies courantes (10 mm en 24 heures) et si possible pour les pluies d’occurrence décennale.

Grand Party

Sud 1333
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Sur les réseaux, a titre exceptionnel, le rejet d’eaux pluviales au-dela des pluies courantes (10
premiers mm en 24 heures) peut étre effectué dans le réseau public de collecte aprés avoir été
préalablementautorisé par le Service Public d’Assainissement gestionnaire du réseau exutoire dans
les conditions prévues au Reglement de Service d’Assainissement

Lorsque des contraintes géologiques rendent I'objectif de gestion a la source d’une pluie décennale
impossible et a I'appui de données techniques, celui-ci pourra alors étre limité aux pluies courantes.

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de plus de 5 places devront subir un
traitement adapté pour réduire sables, matiéres décantables et hydrocarbures avant rejet dans le
réseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage-déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

Dispositions particulieres
En cas d'absence de réseau d’assainissement collectif :

= les propriétaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais
I'évacuation des eaux pluviales a I'aide de dispositifs de traitement,

= les dispositifs ainsi autorisés devront étre congus de fagon a pouvoir étre mis hors
service dés lors que la construction pourra étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement des sa réalisation.

8.3 Infrastructures et réseaux de communication électronique

Toute nouvelle construction devra mettre en place des canalisations et cables reliant le domaine
public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communications électroniques Trés Haut Débit
(fibre optique).

Est
@ Avenir
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Zone UA

I) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activité
Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoutent les
regles suivantes.

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits

- Dans 'ensemble de lazone UA, secteurs compris, sont interdits :
= |es exploitations agricoles et forestiéres,
= |es constructions destinées au commerce de gros,
* les constructions destinées a l'industrie,
= les entrepots,
= |es centres de congrés et d’exposition,
* les campings, caravanings, dépots de caravanes, caravanes isolées,

= les entreprises de cassage de voitures, de récupération d’épaves ou de véhicules
d’occasion, notamment lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées,

* l'ouverture et I'exploitation des carriéres ainsi que les décharges et les dépots a I'air
libre.

1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Dans I'ensemble de la zone UA, secteurs compris, sont autorisés sous conditions :

* les constructions destinées aux commerces et activités de service, a condition
qu’elles soient compatibles avec le voisinage tantdu point de vue des nuisances que
de l'intégration dans I'environnement,

= les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport
direct avecles travaux de construction ou avecl’aménagement paysagerdes espaces
libres,
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= la construction et I'extension des installations classées a condition qu’elles soient
nécessaires al exploitation et au fonctionnement des équipements d’intérét collectif
et services publics et qu’au niveau de leur aspect extérieur et de leur exploitation,
elles soientcompatibles avecle voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
'environnement,

= I'aménagement des constructions ou d’installations, méme classées, existantes, a
condition que les travaux aient pour effet de diminuerles nuisances ou de rendre ces
installations conformes a la législation en vigueur.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines.

Il) Caracteristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s'appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

generales

Dans la zone UA, secteur UAa compris

- 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

Dans le seul secteur UAb

- Dans une bande de 15m a partir de I'alignement, 'emprise au sol n’est pas réglementée.

- Au-dela de cette bande, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie
restante du terrain.

vispositiot particutlieres

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- Pourles équipements d’intérét collectif et services publics, 'emprise au sol n’est pas réglementée.

Chenneviéres

Est
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3.2 Hauteur des constructions
- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= apartir du sol naturel avant les travaux,

= al'acrotére en cas de toitures-terrasses et a I'égout du toit en cas de pente de toit.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées :

* les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, locaux techniques,
garde-corps, etc...

* les éléments et locaux techniques liés a la production d'énergie renouvelable,
panneaux solaires, éoliennes, ...

e i=
ANC [ nara .
ITIonNs generail

Dans la zone UA, hors secteurs

- Dans une bande de 15m a partir de 'alignement, la hauteur des constructions principales ne doit
pas excéder 12m.

- Au-dela de cette bande, la hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 9m.
- La hauteur des constructions annexes ne doit pas excéder 3,2m.

Dans le seul secteur UAa

- Dans une bande de 15m a partir de I'alignement, la hauteur des constructions principales ne doit
pas excéder 12m.

- Au-dela de cette bande, la hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 7m.
- La hauteur des constructions annexes ne doit pas excéder 3,2m.

Dans le seul secteur UAb

- Dans une bande de 15m a partir de I'alignement, la hauteur des constructions principales ne doit
pas excéder 15m.

- Au-dela de cette bande, la hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 12m.

- La hauteur des constructions annexes ne doit pas excéder 3,2m.
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Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

Sl oD U;’,;l( SITIONS particulieres

- Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de mise
aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies aux articles précédents.

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
n’est pas réglementée.

Cas des constructions accueillant des locaux destinés au commerce et activités de service en rez-de-

chaussée

- Dans le cas de constructions accueillant en rez-de-chaussée des locaux destinés au commerce et
activités de service, la hauteur fixée au 3.2.2 peut étre augmentée d'1m.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions genérale:

Dans la zone UA,

- Les constructions doivent étre implantees :
= soit a 'alignement actuel ou futur,
= soit selon les limites d’alignement indiquées au document graphique,

* soit en retrait de 4m, pour tenir compte de I'implantation des constructions sur le
parcellaire voisin.

Dans la zone UAa

- Les constructions doivent étre implantées :

= alalignement

= ouselon les limites d’alignement indiquées au document graphique.
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Dans la zone UAb

- Les constructions doivent étre implantées :
= alalignement
* ouselon les limites d’alignement indiquées au document graphique.

= Toutefois, les constructions pourront se mettre en retrait pour tenir compte de
I'implantation des constructions situées sur le parcellaire voisin.

- Les propriétés situées al’angle de deux voies supporteront un alignement nouveau constitué parun
pan coupé régulier de 4m de longueur.

tions Pec reiculieres

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- U'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementée.

Cas des constructions implantées sur des terrains situées a I'angle des deux voies

- Lorsque la construction est édifiée sur un terrain situé a I'angle de deux voies, les dispositions de
I'article 3.3.1 sont appréciées par rapport aux deux voies.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

- Les surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de I'article 3.3.1
doivent étre réalisées :

= dans le respect des dispositions de I'article 3.3.1,
= oudans le prolongement de la construction existante.

Cas des constructions de deuxiéme front

- Une implantation différente de celle autorisée a I'article 3.3.1 est admise :
* lorsque le terrain n’a que son accés comme fagade sur voirie,

= ou lorsque sur le terrain, une construction implantée a l'alignement est déja édifiée
ou en cours de réalisation.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s'appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

@ Avenir
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Dans la zone UA,

- Dans une bande de 15m a partir de l'alignement, I'implantation des constructions n’est pas
réglementée.

- Au-dela de la bande, les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

- Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement au
point de la limite parcellaire quien est la plus rapprochée doit étre :

* aumoins égale a8m en cas de vue directe,
* aumoins égale a 2,5m dans les autres cas.

o Ces distances ne s’appliqguent pas pour des éléments de modénature de
fagade ou de toiture ponctuels tels que garde-corps, lucarne...

- Lorsque des terrasses ou des balcons sont implantés a moins de 8m des limites séparatives, ils
doivent disposer d’un dispositif fixe formant écran, d’au moins 1,90m de hauteur.

Dans le seul secteur UAa

- Dans une bande de 15m a partir de I'alighement, les constructions doivent étre implantées sur les
deux limites séparatives latérales.

- Au-dela de la bande, les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

- Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement au
point de la limite parcellaire quien est la plus rapprochée doit étre :

* aumoins égale a 8m en cas de vue directe,
* aumoins égale a 2,5m dans les autres cas.

o Ces distances ne s’appliquent pas pour des éléments de modénature de
fagade ou de toiture ponctuels tels que garde-corps, lucarne...

- Lorsque des terrasses ou des balcons sont implantés a moins de 8m des limites séparatives, ils
doivent disposer d’un dispositif fixe formant écran, d’au moins 1,90m de hauteur.

Dans le seul secteur UAb

- L'implantation des constructions n’est pas réglementée.

- Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement au
point de la limite parcellaire quien est la plus rapprochée doit étre :

* aumoins égale a 8m en cas de vue directe,
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= au moins égale a 2,5m dans les autres cas.

o Ces distances ne s’appliquent pas pour des éléments de modénature de
facade ou de toiture ponctuels tels que garde-corps, lucarne...

- Lorsque des terrasses ou des balcons sont implantés a moins de 8m des limites séparatives, ils
doivent disposer d’un dispositif fixe formant écran, d’au moins 1,90m de hauteur.

4.2 D I"'U".‘L‘\-.;.‘»‘w-ILH\-1E:l

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- Uimplantation des équipements d’intérét collectif et services publics n'est pas réglementée.

Cas de la rue Aristide Briand

- Le long de la rue Aristide Briand, les constructions ayant une fagade sur cette voie doivent étre
implantées sur les deux limites séparatives latérales.

* Les terrains n'ayant pour facade sur la rue Aristide Briand qu’un accés ne sont pas
soumis a cette disposition mais aux regles du 3.4.1.

Cas des annexes

- Lorsque la construction annexe ne joint pas la limite séparative, la distance comptee
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre au moins
égale a 2,50m.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

- Les extensions et surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de
I'article 3.4.1 doivent étre réalisées :

= dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

= oudansle prolongement de la construction existante.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

- La distance comptée horizontalement, entre les constructions non contiglies, doit étre au moins
égalea:

= 8m en cas de vue directe,
= 2,5m dans les autres cas).

- La distance entre les facades d'une construction principale et d’'une annexe ou de deux annexes

doit étre au moins égale a 2,5m

@ Avenir
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Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif implantées sur une méme propriété n’est pas réglementée.

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Cf. dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoute la regle
suivante :

- Les portails d’acceés pour les véhicules depuis les voies publiques ou privées ne pourront excéder
une largeur de 3,50 métres, et devront étre limités a un par terrain servant d’assiette au projet.

Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoutent les
regles suivantes.

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

5.1. Traitement des espaces libres

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de desserte
seront obligatoirement plantées et traitées en espaces verts ou paysagers. La protection des
plantations existantes devra étre assurée au maximum.

L'aménagement des espaces libres et les plantations devront faire I'objet d'un traitement paysager
adapté au sol et au site.

Une liste des végeétaux recommandés figure en annexe 6 du présent reglement.

Afinde préserverlabiodiversité etlutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste
d’especes végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe 5du présent réglement.

Une attention particuliére devra étre apportée aux choix des essences afin d’éviter les plantes
susceptibles de provoquer des réactions allergiques. Il est possible de se renseigner sur le site du
Réseau de Surveillance Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes
allergisantes.
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5.2. Espaces verts de pleine terre

Dans la zone UA, secteur UAa compris

Au moins 30% de la surface du terrain sera conservée en pleine terre et traitée en espace vert.

Cette régle ne s’applique pas aux constructions de service public ou d’intérét collectif, ainsi qu’aux
unités foncieéresinférieures a 400 m2. Dans ce cas, ce pourcentage d’espacesverts de pleine terre ne
pourra étre inférieur a 10 %.

Il sera exigé un arbre a développement de plus de 2,50 m. pour 400 m? de surface de terrain, en

prenant en compte le nombre d’arbres de haute tige existants qui seront conservés. La quantité sera
arrondie au nombre entier supérieur.

Dans le seul secteur UAb

Au moins 15% de la surface du terrain sera conservée en pleine terre et traitée en espace vert.

Il sera exigé un arbre a développement de plus de 2,50 m. pour 500 m2 de surface de terrain, en
prenant en compte le nombre d’arbres de haute tige existants qui seront conservés. La quantité sera
arrondie au nombre entier supérieur.

Article 6 : Stationnement
6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

vioGdllites dap

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux régles
fixées pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher ou du
nombre de logements.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions et :

= Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination ou sous-
destination.

= En cas de division de logements, le nombre de places doit étre adapté aux nombre de
logement final.

= Encas de division fonciére :
o les nouvellesconstructions sont soumisesaux dispositions du présent article,

o le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.
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6.1.2 Modalites de calcul
- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

= Exemple : lorsqu’il est exigé une place par tranche de 45m? de surface de plancher,
pour une construction de 50m? de surface de plancher, le calcul par tranche entamée
impose la réalisation de 2 places de stationnement.

nditions de realisation

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

- Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d’accés aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 4%) d’au
moins 3,5m de longueur, devant se raccorder au niveau du trottoir.

- Lesdimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures a 5mx 2,5m.
Leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leurs acces, doivent étre étudiés de fagon
a éviter des manoceuvres excessives ou difficiles, rendant I'usage de ces places illusoire voire
impossible.

- Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :

= soit étreimplantées sur des dalles de couverture des constructions enterrées, s'il en
existe ;

* soit étre réalisées en dalles ajourées ou en revétement poreux, avec une épaisseur
minimale de substrat de 60cm, de telle fagon que les eaux de ruissellement puissent
étre absorbées par le terrain.

- Pour les constructions de logement individuel, il est recommandé d'intégrer les 2 places de
stationnement dans le volume de la construction ou dans une autre construction édifiée avec les
mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les travaux sur les logements individuels existants, il est recommandé d’intégrer au moins 1
place de stationnement dans le volume de la construction existante ou dans une autre construction
édifiée avec les mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les constructions de logements collectifs, il est recommandé d’intégrer une majorite des
places de stationnement dans le volume de la construction.

- En cas d’impossibilité d’aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnementimmeédiat, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement,
le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au Code de

"urbanisme :
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soit de l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération,

= soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations Normes

Habitation Hébhergement (au sens de I'article L.151-34 du code de I'urbanisme)

* Au minimum, 1 place de stationnement pour 2
logements ou pour 6 places d’hébergement

Logement
Logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat :

* en UA et UAa, au minimum, 1 place de
stationnement par logement ;

= en UAb, au minimum, 0,5 place de stationnement
par logement ;

Logement, hors logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat :

= en UA, UAa et UAb, au minimum 1 place de
stationnement par logement pour les Tl et les T2 ;

* en UA et UAa, au minimum 2 places de
stationnement par logement pour les T3 et plus ;

= en UAb, au minimum 1,5 places de stationnement
par logement pour les T3 et plus.

Commerce et activités de service | Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de service ou

s'effectue I'accueil d’une clientéle, cinéma

* Au minimum 1 place par 150m? de surface de
plancher

* Au minimum 1 aire de livraison pour 1000m? de
surface de vente

Hébergement touristique et hételier

=  Au minimum 1 place pour 10 chambres, avec au
minimum 1 place pour 1 autocar

-
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Equipements d'intérét collectif et * Places de stationnement déterminées en fonction
services publics des besoins

Autres activités des secteurs * Au minimum 1 place par 100m? de surface de
secondaire ou tertiaire plancher

6.3 Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés possede, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

* pourles constructions a usage d"habitation :

o Pourleslogements de plus de 2 logements, I'espace possede une superficie
de 0,75m? par logement pourles T1 et T2, et 1,5m? par logement pour les T3
et plus, avec une superficie totale minimale de 3m?;

o Pourles hébergements : 1% de la surface de plancher.

* pourlesbureaux, I'espace possede une superficie de 1,5m? par tranche de 100m? de
surface de plancher;

= pour les commerces et activités de service et les autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire (a I'exception des bureaux), il est exigé 1 place pour 10
employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins ;

= pour les équipements d’intérét collectif et services publics, il est exigé 1 place pour
10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins :

o Par ailleurs, pour les établissements scolaires, il est exigé, en sus, 1 place
pour 8a 12 éléves.

- Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplace ments.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks...),
spécialement aménagés a cet effet.

- Sil'espace destiné au stationnement vélo est situé dans le sous-sol d’une construction, il ne pourra
pas étre plus bas que le premier sous-sol.

1) Equipement et réseaux

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines.
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Zone UB

I) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activité
Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoutent les
regles suivantes.

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits

- Dans 'ensemble de la zone UB, sont interdits :
= |es exploitations agricoles et forestieres,
= les constructions destinées au commerce de gros,
* |es constructions destinées a l'industrie,
= les entrepdts,
* lescentres de congrés et d’exposition,
* les campings, caravanings, dépdts de caravanes, caravanes isolées,

* les entreprises de cassage de voitures, de récupération d’épaves ou de véhicules
d’occasion, notamment lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées,

= l'ouverture et I'exploitation des carrieres ainsi que les décharges et les dépots a I'air
libre.

1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Dans I'ensemble de la zone UB, sont autorisés sous conditions :

* les constructions destinées aux commerce et activités de service, a condition qu’elles
soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de
I'intégration dans I'environnement,

= les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport

direct avecles travaux de construction ou avecl’aménagement paysager des espaces
libres,

Est
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* la construction et I'extension des installations classées a condition qu’elles soie nt
nécessairesal'exploitation et au fonctionnement des équipements d’intérét collectif
et services publics et qu’au niveau de leur aspect extérieur et de leur exploitation,
elles soient compatibles avecle voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
'environnement,

= |'aménagement des constructions ou d’installations, méme classées, existantes, a
condition que les travaux aient pour effet de diminuerles nuisances ou de rendre ces
installations conformes a la Iégislation en vigueur.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines.

Il) Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Précision d'application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

3.1.1 Dispositions générale:
- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.

NS | Lh 1ere
part e

Cas des équipements d'intérét collectif et services publics

- Pourles équipements d’intérét collectif et services publics, 'emprise au sol n’est pas reglementee.

3.2 Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des constructions se mesure :
= apartir du sol naturel avant les travaux,

= al'acrotére en cas de toitures-terrasses et a |'égout du toit en cas de pente de toit.

Est
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- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées :

= les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, locaux techniques,
garde-corps, etc...

* les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable,
panneaux solaires, éoliennes, ...

générale:
- La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 21m.
- La hauteur des constructions annexes ne doit pas excéder 3,2m.
2.3 Dispositions particuliere

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réeglement

- Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de mise
aux normes des constructions existantes ne respectant pas les regles définies aux articles précédents.

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
n’est pas réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions doivent étre implantées en retrait avec une distance :
* aumoins égale a 8m en cas de constructions dont la hauteur est supérieure a 12m,
* au moins égale a 4m dans les autres cas.

- Les propriétés situées al'angle de deux voies supporteront un alignement nouveau constitué par un
pan coupé régulier de 4m de longueur.

¢ 33 T cirlierec
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Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- U'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementée.

Cas des constructions implantées sur des terrains situées a I'angle des deux voies

- Lorsque la construction est édifiée sur un terrain situé a I'angle de deux voies, les dispositions de
I'article 3.3.1 sont appréciées par rapport aux deux voies.

Est
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Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

- Les surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de l'article 3.3.1
doivent étre réalisées :

= dansle respect des dispositions de I'article 3.3.1,

* oudans le prolongement de la construction existante.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

3.4.1 Dispositions générales
- Dans une bande de 20m a partir de I'alignement :

* si la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale a 15m,
I'implantation n’est pas réglementée,

= silalargeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 15m et inférieure
ou égale a 30m, la construction doit s'implanter, au minimum, sur une limite
séparative,

* si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 30m, la
construction doit s'implanter en retrait des limites séparatives.

- Au-dela de la bande, les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

- Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement au
point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre :

* aumoins égale a 8m en cas de vue directe,
= au moins égale a 2,5m dans les autres cas.

o Ces distances ne s’appliquent pas pour des éléments de modénature de
facade ou de toiture ponctuels tels que garde-corps, lucarne...

- La longueurde chacune desfagadesde plus de 3,2m de hauteur implantées en limite séparative ne
pourra excéder 15m.

- Lorsque des terrasses ou des balcons sont implantés a moins de 8m des limites séparatives, ils
doivent disposer d’un dispositif fixe formant écran, d’au moins 1,90m de hauteur.

2 Dispositions partic

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

€
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- L'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementée.
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Cas des annexes

- Lorsque la construction annexe ne joint pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre au moins
égale a 2,50m.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

- Les extensions et surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de
I'article 3.4.1 doivent étre réalisées :

= dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

= oudans le prolongement de la construction existante.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété
3.5.1 Dispositions generale:
- La distance comptée horizontalement, entre les constructions non contiglies, doit étre au moins
égale a:

= 8mencasde vue directe,

= 2,5m endans les autres cas.

- La distance entre les facades d’une construction principale et d’'une annexe ou de deux annexes
doit étre au moins égale a 2,5m.

ller¢
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Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif implantées sur une méme propriété n'est pas réglementée.

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines.

o
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Article 5: Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines, auxquelles s'ajoutent les
regles suivantes.

Précision d'application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

5.1. Traitement des espaces libres

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationne ment et de desserte
seront obligatoirement plantées et traitées en espaces verts ou paysagers. La protection des
plantations existantes devra étre assurée au maximum.

L'aménagement des espaces libres et les plantations devront faire I'objet d'un traitement paysager
adapteé au sol et au site.

Une liste des végétaux recommandés figure en annexe 6 du présent reglement.

Afinde préserverlabiodiversité et lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste
d’espéces végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe 5du présent reglement.

Une attention particuliere devra étre apportée aux choix des essences afin d’éviter les plantes
susceptibles de provoquer des réactions allergiques. Il est possible de se renseigner sur le site du
Réseau de Surveillance Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes
allergisantes.

5.2. Espaces verts de pleine terre

Au moins 20% de la surface du terrain sera conservée en pleine terre et traitée en espace vert.

Il sera exigé un arbre a développement de plus de 2,50 m pour 200 m2 de surface de terrain, en
prenantencompte le nombre d’arbres de haute tige existants qui seront conservés. La quantité sera
arrondie au nombre entier supérieur.

Article 6 : Stationnement

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux regles
fixées pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher ou du

nombre de logements.

“Sud 123
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- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions et :

* Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination ou sous-
destination.

= En cas de division de logements, le nombre de place doit étre adaptée aux nombre
de logement final.

* En cas de division fonciere :
o les nouvellesconstructions sont soumises aux dispositions du présent article,

o le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

N 3 | i
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- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

= Exemple : lorsqu’il est exigé une place par tranche de 45m?* de surface de plancher,
pour une construction de 50m? de surface de plancher, le calcul par tranche entamée
impose la réalisation de 2 places de stationnement.

) ) . : - |} -~ H F »
1.3 Conditions de réalisation

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

- Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'accés aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 4%) d’au
moins 3,5m de longueur, devant se raccorder au niveau du trottoir.

- Les dimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures a 5m x 2,5m.
Leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leursaccés, doivent étre étudiés de facon

a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant I'usage de ces places illusoire voire
impossible.

- Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :

= soit 8treimplantéessur des dalles de couverture des constructions enterrées, s'il en
existe ;

* soit &tre réalisées en dalles ajourées ou en revéteme nt poreux, avec une épaisseur
minimale de substratde 60cm, de telle fagon que les eaux de ruissellement puissent
étre absorbées par le terrain.
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- Pour les constructions de logement individuel, il est recommandé d'intégrer les 2 places de
stationnement dans le volume de la construction ou dans une autre construction édifiée avec les
mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les travaux sur les logements individuels existants, il est recommandé d’intégrer au moins 1
place de stationnement dans le volume de la construction existante ou dans une autre construction
édifiée avec les mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les constructions de logements collectifs, il est recommandé d’intégrer une majorité des
places de stationnement dans le volume de la construction.

- En cas d'impossibilité d’aménager sur le terrain d’assiette de 'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnementimmeédiat, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement,
le constructeur peut &tre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au Code de
I'urbanisme :

= soit de l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération,

= soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations Normes

Habitation Hébergement (au sens de I'article L.151-34 du code de |'urbanisme)

= Au minimum, 1 place de stationnement pour 2
logements ou pour 6 places d’hébergement

Logement
Logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat :

= en UB, au minimum, 1 place de stationnement par
logement;

* en UBa, au minimum, 0,5 place de stationnement
parlogement ;

Logement, hors logement locatif financé avec un prét aidé par

I'Etat :
* en UB et UBa, au minimum 1 place de
stationnement par logement pourles TletlesT2;

= enUB, au minimum 2 places de stationnement par
logement pour les T3 et plus ;

= en UBa, au minimum 1,5 places de stationnement
par logement pour les T3 et plus.
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Commerce et activités de | Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de service
service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, cinéma

*  Au minimum 1 place par 150m? de surface de
plancher

= Au minimum 1 aire de livraison pour 1 000m? de
surface de vente

Hébergement touristique et hotelier

= Au minimum 1 place pour 10 chambres, avec au
minimum 1 place pour 1 autocar

Equipements d’intérét collectif = Places de stationnement déterminées en fonction
et services publics des besoins

Autres activités des secteurs * Au minimum 1 place par 100m* de surface de
secondaire ou tertiaire plancher

6.3 Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- ’espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés possede, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

= pour les constructions a usage d’habitation :

o Pourleslogements de plus de 2 logements, I'espace possede une superficie
de 0,75m? par logement pour les T1 et T2, et 1,5m? par logement pour les T3
et plus, avec une superficie totale minimale de 3m?;

o Pourles hébergements : 1% de la surface de plancher.

*  pourlesbureaux, 'espace posséde une superficie de 1,5m? par tranche de 100m?* de
surface de plancher ;

* pour les commerces et activités de service et les autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire (a I'exception des bureaux), il est exigé 1 place pour 10
employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins ;

* pour les équipements d’intérét collectif et services publics, il est exigé 1 place pour
10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins :

o Par ailleurs, pour les établissements scolaires, il est exigé, en sus, 1 place
pour 8a 12 éléves.

- Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

e
L2

’C Est
- Avenir
Chennevieres



URBANISME
Chenneviéres

ﬁANLO(AL Ville de Chenneviéeres-sur-Marne '

v i
: - Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non

motorisés sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks...),

spécialement aménagés a cet effet.

- Sil'espace destiné au stationnement vélo est situé dans le sous-sol d’une construction, il ne pourra
pas étre plus bas que le premier sous-sol.

[ll) Equipement et réseaux

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines.
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Zone UC

i

I) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activite
Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoutent les
regles suivantes.

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits

- Dans 'ensemble de la zone UC, sont interdits :
= |es exploitations agricoles et forestieres,
= |es constructions destinées au commerce de gros,
= les constructions destinées a I'artisanat
* les constructions destinées a I'industrie,
= les entrepots,
= les centres de congrés et d’exposition,
= les campings, caravanings, dépots de caravanes, caravanes isolées,

* les entreprises de cassage de voitures, de récupération d’épaves ou de veéhicules
d’occasion, notamment lorsqu’ils sont destinés a &étre vendus en piéces détachées,

» |'ouverture et I'exploitation des carriéres ainsi que les décharges et les dépots a I'air
libre.

1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Dans 'ensemble de la zone UC, sont autorisés sous conditions :

* les constructions destinées aux commerces etactivités de service a condition qu’elles
soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de
I'intégration dans I'environnement, et dans une limite de 200m? de surface de
plancher,

» les constructions destinées aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, a
condition qu’elles soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des

nuisances que de I'intégration dans I'environnement,
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= les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport
direct avecles travaux de construction ou avecl’aménagement paysagerdes espaces
libres,

= les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport
direct avecles travaux de construction ou avecl’aménagement paysagerdes espaces
libres,

* la construction et I'extension des installations classées a condition qu’elles soient
nécessairesal'exploitation et au fonctionnementdes équipements d’intérét collectif
et services publics et qu’au niveau de leur aspect extérieur et de leur exploitation,
elles soient compatibles avecle voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I'environnement,

= |'aménagement des constructions ou d’installations, méme classées, existantes, a
condition que les travaux aient pour effet de diminuerles nuisances ou de rendre ces
installations conformes a la législation en vigueur.

- En sus desdispositions ci-dessus, dans les zones soumises aux risques d’inondation (concernées par
le PPRI), les types d’activités, destinations et sous-destinations sont admis sous réserve qu’ils
prennent en compte les dispositions réglementaires du PPRI, annexé au présent PLU.

Article 2 : Mixite fonctionnelle et sociale

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines.

Il) Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Précision d'application des regles : En cas de division fonciére, les réegles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

Dispositions generale

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

3.1 DIspositions particulieres

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- Pourles equipements d’intérét collectif et services publics, I'emprise au sol n’est pas réglementée.
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3.2 Hauteur des constructions
- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= a partir du sol naturel avant les travaux,

= alacrotére en cas de toitures-terrasses et a I'égout du toit en cas de pente de toit.
- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées :

= les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, locaux techniques,
garde-corps, etc...

= les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable,
panneaux solaires, éoliennes, ...

|
['::';..-‘;n;(‘."i

- La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 10m.
- La hauteur des constructions annexes ne doit pas excéder 3,2m.

T 2 Nicnacitinne NAal
2.3 Disposit pa

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

- Lesdispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de mise
aux normes des constructions existantes ne respectant pas les regles définies aux articles précédents.

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
n'est pas réglementée.

Cas des zones soumises aux risques d’'inondation

- En sus, dans les zones soumises aux risques d'inondation (concernées par le PPRI), la hauteur des
constructions pourra &tre majorée d’une valeur correspondant a la moitié de la différence entre le
niveau des plus hautes eaux connues et la cote du terrain naturel au droit de la construction (les
altitudes pour le calcul étant exprimées par rapport au NGF).

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

(

- Les constructions doivent étre implantées en retrait avec une distance :

® au moins égale a 4m.
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- Les propriétéssituéesal’angle de deux voies supporteront un alignement nouveau constitué parun
pan coupé régulier de 4m de longueur.

2 Dispositions particuliere

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- U'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementée.

Cas des constructions implantées sur des terrains situées a l'angle des de ux voies

- Lorsque la construction est édifiée sur un terrain situé a I'angle de deux voies, les dispositions de
I'article 3.3.1 sont appréciées par rapport aux deux voies.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

- Les surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de I'article 3.3.1
doivent étre réalisées :

» dans le respect des dispositions de I'article 3.3.1,

= oudans le prolongement de la construction existante.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

UISPOsSITIONS gend

- Dans une bande de 20m a partir de l'alignement :

* sila largeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale a 12m,
I'implantation n’est pas réglementée,

* sila largeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 12m et inférieure
ou egale a 16m, la construction doit s'implanter, au minimum, sur une limite
séparative,

* si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 16m, la
construction doit s'implanter en retrait des limites séparatives.

- Au-dela de la bande, les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

- Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement au
point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre :

* au moins égale a 8m en cas de vue directe,

® aumoins égale a 2,5m dans les autres cas.
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o Ces distances ne s'appliquent pas pour des éléments de modénature de
facade ou de toiture ponctuels tels que garde-corps, lucarne...

- La longueurde chacune des fagades de plus de 3,2m de hauteurimplantées en limite séparative ne
pourra excéder 13,5m.

- Lorsque des terrasses ou des balcons sont implantés a moins de 8m des limites séparatives, ils
doivent disposer d’un dispositif fixe formant écran, d’au moins 1,90m de hauteur.

< Nl
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Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- Uimplantation des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementée.

Cas des annexes

- Lorsque la construction annexe ne joint pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre au moins
égale a 2,50m.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

- Les extensions et surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de
I'article 3.4.1 doivent étre réalisées :

= dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

* oudans le prolongement de la construction existante.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

- La distance comptée horizontalement, entre les constructions non contigiies, doit étre au moins
égale a:

= 8m encas de vue directe,
= 2,5m endans les autres cas.

- La distance entre les facades d’une construction principale et d’une annexe ou de deux annexes
doit étre au moins égale a 2,5m

NSt

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif implantées sur une méme propriété n’est pas reglementée.
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Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
Cf. dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines, auxquelles s'ajoute la regle

suivante :
- Les portails d’accés pour les véhicules depuis les voies publiques ou privé es ne pourront excéder

une largeur de 3,50 metres, et devront étre limités a un par terrain servant d’assiette au projet.

Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines, auxquelles s'ajoutent les
regles suivantes.

Précision d'application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s'appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

5.1. Traitement des espaces libres

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de desserte
seront obligatoirement plantées et traitées en espaces verts ou paysagers. La protection des
plantations existantes devra étre assurée au maximum

L'aménagement des espaces libres et les plantations devront faire I'objet d'un traitement paysager
adapté au sol et au site.

Une liste des végétaux recommandés figure en annexe 6 du présent réeglement.

Afinde préserverlabiodiversité et lutter contre la faune etla flore exotiques envahissantes, une liste
d'espéces végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe 5 du présent réglement.

Une attention particuliéere devra étre apportée aux choix des essences afin d'éviter les plantes
susceptibles de provoquer des réactions allergiques. Il est possible de se renseigner sur le site du
Réseau de Surveillance Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes
allergisantes.

Il sera exigé un arbre a développement de plus de 2,50 m. pour 200 m2 de surface de terrain, en
prenantencompte le nombre d’arbres de haute tige existants qui seront conservés. La quantité sera
arrondie au nombre entier supérieur.

5.2. Espaces verts de pleine terre

Pour les terrains de superficie inférieure ou égale a 300 m? : Au moins 30% de la surface du terrain

sera conservée en pleine terre et traitée en espace vert.

Pour les terrains de superficie supérieure a 300 m? : Au moins 40% de la surface du terrain sera

conservée en pleine terre et traitée en espace vert.
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Article 6 : Stationnement

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

V) =1 '
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- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux régles

fixées pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher ou du
nombre de logements.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions et :

* Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination ou sous-
destination.

* En cas de division de logements, le nombre de place doit étre adaptée aux nombre
de logement final.

* Encas de division fonciére :
o les nouvellesconstructions sont soumises aux dispositions du présent article,

o le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Y Madalivdc ¢ rale

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entameée.

= Exemple : lorsqu’il est exigé une place par tranche de 45m? de surface de plancher,
pour une construction de 50m? de surface de plancher, le calcul par tranche entamée
impose la réalisation de 2 places de stationnement.

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

- Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'acces aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 4%) d’au
moins 3,5m de longueur, devant se raccorder au niveau du trottoir.

- Lesdimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures a 5mx 2,5m.
Leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leurs acces, doivent étre étudiés de fagon

3 éviter des manoceuvres excessives ou difficiles, rendant l'usage de ces places illusoire voire
impossible.
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- Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :

= soit étreimplantéessur des dalles de couverture des constructions enterrées, s'ilen
existe ;

* soit étre réalisées en dalles ajourées ou en revétement poreux, avec une epaisseur
minimale de substratde 60cm, de telle fagon que les eaux de ruissellement puissent
étre absorbées par le terrain.

- Pour les constructions de logement individuel, il est recommandé d’intégrer les 2 places de
stationnement dans le volume de la construction ou dans une autre construction édifiée avec les
mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les travaux sur les logements individuels existants, il est recommandé d’intégrer au moins 1
place de stationnement dans le volume de la construction existante ou dans une autre construction
édifiée avec les mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les constructions de logements collectifs, il est recommandé d’intégrer une majorité des
places de stationnement dans le volume de la construction.

- En cas d’'impossibilité d’aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnement immédiat, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement,
le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au Code de
I'urbanisme :

* soit de l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de |'opération,

* soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations Normes

Habitation Hébergement (au sens de I'article L.151-34 du code de I'urbanisme)

* Au minimum, 1 place de stationnement pour 2
logements ou pour 6 places d’hébergement

Logement
Logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat :

* Au minimum, 1 place de stationnement par
logement

d
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Logement, hors logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat :

= Au minimum 1 place de stationnement par
logement pourlesTletles T2

= Au minimum 2 places de stationnement par
logement pourles T3 et plus

Commerce et activités de | Commerce de détail, restauration, activités de service ol
service s’effectue 'accueil d’une clientéle, cinéma

* Au minimum 1 place par 150m? de surface de
plancher

= Au minimum 1 aire de livraison pour 1000m? de
surface de vente

Hébergement touristique et hotelier

= Au minimum 1 place pour 10 chambres, avec au
minimum 1 place pour 1 autocar

Equipements d’intérét collectif *  Places de stationnement déterminées en fonction
et services publics des besoins

Autres activités des secteurs * Au minimum 1 place par 100m? de surface de
secondaire ou tertiaire plancher

6.3 Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- 'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés possede, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

= pour les constructions a usage d’habitation :

o Pourleslogements de plus de 2 logements, 'espace posséde une superficie
de 0,75m? par logement pour les T1 et T2, et 1,5m? par logement pour les T3
et plus, avec une superficie totale minimale de 3m?;

o Pourles hébergements : 1% de la surface de plancher.

» pour lesbureaux, I'espace posséde une superficie de 1,5m? par tranche de 100m?* de
surface de plancher;

* pour les commerces et activités de service et les autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire (a I'exception des bureaux), il est exigé 1 place pour 10
employés ainsi que des places visite urs a définir en fonction des besoins ;

Grand Paris
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—— = pourleséquipementsd’intérét collectif et services publiques, il est exigé 1 place pour

10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins :

o Par ailleurs, pour les établissements scolaires, il est exigé, en sus, 1 place
pour 8a 12 éleves.

- Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks...),
spécialement aménagés a cet effet.

- Sil'espace destiné au stationnement vélo est situé dans le sous-sol d’une construction, il ne pourra
pas étre plus bas que le premier sous-sol.

lll) Equipement et réseaux

Cf dispositions générales applicables a'ensemble des zones urbaines.
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Zone UD

I) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activité
Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoutent les
regles suivantes.

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits

- Dans I'ensemble de la zone UD, sont interdits :
= |es exploitations agricoles et forestieres,
* les constructions destinées a I'artisanat,
= les constructions destinées au commerce de gros,
= les constructions destinées a l'industrie,
= les entrepots,
= les centres de congrés et d’exposition,
* les campings, caravanings, dépdts de caravanes, caravanes isolées,

= les entreprises de cassage de voitures, de récupération d’épaves ou de véhicules
d’occasion, notamment lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en pieces detachées,

» T'ouverture et I'exploitation des carriéres ainsi que les décharges et les dépbts a l'air
libre.

1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Dans I'ensemble de la zone UD, sont autorisés sous conditions :

= les constructions destinées aux commerces et activités de service a condition qu’elles
soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de
Iintégration dans I'environnement, et dans une limite de 200m? de surface de
plancher,

= |es constructions destinées aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire a
condition qu’elles soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des

nuisances que de I'intégration dans I'environnement,

Chennewvieres
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= les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport
direct avecles travaux de construction ou avecl’'aménagement paysagerdes espaces
libres,

= la construction et I'extension des installations classées a condition qu’elles soient
nécessaires al’exploitation et au fonctionnement des équipements d’intérét collectif
et services publics et qu’au niveau de leur aspect extérieur et de leur exploitation,
elles soient compatibles avecle voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I'environnement,

* |'aménagement des constructions ou d’installations, méme classées, existantes, a
condition que les travaux aient pour effet de diminuerles nuisances ou de rendre ces
installations conformes a la législation en vigueur.

- En sus desdispositions ci-dessus, dans les zones soumises aux risques d’inondation (concernées par
le PPRI), les types d’activités, destinations et sous-destinations sont admis sous réserve qu’ils
prennent en compte les dispositions réglementaires du PPRI, annexé au présent PLU.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines.

Il) Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Précision d’application des régles : En cas de division fonciere, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

- L'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

viogaalites du caic ae l: auteu

- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= apartir du sol naturel avant les travaux,

= al'acrotére en cas de toitures-terrasses et al'égout du toit en cas de pente de toit.
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Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées :

* les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables etde faible emprise tels que lucarnes, cheminées, locaux techniques,
garde-corps, etc...

= les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable,
panneaux solaires, éoliennes, ...

SPOoSITIONS generailes:
t

- La hauteur en tous pointsdes constructions principales, y compris les sous-sols, ne doit pas excéder
13m.

Calcul de la hauteur maximale en zone UD - secteur du Coteau

Hauteur maximale
=13 m au faitage

2%

d;}
N nay
% Urp) a
i vant trav
L avauyx

%N-_

Sous- sol

¥_ -

- La hauteur en tous points des constructions annexes ne doit pas exceder 3,2m.

Terrain naturel aprés travaux

15PH LiOTIS Pd

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

- Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de mise
aux normes des constructions existantes ne respectant pasles reglesdéfinies aux articles précédents.

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

n’est pas réglementée.

( Est
5 @ Avenir
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Cas des zones soumises aux risques d’inondation

- En sus, dans les zones soumises aux risques d’inondation (concernées par le PPRI), la hauteur des
constructions pourra étre majorée d’une valeur correspondant a la moitié de la différence entre le
niveau des plus hautes eaux connues et la cote du terrain naturel au droit de la construction (les
altitudes pour le calcul étant exprimées par rapport au NGF).

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.1 Dispositions génerale:
- Les constructions doivent étre implantées en retrait avec une distance :

® au moins égale a4m.

- Les propriétéssituéesal’angle de deux voies supporterontun alignement nouveau constitué parun
pan coupé régulier de 4m de longueur.

3.3.2 Dispositions particulieres

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- U'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n'est pas réglementée.

Cas des constructions implantées sur des terrains situées a l'angle des deux voies

- Lorsque la construction est édifiée sur un terrain situé a I'angle de deux voies, les dispositions de
I'article 3.3.1 sont appréciées par rapport aux deux voies.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

- Les surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de I'article 3.3.1
doivent étre réalisées :

* dans le respect des dispositions de I'article 3.3.1,

= oudans le prolongement de la construction existante.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

Dispositions genetl
- Dans une bande de 20m a partir de I'alignement :

= sila largeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale a 12m,
I'implantation n’est pas réglementée,
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* silalargeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 12m et inférieure
ou égale a 16m, la construction doit s’implanter, au minimum, sur une limite
séparative,

= si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 16m, la
construction doit s'implanter en retrait des limites séparatives.

- Au-dela de la bande, les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

- Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalementau
point de la limite parcellaire quien est la plus rapprochée doit étre :

= au moins égale a 8m en cas de vue directe,
= au moins égale a 2,5m dans les autres cas.

o Ces distances ne s’appliquent pas pour des éléments de modénature de
facade ou de toiture ponctuels tels que garde-corps, lucarne...

- Lalongueurde chacune des fagadesde plus de 3,2m de hauteur implantées en limite seéparative ne
pourras excéder 13,5m.

- Lorsque des terrasses ou des balcons sont implantés a moins de 8m des limites séparatives, ils
doivent disposer d’un dispositif fixe formant écran, d’au moins 1,90m de hauteur.

positions particuliere

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- l'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementee.

Cas des annexes

- Lorsque la construction annexe ne joint pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre au moins
egale a 2,50m.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

- Les extensions et surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de
I'article 3.4.1 doivent étre réalisées :

= dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

= oudans le prolongement de la construction existante.

Grand Paris
Sud 1333
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3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

1 Dispositions generale:
- La distance comptée horizontalement, entre les constructions non contigties, doit étre au moins
égale a:

* 8m en cas de vue directe,
= 2,5m dans les autres cas.

- La distance entre les fagades d’une construction principale et d'une annexe ou de deux annexes
doit étre au moins égale a 2,5m

Y E T DNicnncitin ¥ rtie licrp:«
.2 Dispositions particuliere

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif implantées sur une méme propriété n’est pas réglementée.

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysageére

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoutent les
régles suivantes :

- Chaque nouvelle construction ne pourra excéder un rectangle d’emprise au sol de 15m x20m.
p g p

- Les portails d’acces pour les véhicules depuis les voies publiques ou privées ne pourront excéder
une largeur de 3,50 metres, et devront étre limités a un par terrain servant d’assiette au projet.

Article 5: Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines, auxquelles s'ajoutent les
régles suivantes.

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

Est
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5.1. Traitement des espaces libres

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de desserte
seront obligatoirement plantées et traitées en espaces verts ou paysagers. La protection des
plantations existantes devra étre assurée au maximum

L'aménagement des espaces libres et les plantations devront faire I'objet d'un traitement paysager
adapté au sol et au site.

Une liste des végétaux recommandés figure en annexe 6 du présent réglement.

Afinde préserverlabiodiversité et lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste
d’espéces végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe 5 du présent réglement.

Une attention particuliere devra étre apportée aux choix des essences afin d’éviter les plantes
susceptibles de provoquer des réactions allergiques. Il est possible de se renseigner sur le site du
Réseau de Surveillance Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes
allergisantes.

Il sera exigé un arbre a développement de plus de 2,50 m. pour 200 m2 de surface de terrain, en
prenanten compte le nombre d’arbresde haute tige existants qui seront conservés. La quantité sera
arrondie au nombre entier supérieur.

5.2. Espaces verts de pleine terre

Pour les terrains de superficie inférieure ou égale a 500m? : Au moins 50% de la surface du terrain

sera conservée en pleine terre et traitée en espace vert.

Pour les terrains de superficie supérieure a 500m?: Au moins 70% de la surface du terrain sera

conservée en pleine terre et traitée en espace vert.

Article 6 : Stationnement

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux regles

fixées pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher ou du
nombre de logements.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions et :

= Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination ou sous-
destination.

* En cas de division de logements, le nombre de place doit étre adaptée aux nombre
de logement final.
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= En cas de division fonciére :
o les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

o le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Y S " o £nl
0.1.2 Vioaalites de cal(

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

* Exemple : lorsqu’il est exigé une place par tranche de 45m? de surface de plancher,
pour une construction de 50m? de surface de plancher, le calcul par tranche entamée
impose la réalisation de 2 places de stationnement.

6.1.3 Conditions de réalisation

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

- Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d’accés aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 4%) d’au
moins 3,5m de longueur, devant se raccorder au niveau du trottoir.

- Lesdimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures a 5m x 2,5m.
Leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leurs acces, doivent étre étudiésde fagon
a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant l'usage de ces places illusoire voire
impossible.

- Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :

= soit étre implantéessur des dalles de couverture des constructions enterrées, s'ilen
existe ;

= soit étre réalisées en dalles ajourées ou en revétement poreux, avec une épaisseur
minimale de substratde 60cm, de telle fagon que les eaux de ruissellement puissent
étre absorbées par le terrain.

- Pour les constructions de logement individuel, il est recommandé d’intégrer les 2 places de
stationnement dans le volume de la construction ou dans une autre construction édifiée avec les
mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les travaux sur les logements individuels existants, il est recommandé d’intégrer au moins 1
place de stationnement dans le volume de la construction existante ou dans une autre construction
edifiée avec les mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les constructions de logements collectifs, il est recommandé d’intégrer une majorité des
places de stationnement dans le volume de la construction.

“'Sud 1253
Avenir
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- En cas d’'impossibilité d’aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnementimmeédiat, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement,
le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au Code de
'urbanisme :

* soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de |'opération,

= soit de lacquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations Normes
Habitation Hébergement (au sens de larticle L.151-34 du code de
I"'urbanisme)

= Au minimum, 1 place de stationnement pour 2
logements ou pour 6 places d’hébergement

Logement

Logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat :
= Au minimum, 1 place de stationnement par

logement

Logement, hors logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat :

= Au minimum 1 place de stationnement par
logement pourles Tl et les T2

* Au minimum 2 places de stationnement par
logement pourles T3 et plus

Commerce et activités de | Commerce de détail, restauration, activités de service ou

service s'effectue I'accueil d’une clientéle, cinéma

* Au minimum 1 place par 150m? de surface de
plancher

* Au minimum 1 aire de livraison pour 1 000m? de
surface de vente

Hébergement touristique et hotelier

= Au minimum 1 place pour 10 chambres, avec au
minimum 1 place pour 1 autocar

Est
.Avenir
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Equipements d’intérét collectif * Places de stationnement déterminées en fonction
et services publics des besoins

Autres activités des secteurs * Au minimum 1 place par 100m? de surface de
secondaire ou tertiaire plancher

.~
Chenneviéres

6.3 Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- l'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

®  pour les constructions a usage d’habitation :

o Pourles logements de plus de 2 logements, I'espace posséde une superficie
de 0,75m? par logement pourles T1et T2, et 1,5m? par logement pour les T3
et plus, avec une superficie totale minimale de 3m?;

o Pourles hébergements : 1% de la surface de plancher.

* Pourles bureaux, 'espace posséde une superficie de 1,5m? par tranche de 100m? de
surface de plancher;

* pour les commerces et activités de service et les autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire (a I'exception des bureaux), il est exigé 1 place pour 10
employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins ;

= pour les équipements d’intérét collectif et services publics, il est exigé 1 place pour
10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins :

o Par ailleurs, pour les établissements scolaires, il est exigé, en sus, 1 place
pour 8a 12 éléves.

- Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks...),
spécialement aménagés a cet effet.

- Sil'espace destiné au stationnement vélo est situé dans le sous-sol d’une construction, il ne pourra
pas étre plus bas que le premier sous-sol.

Ill) Equipement et réseaux

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines.

“Sud 12
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) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activité

Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoutent les
regles suivantes.

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits

- Dans 'ensemble de la zone UE, sont interdits :
= les exploitations agricoles et forestiéres,
= les campings, caravanings, dépots de caravanes, caravanes isolées,

* les entreprises de cassage de voitures, de récupération d’épaves ou de véhicules
d’occasion, notamment lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées,

= |'ouverture et I'exploitation des carriéres ainsi que les décharges et les dé p6ts a I'air
libre.

1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Dans I'ensemble de la zone UE, sont autorisés sous conditions :

= les constructions destinées a I'habitation a condition qu’elles soient exclusivement
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou la sécurité d’un équipement d’intérét
collectif et service public,

= |les constructions destinées aux commerces et activités de service a condition qu’elles
soient directement liées au fonctionnement d’un équipement d'intérét collectif et
service public,

= |es constructions destinées aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire a
condition qu’elles soient directement liées au fonctionnement d’un eéquipement
d’intérét collectif et service public,

= les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport
direct avecles travaux de construction ou avecl’aménagement paysager des espaces

libres,

“Sud 133
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* la construction et I'extension des installations classées a condition qu’elles soient
nécessaires al'exploitation et au fonctionnement des équipements d’intérét collectif
et services publics et qu’au niveau de leur aspect extérieur et de leur exp loitation,
elles soientcompatibles avecle voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I'environnement,

= |'aménagement des constructions ou d’installations, méme classées, existantes, a
condition que les travaux aient pour effet de diminuerles nuisances ou de rendre ces
installations conformes a la législation en vigueur.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines.

Il) Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere
Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

- U'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions n’est pas réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- U'implantation des constructions n’est pas réglementée.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- l'implantation des constructions n’est pas réglementée.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

- L'implantation des constructions n'est pas réglementée.

Est
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Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines.

Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Cf dispositions générales applicables a 'ensemble des zones urbaines, auxquelles s'ajoutent les
régles suivantes.

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

5.1. Traitement des espaces libres

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de desserte
seront obligatoirement plantées et traitées en espaces verts ou paysagers. La protection des
plantations existantes devra étre assurée au maximum.

L'aménagement des espaces libres et les plantations devront faire l'objet d'un traitement paysager
adapté au sol et au site.

Une liste des végétaux recommandés figure en annexe 6 du présent réglement.

Afinde préserverlabiodiversité et lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste
d’espéces végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe 5du présent réglement.

Une attention particuliere devra étre apportée aux choix des essences afin d’éviter les plantes
susceptibles de provoquer des réactions allergiques. Il est possible de se renseigner sur le site du
Réseau de Surveillance Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes
allergisantes.

Article 6 : Stationnement

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux regles
fixées pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher ou du

nombre de logements.

Est
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- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions et :

* Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination ou sous-
destination.

* En cas de division de logements, le nombre de place doit &tre adaptée aux nombre
de logement final.

= En cas de division fonciére :
o les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

o le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

ties ae cailct

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiere entamée.

* Exemple : lorsqu’il est exigé une place par tranche de 45m? de surface de plancher,

pour une construction de 50m? de surface de plancher, le calcul par tranche entamée
impose la réalisation de 2 places de stationnement.

nditions de

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

- Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d’accés aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 4%) d’au
moins 3,5m de longueur, devant se raccorder au niveau du trottoir.

- Lesdimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures a 5m x 2,5m.
Leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leurs accés, doivent étre étudiés de fagon
a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant I'usage de ces places illusoire voire
impossible.

- Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :

* soit étreimplantéessur des dalles de couverture des constructions enterrées, s'ilen
existe ;

* soit étre réalisées en dalles ajourées ou en revétement poreux, avec une épaisseur

minimale de substratde 60cm, de telle fagon que les eaux de ruissellement puissent
étre absorbées par le terrain.

‘ ‘Grand Paris.
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- Pour les constructions de logement individuel, il est recommandé d’intégrer les 2 places de
stationnement dans le volume de la construction ou dans une autre construction édifiée avec les
mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les travaux sur les logements individuels existants, il est recommandé d’intégrer au moins 1
place de stationnement dans le volume de la construction existante ou dans une autre construction
édifiée avec les mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les constructions de logements collectifs, il est recommandé d’intégrer une majorité des
places de stationnement dans le volume de la construction.

- En cas d’impossibilité d’aménager sur le terrain d'assiette de I'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnement immeédiat, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement,
le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au Code de
I'urbanisme :

= soit de l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de |'opération,

* soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations Normes

Habitation Hébergement (au sens de I'article L.151-34 du code de I'urbanisme)

* Au minimum, 1 place de stationnement pour 2
logements ou pour 6 places d’hébergement

Logement
Logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat :

= Au minimum, 1 place de stationnement par
logement

Logement, hors logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat :

= Au minimum 1 place de stationnement par
logement pourles Tlet les T2

* Au minimum 2 places de stationnement par
logement pour les T3 et plus
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Commerce et activités de | Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de service
service ou s’'effectue I'accueil d’une clientéle, cinéma

* Au minimum 1 place par 150m? de surface de
plancher

*  Au minimum 1 aire de livraison pour 1000m? de
surface de vente

Hébergement touristique et hotelier

* Au minimum 1 place pour 10 chambres, avec au
minimum 1 place pour 1 autocar

Equipements d’intérét collectif *  Places de stationnement déterminées en fonction
et services publics des besoins

Autres activités des secteurs = Au minimum 1 place par 100m? de surface de
secondaire ou tertiaire plancher

6.3 Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- U'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés possede, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

* pour les constructions a usage d"habitation :

o Pourleslogements de plus de 2 logements, I'espace possede une superficie
de 0,75m? par logement pour les T1 et T2, et 1,5m? par logement pour les T3
et plus, avec une superficie totale minimale de 3m?;

o Pourles hébergements : 1% de la surface de plancher.

= Pourles bureaux, I'espace possede une superficie de 1,5m? par tranche de 100m? de
surface de plancher;

*  pour les commerces et activités de service et les autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire (a 'exception des bureaux), il est exigé 1 place pour 10
employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins ;

* pour les équipements d’intérét collectif et services publics, il est exigé 1 place pour
10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins :

o Par ailleurs, pour les établissements scolaires, il est exigé, en sus, 1 place
pour 8a 12 éléves.

- Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

Avenir

Chenneviéres



URBANISME

{mmocm Ville de Chenneviéres-sur-Marne

e - Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks...),

spécialement aménageés a cet effet.

- Si 'espace destiné au stationnement vélo est situé dans le sous-sol d’une construction, il ne pourra
pas étre plus bas que le premier sous-sol.

) Equipement et réseaux

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines.
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I) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activité
Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoutent les
regles suivantes.

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits

- Dans la zone UF hors secteurs, sont interdits :
* les exploitations agricoles et forestieres,
* les campings, caravanings, dépdts de caravanes, caravanes isolées,

* les entreprises de cassage de voitures, de récupération d’épaves ou de véhicules
d’occasion, notamment lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en pieces détachées,

= |'ouverture et I'exploitation des carrieres ainsi que les décharges.
- En sus des dispositions ci-dessus, dans le seul secteur UFc, sont interdits :

= les dépots a l'air libre,

* les constructions destinées au commerce de gros,

= les constructions destinées a I'industrie,

* les entrepots,

* les centres de congrés et d’exposition.

1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Dans la zone UF hors secteur, sont autorisés sous conditions :

* les constructions destinées a I’habitation a condition qu’elles soient exclusivement
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou la sécurité des constructions destinées
aux commerces et activités de service, et qu'elle y soient intégrées,

* les constructions destinéesaux commerces et activités de service a condition qu’elles
soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de
I'intégration dans I'environnement,

o
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= |es constructions destinéesaux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire a
condition qu’elles soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des
nuisances que de l'intégration dans I'environnement,

= les dépbts, acondition qu’ils aientun rapport directe avec les constructions destinées
aux commerces et activités de service,

* les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport
direct avecles travaux de construction ou avecl’aménagement paysagerdesespaces
libres,

= lesinstallations classéesa condition, qu’au niveau de leur aspect extérieur et de leur
exploitation, elles soient compatibles avec le voisinage, tant du point de vue des
nuisances que de I'environnement,

* |'aménagement des constructions ou d’installations, méme classées, existantes, a
condition que les travaux aient pour effet de diminuer les nuisancesou de rendre ces
installation conformes a la législation en vigueur.

- En remplacement des dispositions ci-dessus, dans le seul secteur UFc, sont autorisés sous
conditions :

= les constructions destinées a I'habitation a condition gu’elles soient exclusivement
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou la sécurité des constructions destinées
aux commerces et activités de service, et qu’elle y soient intégrées,

= les constructions destinées aux commerces et activités de service a condition qu’elles
soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de
I'intégration dans I'environnement,

* |es constructions destinées aux autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire a
condition qu’elles soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des
nuisances que de l'intégration dans I'environnement,

= les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport
direct avecles travaux de construction ou avecl’'aménagement paysager des espaces
libres,

* la construction et I'extension des installations classées a condition qu’elles soient
nécessaires al'exploitation et au fonctionnementdes équipements d’intérét collectif

et services publics et qu’au niveau de leur aspect extérieur et de leur exploitation,
elles soient compatibles avecle voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I'environnement,
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I'aménagement des constructions ou d’installations, méme classées, existantes, a
condition que les travaux aient pour effetde diminuerles nuisances ou de rendre ces
installations conformes a la législation en vigueur.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines.

Il) Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s'appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

3.1.1 Dispositions générales

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 70% de la superficie du terrain.

? 1 9 YiermAacitimm e amreririiliar
1.2 Dispositions particulieres

Cas des éqguipements d’intérét collectif et services publics

- Pourles équipements d’intérét collectif et services publics, 'emprise au sol n’est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

1 Modalites du calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= apartir du sol naturel avant les travaux,

= al'acrotere en cas de toitures-terrasses et a I'égout du toit en cas de pente de toit.
- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées :

= les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, locaux techniques,
garde-corps, etc...

= les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable,
panneaux solaires, éoliennes, ...




4

PLAN LOCAL Ville de Chenneviéres-sur-Marne
&b URBANISME
&8 Chenneviéres

Dans la zone UF, hors secteur :

osItions genei

- La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 20m.
- La hauteur des constructions annexes ne doit pas excéder 3,2m.

Dans le seul secteur UFc:

- La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 12m.

- La hauteur des constructions annexes ne doit pas excéder 3,2m.

3 Dispositions particuliere:s

Cas des zones de limitation de hauteur

- Dans les zones de limitation de hauteur identifiées au document graphique la hauteur des
constructions ne doit pas excéder 15m.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent réglement

- Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de mise
aux normes des constructions existantes ne respectant pas les réegles définies aux articles précédents.

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
n’est pas réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

c

Dans la zone UF, hors secteur :

- Les constructions doivent étre implantées :
= en retrait, selon une distance au moins égale a 3,5m,

= ouselon les limites d’alignement inscrites au document graphique.

- Sauf disposition contraire figuré au document graphique, les propriétés situées a I'angle de de ux
voies supporteront un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 4m de longueur.

Est
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Dans le seul secteur UFc :

- Les constructions doivent étre implantées en retrait avec une distance :
* aumoins égale a 4m.

- Les propriétéssituéesal'angle de deux voies supporteront un alignement nouveau constitué parun
pan coupé régulier de 4m de longueur.

5 T e etk imine ek el VS
< UIspositions particulieres

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- l'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementée.

Cas des constructions implantées sur des terrains situées a lI'angle des deux voies

- Lorsque la construction est édifiée sur un terrain situé a I'angle de deux voies, les dispositions de
I'article 3.3.1 sont appréciées par rapport aux deux voies.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

- Les surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de I'article 3.3.1
doivent étre réalisées :

= dans le respect des dispositions de I'article 3.3.1,

= oudans le prolongement de la construction existante.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Précision d’'application des regles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

- Sila largeur du terrain au droit de la construction estinférieure ou égale a 15m, I'implantation n’est
pas réglementée,

- Si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 15m et inférieure ou égale a
30m, la construction doit s'implanter, au minimum, sur une limite séparative,

- Si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 30m, la construction doit
s'implanter en retrait des limites séparatives.

- Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement au
point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre :

* aumoins égale a 8m en cas de vue directe,

® au moins égale a 2,5m dans les autres cas.

Est
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o Ces distances ne s’appliquent pas pour des éléments de modénature de
facade ou de toiture ponctuels tels que garde-corps, lucarne...

- La longueurde chacune desfacades de plus de 3,2m de hauteurimplantées en limite séparative ne
pourras excéder 15m.

- Lorsque des terrasses ou des balcons sont implantés a moins de 8m des limites séparatives, ils
doivent disposer d’un dispositif fixe formant écran, d’au moins 1,90m de hauteur.

) Dicnositions n ticulic

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- U'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementée.

Cas des annexes

- Lorsque la construction annexe ne joint pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre au moins
égale a 2,50m.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

- Les extensions et surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de
I'article 3.4.1 doivent étre réalisées :

= dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

= oudans le prolongement de la construction existante.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

- La distance comptée horizontalement, entre les constructions non contiglies, doit étre au moins
égale a:

= 8m en cas de vue directe,
= 2,5m dans les autres cas.

- La distance entre les facades d'une construction principale et d’'une annexe ou de deux annexes
doit étre au moins égale a 2,5m

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif implantées sur une méme propriété n'est pas réglementée.
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Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysageére

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines.

Article 5: Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines, auxquelles s’ajoutent les
régles suivantes.

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s'appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

5.1. Traitement des espaces libres

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de desserte
seront obligatoirement plantées et traitées en espaces verts ou paysagers. La protection des
plantations existantes devra étre assurée au maximum

L'aménagement des espaces libres et les plantations devront faire 'objet d'un traitement paysager
adapté au sol et au site.

Une liste des végétaux recommandés figure en annexe 6 du présent réglement.

Afinde préserverlabiodiversité et lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste
d’espéces végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe 5du présent reglement.

Une attention particuliere devra étre apportée aux choix des essences afin d’éviter les plantes
susceptibles de provoquer des réactions allergiques. Il est possible de se renseigner sur le site du
Réseau de Surveillance Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes
allergisantes.

Il sera exigé un arbre a développement de plus de 2,50 m. pour 200 m2 de surface de terrain, en
prenanten compte le nombre d'arbres de haute tige existants qui seront conservés. La g uantité sera
arrondie au nombre entier supérieur.

De plus, un rideau continu d'arbres de haute tige formant écran sera exigé lorsque le terrain sera
contigu a une zone destinée a I'habitation ainsi que dans I'espace entre la voirie et les limites
d’alignement identifiées au document graphique. Le rideau d’arbres ainsi défini pourra étre

interrompu pour permettre les acces.

Est
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Article 6 : Stationnement
6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

Iy Hi

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux regles

fixées pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher ou du
nombre de logements.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions et :

* Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre

aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination ou sous-
destination.

* En cas de division de logements, le nombre de place doit étre adaptée aux nombres
de logement final.

= En cas de division fonciére :
o les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

o le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’'une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

*  Exemple : lorsqu’il est exigé une place par tranche de 45m?* de surface de plancher,
pour une construction de 50m? de surface de plancher, le calcul par tranche entamée
impose la réalisation de 2 places de stationnement.

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

- Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'accés aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 4%) d'au
moins 3,5m de longueur, devant se raccorder au niveau du trottoir.

- Lesdimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures a 5m x 2,5m.
Leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leursacces, doivent étre étudiés de fagon

1 s

a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant l'usage de ces places illusoire voire
impossible.
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- Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :

= soit étreimplantées sur des dalles de couverture des constructions enterrées, s'ilen
existe ;

= soit étre réalisées en dalles ajourées ou en revétement poreux, avec une épaisseur
minimale de substratde 60cm, de telle fagon que les eaux de ruissellement puissent
étre absorbées par le terrain.

- Pour les constructions de logement individuel, il est recommandé d’intégrer les 2 places de
stationnement dans le volume de la construction ou dans une autre construction édifiée avec les
mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les travaux sur les logements individuels existants, il est recommandé d’intégrer au moins 1
place de stationnement dans le volume de la construction existante ou dans une autre construction
édifiée avec les mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les constructions de logements collectifs, il est recommandé d’intégrer une majorité des
places de stationnement dans le volume de la construction.

- En cas d'impossibilité d’aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnementimmédiat, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement,
le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au Code de
I'urbanisme :

* soit de l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'op ération,

= spit de lacquisition ou de la concession de places dans un parc privée de
stationnement répondant aux mémes conditions.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations Normes

Habitation Hébergement (au sens de I'article L.151-34 du code de I"'urbanisme)

= Au minimum, 1 place de stationnement pour 2
logements ou pour 6 places d’hébergement

Logement
Logement locatif financé avec un prét aidé par 'Etat :

= Au minimum, 1 place de stationnement par
logement

4
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Logement, hors logement locatif financé avec un prét aidé par
I'Etat :

* Au minimum 1 place de stationnement par
logement pourles Tl et les T2

* Au minimum 2 places de stationnement par
logement pourles T3 et plus

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de service
ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle, cinéma

* Au minimum 1 place par 150m? de surface de
plancher

* Au minimum 1 aire de livraison pour 1 000m? de
surface de vente

Hébergement touristique et hotelier

*  Au minimum 1 place pour 10 chambres, avec au
minimum 1 place pour 1 autocar

Equipements d'intérét collectif
et services publics

=  Places de stationnement déterminées en fonction
des besoins

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

* Au minimum 1 place par 100m? de surface de
plancher

Par ailleurs, le nombre de place de stationnement a réaliser pourra exceptionnellement étre

réduit pour tenir compte des possibilités de mutualisation sous réserve que ses possibilités

soient diment justifiées.

6.3 Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- 'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés possede, au minimum,

les caractéristiques suivantes :

= pour les constructions a usage d"habitation :

o Pourles logements de plus de 2 logements, I'espace posséde une superficie
de 0,75m? par logement pour les T1 et T2, et 1,5m? par logement pour les T3

et plus, avec une superficie totale minimale de 3m?;

o Pourles hébergements : 1% de la surface de plancher.

*  Pourles bureaux, 'espace posséde une superficie de 1,5m? par tranche de 100m? de
surface de plancher;
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*  pour les commerces et activités de service et les autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire (a I'exception des bureaux), il est exigé 1 place pour 10
employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins ;

= pour les équipements d’intérét collectif et services publics, il est exigé 1 place pour
10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins :

o Par ailleurs, pour les établissements scolaires, il est exigé, en sus, 1 place
pour 8a 12 éléves.

- Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks...),
spécialement aménagés a cet effet.

- Sil'espace destiné au stationnement vélo est situé dans le sous-sol d’une construction, il ne pourra
pas étre plus bas que le premier sous-sol.

1) Equipement et réseaux

Cf dispositions générales applicables a I'ensemble des zones urbaines.
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Zone 1AU

I) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activité

Article 1: Interdiction et Ilimitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits

- Dans I'ensemble de la zone 1AU, secteurs compris, sont interdits :
* les exploitations agricoles et forestieres,
* les constructions destinées au commerce de gros,
* les constructions destinées a I'industrie,
= les entrepots,
* les centres de congrés et d’exposition,
= les campings, caravanings, dépdts de caravanes, caravanes isolées,

= les entreprises de cassage de voitures, de récupération d’épaves ou de véhicules
d’'occasion, notamment lorsqu’ils sont destinés a étre vendus en pieces détachées,

* |'ouverture et I'exploitation des carrieres ainsi que les décharges et les dépots a I'air
libre.

1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Dans la mesure ou les conditions de réalisation de tous les équipe ments nécessaires sont assurées,
conformément aux prescriptions du code de I'urbanisme, et sous réserve d’assurer un amenagement
cohérent de 'ensemble de la zone, et d’étre compatibles avec I'orientation d’'aménagement et de
programmation, sontautorisés les types d’activités, destinations et sous-destinations suivants, sous
forme d’une opération d’aménagement d’ensemble :

* |les constructions destinées a |'artisanat et au commerce de détail, a condition
gu’elles soientcompatiblesavec le voisinage tant du point de vue des nuisances que
de l'intégration dans I'environnement,

= les constructions destinées aux activités de service accueillant de la clientéle, a
condition qu’elles soient compatibles avec le voisinage tant du point de vue des
nuisances que de l'intégration dans I'environnement,

f "
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= les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport
direct avecles travaux de construction ou avecl'aménagement paysagerdes espaces
libres,

= la construction et I'extension des installations classées a condition qu’elles soient
nécessaires al'exploitation et au fonctionnementdes équipements d’intérét collectif
et services publics et qu’au niveau de leur aspect extérieur et de leur exploitation,
elles soient compatibles avecle voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I'environnement,

* 'aménagement des constructions ou d’installations, méme classées, existantes, a
condition que les travaux aient pour effet de diminuer les nuisances ou de rendre ces
installations conformes a la législation en vigueur.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

- En sus, des dispositions de I'article 1.2, dans le secteur de mixité sociale n°2 identifié au document
graphique, les constructions destinées a I'habitation sont autorisées a condition que, a I'échelle de la
zone 1AU, sur I'ensemble des logements réalisés, au moins 25% d’entre eux soient des logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Il) Caracteristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s'appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

- Dans une bande de 15m a partir de l'alignement, I'emprise au sol n’est pas réglementée.

- Au-dela de cette bande, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie
restante du terrain.

[
} t L ¢

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- Pourles équipementsd’intérét collectif et services publics, 'emprise au sol n’est pas réglementée.
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3.2 Hauteur des constructions

2.1 IVlogalites au calcul ae |

- La hauteur maximale des constructions se mesure :

® apartir du sol naturel avant les travaux,

= al'acrotére en cas de toitures-terrasses et a I'égout du toit en cas de pente de toit.
- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées :

* les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, locaux techniques,
garde-corps, etc...

* les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable,
panneaux solaires, éoliennes, ...

3.2.2 Dispositions gene

- Dans une bande de 15m a partir de I'alignement, la hauteur des constructions principales ne doit
pas excéder 18m.

- Au-dela de cette bande, la hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 15m.

- La hauteur des constructions annexes ne doit pas excéder 3,2m.

3 Dispositions particuliere

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
n’est pas réglementée.

Cas des constructions accueillant des locaux destinés au commerce et activités de service en rez-de-
chaussée

- Dans le cas de constructions accueillant en rez-de-chaussée des locaux destinés au commerce et
activités de service, la hauteur fixée au 3.2.2 peut étre augmentée d’1m.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le long de la RD4

- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement.

- Lespropriétéssituéesal’angle de deux voies supporteront un alignement nouveau constitué parun

pan coupé régulier de 4m de longueur.

e
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Dans le reste de la zone 1AU

- U'implantation des constructions n’est pas réglementée.

FLICULIC]

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- 'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n'est pas réglementée.

Cas des constructions implantées sur des terrains situées a I'angle des deux voies

- Lorsque la construction est édifiée sur un terrain situé a I'angle de deux voies, les dispositions de
I'article 3.3.1 sont appréciées par rapport aux deux voies.

Cas des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

- Les surélévations des constructions existantes non conformes aux dispositions de I'article 3.3.1
doivent étre réalisées :

= dans le respect des dispositions de I"article 3.3.1,
* oudans le prolongement de la construction existante.

Cas des constructions de deuxieme front, le long de la RD4

- Une implantation différente de celle autorisée al'article 3.3.1 est admise :
= lorsque le terrain n'a que son accés comme fagade sur voirie,

= ou lorsque sur le terrain, une construction implantée al'alignement est déja édifiée
ou en cours de réalisation.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

3

- Dans une bande de 15m a partir de I'alignement, I'implantation des constructions n’est pas
réglementée.

- Au-dela de la bande, les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

- Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement au
point de la limite parcellaire quien est |a plus rapprochée doit étre :

® aumoins égale a 8m en cas de vue directe,

= aumoins égale a 2,5m dans les autres cas.
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o Ces distances ne s’appliquent pas pour des éléments de modénature de
facade ou de toiture ponctuels tels que garde-corps, lucarne...

- Lorsque des terrasses ou des balcons sont implantés a moins de 8m des limites séparatives, ils
doivent disposer d’un dispositif fixe formant écran, d’au moins 1,90m de hauteur.

Cas des équipements d’intérét collectif et services publics

- L'implantation des équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas réglementée.

Cas des annexes

- lorsque la construction annexe ne joint pas la limite séparative, la distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre au moins
égale a 2,50m.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriéte

Cr FIONC ¢
ISP LIk

- La distance comptée horizontalement, entre les constructions non contigiies, doit &tre au moins
égalea:

= 8m en cas de vue directe,
= 2,5m dans les autres cas.

- La distance entre les facades d'une construction principale et d’une annexe ou de deux annexes
doit étre au moins égale a 2,5m.

| Here

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif implantées sur une méme propriété n’est pas réglementée.

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

4.1 Caractéristiques des fagades, des toitures et des clotures

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de

facon a ne porter atteinte nia I'hygiéne, niala bonne tenue de I'agglomération, nial’harmonie des
paysages ou de I'architecture régionale, locale, ou de la zone ou du secteur.
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L'autorisation de construire sera refusée siles constructions par leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere local.

Toute nouvelle construction devra conserver le rythme architectural des batiments existants dans le
secteur. Pour les constructions existantes, en cas d’agrandissement, de confortation ou de
surélévation, les parties ajoutées devront s'intégrerde fagcon harmonieuse au batimentd’origine tout
en respectant le rythme architectural des batiments environnants.

Les différents murs d’un batiment, y compris des annexes, qu'ils soient aveugles ou non, visibles ou
non depuis la voie ou emprise publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou
ayant entre eux une suffisante parenté d’aspect et de couleurs. lls devront présenter un aspect
convenable et donner des garanties de bonne conservation.

L'emploi, sans enduit, des matériaux tels parpaings, briques creuses, carreaux de platre, agglomérés
estinterdit.

Les couvertures apparentes en tdle ondulée ou en papier goudronné sont interdites.

Les ouvrages d’antennes ou paraboles, interdites en fagade, seront intégrés dans la silhouette de la
toiture de maniére a étre peu visibles depuis les espaces publics.

Le choix de la toiture (a pansou toiture-terrasse) devra s’intégrer avec les toitures des constructions
situées dans I'environnement proche du terrain servant d’assiette au projet.

Concernant les toitures-terrasses, la hauteur maximale des batiments est a calculer a I'acrotére. La
hauteur maximale des batiments est a calculer a I'égout du toit en cas de pente de toit.

Les clétures bordant les voies ou emprises publiques ne pourront comporter de parties pleines sur
plus de 0,90m de hauteur, piliers exclus. Elles ne pourront dépasser une hauteur de 2m (sauf en cas
de mur de souténement).

Les clétures entre voisins ne pourront excéder une hauteur de 2,5m (sauf en cas de mur de
soutenement).

Les clotures pourront étre doublées par des haies végetales.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics.
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4.2 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

1efrgeliviul

Les travaux de réhabilitation des constructions existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des batiments.

Pour les constructions neuves, il est recommandé la réalisation d’un maximum de logements
doublement exposés et présentant une majorité de piéces de vie exposées au Sud. Il est
recommandé d’éviter les logements mono-orientés au Nord.

A l'intérieur des margesde recul et de retrait imposésdes constructions par rapport aux voies et aux
limites séparatives, I'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure est autorisée a la
condition qu’ils n’excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la facade des
constructions.

Concernant l'isolation thermique par I'extérieur (ITE), la loi prévoit des interdictions particulieres
dans le cadre de la protection du patrimoine (monuments historiques, immeuble protége au PLU,
batimentancien antérieura 1900). Pour les constructions concernées des solutions alternatives, type
enduits isolants pourront étre proposées.

Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables peuvent s'implanterau-dela de la
hauteur maximale, a condition de ne pas dépasser 1,5m de plus que la hauteur autorisée et sous
réserve d'une intégration particulierement soignée.

[ rfore " nvironnemental
Ferrormance environnemed dlig

En cas de constructions neuves avec toitures terrasses, les toitures terrasses doivent étre
fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les solutions suivantes :

* Exploitation d’énergies renouvelables (panneaux solaires ou photovoltaique, petit
éolien domestique...),

= Agriculture urbaine (jardin potager, ruche...),
» Végétalisation dans un objectif écologique,
= Récupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Pour les constructions neuves, l'installation d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pression ou le débit des points d’eau est recommandée.

L’utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres durables sera privilégiée.
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@ Avenir




-~

PLAN LOCAL
URBANISME
B8 Chenneviéres

Chenneviéres

Ville de Chenneviéres-sur-Marne

7

Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s'appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

5.1. Traitement des espaces libres

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de desserte
seront obligatoirement plantées et traitées en espaces verts ou paysagers. La protection des
plantations existantes devra &tre assurée au maximum.

L'aménagement des espaces libres et les plantations devront faire l'objet d'un traitement paysager
adapté au sol et au site.

Une liste des végétaux recommandés figure en annexe 6 du présent reglement.

Afinde préserverlabiodiversité et lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste
d’espéces végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe 5 du présent regleme nt.

Une attention particuliere devra étre apportée aux choix des essences afin d’éviter les plantes
susceptibles de provoquer des réactions allergiques. Il est possible de se renseigner sur le site du
Réseau de Surveillance Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes
allergisantes.

5.1. Espaces verts de pleine terre

Au moins 15% de la surface du terrain sera conservée en pleine terre et traitée en espace vert.

Il sera exigé un arbre a développement de plus de 2,50 m. pour 500 m2 de surface de terrain, en
prenantencompte le nombre d’arbres de haute tige existants qui seront conservés. La quantité sera
arrondie au nombre entier supérieur.

Article 6 : Stationnement

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux régles
fixées pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher ou du

nombre de logements.

nnnnnnnnn
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- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions et :

= Pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination ou sous-
destination.

® En cas de division de logements, le nombre de place doit étre adaptée aux nombre
de logement final.

* En cas de division fonciére :
o les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

o le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’une autorisation d’urbanisme doit &tre maintenu.

1l1tes de caicu

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

= Exemple : lorsqu’il est exigé une place par tranche de 45m? de surface de plancher,
pour une construction de 50m? de surface de plancher, le calcul par tranche entamée
impose la réalisation de 2 places de stationnement.

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

- Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d’accés aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 4%) d’au
moins 3,5m de longueur, devant se raccorder au niveau du trottoir.

- Lesdimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures a 5m x 2,5m.
Leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leurs acces, doivent étre étudiés de fagon
a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant l'usage de ces places illusoire voire
impossible.

- Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :

* soit étreimplantéessur des dalles de couverture des constructions enterrées, s'ilen
existe ;

* soit étre réalisées en dalles ajourées ou en revétement poreux, avec une épaisseur
minimale de substratde 60cm, de telle fagon que les eaux de ruissellement puissent
étre absorbées par le terrain.
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- Pour les constructions de logement individuel, il est recommandé d’intégrer les 2 places de
stationnement dans le volume de la construction ou dans une autre construction édifiée avec les
mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les travaux sur les logements individuels existants, il est recommandé d’intégrer au moins 1
place de stationnement dans le volume de la construction existante ou dans une autre construction
édifiée avec les mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les constructions de logements collectifs, il est recommandé d’intégrer une majorité des
places de stationnement dans le volume de la construction.

- En cas d’'impossibilité d’aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnementimmeédiat, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement,
le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au Code de
I'urbanisme :

= soit de l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération,

= soit de lacquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations Normes

Habitation Hébergement (au sens de I'article L.151-34 du code de |'urbanisme)

* Au minimum, 1 place de stationnement pour 2
logements ou pour 6 places d’hébergement

Logement
Logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat :

* Au minimum, 1 place de stationnement par
logement

Logement, hors logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat :

*  Au minimum 1 place de stationnement par logement
pour les Tl et les T2

* Au minimum 2 places de stationnement par
logement pour les T3 et plus
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Commerce et activités de service

Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de service ol

s'effectue I'accueil d'une clientéle, cinéma

* Au minimum 1 place par 150m? de surface de
plancher

* Au minimum 1 aire de livraison pour 1000m? de
surface de vente

Hébergement touristique et hotelier

* Au minimum 1 place pour 10 chambres, avec au
minimum 1 place pour 1 autocar

Equipements d’intérét collectif et
services publics

= Places de stationnement déterminées en fonction
des besoins

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

* Au minimum 1 place par 100m? de surface de
plancher

6.3 Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- U'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,

les caractéristiques suivantes :

= pourles constructions a usage d’habitation :

o Pourleslogements de plus de 2 logements, 'espace posséde une superficie
de 0,75m? par logement pour les T1 et T2, et 1,5m? par logement pour les T3
et plus, avec une superficie totale minimale de 3m?;

o Pourles hébergements : 1% de la surface de plancher

= Pourles bureaux, 'espace posséde une superficie de 1,5m? par tranche de 100m? de
surface de plancher;

* pour les commerces et activités de service et les autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire (a I'exception des bureaux), il est exigé 1 place pour 10
employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins ;

= pour les équipements d’intérét collectif et services publics, il est exigé 1 place pour
10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins

o Par ailleurs, pour les établissements scolaires, il est exigé, en sus, 1 place
pour 8a 12 éléves.

- Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.
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- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks...),
spécialement aménagés a cet effet.

- Sil'espace destiné au stationnement vélo est situé dans le sous-sold’une construction, il ne pourra
pas étre plus bas que le premier sous-sol.

1) Equipement et réseaux
Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et accés aux voies ouvertes
au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile, et en bon état de viabilité, ou bénéficier d’'un passage privé ou d'une
servitude de passage suffisant.

Les accés et voiries doivent étre adaptés a 'opération. lls doivent présenter de s caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent &tre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter, a leur extrémité, une aire de retournement
permettant le demi-tour aisé des véhicules.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer en toute sécurité et faciliter la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile permettant I'accés a un terrain
doivent avoir une largeur d’au moins 5m en cas de double sens et 3,5m en cas de sens unique (ces
minimums n’étant pas applicables aux porches, au portail d’entrée d’une propriété et dans le cas de
travaux d’amélioration d’une construction existante).

Les accés aux constructions en second rang, depuis les voies d’acces, doivent avoir une largeur
minimale de 3,5m jusqu’ala construction. Pour les constructions de plus de 3 logements, I'acces doit
avoir une largeur de 5m jusqu’a la construction en cas de double sens. En cas de division de terrain
en second rang, les mémes régles s’appliquent.

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des
déchets urbains.
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Une aire de stockage et unabri réservé aux containers d'ordures ménageres pourront étre exiges. Ils
devront figurer au plan masse et s'intégrer au paysage dans les meilleures conditions.

Article 8 : Desserte par les réseaux

8.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

8.2 Assainissement

La gestiondeseaux pluviales et usées surle territoire communal est une compétence partagée entre
I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est Avenir, le Syndicat Intercommunal pour
I’Assainissement de I’Agglomération Parisienne et le Conseil Départemental

Les installations d’assainissement raccordées au réseau départemental doivent étre réalisées dans le
respect des prescriptions établies par le Réglementde Service Départemental de I'Assainissement et
par le zonage pluvial départemental.

Pour les secteurs concernés par le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux - SAGE - Marne
Confluence, approuvé par arrété inter-préfectoral le 2 janvier 2018, les prescriptions du SAGE
inscrites dans le Projetd’Aménagement et de Gestion Durable - PAGB - et le réeglement devront étre
prises en compte.

cition cenerale:

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I'obligation de raccordement aux
réseaux publics d’assainissement.

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires pourront étre demandés par le
gestionnaire du réseau public en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.

En cas d’absence de réseau d’assainissement collectif :

* les propriétaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais I'épuration
des eaux usées a 'aide de dispositifs de traitement,

« les dispositifs ainsi autorisés devront étre congus de fagon a pouvoir étre mis hors

service des lors que la construction pourra étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement dés sa réalisation.

“Sud 1
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Toutes les constructions devrontdisposerd’unréseau intérieur de type séparatif jusqu’a la limite de
propriété.

Plusieurs méthodes d'infiltration peuvent étre appliquées et sontexplicitées en annexe 4 du présent
reglement.

Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales végétalisées et a ciel ouvert, tant pour la
collecte, le cheminement et le stockage seront privilégiées. Elles pourront prendre appui sur les
méthodes préconisées en annexe 4 du présent réglement

Pour limiter I'impact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel, il faudra rechercher
systématiquement la gestion des eaux pluviales a la source en privilégiant 'infiltration dans le sol et
le sous-solsans rejetvers le réseau pour tous les niveaux de pluie, de fagon incontournable pour les
pluies courantes (10 mm en 24 heures) et si possible pour les pluies d’occurrence décennale. Sur les
réseaux, a titre exceptionnel, le rejetd’eaux pluviales au-dela des pluies courantes (10 premiers mm
en 24 heures) peut étre effectué dans le réseau public de collecte aprés avoir été préalablement
autorisé par le Service Public d’Assainissement gestionnaire du réseau exutoire dans les conditions
prévues au Réglement de Service d’Assainissement

Lorsque des contraintes géologiques rendent I'objectif de gestion a la source d’une pluie décennale
impossible et a 'appui de données techniques, celui-ci pourra alors étre limité aux pluies courantes.

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de plus de 5 places devront subir un
traitement adapté pour réduire sables, matieres décantables et hydrocarbures avant rejet dans le
réseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage-déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

En cas d’absence de réseau d’assainissement collectif :

* les propriétaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais
I'évacuation des eaux pluviales a I'aide de dispositifs de traitement,

* les dispositifs ainsi autorisés devront étre congus de fagon a pouvoir étre mis hors
service dés lors que la construction pourra étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement dés sa réalisation.

8.3 Infrastructures et réseaux de communication électronique

Toute nouvelle construction devra mettre en place des canalisations et cables reliant le domaine

public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communications électroniques Tres Haut Débit
(fibre optique).

Est
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|) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activité

Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits

- Dans I'ensemble de la zone 2AU sont interdits tous les usages et affectations des sols, types
d’activités, destinations et sous-destinations, I'exception de ceux soumises a des conditions
particuliere a l'article 1.2.

1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Dans I'ensemble de la zone 2AU sont autorisés sous conditions :

* les installations, ouvrages techniques et aménagements a condition qu’ils soient
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

= les affouillements et exhaussements des sols a condition qu’ils aient un rapport
direct avecles travaux de construction ou avecl’aménagement paysager des espaces
libres,

= les abris de jardins, dans la limite de 5m? d’emprise au sol par parcelle jardinée et a
condition qu’il s’agisse de constructions légére.

- De plus, les caravanings, dépdts de caravanes, et caravanes isolées sont autorisées.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Il) Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Non réglementée.
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3.2 Hauteur des constructions

Non réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Non réglementée.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementée.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementée.

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Non réglementée.

Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Non réglementeé.

Article 6 : Stationnement

Non réglemente.

[ll) Equipement et réseaux

Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées

Non réglementée.

Article 8 : Desserte par les réseaux

Non réglementée.
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I) Destination des constructions, usages des sols et
natures d’activité

Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits

- Dans I'ensemble de lazone N sontinterdits tous les usages et affectations des sols, types d’activités,

destinations et sous-destinations, I'exception de ceux soumises a des conditions particuliere a

I'article 1.2.

- De plus sont interdits :

= Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre |'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones naturelles situées le long de la Marne.

* L'exhaussementetl'imperméabilisation du sol deszones naturelles situées le long de
la Marne.

- Dans les Espaces boisés classés, au titre des articles L.113-2 et L.421-4 du Code de l'urbanisme :

Le classement en Espace Boisé Classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tous matériaux
imperméables : ciment, bitume ainsi que les remblais. Les coupeset abattagesd'arbres sont soumis a
déclaration préalable.

Ces dispositions s’appliquent aux Espaces Boisés Classés identifiés au document graphique.

1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Dans 'ensemble de la zone N, hors secteurs, sont autorisés sous conditions :

" Les constructions légéres nécessaires notamment a la gestion des jardins familiaux,
ainsi que celles destinées ala préservation, laconservation de la faune ou la flore, les

abris pour animaux.
* Les ouvrages publics destinés a la distribution de I'électricité ou 'assainissement.

- Dans le secteur Ne (STECAL), sont autorisés sous conditions :

* Les constructions, installations, aménagements et travaux a vocation d’equipements
collectifs ou d’intérét public, notamment pour les activités culturelles, touristiques,
de sport, de loisirs ou de détente de la zone, ainsi que les constructions liées a

I'horticulture et a I'agriculture.

Est
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= Les installations techniques nécessaires a la gestion de la voirie et des réseaux, des
lors qu’ils font 'objet d’un traitement paysager de qualité.

= Les ameénagements, ouvrages et installations directement nécessaires a la gestion
des espaces naturels et agricoles et de la fréquentation du public, a condition que
leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux tels que :

o Lescheminements piétonniers et cyclables etles sentes équestres, les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes
d’observation de la faune, les équipements liés a I'hygiene et a la sécurité
tels que sanitaires et postes de secours ;

o Les aires de stationnement a condition que ces aires ne soient ni cimentées
ni bitumées, et que leur conception permette un retour du site a l'état
naturel ;

* La transformation ou I'aménagement des batiments existants et ce en vue de leur
utilisation pour les activités visées a I'alinéa précédent.

- Dans le secteur N¢, du Chateau des Rets, sont autorisés sous conditions :

= L'extension limitée et la rénovation des constructions et des annexes édifiées
régulierement et compatibles avec la vocation naturelle de la zone.

* Le changement de destination des batiments existants en habitation, sera admis et
ce dans les volumes et les structures des constructions existantes;

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

H)(:5;I"E-H';‘l(fffl‘:l'f;ltf{{{lif*‘{( urbaine. architecturale.

environnementale et paysagere

Article 3 : Volumeétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Précision d'application des regles : En cas de division fonciere, les regles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

“Sud 125
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Dans la zone N, hors secteurs:

- U'emprise au sol des constructions ne peut excéder 5m? par abris de jardin.

Dans le secteur Ne ( STECAL) :

- 'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne peut excéder 30% du terrain.

- Les constructions existantes dont 'emprise au sol est supérieure a ces emprises pourront faire
I'objet de travaux d’aménagement, d’amélioration, de transformation ou d’agrandissement sans
augmentation de leur emprise.

Dans le secteur Nc, Chateau des Rets, pour les constructions et annexes existantes :

- Les travaux d’aménagement, d’amélioration, de transformation ou d’agrandissement se réaliseront
sans augmentation de I'emprise au sol existante.

3.2 Hauteur des constructions

viogalites au calcul ae Nnaute

- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= apartir du sol naturel avant les travaux,

= alacrotére en cas de toitures-terrasses et a I'égout du toit en cas de pente de toit.
- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées :

* les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables etde faible emprise tels que lucarnes, cheminées, locaux techniques,
garde-corps, etc...

= les éléments et locaux techniques liés a la production d’énergie renouvelable,
panneaux solaires, éoliennes, ...

Dans la zone N, hors secteurs

- La hauteurdes constructions annexes ne doit pas excéder 2,5m, pour les constructions légeres type
abris de jardins admise dans le cadre des jardins familiaux.

Dans le seul secteur Ne (STECAL)

- La hauteur des constructions ne doit pasexcéder 10 m au faitage, cependant elle est portée a 12 m.

pour les pour les constructions destinées a des équipements autorisés dans la zone.

Est
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Dans le seul secteur Nc

- Les constructions existantes (y compris pour les annexes) pourront faire I'objet de travaux
d’amélioration, de rénovation ou de transformation dans leurs structures et gabarits actuels.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

.1 Dispositions genérales
- Toute construction devra étre édifiée a au moins 10 m de l'alignement sauf indication contraire
portée au plan.

- Les propriétés situéesal’angle de deux voies supporteront un alignement nouveau constitué parun
pan coupé régulier de 4m de longueur.

» Dispositions particulieres

Des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposées :

= pour des ouvrages techniques liés aux divers réseaux (eaux, assainissement,
électricité, gaz, etc...)

= pour les équipements collectifs d'intérét général ainsi que pour les équipe ments
publics.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les réegles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

1 D

SItiot

Les constructions seront édifiées en retrait par rapport aux limites séparatives.

Le retrait ainsi exigé devra étre au moins égal a 8,00 m. pour les fagades ou pignons comportant des
vues directes, et a au moins 4,00 m. dans le cas contraire.

L'ensemble des regles ci-dessus pourra étre modifié :
= pourtenir compte de la topographie ou de la nature du sol,

* pour les équipements collectifs d’intérét général ainsi que pour les équipements
publics,

= pour les constructions dont la hauteur est inférieure a 2,50m.
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3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

sposition ool

- La distance comptée horizontalement, entre les constructions non contiglies, doit &tre au moins
égalea:

= 8mencasde vue directe,
= 4m dans les autres cas.
- Lalongueur de vue directe, sauf par rapport aux annexes, ne peut étre inférieure a 8,00 m.

5.2 Dispositions particulieres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La distance entre les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif implantées sur une méme propriété n’est pas régle mentée.

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

4.1 Caractéristiques des fagades, des toitures et des clétures

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte nial'hygiéne, nia la bonne tenue de I'agglomération, nia I'harmonie des
paysages ou de I'architecture régionale, locale, ou de la zone ou du secteur.

L'autorisation de construire sera refusée siles constructions par leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére local.

Toute nouvelle construction devra conserver le rythme architectural des batiments existants dans le
secteur. Pour les constructions existantes, en cas d’agrandissement, de confortation ou de
surélévation, les parties ajoutées devront s’intégrer de fagon harmonieuse au batiment d’origin e tout
en respectant le rythme architectural des batiments environnants.

Les différents murs d’un batiment, y compris des annexes, qu’ils soient aveugles ou non, visibles ou
non depuis la voie ou emprise publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou
ayant entre eux une suffisante parenté d’aspect et de couleurs. lls devront présenter un aspect
convenable et donner des garanties de bonne conservation.

L'emploi, sans enduit, des matériaux tels parpaings, briques creuses, carreaux de platre, aggloméres
estinterdit.

Grand Paris
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Les couvertures apparentes en téle ondulée ou en papier goudronné sont interdites.

Les ouvrages d’antennes ou paraboles, interdites en fagade, seront intégrés dans la silhouette de la
toiture de maniéere a étre peu visibles depuis les espaces publics.

Le choix de la toiture (a pansou toiture-terrasse) devra s’intégrer avec les toitures des constructions
situées dans I'environnement proche du terrain servant d'assiette au projet.

Concernant les toitures-terrasses, la hauteur maximale des batiments est a calculer a I'acrotére. La
hauteur maximale des batiments est a calculer a I'égout du toit en cas de pente de toit.

Les clétures bordant les voies ou emprises publiques ne pourront comporter de parties pleines sur
plus de 0,90m de hauteur, piliers exclus. Elles ne pourront dépasser une hauteur de 2m (sauf en cas
de mur de souténement).

Les clétures entre voisins ne pourront excéder une hauteur de 2,5m et seront constituées par un
grillage a mailles rigides qui pourra étre doublé par une haie végétale.

Les plaquesettblesondulées, les parois de béton, de briques creuses ou de parpaings non enduites
sont interdites, en aucun cas la partie supérieure du mur bahut ne devra étre occultée par des
dispositifs opaques ou translucides Les clétures pourront étre doublées par des haies végétale.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics.

4.2 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les travaux de réhabilitation des constructions existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des batiments.

Pour les constructions neuves, il est recommandé la réalisation d’'un maximum de logements
doublement exposés et présentant une majorité de pieces de vie exposées au Sud. Il est
recommandé d’éviter les logements mono-orientés au Nord.

Al'intérieurdes marges de recul etde retrait imposésdes constructions par rapport aux voies et aux
limites séparatives, I'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure est autorisée a la
condition qu’ils n’excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la facade des
constructions.

Concernant l'isolation thermique par I'extérieur (ITE), la loi prévoit des interdictions particulieres
dans le cadre de la protection du patrimoine (monuments historiques, immeuble protégé au PLU,
batimentancien antérieura 1900). Pour les constructions concernées des solutions alternatives, type

enduits isolants pourront étre proposées.
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Les dispositifs nécessaires al'utilisation des énergies re nouvelables peuvents’implanterau-dela de la
hauteur maximale, a condition de ne pas dépasser 1,5m de plus que la hauteur autorisée et sous
réserve d'une intégration particulierement soignee.

En cas de constructions neuves avec toitures terrasses, les toitures terrasses doivent étre
fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les solutions suivantes :

* Exploitation d’énergies renouvelables (panneaux solaires ou photovoltaique, petit
éolien domestique...),

= Agriculture urbaine (jardin potager, riche...),
= Végétalisation dans un objectif écologique,
= Récupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Pour les constructions neuves, I'installation d’appareils hydro-économes permettant de limiter la
pression ou le débit des points d’eau est recommandée.

L’ utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres durables sera privilégiée.

Article 5: Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Précision d’application des régles : En cas de division fonciére, les régles ci-dessous s’appliquent en
référence aux terrains issus de la division.

5.1 Alignements d’arbres a préserver, au titre de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme

Les principes d’alignements d’arbres figurant au document graphique sont a conserver ou a créer.

L'abattage exceptionnel d’un arbre situé dans un alignement repéré au document graphique doit
étre justifié (état phytosanitaire dégradé, menace pour la sécurité des biens et des personnes) et
compensé par la plantation d’un arbre au sein du méme alignement.

Les fosses d'arbres qui accueilleront les nouveaux individus doivent présenter des caractéristiques
suffisantes selon le systéme racinaire de I'espece choisie pour assurer sa pérennité.

5.2 Espaces paysagers a protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme

Les espaces paysagers aprotéger figurantau plan de zonage doiventconserverleur aspect naturel et
végétal. 95% de la superficie doit étre maintenue strictement en espaces verts de pleine terre.

TSld 12
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Seules y sont autorisées les installations légéres liées a la valorisation de ces espaces (aires de jeux,
abris vélos, cheminements doux, bacs de compostage légers, ...). Ces aménagements devront
respecter I'environnement dans lequel ils s'insérent pour une intégration harmonieuse dans le

paysage.

Tout abattage d’un arbre doit étre justifié (implantation d’équipements, état phytosanitaire dégradé,
menace pour la sécurité des hiens et personnes) et compensé par la plantation d’un arbre de méme

qualité.

5.3 Traitement des espaces libres

Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de desserte
seront obligatoirement plantées et traitées en espaces verts ou paysagers. La protection des
plantations existantes devra étre assurée au maximum. L'abattage d'arbres sans compensation est
interdit.

L'aménagement des espaces libres et les plantations devront faire I'objet d'un traitement paysager
adapté au sol et au site.

Une liste des végétaux recommandés figure en annexe 6 du présent réglement.

Afinde préserverlabiodiversité etlutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste
d’espéces végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe 5du présent reglement.

Une attention particuliere devra étre apportée aux choix des essences afin d’éviter les plantes
susceptibles de provoquer des réactions allergiques. Il est possible de se renseigner sur le site du
Réseau de Surveillance Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes
allergisantes.

5.4 Espaces verts de pleine terre

- Au moins 90% de la surface du terrain sera conservée en pleine terre et traitée en espace vert.

Article 6 : Stationnement

6.1 Modalités d’application des normes de stationnement

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux regles
fixées pour chacune de ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher ou du
nombre de logements.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables aux nouvelles constructions et :

= Pour les changements de destination des constructions existantes: il doit étre
aménagé le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination ou sous-

destination.
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* En cas de division de logements, le nombre de place doit étre adaptée aux nombre
de logement final.

* En cas de division fonciere :
o les nouvellesconstructions sont soumisesaux dispositions du présent article,

o le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte
dans le cadre d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

nA I I
L al ae ( 1CUE

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

*  Exemple : lorsqu’il est exigé une place par tranche de 45m?* de surface de plancher,
pour une construction de 50m? de surface de plancher, le calcul par tranche entamée
impose la réalisation de 2 places de stationnement.

S Q€

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

- Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d’acceés aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 4%) d’'au
moins 3,5m de longueur, devant se raccorder au niveau du trottoir.

- Les dimensions de chacune des places de stationnement ne pourront étre inférieures a 5mx 2,5m.
Leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de leurs acces, doivent étre étudiés de facon
a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant I'usage de ces places illusoire voire
impossible.

- Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible :

» - soit étreimplantéessurdes dalles de couverture des constructions enterrées, s'ilen
existe ;

= - soit étre réaliséesendalles ajouréesouen revétement poreux, avec une épaisseur
minimale de substratde 60cm, de telle facon que les eaux de ruissellement puissent
étre absorbées par le terrain.

- Pour les constructions de logement individuel, il est recommandé d’intégrer les 2 places de
stationnement dans le volume de la construction ou dans une autre construction édifiée avec les
mémes matériaux que le batiment principal.

- Pour les travaux sur les logements individuels existants, il est recommandé d’intégrer au moins 1

place de stationnement dans le volume de la construction existante ou dans une autre construction
édifiée avec les mémes matériaux que le batiment principal.

'Grand Paris

Sud 1233
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- Pour les constructions de logements collectifs, il est recommandé d’intégrer une majorité des
places de stationnement dans le volume de la construction.

- En cas d’'impossibilité d’aménager sur le terrain d’assiette de I'opération, ou sur un autre terrain
situé dans sonenvironnementimmeédiat, le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement,
le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au Code de
I'urbanisme :

* soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération,

= soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations Normes

Habitation Hébergement (au sens de I'article L.151-34 du code de I'urbanisme)

*  Au minimum, 1 place de stationnement pour 2
logements ou pour 6 places d’hébergement

Logement
Logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat ;

* Au minimum, 1 place de stationnement par
logement

Logement, hors logement locatif financé avec un prét aide par
I'Etat :

* Au minimum 1 place de stationnement par
logement pour les Tl et les T2

* Au minimum 2 places de stationnement par
logement pour les T3 et plus

Commerce et activités de | Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de service

service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, cinéma

*  Au minimum 1 place par 150m? de surface de
plancher

* Au minimum 1 aire de livraison pour 1 000m? de
surface de vente

“Sud 12
@ Avenir
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Hébergement touristique et hotelier

= Au minimum 1 place pour 10 chambres, avec au
minimum 1 place pour 1 autocar

Equipements d’intérét collectif = Places de stationnement déterminées en fonction
et services publics des besoins

Autres activités des secteurs * Au minimum 1 place par 100m? de surface de
secondaire ou tertiaire plancher

Chennewviéres

6.3 Normes de stationnement pour les cycles non motorisés

- 'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés possede, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

= pour les constructions a usage d’habitation :

o Pourleslogements de plus de 2 logements, 'espace possede une superficie
de 0,75m? par logement pour les T1 et T2, et 1,5m? par logement pour les T3
et plus, avec une superficie totale minimale de 3m?;

o Pourles hébergements : 1% de la surface de plancher

= Pourles bureaux, I'espace posséde une superficie de 1,5m? par tranche de 100m? de
surface de plancher;

* pour les commerces et activités de service et les autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire (a I'exception des bureaux), il est exigé 1 place pour 10
employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins ;

= pour les équipements d'intérét collectif et services publics, il est exigé 1 place pour
10 employés ainsi que des places visiteurs a définir en fonction des besoins.

o Par ailleurs, pour les établissements scolaires, il est exigé, en sus, 1 place
pour 8a 12 éleves.

- Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi les surfaces verticales (mezzanine, racks...),
spécialement aménagés a cet effet.

- Sil'espace destiné au stationnement vélo est situé dans le sous-sol d’une construction, il ne pourra
pas étre plus bas que le premier sous-sol.
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Ill) Equipement et réseaux
Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et accés aux voies ouvertes
au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile, et en bon état de viabilité, ou bénéficier d'un passage privé ou d’une
servitude de passage suffisant.

Les accés et voiries doivent étre adaptés a l'opération. Ils doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publiqgue doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobhilité réduite.

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter, a leur extrémité, une aire de retournement
permettant le demi-tour aisé des véhicules.

Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer en toute sécurité et faciliter la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile permettant 'accés a un terrain
doivent avoir une largeur d’au moins 5m en cas de double sens et 3,5m en cas de sens unique (ces
minimums n’étant pas applicables aux porches, au portail d’entrée d’une propriété et dans le cas de
travaux d’amélioration d’une construction existante).

Les accés aux constructions en second rang, depuis les voies d'accés, doivent avoir une largeur
minimale de 3,5m jusqu’ala construction. Pour les constructions de plus de 3 logements, |'accés doit
avoir une largeur de 6m jusqu’a la construction en cas de double sens. En cas de division de terrain
en second rang, les mémes régles s'appliquent.

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte des
déchets urbains.

Une aire de stockage et un abri réservé aux containersd'ordures ménageres pourront étre exigés. lls

devront figurer au plan masse et s'intégrer au paysage dans les meilleures conditions.
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Article 8 : Desserte par les réseaux

8.1 Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

8.2 Assainissement

La gestiondeseaux pluviales et usées sur le territoire communalest une compétence partagée entre
I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est Avenir, le Syndicat Intercommunal pour
I'Assainissement de I’Agglomération Parisienne et le Conseil Départemental

Les installations d’assainissement raccordées au réseau départemental doivent étre réalisées dans le
respectdes prescriptions établies par le Réglementde Service Départemental de I'Assainissement et
par le zonage pluvial départemental.

Pour les secteurs concernés par le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux - SAGE - Marne
Confluence, approuvé par arrété inter-préfectoral le 2 janvier 2018, les prescriptions du SAGE
inscrites dans le Projetd’Aménagement etde Gestion Durable - PAGB - et le réglement devront étre
prises en compte.

ISPOSITION: enerailes

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a 'obligation de raccordement aux
réseaux publics d'assainissement.

Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires pourront étre demandés par le
gestionnaire du réseau public en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.

En cas d’absence de réseau d’assainissement collectif :

* les propriétaires doiventassurer par leurs propres moyens et a leurs frais I'épuration
des eaux usées a 'aide de dispositifs de traitement,

= les dispositifs ainsi autorisés devront étre congus de fagon a pouvoir étre mis hors
service dés lors que la construction pourra étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement des sa réalisation.

Toutes les constructions devrontdisposerd’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’a la limite de
propriété.

Grand Parls
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Plusieurs méthodes d'infiltration peuvent étre appliquées et sontexplicitées en annexe 4 du présent
reglement.

Les technigques alternatives de gestion des eaux pluviales végétalisées et a ciel ouvert, tant pour la
collecte, le cheminement et le stockage seront privilégiées. Elles pourront prendre appui sur les
méthodes préconisées en annexe 4 du présent réglement.

Pour limiter I'impact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel, il faudra rechercher
systématiquement la gestion des eaux pluviales a la source en privilégiant 'infiltration dans le sol et
le sous-solsansrejetvers le réseau pour tous les niveaux de pluie, de fagon incontournable pour les
pluies courantes (10 mm en 24 heures) et si possible pour les pluies d’occurrence décennale. Sur les
réseaux, atitre exceptionnel, le rejet d’eaux pluviales au-dela des pluies courantes (10 premiers mm
en 24 heures) peut étre effectué dans le réseau public de collecte aprés avoir été préalablement
autorisé par le Service Public d’Assainissement gestionnaire du réseau exutoire dans les conditions
prévues au Réglement de Service d’Assainissement

Lorsque des contraintes géologiques rendent I'objectif de gestion a la source d'une pluie décennale
impossible et a I'appui de données techniques, celui-ci pourra alors étre limité aux pluies courantes.

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de plus de 5 places devront subir un
traitement adapté pour réduire sables, matieres décantables et hydrocarbures avant rejet dans le
réseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage-déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

cition«

En cas d’absence de réseau d’assainissement collectif :

* les propriétaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais
I'évacuation des eaux pluviales a 'aide de dispositifs de traitement,

= les dispositifs ainsi autorisés devront étre congus de fagon a pouvoir étre mis hors
service des lors que la construction pourra étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement dées sa réalisation.

8.3 Infrastructures et réseaux de communication électronique

Toute nouvelle construction devra mettre en place des canalisations et cables reliant le domaine
public pour prévoirun raccordement aux réseaux de communications électroniques Trés Haut Débit
(fibre optique).
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1 : Liste des emplacements réserveés

p Surface (en
Numéro Localisation Type Objet Bénéficiaire m?) (
Emplacement )
, ] Elargissement
Route de la réservé aux .
1 N , de laRD4 — Département 5962
Libération voies
i largeur 28m
publiques
Création de
Site des voirie (largeur
emprises du Emplacement 36m),
rojetde I'ex réservé aux notamment
2 W= , Département 8 393
voie de voies pour
desserte publiques permettre
orientale(VDO) I'infrastructure
Altival
Création de
Site des voirie (largeur
emprises du Emplacement 36m),
rojet de I'ex réservé aux notamment
3 I , STIF 96 626
voie de voies pour
desserte publiques permettre
orientale (VDO) I'infrastructure
Altival
Emplacement
Rue de Sucy réservé aux | Elargissement
4 . Commune 3381
voies —largeur 12m
publiques
Rue de Emplacement
i réservé aux | Elargissement
5 Champigny Y = 8l Commune 6 362
voies —largeur 12m
publiques
Emplacement
Rue du Pont ; : <
El t
i réservé aux argissemen Commune 5 886

voies
publiques

—largeur 12m

-
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Elargissement

—de la place
du 8 mai 1945
jusqu’au
— . carrefour Saint
isti mplacemen
Rue /-‘-mstlde ré:’ewé o Shrian :
7 Briand . largeur 20m / Commune 6 525
voies
. du carrefour
publiques .
Saint Simeon
jusqu’au
College
Moliére :
largeur 14m
Emplacement
Rue deFAma | acerve aux | Elargissement
8 i Commune 335
voies —largeur 5m
publiques
Sentierde la | Emplacement
réservé aux | Elargissement
9 Basse Hutte : g Commune 9
voies —largeur 5m
publiques
Rue Gabriel | Emplacement
4 pi réservé aux | Elargissement
10 Peri ) 5 Commune 1634
voies - largeur 8m
publiques
Rue de la Emplacement
réservé aux | Elargissement
i, Marne . 8 Commune 45
voies —largeur 8m
publiques
Emplacement
réservé aux | Elargissement
12 Rue du Port . . Commune 82
voies —largeur 8m
publiques
) Emplacement
Chemin de la , , _
o réservé aux | Elargissement
13 Croix Saint . Commune 216
. voies —largeur 3,5m
Vincent .
publiques

-:
Chennevieres
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Emplacement
Rue d’Amboile i , )
Elargissement
15 Liniciiaacall s g Commune 1361
voies —largeur 13m
publiques
Emplacement
Rue de Bry g . .
réservé aux | Elargissement
16 . B Commune 2717
voies - largeur 10m
publiques
_ Emplacement
Rue de Coeuilly | sseryeé aux | Elargissement
17 ) Commune 394
voies —largeur 10m
publiques
Rue du Emplacement
Sd¢ réservé aux | Elargissement
18 Belvédere ) g Commune 145
voies —largeur 10m
publiques
I Emplacement
Rue Moliére . , )
réservé aux | Elargissement
19 . B Commune 569
voies —largeur 12m
publiques
Complexe
sportif Aristide
Briand / Site Emplacement | Elargissement
des emprises réserve aux et création
20 .p . , . Commune 3474
du projet de voies d’une voie -
I'ex voie de publiques largeur 12m
desserte
orientale (VDO)

4
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Cheminde la
Maillarde / Site
A Emplacement
des emprises ) ) Elarsi i
réserveés aux argissemen
21 du projet de . . Commune 2889
) g voies —largeur 8m
I'ex voie de bl
ubliques
desserte .
orientale
Créationd’une
Emplacement o dédié
i i voie dédiée
Cimetiere réserveés aux
22 y aux modes Commune 129
voies
i doux — largeur
publiques
3m
Emplacement
Chemin de la FASETE Bk
Maillarde / équipements o
; xtension du
23 Chemin de la et - Commune 2 811
i | |
Queue enBrie | ;,ctallations
d’intérét
général
Emplacement
illé réserveé aux N
Rue des Fusillés e : Rialisation
équipements
24 i 0y t amn Commune 9 642
A ; e o u
Chateaubriant . j équipement
installations !
e public
d’intérét
général
. Emplacement
Site des ’p ;
! réserveé aux S
emprises du .. Réalisation
rojet de I'ex- ARIREMENts d’'un
25 proJ : et - Commune 4120
Voie de : : équipement
installations .
Desserte dintérét public
Oriental (VDO) s
général
I Emplacement iy 1
SUdSSSIagir(;upe réservé aux Bralisation
26 . i d’une liaison Commune 1960
Germaine voies
. i douce
Tillion publiques
n oy el 0
wueJean | retenve moe | Réalisation
27 ) . d’une liaison Commune 647
Moulin voies
. douce
publiques
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Annexe 2 : Liste des elements de patrimoine

/

bati a protéger, au titre de 'article L.151-19 du

Code de 'urbanisme

de Adresse Description
construction

Ancienne mairie

44 bis rue du S : | Mairie-école construite  en
Général  de 1884.  aujourd’hui  salle
Gaulle d’exposition.

Batiment construit en pierre
appareillée aux angles, et
remplissage de  pierres
{ meuliéres, toit 4 4 pans pour
le corps central, et a deux
pans pour les corps latéraux,
en tuiles mécaniques, de style
éclectique.

2.1 Espace  Charles | 46 Rue du ! Pavillon a la volumétric
médiévale, avec une tourelle
d’angle.  une  magonnerie
enduite. des toits en ardoise a
4 pans.

de Gaulle Général  de
Gaulle

2.2 Conservatoire 46 Rue du Le conservatoire de musique,
Général  de ‘ est une batisse en pierre
Gaulle apparentes, de type rural,
avec toit a4 deux pans
couverte de bardeaux. Le
conservatoire et la salle des
mariages, forment un
ensemble qui cadre le jardin
public.
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3 Pavillon 83 rue du Manoir en pierre appareillées
Général  de aux angles, et encadrements
Gaulle de fenétre en pierre. avec
remplissage en pierres
meuliéres. toit a la Mansart,
de type néoclassique.
4 Gare 41  Avenue Gare construite en 1929
de la gare
Batiment en calcaire, pierre
de taille et brique
Type de toit : toit a long pan,
pignon découvert. toit en
pavillon
Couverture extérieure : tuile
mécanique.
5 Pavillon 32 rue du Maison a colombage de type
Pont normand, soubassement en
pierres meuliéres.
6 Chéteau dei [ e ricasde Chéteau construit dans la
I’Etape Champigny lere moitié du 17e siécle et

rénovation dans le 2e quart
du 20e siécle.

Monument  composé¢  de
calcaire, pierre de taille,
brique. et pierre avec brique
de remplissage.

Type de toit : toit a long pan,
toit en pavillon, dome
polygonal,  toit  conique,
croupe, noue.

Couverture extérieure :
ardoise.

.:
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”‘_"// Présence de sculpture avec
mascaron et corne
d'abondance.
7 Pavillon 2 rue Maison a colombage de type
Marguerite normand.
8 Pavillon 11 bis/13 rue Pavillon en pierres meuliéres.
de
Champigny
9 Pavillon 8 rue de Maison a colombage de type
Champigny normand, mur de cléture en
pierres.
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Pavillon 14 rue de
Champigny
11 Auberge L’Ecu | 31 rue de Auberge construite au 19¢me
de France Champigny siecle
Type de toit : toit a long pan,
pignon couvert, noue.
12 Ecole Jacques | 4 rue de Ecole inaugurée en 1911
Doré Dumersheim 5
- Bétiment composé de pierre
meuliére. moellon et brique
Type de toit : toit a long pan,
croupe
Couverture extérieure : tuile
mécanique.
13 Maison I rue de Bry Maison a oan de bois. de type
Normande normand.

i\
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14 Chéiteau de la| 19 rue de d Chéteau construit entre 1725
Maillarde Dumersheim et 1740
Type de toit : toit a long pan,
croupe
! Couverture extérieure ;
ardoise
Présence de sculpture
15 Maison 82 rue de
Champigny
16 Pavillon 54 Rue du Pavillon de briques avec

Général de
Gaulle

toitures a 2 et a 4 pans en
ardoise.

€
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Pavillon 76 rue du Maison en magonnerie
Général  de enduite,  appareillages  de
Gaulle briques, toits a deux pans et
tourelle carrcée, avec
dépendances, de style
éclectique.
18 Maison 36 nic e do Maison construite dans les
Sucy années 1880.
Typique de I'architecture des
Bords de Marne.
19 Mur 1A rue du Mur en pierres meuliéres
Général  de apparentes, donnant a la rue
Gaulle son caractére rural.
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Mur

4 et 4bis rue
du  Général
de Gaulle

Mur en pierres apparentes,
donnant a la rue son caractére

Pavillon en pierres meulieres,
appareillages de briques. toit
a deux pans en ftuiles
mécaniques. cldture en pierre
et ferronneric. style
éclectique  typique de la
région parisienne (fin 19e
siecle/début  20e). Mur en
pierres meuliéres apparentes,
donnant a la rue son caractére
rural.

21 Pavillon + Mur 3 rue du
Général de
Gaulle

%) Pavillon 3bis rue du

Général  de
Gaulle

Pavillon en pierres meuliéres,
appareillages  de  briques
peintes en blanc, toits a deux
pans en tuiles mécaniques.
cloture en pierre et
ferronnerie, de style
éclectique (fin 19¢ début
20¢).

Chenneviéeres
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Pavillon 8 rue du Pavillon  en  magonneric
Général  de enduite.  appareillages  de
Gaulle briques encadrant les
fenétres. toit a4 deux pans en
tuiles mécaniques (fin  19¢
début  20e). construction a
I'alignement de la  rue
marquant I'entrée d’un parc.
24 Pavillon 8 ter A rue Pavillon en  magonnerie
du  Général enduite avec appareillages de
de Gaulle pierre  aux  angles et
encadrement de  fenétres,
toitures a 4 pans cachés par
un acrotére fortement
marqueé, de style
néoclassique.
25 Mur 8 ter Bet8 Linéaire de murs en pierre

ter C rue du
Génédral  de
Gaulle

enduite. laissant apparaitre
des moellons donnant a la rue
son caractére rural,

4
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26 Pavillon 9 ter rue du Pavillon en pierres meulieres.
Générale de Toiture en tuiles mécaniques.
Gaulle

27 Pavillon 10 bis rue du Pavillon en  magonnerie
Général  de enduite avec toiture a 4 pans.
Gaulle

dont la fagade simple est bien
composee. de type classique.
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28 Pavillon 158 et du
Générale de
Gaulle,
angle avenue
de la Plaine

29 Immeuble 24 rue du
Général  de
Gaulle

30 Pavillon 70 rue
Aristide
Briand

Pavillon en  magonnerie
enduite, avec appareillages de
pierres,  encadrements  de
fenétres, toit & la Mansart en

ardoise, de style
néoclassique.
Immeuble en pierre

meuliéres. et toit en ardoise a
la. Mansart: sa qualité
provient de la tectonique de
la fagade  en pierres
apparentes.

Maison en pierre meulire,
linteaux  appareillage  de
briques ornementés, toit a
deux pans en tuiles
mécaniques.
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Pavillon 75 rue
Aristide
Briand

Maison en pierre meulicre,
linteaux  appareillage  de
briques ornementés. toit a
deux  pans en  tuiles
mécaniques.

32 Pavillon 9 avenue de
la Plaine

Maison en pierres meuliéres,
de style Art nouveau.

33 Maisons 44 rue du
Général  de
Gaulle

Linéaire de batis moyens
perpendiculaire a la rue du
Général de Gaulle et dont
I'ensemble est numéroté au
n°44, Ensemble de maisons
en maconnerie enduite, toit a
deux pans en tuiles plates,
corniches saillantes et
linteaux  décoratifs : ces
maisons forment un ensemble
cohérent  avec  I'ancienne
mairie.

Est
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o '*"/ 34 Ancienne poste et | 11 rue du Ancienne poste en pierres
télégraphes Pont meulicres.
35 Mur 97 "tue | du Mur de souténement en pierre
Pont des terrasses de
Chenneviéres.
36 Pavillon 50 bis rue du Maison a pans de bois de
Général de type normand, visible aussi
Gaulle depuis le jardin public du
§ conservatoire.
TI<LLUE
'\ RN
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S 37

Pavillon 7 rue Pavillon en pierres meuliéres,
Jacques toit 4 deux pans en tuiles
Doré mécaniques, de style
éclectique.
38 Mur Angle  rue Mur en pierres apparentes
Jacques partiellement enduit.

Doré / rue de
la république

39 Pavillon 27 rue de la Maison  en  magonnerie
République enduite, angles, encadrement
et linteaux, corniches, toit a

deux pans en ardoise.

¢ @
. @ Avenir
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Maison en magonneric
enduite, angles. encadrement
et linteaux marqués, tourelle
en toiture, toit a deux pans en
zinc.

Maison en pierre meulicre,
angles, linteaux en pierre
appareillés.

PLAN LOCAL Ville
@ URBANISME
Ll (hmmeweje_f
4
%"”"’/ 40 Pavillon 29 bis rue de
la
République
41 Pavillon 30 rue de la
République
42 Pavillon 42 rue de la

République

Pavillon en pierre meulicre,
avec une tourelle d’angle en
encorbellement construite en
brique, Toit a 4 pans en
ardoise, cloture:
soubassement pierre et
ferronnerie.

Chennevieres
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La Poste 9 avenue du Batiment en brique de style
Maréchal Art Déco.
Leclerc
44 La Croix de| Début de la '\:‘ W!’jﬁn Présente dans I'inventaire
Chemin Saint- | rue du ; général du Patrimoine
Siméon Général  de “yl ¢ E ‘ L Culturel. Croix de Chemin
Gaulle : attestée en 1550. Socle en fer

forgé du 18e siécle.
Restaurée en 1950.

( Est
= ) Avenir

Chenneviéres



1

PLAN LOCAL Ville de
URBANISME
8 Chenneviéres

Chenne

vieres-sur-Marne

45 Parc du Chéteau
des Rets

Entre la rue
de I’Alma et
le chemin de
la Croix
Javot

Source : Google

Présent dans [I’inventaire
général du Patrimoine

Culturel. Site classé depuis le
28 juin 1949.
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Annexe 3: Guide pratique pour le
dimensionnement des locaux proprete pour les
nouvelles constructions de la Communauté
d’Agglomération du Haut Val-de-Marne

Détermination des volumes
i des bacs :
Haut Val-de-Marne
Produciien dis Séchets Communzuté d'Aggiomération
A parth d'une collecte de type “bHiux®
(CA du Haut Vol-de-Marne)
iheh | Emnn
Ordures ménagbres L
Embaliages Mgert a0
Jour s sun WAGEE Ao
e 5 Guide pratique
pour le dimensionnement
-
‘ roprete
'[7 Régles de dotation pour Phabitat collectif dos Imux p p
:_ Celis méhode concome es hatitaions de ) logements o pus : tll‘ las nouvelles
b Narstrs de Jours maxd eotre 2 cclloctas  "rduction wltals {of bablesa of devai) ll n
[ constructions
\nua-b:.-n-u— Vi=JxPixpuxc u-n-:_:u:u’::::
Tl b cat de lu colects
?- Nembre do parscnnes rskient drs
= Timrneutle
g c 4 dAgglomération du Haut Val-do-Marne
¥ 19 avenus de la Sablidre - BP 11
= 94371 SUCY-EN-BRIE CEDEX
-'f TaLO1 56 T4 18 TO
3 www.agglo-hautvaldemarne.fr
4 S —— Septembre 2009
R .
mEERE
! Les critéres a prendre en compte 3
e i LT TS M SR Formule de calcul a appliquer : .

_a production annuells pour I'ensembie de ces flux esi de 420 kg par habitart

Pour un nombre dhabitants inférieur & 50,
enm'=

dimensionnement
5,5 + (0,14 x nombre d'habitant)
hors encombrants

# Nombre de foyers et teux d'octupation des logements
# Nombre de coliece hetdomacaire ou mensuelle pour chaque flux

# Prencre en considération la dimension des bacs

AAGHEEH TR

1200 L : 485 mm | . 550 mm H : 880 mm

2400 L S80Omm  |:725mm H: 1075 mm Pour un périeur & 50

360L L 625 mm 1: 860 mm H . 1085 mm dimensionnement en m* =

660L L1260 mm 1772 mm H - 1160 mm 8 + (0,09 x nombre d’habitant) hors

# Laisser un espace sufksant pour la manipuiafion des bacs, encombrants

@ Prévor des bacs de rotation el des bacs de pefite talle (340 L) pour les fux
lourds comme les ordures ménagéres el le verrs.

& Prévoir un point d'eau el Févacuation des eaux ussgées pour e nallcyage des
bacs el du loca!
PR

& Prévoir un local 3 part powr la gestion des encombrants avec faclité dacods
i du gardien.

pour le oM évitant airsi I e Peur une populaion do B0 habkants, b cimensionnement du local seralt
encombrants.

de 15 & 18 m" selon les fux colecids et hors
# Préveir une rampe pour facliter la sortie el Fenlrée des bacs

Pour une population de 180 Fabitants, le dmensionnement Cu loca serat
de 27 & 30 m” soion jos Aux et ho's encombrants.

qlo Grzbelan
T S
{ P d.,alu...-.au Ir

!
Ju Tl}@f( '

@ Prévair ure lmidre mportanie ou une lumidre sutomatque A Mouveriure du
focal.

# Loca 3 postonner sur le chemin de passage ces habitants pour facliter ia
gestion des déchets el la diffusion de lnformation.

# Si ‘aménapement est exiériew  faciliter T accés du carmion de coliecle ainsi que
la sortie ef lentée des bacs par le gardien ou le personne! de collecle.

Est

(@ Avenir
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Annexe 4 : Méthodes d’infiltration de I'eau de

" b

pluie a la parcelle

De la simple déconnexion de la gouttiére a la réalisation d’'un puits d’infiltration, les techniques de
gestion de I'eau pluviale a la parcelle sont nombreuses. Elles peuvent étre associées ou non a un
systéeme de stockage et peuvent étre panachées en fonction de la configuration du terrain, sauf
dispositions contraires liées aux plans de prévention des risques naturels.

1. Systemes d’infiltration directe naturelle

Il s’agit de laisser s'écouler I'eau des gouttieres dans le jardin quand la configuration du terrain le
permet.

Avantages :
- Colt faible.

- Solution la plus simple a mettre en ceuvre.

- Utilisation du terrain naturel.

Inconvénients :

- Risque d’écoulement non maitrisé (attention a ne pas inonder |la parcelle voisine et respecter
I'article 640 du Code Civil).

- Terrassements a réaliser si le profil du terrain n’est pas favorable (création d"un bassin ou d’une
noue).

2. Infiltration par « noues et fossés »

Ce sont des dépressions a ciel ouvert créées dans le terrain pour stocker I'eau pendant la pluie et
favoriser son infiltration.

Avantages :
- CoUt faible.

- Bonne intégration paysagere.

Inconvénients :
- Pas toujours réalisables en fonction du profil du terrain (terrain en pente par exemple).

- Entretien paysager régulier a prévoir.

- Stagnation possible de I'eau.
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3. Infiltration par tranchée drainante

C'est une tranchée remplie de galets vers laguelle sont dirigées les eaux de ruissellement quiy
seront stockées avant de s'infiltrer vers la nappe phréatique.

Avantages :

- Solution efficace et peu coliteuse en matériaux.

Inconvénients :
- Terrassements a réaliser.
- Entretien régulier pour éviter le colmatage du systeme.

- Surface de terrain conséquente.

4. Systéemes de modules d’épandage

Ce sont des structures synthétiques creuses (cagettes, paniers, tunnels, etc.) enterrées qui
permettent aux eaux pluviales de s‘infiltrer dans le sol.

Avantages :
- Installation rapide.

- Adaptabilité en fonction des contraintes de profondeur et de surface (mais utilisation d’une surface
plus conséquente).

Inconvénients :
- Colit.
- Entretien régulier pour éviter le colmatage du systeme.

- Surface de terrain conséquente.

5. Systémes de puits d’infiltration

Le puits d'infiltration en buseshéton ou plastique est un ouvrage de profondeur variable permettant
un stockage et une infiltration directe des eaux pluviales dans le sol.

Avantages :

- Emprise au sol réduite.

- Conception simple, systéme adapté a tous types de terrains.

Inconvénients :
- Entretien régulier nécessaire.

- Ouvrage en profondeur (pénalisant en cas de nappe haute).

“Sud 1254
@ Avenir
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6. Le stockage en cuve ou citerne : en complément

Directement reliées aux gouttieres, disposées en surface ou enterrées, les cuves ou citernes
collectent 'eau de pluie et constituent des réserves pour I'arrosage de votre jardin.

Un systéme d’infiltration peut venir en complément du stockage pour évacuer le trop-plein.

Avantages :

- Solution efficace et peu colteuse (en surface), récupération d’eau gratuite pour les travaux
d’entretien.

Inconvénients :

- Pour une efficacité optimum, un volume vide doit toujours rester disponible pour le stockage des
pluies a venir.

- Nécessite I'installation d’un systéme de pompage pour les dispositifs enterrés extérieurs.
y
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Article 1 du réeglement du SAGE Marne Confluence

Gérerles eaux pluviales a la source et maitriser les rejets d’eaux pluviales des IOTA ou ICPE dirigés
vers les eaux douces superficielles

Régle applicable a :

- tout nouveau IOTA soumis a déclaration ou a autorisation au titre de I'article L.214-2 du Code de
I'Environnement ;

- toute nouvelle ICPE soumise a déclaration ou enregistrement ou autorisation au titre de I'article
L.511-1 du Code de I'Environnement ;

- toute modification substantielle de I0OTA (en application de l'article et R.214-40 du Code de
I'Environnement) ou d'ICPE (en application de l'article R.512-54 du Code de I'environnement)
existant. Dansla présente régle, on entend par modification substantielle toute extension de ce I0OTA
ou ICPE de plus d’un hectare.

Sur I'ensemble du périmetre du SAGE Marne Confluence, tous nouveaux projets soumis a dé claration
ou autorisation au titre de I'article L.214-2 du Code de I'Environnement ou soumis a déclaration,
enregistrement ou autorisation au titre de I'article L.511-1 du Code de I'Environnement doivent
respecter les principes cumulatifs suivants :

- rejeter prioritairement les eaux pluviales sur le sol et dans le sous-sol (pour tout type de pluie), en
privilégiant une gestion a la source de ces eaux pluviales par la mise en place de techniques adaptées
au contexte local ;

ET

- pour les petites pluies courantes (niveau de service N1 de la "doctrine DRIEE"), assurer un rejet "0"
vers les eaux douces superficielles ;

ET

- pour les pluies de niveaux de service supérieurs au niveau de service N1de la "doctrine DRIEE", et
pour les ruissellements excédentaires ne pouvant pas étre gérésala source : prévoir 'aménagement
etl'équipementdesterrains permettantunrejet "régulé"” vers les eaux douces superficielles au plus
équivalent au débit issu dudit terrain avant I'aménagement, sur une base de dimensionnement
prenantencompte les événements pluviométriques adaptés au site et au moins de type décennal. Il
peut étre dérogé, apres validation par les services instructeurs, au principe du rejet "0" exposé ci-
dessus, si des difficultés ou impossibilités techniques détaillées le justifient (par exemple relatives a
la perméabilité des sols, aux risques liés aux couches géologiques sous-jacentes — gypse, argiles,
carrieres, a la battance de la nappe superficielle, a la présence de captages d’eau soumis a DUP, ou
encore aux regles de protection des espaces urbains au titre de I'histoire, de I'architecture, de
I'urbanisme, du paysage et de I'archéologie). Ces arguments techniques doivent étre fondés sur les
données locales disponibles et confirmés par une étude spécifique a 'aménagement concerné, y
compris si nécessaire enintégrantles parcelles et espaceslimitrophes au projet pour la recherche de

solutions.

Est
@Avenir
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Article 6 du réglement du SAGE

Préserver les zones d’expansion des crues pour assurer les fonctionnalités du lit majeur de la
Marne et de ses affluents

Une zone d’expansion des crues est définie dans la présente régle et au sens du présent SAGE
comme étant "un espace naturel, non ou peu urbanisé ou peu aménagé, ou se repandent
naturellementles eaux lorsdu débordementdes cours d’eau. Elle contribue au stockage momentané
des volumes apportés par la crue, au ralentissement et a I'écrétement de la crue et au bon
fonctionnementdes écosystemes aquatiques etterrestres. Les zones d’expansion des crues, encore
appeléeschampsd’expansion des crues, sont des zones inondables et elles font partie du lit majeur
des cours d’eau."”

Toutes nouvelles installations, ouvrages, travaux ou activités (IOTA) soumises a déclaration ou a
autorisation au titre de I'article L.214-2 et R.214-1 et toutes nouvelles installations classées pour la
protection de I'Environnement (ICPE) soumises a enregistrement, déclaration ou autorisation au titre
du L.511-1 du Code de I'environnement réalisées dans les zones d’expansion des crues du lit majeur
de la Marne et de ses affluents :

- étant de nature a détruire les frayéres de brochet ;

ET/OU

- entrainant une soustraction a I'expansion des crues ;

ET/OU

- conduisanta l'asséchement, lamise en eau, imperméabilisation, le remblai de zones humides ou de
marais ;

ne sont permis que si :

- ils sont réalisés dans le cadre d’un projet déclaré d’utilité publique (DUP) ;

ou

- ils présentent un caractére d’intérét général dont I'impossibilité technico-économique
d’implantation en dehors des zones d’expansion des crues du lit majeur de la Marne et de ses
affluents est démontrée. La démonstration motivée de cette impossibilité est a la charge du
pétitionnaire ;

ou

-ils sontréalisésdans les emprises portuaires existantes déjaameénagées et strictement dédiées aux
activités économiques qui utilisent a la voie d’eau ;

ou

- ils participenta la restauration hydromorphologigue des cours d’ eau, des milieux humides ou de la
trame verte et bleue contribuant a I'atteinte du bon état ou bon potentiel;
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- ils concernent 'entretien, I'exploitation, la remise en état ou le renouvellement a lI'identique des
ouvrages ou installations existants, dont les dispositifs de lutte contre les inondations.

Tout projet qui entre dans un des trois cas précités doit, selon la réglementation qui lui est
applicable, respecter par ordre de priorité les régles suivantes :

- éviterles impacts sur les fonctionnalités du lit majeur des cours d’eau (hydrologique, écologique) et
sur leur qualité paysagére ;

- siles impacts n’ont pas pu étre évités, rechercher des solutions alternatives moins impactantes ;

- a défaut, et en cas uniquement d'impact résiduel apres justification de 'absence de solutions
alternatives, compenser les atteintes quin’ont pu étre évitées et réduites en tenant compte d'une
part des espéces, des habitats et des fonctionnalités de la zone du lit majeur concernée et d’autre
part de la valeur paysagere et culturelle du site.

En lien avec les dispositions du PGRI et du SDAGE Seine-Normandie, les impacts de ces
aménagements qui ne pourraient &tre évités ou réduits font 'objet de mesures compensatoires
permettant de :

- garantir la transparence hydraulique du projet et restituer intégralement au lit majeur du cours
d’eau les surfaces d’écoulement et les volumes de stockage soustraits a la crue. Cette transparence
estdemandée afin de ne pas réduire les capacités naturelles d’expansion des crues dans le lit majeur
et ne pas aggraver les impacts négatifs des inondations. Elle peut intervenir par restitution soit des
volumes, soit des volumes et surfaces soustraits a la crue par le projet ;

- préserverlesfonctionnalités écologiques des cours d’eau. Le niveau de fonctionnalités écologiques
doit étre au moins équivalent a la situation initiale, c’est-a-dire avant les travaux projetés.

Afinde garantir 'efficience des mesures compensatoires, il est recommandé de les regrouper sur un
méme site a proximité des projets d’aménagement et en priorité sur le méme cours d’eau.

Il convient de veiller égalementa ce que la réalisation des mesures compensatoires soit assurée dans
la mesure du possible avant le début des travaux impactant des espéces protegées. Cette
compensation pourra étre échelonnée en fonction du phasage des travaux. De plus, il est
recommandé, en cas de présence d'especes protégées dépendantes des milieux aquatiques
continentaux, que les mesures compensatoires au titre de la loisur'eau et de s espéces protégées
(L.411-1 du Code de I'Environnement) soient coordonnées.

Il est rappelé, en application des textes, que I'autorité administrative compétente en charge de
I'instruction de la demande d’autorisation ou de la déclaration, voire de 'enregistrement :

- identifie, en cas d'insuffisance du dossier, des prescriptions complémentaires pour la mise en
ceuvre et le suivides mesures compensatoires ;

- refuse la demande d’autorisation de 'opération ou s'oppose a sa déclaration lorsque le respect de
la séquence éviter-réduire-compenser ne peut pas étre justifiée in fine ou que les effets cumulés
négatifs résiduels compromettent I'atteinte ou le maintien du bon état.

Ces mesures compensatoires doivent étre pérennes et faire 'objet d'un suivi et d’une évaluation.




URBANISME
Chenneviéres

{mmocm Ville de Chenneviéres-sur-Marne

5

=~

\'-_// ’ " - ” ’
Annexe 6 : Liste des végétaux recommandes

TES RECOMMANDES | TYPES DE MILIEUX
i‘ 3 | Couvre
| Essence |
| _ |
HYPERICUM
ADROSEME OFFICINAL AN ERENTINE X X
ALISIER BLANC SORBUS ARIA X X
ALISIER TORMINAL | SORBUS TORMINALIS X X X
AMELANCHIER AMELANCHIER OVALIS X
AUBEPINE CRATAEGUS % X
MONOGYNE MONOGYNA
BOIS DE SAINTE LUCIE | PRUNUS MAHALEB X
BRUYERE ALPINE ERICA CARNEA X X
BRUYERE CENDREE ERICA CINEREA X
BRUYERE DE DARLEY
TG ey ERICA DARLEYENSIS X
BRUYERE DES MARAIS ERICA TETRALIX X
BRUYERE VAGABONDE ERICA VAGANS X
CEDRE DE L'HIMALAYA| CEDRUS DEODARA X
CERISIER PRUNUS X X
COGNASSIER CYDONIA OBLONGA X X
CHENE ROUVRE QUERCUS PETRAEA X X
CHEVREFEUILLE LONICERA PILEATA X X
CHEVREFEUILLE
AEGUSTIE LONICERA NITIDA X X
LABURNUM
CYTISE COMMUN A A G RBIDES X X
EPICEA NIDIFORMIS PICEAABIES X
NIDIFORMIS
EPICEA RAMPANT PICEA ABIES REPENS X

— e
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~
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RECOMMANDES

Essence (Latin)

EPICEA DE SERBIE PICEA OMORIKA NANA
FRENE ELEVE FRAXINUS EXCELSIOR
FUSAIN EUONYMUS FORTUNE!
GAULTHERIE COUCHE GAULTHERIA
GENEVRIER BLUE STAR [ JUNIPERUS SQUAMATA
o JUNIPERUS COMMUNIS
GENEVRIER COMMUN HORNIBROOKI!
i e JUNIPERUS REPANDA
REPANDA
GENEVRIER SABINE JUNIPERUS SABINA
GINKGO BILOBA GINKGO
HAMILIUM HALIMIUM
HOUX COMMUN ILEX AQUIFOLIUM
IF TAXUS BACCATA
MELFARD
IF RAMPANT TAXUS BACCATA
REPANDENS
LAVANDULA
LAVANPE HORIZONTALIS
LIERRE HEDERA HELIX
LARIX DECIDUA
MELEZE KAEMPFERI
2 : METASEQUOIA
METRSEQUQIA GLYPTOSTROBOIDES
MERISIER PRUNUS AVIUM
HYPERICUM
MILLEPERTUIS CALYCINUM
HYPERICUM
MIPPERTUIS
KOUYTCHENSE
MOQUETTE MICROBIOTA
SIBERIENNE DECUSSATA
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ARBRES ET ARBUSTES RECOMMANDES

de Chenneviéres-

Essence (Latin)

MESPILUS GERMANICA |

NEFLIER L
NOISETIER CORYLUS AVELLANA
NOISETIER DE BIZANCE | CORYLUS COLURNA
ELAEAGNUS
OLIVIER DE BOHEME ANGUSTIFOLIA
ORME BLANC ULMUS GLABRA
PLEUREUR CAMPERDOWNII
ORME CHAMPETRE | ULMUS CARPINIFOLIA
ULMUS CARPINIFOLIA
ME DU JERSEY
Hh g SARNIENSIS
ORME DES
MONTAGNES ULMUS GLABRA
ORME DE SAMARIE PTELEA TRIFOLIATA
PEUPLIER TREMBLE POPULUS TREMULA
PINUS MUGO VAR
IN MUGHUS PULILIO
i vo PUMILIO
PIN NAIN DES PINUS MUGO VAR
MONTAGES MUGHUS
POIRIER PYRUS COMMUNIS
POMMIER MALUS SP.
POTENTILLE POTENTILLA
ARBUSTIVE FRUTICOSA
PRUNIER PRUNUS DOMESTICA.
PRUNELIER COMMUN PRUNUS SPINOSA
ROMARIN ROSMARINUS
LAVANDULACEUS
RONCE BETTY RUBUS BETTY
SHBURNER ASHBURNER
ROSIER DES CHIENS ROSA CANINA
ROSIER RUGUEUX ROSA RUGOSA

Est
Avenir
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TES RECOMMANDES

SAULE CENDRE SALIX CINEREA
SAULE BLANC SALIX ALBA
SAULE FAUX DAPHNE | SALIX DAPHNOIDES
SAULE MARSAULT SALIX CAPREA
SAULE PLEUREUR SALIX BABYLONICA
SAULE DES VANNIERS SALIX VIMINALIS
SORBIER DE
OISELEURSS SORBUS AUCUPARIA
SPIRAEA NIPPONICA
PLRs SNOWMOUND
TILLE;IL’?L:EST Tes TILIA CORDATA
TIELULABRANDES TILIA PLATYPHUYLLOS
FEUILLES
VIGNE DE L'OREGON MAHONIA
VIORNE LANTANE VIBURNUM LANTANA
VIORNE OBIER VIBURNUM OPULUS
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Annexe 7 : Liste des especes invasives

Nom scientifique

Nom vernaculaire

Indigénat

Griottier

utt,, 1777/ Révnoqida_sa&n,al{nengf; :
922/ Reynoutria x bohemica Chrtek &

Cerisler tardif

Renouée invasives

mphor by

ympnor

p.

Est

@ Avenir

Ambrosia psilostachya DC., 1836 Ambroisle a épis gréles Nat. (S.) |
Asclepias syriaca L, 1753 Herbe a la ouate Subsp.
Bothriochloa barbinodis (Lag.) Herter, 1940 Barbon andropogon Acc.
Cabomba caroliniana A.Gray, 1848 Cabomba de Caroline Acc.
Cornus sericea L. Cornouiller soyeux
Cortaderia selloana (Schult. & Schult.f.) Asch. & Graebn., 1900 |Herbe de lapampa Acc.
E Cotoneaster horizontalis Decne., 1879 Cotonéaster horizontal Subsp.
w Egeria densa Planch., 1849 Elodée dense Nat. (S.)
<« Fallopia baldschuanica (Regel) Holub, 1971 Renouée du Turkestan Cult.
[=] Glyceria striata (Lam.) Hitchc,, 1928 Glycerie striée Nat. (S.)
E Lagarosiphon major (Ridl.) Moss, 1928 Grand lagarosiphon Nat. (S.)
g Lemna turionifera Lenticule Nat. (S5.)
Lonicera japonica Thunb., 1784 Chévrefeuille du Japon Cult.
Myriophyllum heterophyllum Michx. Myriophylle hétérophylle
Paspalum dilatatum Poir., 1804 Paspale dilaté Nat. (S.)
Pterocarya fraxinifolia (Poir.) Spach, 1834 Noyerdu Caucase Cult.
Rhus typhinaL., 1756 Sumac hérissé Subsp.
Sporobolus indicus (L.) R.Br., 1810 Sporobole fertile Nat. (S.)
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