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ECHANGES AVEC LA DRIAAF LE SITE 

 
Au nord de la ZAC se situe un vaste terrain en friche délimité 
par les rues Porte-Diner, Cardinaud et Petit Bois comme 
localisé sur la photo ci-jointe.  
 
Cette parcelle de 18.339m² est privée et appartient 
aujourd’hui à Créteil Habitat qui a fait démolir en 2013 
puis 2015 trois immeubles parmi les plus anciens. 
 
Dans le cadre de l’instruction du DAE, la DRIEE a interpellé 
l’Aménageur au titre de la réglementation sur le défrichement 
des espaces boisé, articles L. 341-1 et suivant du code 
forestier sur un espace vert arboré particulièrement dense dit 
« le Petit Bois » situé au nord du site. 
 
Les services de la DRIAAF ont donc été contacté afin de 
déterminer la nature de cet espace boisé et sa superficie. 
 
Dans le Val de Marne, le seuil fixant l’obligation d’une 
autorisation de défrichement est de 5.000 m² et l’espace 
boisé avec ses nombreux petits chemins se situe aux 
alentours de cette superficie. 
 
 
La réponse de la DRIAAF désigne le « Petit bois » en 
zone boisée de plus de 5.000 m² à défricher : 
 

 
Les boisements ("Petit bois") au nord de la parcelle 
cadastrée AJ 292 relèvent de la réglementation (code 
forestier) relative au défrichement. 
 
La parcelle AJ 292 est classée UB. 
Le site ne s’inscrit pas en Espace boisé classé au PLU 
de Créteil. 
 
Les éléments cartographiques transmis indiquent des 
boisements dès 1966 et la photo aérienne de 1990 
confirme qu'un boisement (dit "petit bois") est bien 
constitué sur cette parcelle. Ces boisements ont plus de 
30 ans. 
 
Enfin, l'étude sanitaire mentionne sur cette zone des 
essences dites "forestières" telles que le frêne, le chêne, 
le robinier... 

 
Photos IGN historique 1972 - 1990 

     
 

Extrait planche cadastrale - parcelle AJ 292 - P.J. n° 107 du volet 9 du CERFA 15-964*01 
 

 
 

1972 1990 

Parcelle AJ 292 
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ECHANGES AVEC LA DRIAAF LES PLANTATIONS– ETAT INITIAL ET PROJET 

 
Lors de la visite sur site, la DRIAAF a constaté la présence 
de Robiniers faux-acacia. 
 
Ces arbres constituent une essence envahissante qui 
nécessite un entretien régulier.  
 
Or, sur ce terrain en attente de réalisation du projet, de 
nouveaux arbustes poussent qui présentent sur leurs 
rameaux des épines de grandes tailles et coupantes. 

 
 
 
 
 
 
 

 
Etude phytosanitaire mars 2021 – Arbres et Paysages 
 

 

Dans « le Petit Bois », le diagnostic réalisé par 

le bureau spécialisé Arbres et Paysages 

recense une vingtaine de sujets morts ou 

sans avenir. 

Ces arbres sont repérés en rouge dans le plan 

ci-contre. 

 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
Travaux prévus en phase préalable sur le site du Petit Bois :  
 
Il est prévu de conforter et reboiser le Petit Bois. Une quarantaine d’arbres sont à planter dans l’hiver 2021-2022.  

Les nouveaux sujets auront des dimensions importantes soit en 25-30 et 30-35 cm. 

  

Une quinzaine de sorbiers en cépées 

apporteront leurs touches de couleur vives et 

leurs graines pour la biodiversité.  

 
Ainsi pourra s’engager le renouvellement 

des espaces boisés du Petit Bois 

vieillissant mais aussi les nouvelles 

plantations de la « forêt habitée » conçue 

par l’agence Péna Paysages sur les  

35 hectares du Haut du Mont Mesly. 

 
Les aménagements définitifs avec 

cheminements et éclairage seront réalisés au 

moment de la livraison des résidences du Petit 

Bois en 2024. 
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ECHANGES AVEC LA DRIAAF DELIMITATION DE L’ESPACE BOISE SOUMIS A AUTORISATION 

 
 
Suite à la visite du site, la délimitation de l’espace boisé 
soumis à autorisation a été établie par la DRIAAF 
déterminant une superficie de 5.600 m² soumise à 
autorisation de défrichement. 
 
Celle-ci est illustrée en vert dans le plan ci-contre. 
 
Les futures limites des lots du projet ont été superposés à la 
délimitation ainsi que les emprises bâties indicatives. 
 
 

 
 
Plan de l’emprise de l’Espace Boisé 
Sur fond de relevé topographique  
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ECHANGES AVEC LA DRIAAF ET LA DRIEE EVOLUTION RECENTE DU PROJET IMPACTANT L’ESPACE BOISE 

 
Suite aux échanges réengagés en 2021 entre le Maire et les 
riverains après l’année 2020 durement impactée par la 
pandémie de Covid19, le projet a connu une évolution 
impactant positivement le boisement dans sa partie ouest. 
Il s’agit du déplacement du lot 1a de 14 mètres vers le 
sud tel qu’illustré sur le plan ci-contre qui permet 
d’augmenter la surface préservée de l’espace boisé 
d’environ 1.000 m². 
 
Pour ce nouvel emplacement de lot, il sera nécessaire de 
dévier partiellement la canalisation EP1000 que le parti initial 
du projet évitait. Le retrait important du bâti au sud ménageait 
un nouvel espace pour un large mail piétonnier. 
Le « Mail Cardinaud » devient "Place centrale Fontaine" 
revêtue de dalles en pierre de luzerne dans le nouvel 
aménagement. 
 
Le projet trouve ainsi son équilibre entre les nouveaux 
espaces publics offerts aux habitants et la préservation de 
l'espace boisé auquel les riverains sont attachés.  
 
Au regard de son impact positif pour l’espace boisé du Petit 
Bois, il est convenu d’intégrer cette récente évolution au DAE 
en cours d’instruction. 
Il est entendu avec la DRIEE qu’il s’agit d’une adaptation 
mineure au regard de la gestion de l’eau, ne nécessitant pas 
la reprise de la partie hydraulique du DAE. 
 
Ci-dessous le plan masse – mars 2021 avant évolution : 

 
 

 
 

Plan masse – Juillet 2021 avec déplacement du lot 1a de 14 mètre au sud 
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ECHANGES AVEC LA DRIAAF LA DEMANDE D’AUTORISATION DE DEFRICHEMENT 

 
 

La DRIAAF a réceptionné la demande d’autorisation de 

défrichement établie par Créteil Habitat SEMIC propriétaire 

de la parcelle AJ 292 et Aménageur de la ZAC du Haut du 

Mont-Mesly. 

 

Cette demande s’effectue dans le cadre de l’instruction du 

dossier DAE et fera l’objet d’un arrêté unique délivré par la 

DRIEE. 

 

Pour la réalisation du projet, Créteil Habitat SEMIC a sollicité 

le défrichement d’une superficie de 0,21 ha sur une surface 

boisée totale de 0,56 ha occupant le nord de la parcelle de 

1,8339 ha. 

 

Il s’agit des emprises situées au nord du lot 1a, de la future 

voie mixte piétons-voitures longeant les lots 2 et 3 et des 

zones piétonnes pavées. 

 

 
 

 
 
 
 
Localisation et superficie de la zone à défricher sur le parcelle AJ 292 
 
P.J. n° 106 du volet 9 du CERFA 15-964*01 
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REPONSE DE LA DRIAAF LA COMPENSATION ASSOCIEE A L’AUTORISATION DE DEFRICHEMENT 

 
 
Dans la réponse apportée par la DRIAAF, précisons que la 

notion de défrichement ne comprend pas uniquement 

l’abattage d’arbres mais aussi la transformation liée à un 

nouvel usage de l’espace boisé. 

 
Les aménagements divers associés au futur parc public du 

« Petit Bois » (cheminements pavés, éclairage public, etc...) 

sont des facteurs de transformation. 

 
 
La surface autorisée au défrichement par la DRIAAF et le 

coefficient compensateur à assortir à ce défrichement sont 

exposés ci-après : 

 
Au vu des rôles social, économique et environnemental de 

la parcelle, ce coefficient a été estimé à 3. 

 
L’emprise des constructions projetées ne devrait impacter 

et nécessiter que le défrichement de 0,21 ha. 

  
Cependant, le boisement résiduel de 0,35 ha est à 

considérer également dans le défrichement même s’il 

demeure en l’état de bois car sa superficie, inférieure à  

0,5 ha, le privera définitivement de la protection qu’offre la 

procédure d’autorisation de défrichement. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Conformément à l’article L. 341-6 du code forestier et à l’arrêté inter-préfectoral n°2015-222-0010 du 10 août 2015, cette 

autorisation de défrichement est subordonnée au respect de conditions de compensations (reboisement, travaux d’amélioration 

sylvicoles, versement compensateur) assorti du coefficient multiplicateur de 3 : 

 

 1- Réalisation d’un boisement/ reboisement d’une surface minimale de 1,68 ha ainsi calculé : (0,56 X 3 = 1,68 ha) ; 

  
ou 
 

 2- Réalisation de travaux d’amélioration sylvicole d’un montant équivalent à 50.484 € calculés comme suit : (30.050 €/ha X  

1,68 ha = 50.484 €) ;  

 Pour le département du Val-de-Marne comme sur l’ensemble de la petite couronne, le coût moyen de mise à disposition du foncier 

est de 25.550 €/ha et le coût moyen d’un boisement de 4.500 €/ha soit au total, 30.050 €/ha) 

  
ou 
 

 3- Créteil Habitat SEMIC pourra se libérer de ces obligations en versant au Fonds Stratégique de la Forêt et du Bois une indemnité 

d’un montant équivalent aux travaux compensateurs d’amélioration sylvicole soit 50.484 €. 

 
 
 
Pour la présente autorisation de défrichement, la compensation privilégiée par la DRIAAF est celle de type 1 - boisement/ 
reboisement. 
 
Parmi les sites présentés par la DRIAAF, le choix s’est arrêté sur un domaine proche de la zone défrichée dans le Val de 
Marne. : le domaine Sud Francilien de Grosbois. 
 
Le gestionnaire forestier de ce domaine a précisé être en mesure de pouvoir recevoir la compensation. 
 
Une convention sera à établir avec la Société d'encouragement à l'élevage du cheval français (S.E.C.F.) propriétaire du 
domaine de Grosbois et le gestionnaire forestier pour la mise en œuvre de ce boisement/ reboisement à hauteur des 
conditions de compensations prescrites par la DRIAAF. 
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