@ sudest

SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 9 FEVRIER 2022

N°CT2022.1/004-1

L'an deux mil vingt deux, le neuf février a dix-neuf heures, le conseil de territoire de 1’établissement
public territorial Grand Paris Sud Est Avenir s’est réuni a l'auditorium de la Maison du handball a
Créteil, sous la présidence de Monsieur Laurent CATHALA, Président.

Etaient présents, formant le tiers des membres en exercice et pouvant délibérer conformément a
I’article 6 de la loi n°® 2020-1379 du 14 novembre 2020 autorisant la prorogation de I'état d'urgence
sanitaire et portant diverses mesures de gestion de la crise sanitaire :

Monsieur Laurent CATHALA, Président.

Madame Marie-Christine SEGUI, Monsieur Régis CHARBONNIER, Madame Frangoise LECOUFLE,
Monsieur Alexis MARECHAL, Monsieur Luc CARVOUNAS, Monsieur Jean-Pierre BARNAUD, Monsieur
Jean-Frangois DUFEU, Monsieur Jean-Pierre CHAFFAUD, Monsieur Jean-Paul FAURE-SOULET, Monsieur
Yvan FEMEL, Monsieur Patrick FARCY, Madame Pauline ANAMBA-ONANA, Monsieur Julien BOUDIN,
vice-présidents.

Monsieur Alphonse BOYE, Monsieur Arnaud VEDIE, Monsieur Didier DOUSSET, Monsieur Jean-Daniel
AMSLER, Monsieur Grégoire VERNY, Monsieur Eric TOLEDANO, Madame France BERNICHI, Monsieur
Vincent BEDU, Monsieur Jean-Philippe BIEN, Madame Anne-Marie BOURDINAUD, Monsieur Maurice
BRAUD, Monsieur Bruno CARON, Madame Dominique CARON, Monsieur Jean-Edgar CASEL, Monsieur
Mohamed CHIKOUCHE, Madame Julie CORDESSE, Monsieur Gilles DAUVERGNE, Monsieur Richard
DELLA-MUSSIA, Monsieur Etienne FILLOL, Madame Martine GARRIGOU-GAUCHERAND, Madame
Marie-Claude GAY, Monsieur Philippe GERBAULT, Monsieur Vincent GIACOBBI, Madame Frédérique
HACHMI, Monsieur Bruno KERISIT, Madame Corine KOJCHEN, Madame Sophie LE MONNIER, Madame
Jacqueline LETOUZEY, Monsieur Akli MELLOULI, Monsieur Ludovic NORMAND, Monsieur Joél
PESSAQUE, Monsieur Jean-Louis POUJOL, Madame Carine REBICHON-COHEN, Madame Marie-Christine
SALVIA, Monsieur Michel SASPORTAS, Monsieur Jean-Raphaél SESSA, Madame Sylvie SIMON-DECK,
Madame Josette SOL, Monsieur Axel URGIN, Madame Marie VINGRIEF, Monsieur Michel WANNIN,
Madame Laurence WESTPHAL, conseillers territoriaux.

Etaient absents représentés ayant donné pouvoir :

Monsieur Denis OZTORUN a Monsieur Ludovic NORMAND, Monsieur Thierry HEBBRECHT a Madame
Francoise LECOUFLE, Monsieur Philippe LLOPIS a Monsieur Philippe GERBAULT, Madame Claire
CHAUCHARD a Monsieur Régis CHARBONNIER, Monsieur Frangois VITSE a Madame Marie VINGRIEF,
Madame Marie-Carole CIUNTU a Monsieur Jean-Daniel AMSLER, Madame Patrice DEPREZ a Monsieur
Jean-Francois DUFEU, Madame Oumou DIASSE a Monsieur Jean-Frangois DUFEU, Monsieur Patrick
DOUET a Monsieur Grégoire VERNY, Madame Virginie DOUET-MARCHAL a Madame Pauline ANAMBA-
ONANA, Madame Claire GASSMANN a Monsieur Régis CHARBONNIER, Madame Rosa LOPES a Madame
Corine KOJCHEN, Monsieur Luc MBOUMBA a Madame Martine GARRIGOU-GAUCHERAND, Madame
Séverine PERREAU a Monsieur Joél PESSAQUE, Madame Sonia RABA a Monsieur Bruno KERISIT,
Madame Mathilde WIELGOCKI a Madame Carine REBICHON-COHEN.

Etaient absents excusés :
Monsieur Yves THOREAU, Madame Catherine DE RASILLY.

Secrétaire de séance : Monsieur Maurice BRAUD.
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Nombre de votants : 72
Vote(s) pour : 72
Vote(s) contre : 0
Abstention(s) : 0
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OBJET : Aménagement - ZAC Cité Verte Fosse Rouge a Sucy-en-Brie - Bilan de la
concertation préalable a la création de la ZAC.

VU le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L.5211-1 et
suivants et L.5219-2 et suivants ;

VU le code de I’'urbanisme et notamment 1’article L.103-2, 2°;

VU le décret n°2015-1664 du 11 décembre 2015 relatif a la métropole du Grand Paris et
fixant le périmétre de 1’établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir dont le
siege est a Créteil ;

VU la délibération du conseil de territoire n°CT2018.6/136 du 5 décembre 2018 initiant la
création de la ZAC de la Cité Verte-Fosse Rouge et adoptant les objectifs et modalités de
la concertation ;

VU le bilan de la concertation préalable a la création de la ZAC Cité Verte Fosse Rouge a
Sucy-en-Brie ;

CONSIDERANT que la zone d’aménagement concerté (ZAC) Cité Verte Fosse Rouge a
¢été initiée par délibération du conseil de territoire n°CT2018.6/136 du 5 décembre 2018
susvisée, qui en a fixé les objectifs et les modalités de la concertation ;

CONSIDERANT que compte tenu de I’avancement du projet d’aménagement et de ses
évolutions, il convient de tirer le bilan de la concertation préalable a la création de ZAC ;

CONSIDERANT que la ZAC Cité Verte Fosse Rouge a vocation a demeurer un quartier
a dimension d’habitat offrant un cadre de vie de qualit¢ du fait de son histoire, sa
proximité avec la nature et une offre de services de proximité indispensable a son bon
fonctionnement ; que ce quartier offre aujourd’hui 1’opportunité d’un développement
urbain dans le respect de son identit¢ alliant aménagements publics qualitatifs,
équipements et services de proximité ;

CONSIDERANT que dans cette perspective, les objectifs suivants ont été fixés a
I’échelle de la ZAC :
- Mettre en valeur le patrimoine paysager domanial et ses perspectives ;
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- Conforter le Rond d’Or comme pdle de quartier dynamique ;
- Requalifier le groupe scolaire de la Fosse Rouge et repenser les espaces publics ;
- Favoriser la mixité sociale ;

CONSIDERANT qu’en application de I’article L.103-2, 2° du code de 1’urbanisme, la
création de la ZAC fait ’objet d’une concertation associant, pendant toute la durée de
I’¢laboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées sur la base des objectifs poursuivis par I’opération ;

CONSIDERANT que les modalités de cette concertation, définies par délibération du
conseil de territoire n°CT2018.6/136 du 5 décembre 2018, sont les suivantes :

- La diffusion d’informations dans le journal municipal et sur les sites Internet de

- Grand Paris Sud Est Avenir (GPSEA) et de la ville de Sucy-en-Brie ;

- D’organisation d’une réunion publique a Sucy-en-Brie ;

- La mise a disposition du public d’un registre au siege de GSPEA et a I’hdtel de

ville de Sucy-en-Brie ;
- Et toute autre action complémentaire éventuelle de concertation ;

CONSIDERANT que la concertation a organis¢é un dialogue entre les collectivités
publiques porteuses du projet (ville de Sucy-en-Brie et GPSEA), les experts travaillant a
sa faisabilité (architectes, urbanistes, paysagistes, experts du développement durable et de
I’environnement...) et les habitants ;

CONSIDERANT que la concertation, réalisée en plusieurs phases, a débuté fin 2018
avec :

- La tenue de premiers entretiens avec les acteurs locaux sur la base d’¢léments
contextuels du site (services municipaux, parents d’¢éléves, commercants,
associations de quartier) ;

- La mise a disposition de deux registres de concertation a destination du public, a
l'accueil de la mairie et au siege de Grand Paris Sud Est Avenir a Créteil. Aucune
contribution n’a €té versée dans le registre tenu au siege de Grand Paris Sud Est
Avenir, ni dans celui de la Ville ;

CONSIDERANT que la concertation s’est poursuivie courant 2020 et s’est organisée
selon les modalités suivantes :

- Une immersion dans le quartier : cette immersion a eu lieu du 12 au 23 octobre
2020 et s’est traduite par deux demi-journées sur site le mercredi 14 et le mardi 20
octobre 2020, une demi-journée d’entretiens téléphoniques, et des visites de
structures. Cette démarche a permis d’approcher un public composé de 56
personnes, dont :
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e 13 agents ou représentants d’établissements publics (école de la Fosse
Rouge, Centre culturel de la Ferme du Grand Val, Centre social de la
Maison du Rond d’or et Maison de I’Emploi) ;

6 représentants associatifs ;

4 représentants des parents d’¢éléves de 1’école Fosse Rouge ;

3 commercants du quartier ;

Enfin, 30 habitants de la Fosse Rouge et de Cité Verte ont été interrogés
pendant I’immersion.

L’immersion a donc été 1I’opportunité de rencontrer les habitants et les acteurs clefs
du quartier afin de comprendre les grands enjeux du quartier, identifier les besoins
des habitants et rencontrer de nouveaux acteurs ressources ;

La constitution d’un groupe ressource d’habitants : ce panel, constitué sur
inscriptions, se compose a la fin de la concertation de 118 personnes, notamment
des représentants de 1’école de la Fosse Rouge, des commercants, des représentants
associatifs et d’habitants, des représentants d’établissements publics sur le quartier
(La Maison du Rond d’Or, I’école de la Fosse Rouge, le Centre Culturel de la
Ferme du Grand Val et la Maison de ’Emploi). Il a constitué une base pour
I’organisation des différents évenements sur le projet et notamment la balade
urbaine et ’atelier de concertation et a servi de relais d’informations auprés des
autres habitants ;

Une balade urbaine : GPSEA et la ville de Sucy-en-Brie ont organisé le 24 octobre
2020 matin une balade urbaine dans les quartiers Cité Verte et Fosse Rouge
réunissant 13 personnes (habitants, membres associatifs et représentants de la ville
de Sucy et de I’équipe d’urbanistes en charge des ¢tudes préalables). Cette balade a
permis de s’imprégner des difficultés rencontrées par les habitants dans leur
déambulation et usages quotidiens des quartiers ;

Un questionnaire en ligne : le questionnaire a été¢ mis en ligne du 2 au 13 décembre
2020 pour approfondir les besoins et recueillir les idées des habitants. Au total, 87
habitants ont répondu aux questions. Il a notamment permis de poursuivre la
concertation, dans un contexte sanitaire ne permettant pas les échanges en
présentiel ;

Un atelier de concertation : le 24 mars 2021, un atelier de concertation s’est tenu,
réunissant 16 personnes, dont 7 membres d’associations, 2 agents d’établissements
publics et une élue. Deux tables rondes ont été organisées afin d’approfondir
certaines questions et de confronter les habitants a différents scénarios
d’aménagement. Les échanges ont permis d’alimenter les réflexions sur les
scénarios d’aménagement ;

Une réunion publique :GPSEA et la ville de Sucy-en-Brie ont organisé¢ le 17
décembre 2021 une réunion publique réunissant environ 56 participants. Les
informations relatives a la tenue de cette réunion publique ont été diffusées sur les
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sites Internet de la ville et du Territoire et diffusées par mail au panel d’habitants
constitué ;

- Communication sur les sites Internet des deux collectivités et sur les supports
papiers : Plusieurs articles ont été publiés sur les sites Internet de GPSEA et de la
ville, mais également dans la presse municipale :

. Un article a été publié¢ dans le journal municipal « Sucy Info n°267 »
des mois de septembre et d’octobre 2021, présentant la rencontre du 11
septembre 2021 avec les parents d’¢leves et 1’équipe pédagogique de
I’école de la Fosse Rouge, avec un zoom fait sur le futur groupe scolaire de
la Fosse Rouge. Une publication sur la page Facebook de la ville a
¢galement relaté I’évenement le lendemain, soit le 12 septembre 2021 ;

. Un article a été¢ mis en ligne sur les sites Internet de la ville de Sucy-
en-Brie (le 8 décembre 2021) et de GPSEA (le 9 décembre 2021), d’une
part, pour présenter I’avancement de la concertation, d’autre part, pour
annoncer la tenue de la réunion publique ;

= Un article a également ¢t¢ publié dans le journal municipal «
L’Essentiel » du mois de décembre 2021 pour annoncer la tenue de la
réunion publique du 17 décembre 2021 ;

. Un article a été publié¢ dans le journal municipal « Sucy Info n°268 »
du mois de décembre 2021 pour faire un retour sur la réunion publique du
17 décembre 2021 ;

CONSIDERANT que cette démarche de concertation a ainsi permis de recueillir les
besoins et ressentis des habitants sur le projet, et d’enrichir les réflexions en cours au
regard notamment de leur vécu et de leurs usages du site et ses environs, son articulation
avec les quartiers environnants et le parc du Morbras entre autres, ou encore sur les
activités, équipements et services du site ;

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

REGULIEREMENT CONVOQUE LE 03 FEVRIER 2022,
SUR PROPOSITION DE MONSIEUR LE PRESIDENT,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
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ARTICLE UNIQUE : TIRE le bilan, ci-annexé, de la concertation préalable a la
création de la zone
d’aménagement concerté du projet Cité Verte Fosse Rouge a
Sucy-en-Brie.

FAIT A CRETEIL, LE NEUF FEVRIER DEUX MIL VINGT DEUX.

Le Président,

°
TEIS RO

W,
|e1io.

*

Signé
Laurent CATHALA
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Bilan de la concertation préalable a la création d’une ZAC sur le secteur Cité Verte - Fosse Rouge — Sucy-en-Brie

I. Le contexte de la démarche de concertation

La démarche globale

Les quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge sont localisés au nord du centre-ville de
Sucy-en-Brie. lls se sont développés dans les années 1960 sur le modele urbain des
grands ensembles. Ils ont la caractéristique d’étre situés sur I'ancien parc du chateau de
Sucy et en surplomb du Parc Départemental du Morbras. Composés de 1 400 logements,
ces deux quartiers comprennent également le centre commercial du Rond d'Or en coeur
de quartier et le groupe scolaire de la Fosse Rouge au nord du secteur. Ne répondant
plus aux besoins de la population actuelle et future, ces équipements font partie des
éléments clefs du réaménagement global des deux quartiers.

Le projet d'aménagement des quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge a émergé
dans un contexte plus global de réaménagement de la ville de Sucy-en-Brie, notamment
son centre-ville. C'est donc dans une dynamique lancée a |'échelle de la ville que les deux
quartiers sont sujets a un projet de réaménagement réalisé en concertation avec les
habitants et autres parties-prenantes du projet.

Un diagnostic a été réalisé dés 2018 afin d'évaluer les grandes problématiques et
particularités des quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge. A ce titre, huit entretiens
permettant de recenser les besoins programmatiques avec différents services de la ville
de Sucy-en-Brie ont été tenus dont les services des sports, des affaires culturelles, de
I'éducation, du développement du commerce local, de la politique de la ville, de la petite
enfance ainsi qu'avec le Maison du Rond d'Or et la Maison de 'Emploi. Cing équipements
de quartier avaient également été visités dont la Maison du Rond d'Or, le Maison de
I'Emploi, Anim’sport, le Centre Culturel La Ferme du Grand Val et le Lieu d'Accueil Enfant
Parent. Ces temps de programmation concertée ont servi de base pour la concertation
grand public préalable a la création de la ZAC Cité - Verte Fosse Rouge détaillée dans la
suite du document.

Ce premier diagnostic a souligné les enjeux et orientations programmatiques suivants :

e Des quartiers intégrés dans un vaste systeme végétal, dont le patrimoine végétal et
historique hérite de I'histoire des chateaux qui ont fondés Sucy-en-Brie ;

e Inscrire les quartiers dans la dynamique d'attractivité du centre-ville élargi et
renouveler I'image de la Cité Verte et de la Fosse Rouge ;

e Conforter le Rond d'Or comme pdle de quartier dynamique et comme centralité
commerciale de proximité, en garantissant la visibilit¢é des commerces et un
réaménagement de 'offre de stationnement, en améliorant l'offre existante et en
diversifiant 'offre actuelle au regard des nouvelles opportunités offertes par la
densification résidentielle et I'attractivité de la ville ;

e Faire rayonner un nouveau groupe scolaire de la Fosse Rouge situé dans un
emplacement privilégié face au parc du Morbras, mais aux batiments vieillissant ;

e Conforter le réseau d'équipements de quartier, comme la Maison du Rond d'Or, le
Maison de I'Emploi et le Centre culturel ;

e Améliorer les équipements sportifs existants dont I'entretien du Citystade, le
fonctionnement et la visibilité de Anim’sport et I'accessibilité au Parc du Morbras,
tout en objectivant le besoin pour un équipement sportif rayonnant de type
gymnase sur le quartier.

Des orientations d'aménagement ont ensuite été dessinées d’'avril a juin 2020, en amont
des temps de concertation lancée en octobre 2020.
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Les modalités reglementaires de la concertation

La concertation des quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge préalable a la création
de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Cité Verte - Fosse Rouge a été organisée
d'octobre 2020 a décembre 2021, conformément a I'article L.103-2 et suivants, et L.311-1
et suivants du Code de |'urbanisme, a l'initiative de I'Etablissement public Grand Paris Sud
Est Avenir, aprés consultation de la commune de Sucy-en-Brie.

Par la délibération n°CT2018.6/136 du 5 décembre 2018 du conseil de territoire de Grand
Paris Sud Est Avenir, les modalités suivantes de la concertation ont été adoptées par le

conseil de territoire de I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est Avenir (EPT
GPSEA) :

La diffusion d'informations dans le journal municipal et sur les sites internet de
Grand Paris Sud Est Avenir et de la ville de Sucy-en-Brie ;

L'organisation d'une réunion publique se déroulant a Sucy-en-Brie ;

La mise a disposition du public d'un registre au siege de Grand Paris Sud Est
Avenir et a I'h6tel de ville de Sucy-en-Brie ;

Et toute autre action complémentaire éventuelle de concertation.

Les modalités complémentaires de la concertation

Plusieurs actions complémentaires ont été menées en plus des modalités de la
concertation réglementaire :

Un temps d'immersion pour compléter le diagnostic de facon sensible et
qualitative au travers d'échanges formels et informels avec les habitants, les
associations, les commercants, les parents déleves et les représentants
d'équipements publics;

Une balade urbaine au sein des deux quartiers pour faire dialoguer I'équipe de
maitrise d'ouvrage, la ville, 'EPT et les habitants au sujet des besoins
d’aménagement ;

Un questionnaire pour affiner les besoins et les projections des habitants a une
plus large échelle ;

Un atelier pour échanger sur les différents scénarios d'aménagement ;

Une communication complémentaire par email pour la balade urbaine, le
questionnaire en ligne, |'atelier et la réunion publique par le biais d'une liste d'e-
mail constituée tout au long de la concertation a partir des habitants et participants
a la concertation.

Les orientations d'aménagement
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Les enjeux des quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge ont fait émerger des
objectifs d’'aménagement édictés lors du conseil de territoire du 5 décembre 2018 en
présence des élus de Grand Paris Sud Est Avenir. Le projet d'aménagement vise donc a:

e Mettre en valeur le patrimoine paysager domanial et ses perspectives ;
e Conforter le Rond d'Or comme péle de quartier dynamique ;
e Requalifier le groupe scolaire de la Fosse Rouge et repenser les espaces publics ;

e Favoriser la mixité sociale.

Les objectifs de la démarche de concertation

Au-dela des objectifs reglementaires d'aménagement, la concertation a eu pour objectif
spécifique de :

e Rencontrer et créer un espace de dialogue avec les habitants et les acteurs locaux
des deux quartiers ;

e Réaliser un diagnostic partagé des éléments a conserver et a améliorer en fonction
des objectifs d'aménagement du projet ;

e Nourrir le projet d'aménagement pour qu'il corresponde aux besoins soulevés par
les habitants et les acteurs locaux.

Les acteurs du projet

Le projet de réaménagement des quartiers de la Cité Verte et de |la Fosse Rouge est porté
par la Ville de Sucy-en-Brie et par I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est
Avenir.

Les études préalables sont menées

COBE

par SADEV 94, par l'agence i ARCHITECTE
. . : auH URBANISTE
d'architecture, d'urbanisme et de PAYSAGISTE

Montage opérationnel

paysage Cobe, ainsi que par 'agence s Srm
Circulation et

de concertation et programmation i S
Ville Ouverte dans le cadre d'une -
mission d'assistance & maltrise

d'ouvrage. Les bureaux d'études CONCERTATION
spécialisés EPDC, EN. OM.FRA et g e
SCE apportent une expertise s
technique  complémentaire  au e,

groupement.

Figure n°1 : schéma du groupement de
I'AMO SADEV 94

Le calendrier de la concertation
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Bilan de la concertation préalable a la création d’une ZAC sur le secteur Cité Verte - Fosse Rouge — Sucy-en-Brie

Le calendrier de la concertation s'échelonne entre octobre 2020 et décembre 2021, et
s'est conclu par la tenue d’'une réunion publique de restitution.

@ it &) N C;@ N @@ % (33 .
=/ 7 ey 7 L : S i = -

12-23 OCTOBRE 2020 24 OCTOBRE 2020 02-13 DECEMBRE 2020 24 MARS 2021 | 17 DECEMBRE 2021
} :
et d’entretiens dans le quartier. en ligne pour pour échanger \pour prendre connaissance,
dans le quartier. approfondir vos besoins sur les scénarios { du projet "

et vos idées. d'aménagement i d'aménagement.

possibles. 1

Figure n°2 : calendrier de la concertation réalisé d’octobre 2020 a décembre 2021
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. Les modalités de concertation et de communication

Les modalités de concertation

Différentes modalités de concertation ont été mises en place afin de permettre aux
habitants de contribuer au projet d'aménagement des quartiers de la Fosse Rouge et de la
Cité Verte : deux registres, un temps d’immersion dans les quartiers, une balade urbaine,
un questionnaire, un atelier et une réunion publique.

Le registre

Deux registres ont été mis a disposition du public au siege de Grand Paris Sud Est Avenir
et a I'hétel de ville de Sucy-en-Brie. Aucune observation n’a été émise sur aucun des deux
registres

L'immersion

Premier temps fort de la concertation, I'immersion a été I'opportunité de rencontrer les
habitants et les acteurs clefs du quartier afin de :

- Comprendre les grands enjeux du quartier ;
- Identifier les besoins des habitants ;
- Rencontrer de nouveaux acteurs ressources sur le quartier.

Deux demi-journées d'immersion ont été réalisées sur site le mercredi 14 et le mardi 20
octobre 2020 apres-midi. L'immersion a pris la forme de temps d'échanges dans I'espace
public, autour du Rond d'Or et dans les quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge, ce
qui a permis d'aller directement a la rencontre des habitants pour avoir leur avis sur le
quartier et le projet. Une demi-journée d'entretiens par téléphone a permis d'interroger
des représentants d'associations, d'établissements publics et de groupements habitants.
Certains entretiens ont pris la forme de visites des équipements en question, dont le
Centre social La Maison du Rond d'Or, I'école primaire de la Fosse Rouge et le Centre
Culturel La Ferme du Grand Val. Les échanges ont porté sur la vision des deux quartiers,
sur les questions de mobilités, sur I'offre commerciale, sur les espaces publics, sur les
espaces verts, sur le bati et sur les équipements publics, dont spécifiquement I'école de la
Fosse Rouge.

La balade urbaine

La balade a eu lieu le samedi 24 octobre 2020 matin de 10h a 12h. L'invitation a cette
modalité a été envoyée aux personnes rencontrées lors de I'immersion qui se sont fait le
relai. L'objectif était de :

- Parcourir ensemble le périmetre du projet ;

- Echanger entre acteurs institutionnels, experts et habitants afin de nourrir les
réflexions de I'équipe projet ;
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- Identifier I'avis et les problématiques principales des usagers, notamment leurs
pratiques de déplacement.

Un itinéraire de 1,5 km a été suivi, pendant lesquels cing arréts principaux ont été réalisés,
correspondant chacun a une thématique et a une série de questions comme cela est
présenté dans |'image ci-dessous.

Figure n°3 : itinéraire de la balade urbaine du 24 octobre 2020
Le questionnaire

En raison des conditions sanitaires, un questionnaire en ligne a été réalisé afin de
continuer la concertation en distanciel. L'invitation a répondre au questionnaire a été
envoyée aux personnes rencontrées lors de I'immersion et de la balade urbaine qui se
sont fait le relai. Ce questionnaire a permis d'affiner le diagnostic déja réalisé pendant
I'immersion et la balade urbaine. Le questionnaire a été diffusé du 2 au 13 décembre
2020 sur l'outil en ligne Typeform. i 2

Il était composé de 43 questions
portant sur le profil des répondants,
sur leur vision des quartiers de la Cité
Verte et de la Fosse Rouge et sur les
points a conserver et a améliorer dans
plus endroits clefs: le Rond d'Or,

I'école de la Fosse Rouge, le parc du Bonjour,
Morbras et |e Centre CU|tu rel de |a La Ville de Sucy en Brie est accompagnée d'une équipe d'urbanistes afin de
Ferme d u G ra nd Va | . Le questionnaire réfléchir au devenir des quartiers Fosse Rouge et C 'erte. Une concertation est

menee pour recueillir votre avis sur les -'.]LIL!':.iE'!x actuels et ses Li'ﬂf:’!];i[?:'lﬂ&"]lb

a donc allié des questions permettant
de faire un état des lieux et une
projection des futurs quartiers.

futurs

Figure n°4 : capture d'écran du questionnaire diffusé entre le 2 et le 13 décembre 2020
L'atelier

Apres une phase de diagnostic, I'objectif de l'atelier a été d'approfondir certaines
questions et de confronter les habitants a différents scénarios d'aménagement. Certains
sujets et espaces ont émergé comme étant des sujets de controverses : le Rond d'Or,
I'école de la Fosse Rouge, les parcours et 'accés au parc du Morbras. L'invitation a cette
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modalité a été envoyée aux personnes rencontrées lors de l'immersion et de la balade
urbaine qui se sont fait le relai.

L'atelier a eu lieu le 24 mars 2021 aprés-midi. Dans un premier temps, les participants
étaient invités a lire les panneaux de restitution de la premiére phase de concertation.
Trois créneaux de travail ont ensuite été organisés, portant sur les grandes controverses
suivantes :

e Quel projet d'école pour demain ?

e Quel nouveau centre des quartiers de la Cité
Verte et de la Fosse Rouge ?

e Quels futurs parcours piétons dans le quartier
en lien avec le parc du Morbras et le secteur du
Grand Val ?

Un temps de restitution finale a permis de présenter
les échanges de I'aprés-midi aux participants et aux
élus venus uniquement pour ce dernier temps. P

A la suite de l'atelier, une réunion a été organisée
spécifiquement avec les directeurs de I'école de la
Fosse Rouge le 11 septembre 2021 afin d'associer
pleinement I'équipe pédagogique a la définition des
scénarios de l'école. lls avaient également été
rencontrés en entretien lors de la phase d'immersion.

|
Figure n°5 : travail sur carte réalisé pendant I'atelier du 24 mars 2021
La réunion publique

Une réunion publique a été organisé le 17 décembre 2021 de 20h30 a 23h a I'école de la
Cité Verte. La réunion publique a restitué la démarche de concertation et présenté les
intentions du projet d’aménagement et le calendrier prévisionnel de |'opération.
L'invitation a cette modalité a été envoyée aux personnes rencontrées lors de I'immersion,
de la balade urbaine et de I'atelier qui se sont fait le relai.

Les modalités de communication et d'information
La communication reglementaire

Une communication pour informer en amont sur la réunion publique de restitution de la
concertation a été diffusée par plusieurs canaux d'informations.

e Lessite internet de I'EPT Grand Paris Sud Est Avenir (09/12/2021)
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Grand Paris
'.K SUdest Notre territoire ~ Nos grands projets ~ Votre quotidien Travailler & entreprendre
) avenir
Accueil > Actualités > Sucy-en-Brie : Concertation pour I'opération d'aménagement de la ZAC Cité Verte Fosse Rouge

Sucy-en-Brie : Concertation pour l'opération d’aménagement
de la ZAC Cité Verte Fosse Rouge

09/12/2021

a concertation de 'opération d’'aménagement ZAC Cité Verte Fosse Rouge a Sucy-en-Brie a démarré en octobre 2020.
Celle-ci est menée conjointement avec la Ville de Sucy-en-Brie, et avec I'appui du Bureau d'études Ville Ouverte.

Figure n°6 : capture d'écran de I'encart d'information sur la concertation et sur la réunion publique
mis en ligne le 9 décembre 202 1sur le site internet https://sudestavenir.fr/concertation-pour-
loperation-damenagement-de-la-zac-cite-verte-fosse-rouge-a-sucy-en-brie/

e Lesite internet de la Ville de Sucy-en-Brie (08/12/2021)

Réunion publique Fosse Rouge/ Cité
Verte

Restitution des ateliers de concertation sur le quartier Fosse Rouge/Cité Verte lors
d'une réunion publique animée par le cabinet Ville Ouverte, mandaté par la ville

Tarif: gratuit
Dates: 17 décembre 2021 20h30

VEN

17

DEC

20h30

Figure n°7 : capture d'écran de I'encart d'information sur la concertation et sur la réunion publique

mis en ligne le 8 décembre 202 1sur le site internet https://www.ville-sucy.fr/agenda/reunion-
publique-fosse-rouge-cite-verte

H Sur inscription : quartierfosserougecitéverte@ville-sucy.fr

e Sur le journal municipal de la ville de Sucy-en-Brie
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Vendredi 17 décembre

Animation adultes|

Animation petite enfance

Atelier numérique : créer et gérer
ses dossiers
Tout public Médiathéque-ludothéque

1,2,3, créons
Centre Social Maison du Rond d'Or
Proposition d'une lecture de contes, des jeux, des ateliers

créatifs adaptés aux enfants de 0-4 ans. Sur inscription
parents et enfants de moins de 4 ans.

Tout public

Gratuit

Grotuit

Wous en aver assez de;erdre du temps a chercher un

document sur votre ordinoteur ? Comime les montagnes de
dossiers papiers qui sentassent sur votre bureau, les dossiers
et les fichiers numériques soccumulent sur votre ordinateur.

Venez & la médiathéque, opprendre les astuces pour classer
: : efficocement les documents sur votre ordinateur.
Permanence Info / Energie 13h30 - 17Th30

Centre Social Maison du Rond d'Or

Permanences Info / Energie, contacter le Centre Social
pour plus d'infermations. Sur rendez-vous au 01 56 74 10 10.

Place de I'Egl

Tout public 4 ; 20h30
Cratuit Les Noéls du jumelage

Jumelage Tout public

- ©
- . Participez en famille au moment festif : le jumelage CICIAE =
Seniors hd’:;‘?anniors féte ses Noéls 'g
Ciné-club 14h g
Club Montaleau \ie municipale 2
Réservé aux P .
Film selon le choix d'Henri GEFdaree Réunion publique Fosse Rouge/ &
Cité Verte Ll
Lecture Espace Restitution des ateliers de concertation sur le guartier
i i des Bruyéres Fosse Rouge/Cité Verte lors d'une réunion publique
animée par le cabinet Ville Ouverte, mandaté par la ville.
Plaisir de Lire 16h30 imée por I cabinet Ville Ouverte, mondats par ko vil
ifékoi ? ur inscription : quartierfossercugecitéverte@ville-sucy fr
Kifékai 7 Sur inscripti rtierfi téverte@vil fi
Réservé aux
Parler des livres et partager son godt pour la lecture. adhérents
Discussion libre au sujet de la littérature : chacun parle Crobik

librement du ou des livres qu'il vient de lire ou qu'il @ luls)
et gui l'ont marqué au peint de vouloir partager ce plaisir
avec les clutres.qEénéficE collatéral pour certain : vaincre sa
timidité et apprendre a parler et @ s'exprimer.

| Label d'excellence @Sucy
Découvrez qui sont vos coups de ceeur !

Les résultats de vos votes pour élire vos 3 coups
de coeur parmi les 19 Iabelrijse's seront proclamés,
ploce du Village. Et vous pourrez découvrir,

en vitrine, tous les produits labellisés a l'occasion
de cette premiére édition.

Tout public
Tari

32

Figure n°8 : capture d'écran de l'encart d'information dans le journal L'essentiel de décembre 2021,
page 33

La communication complémentaire

e Paremail

Une liste d’e-mail a été constituée tout au long de la concertation. Cette liste a recensé les
coordonnées des habitants et participants a la concertation pour la balade urbaine, le
questionnaire en ligne et I'atelier. La communication a principalement été réalisée grace a
cette base de contacts étoffée au fur et @ mesure de la concertation. Une premiéere base
de contact a été partagée par la Ville de Sucy-en-Brie. Le temps d'immersion a permis de
rencontrer ces premiers acteurs et d'identifier de nouveaux acteurs relais de la
communication au sein des quartiers Cité Verte et Fosse Rouge. Les invitations a la balade,
au questionnaire, a l'atelier et a la réunion publique ont été diffusées par mail a la liste de
contacts étoffée. Certains habitants et la Maison du Rond d'Or ont relayé l'information
aupres d'autres habitants. Le bouche a oreille a été un mode de communication important
sur le quartier.

A la fin de la concertation, une liste de 118 contacts a été établie (sans compter les
contacts lors de la réunion publique), dont 109 par mail et / ou par téléphone et 9 par
téléphone uniquement. Cette liste est composée d’'habitants, de représentants associatifs,
de commercants et de représentants d'établissements publics sur le quartier (La Maison
du Rond d'Or, I'école de la Fosse Rouge, le Centre Culturel de la Ferme du Grand Val et la
Maison de I'Emploi).

e Parle journal municipal
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Deux articles ont été publiés dans le journal municipal Sucy info en 2021 afin d'informer a
posteriori sur deux événements. L'article paru dans le n°267 a communiqué sur la
rencontre qui a eu lieu a I'école de la Fosse Rouge le 11 septembre 2021 au sujet du
projet de nouvelle école. L'article paru dans n°268 a fait un retour sur la réunion publique
du 17 décembre 2021.

Figure n°? : page de couverture (& gauche) et article page 14 (a droite) de Sucy info n°267,
septembre-octobre 2021

@ |
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ECHANGES AVEC
LES HABITANTS
SUR LAVENIR
DES QUARTIERS
FOSSE ROUGE
CITE VERTE

Vendredi 17 décembre s'est tenue une réunion
publique autour de I'aménagement des quartiers
Fosse Rouge Cité Verte. Une rencontre avec tous les
intervenants qui a permis de faire une restitution des
éléments recueillis pendant les rencontres avec les
habitants, les balades ou ateliers qui ont eu lisu tout
au long de ces derniers mois

utour du maire, Maris-Carole Ciuntu, tous les
Ammwanam du projet étaisnt réunis - ls Territoirs

Grand Paris Sud Est Avenir (GPSEA), compétent
sn matiérs d'aménagemant, la SADEV B4 pour s montage
opérationnsl et financier de fopération, le cabinet « Ville
Ouverte » qui pilots depuis le début la concertation avec
les habitantz st CoB& Architscture et Paysage, qui travaille
ala conception du projet urbain ot paysager, a a circulation
st au ctationnement
Les renconiras avec les habitants ont contribud a la défini-
tion das objectifs du prajat - mattrs an valsur s patrimoing
urbain et paysager, conforter ls Rond &'Or comme péls
central du quartier mais avee une structure différents, plus.
ouverts et conforme aux normes actusliss, requalifisr s
groupe scolaire de la Fosse Rouge, repenser les ecpaces
publics, notammant &5 cheminements Mais aussi la voirie
(virage du bac de la rue de la Cité Verts) st augmenter la
part de coprapriétés dans Ihabitat
Cas grands principas saront traduite dans un projstd'amé-
nagement qui sera présenté dans quelqus temps aux
habitants et qui cancernera trois secteurs bien définis :

12 |Sucyinfo

i, o0 projet
ens vohent

e preget axt un Investissemesnt Deporeant ear dvole
a un rdle fowdavental dans Iz vie d'un guartier s,

((ru:dn'b!m CmuhCmnr_-\(aumn’nmnmm

oelui du groupe scolaire de la Fosse Rouge, du Rand d'Or
et d'uns partie du bas ds la Cité Verts (& savorr ls terrain
de l'angienne station des saux).

Lécole tant la priorité pour la Mairie comme dailleurs
pour lee habitants, ce sera dono la premiére dtape du
projet d'aménagement. Comme annanoé lors de la
rentrée début septembrs, UN NOUVEAU groups £oolairs
sera construit & la Foses Rougs, en partie sur femplace-
ment actuel du City Stade. Une fois les nouvelles &ooles
maternslla st slémentairs construites, les batiments
seolaires actuels laisseront la place & des logements qui
oontibusront pour partie 4 financer '60ole. Ls City stads,
trés apprécié, sera déplacé sur un nouveau site a définir
avec le quartier.

Les deux nouvelles &colss seront ouvertes sur la nature
st arientes vers le Paro du Mororas,

interregée sur le calendrier, le Mairs a apporté des pré-
cisions sur le déroulement de l'opération. « Nous avons
pris un programmista pour NOUS apPUYSr 8t ROUS avons
déoidé des prooédures 4 matirs en auvre paur acos-
lérer le temps de la déoicion ot ia réalisation, précice
Maris-Carale Ciuntu. En falt, nous allans travailler aveo un
groupement, clest-a-dire que fon va désigner en méme
t8mps le bureau d'études, JArONILECS 6t 1SS SNITEPTISES.
Douze groupements onf déja candidaté. Nous allons
n sélsctionner 4 qui Propaserant dés projets. Nous en
sommes actusliement  oe stade «. Lobjectit est de pouvoir
ouvrir le nouveau groupe scolaire & la rentrée 2024,




Bilan de la concertation préalable a la création d’une ZAC sur le secteur Cité Verte - Fosse Rouge — Sucy-en-Brie

Figure n°10 : page de couverture (a gauche) et article page 12 (a droite) de Sucy info n°268,
novembre-décembre 2021

e Parles réseaux sociaux

Une information a posteriori a également
été diffusée sur le réseau social Facebook
afin d'informer sur la rencontre qui a eu
lieu a I'école de la Fosse Rouge le 11
septembre 2021 au sujet du projet de
nouvelle école.

Cette publication a recu 20 «like», 4
commentaires et a été partagé 11 fois.

Figure n°11 : capture d'écran d'un encart
d’information sur la page Facebook de la Ville
de Sucy, publié le 12 septembre 2021
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Ville de Sucy
12 septembre 2021

<

% Point information sur les nouvelles écoles de la Fosse Rouge

Le Maire, Marie-Carole Ciuntu a organisé une rencontre ce samedi matin avec les directeurs,

enseignants, parents d'éléves et habitants

pour évogquer ensembile le projet des nouvelles écoles de la Fosse Rouge. Elle a présenté

I'emplacement et |e calendrier.
Une rencontre qui a permis de répondre & toutes les questions sur ce projet trés attendu.

SaETE

4 commentaires 11 partages
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lll. Synthése thématique des contributions

Le bilan quantitatif

Le nombre global de participants s'éléeve a 223 personnes. Ce chiffre correspond au
nombre de participants recensé lors de [limmersion, de la balade urbaine, du
questionnaire, de l'atelier et de la réunion publique. Il ne comptabilise les participants
venus a la réunion du 11 septembre 2021 a I'école de la Fosse Rouge. Certains participants
ont pu venir a plusieurs reprises, auquel cas ils ont été comptabilisés plusieurs fois.

L'immersion
56 personnes ont été rencontrées en immersion, dont :

e 13 agents ou représentants d'établissements publics: la directrice et une
institutrice de I'école maternelle de la Fosse Rouge, le directeur de I'école primaire
de la Fosse Rouge, le directeur, la secrétaire et le gardien du Centre Culturel La
Ferme du Grand Val, six agents du Centre Social de la Maison du Rond d'Or
(assistante de direction, animatrice, agente d'accueil, coordinatrice, référente
secteur adulte, référente famille), un agent de la Maison de I'Emploi ;

e 6 représentants associatifs : Emmauls Synergie, Secours catholique, Le partage des
cultures, Sucy Environnement Transition, Assophrolum, ABC + ;

e 4 représentants de parents d'éléves de la maternelle et de la primaire de la Fosse
Rouge ;

e 3 commercants : pharmacie Dia, boulangerie Au Bon Pain du Rond d'Or, Atelier
Coquelicot.

En plus des 26 personnes faisant partie des catégories précédentes, 30 habitants de la
Fosse Rouge et de la Cité ont été interrogés pendant I'immersion.

La balade urbaine

8 personnes ont participé a la balade, dont deux représentants de parents d'éléeves, un
commergant et une responsable associatif. Cing membres de I'équipe projet étaient
également présents pour échanger avec les participants.

Le questionnaire

87 personnes ont répondu au questionnaire. Les répondants les plus représentés sont des
femmes, entre 35 et 55 ans, qui habitent le quartier de la Fosse Rouge, depuis plus de 10
ans. Parmi les 87 répondants, on peut identifier la répartition suivante :

Sexe :

e 27,58% d’hommes
o 71,26% de femmes

Age :
e 15et25ans=2,29%
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o 25et35ans=26,44%
e 35et55ans=42,53%
e 55etb5ans=12,64%
e bS5anset+=12,64%

Quartier d’habitation :

e LaCitéverte:21,84%

e laFosserouge:41,38%
e LesMonrois: 13,79 %

e Autre:22,98%

Ancienneté dans le quartier

e 0-5ans:2528%
e Entre5et10ans: 16,09 %
e +del10ans:56,32%

L'atelier

16 personnes ont participé a latelier dont7 membres d'associations, 2 agents
d'établissements publics et une élue. 12 femmes étaient présentes contre 4 hommes. Les
participants venaient de différents quartiers, notamment de la Fosse Rouge, de la Cité
Verte, des Monrois et du Grand Val.

La réunion publique

56 personnes ont participé a la réunion publique de restitution de la concertation. Aucune
donnée n’existe sur le profil des participants car ceux-ci n‘ont pas renseigné d'information
sur leur profil. Les participants étaient composés de personnes rencontrées lors de
précédentes modalités de concertation et de nouvelles personnes.

Le bilan qualitatif

Ce chapitre synthétise les contributions du grand public apportées lors de I'immersion, de
la balade urbaine, du questionnaire, de I'atelier participatif et de la réunion publique. Le
bilan présente les éléments ressortis sur l'organisation de la concertation, sur les éléments
de diagnostic relevés par les participants et sur les propositions qu'ils ont formulées en lien
avec les scénarios d'aménagement.

Une concertation active

La concertation a recréé du lien avec les habitants. Ce nouvel espace de dialogue a
permis d'identifier de nouvelles personnes ressources sur les deux quartiers, d'informer
sur le projet et de permettre aux habitants de contribuer au projet.

Deés le premier temps d'immersion, la plupart des personnes rencontrées étaient
volontaires a donner leur avis et échanger sur le présent et le futur du quartier. Les agents
de la ville ainsi que quelques habitants déja en lien avec la ville avaient connaissance de
certains éléments de projet. Cependant, la plupart ont fait remonter un sentiment de
manque d'informations, de confiance et de prise en considération de leur avis et besoins.
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lls regrettaient le manque de réalisation concréte des projets proposés par la Ville depuis
longtemps (notamment concernant |I'école de la Fosse Rouge). Les personnes interrogées
étaient reconnaissantes de la démarche qui allait directement a leur rencontre. lls étaient
nombreux a donner leurs coordonnées pour étre tenus au courant de la suite de la
concertation, sans pour autant s'engager a y participer. Quelques-uns ont souhaité étre
impliqués dans la suite de la démarche de concertation et ont participé aux actions
suivantes. L'immersion a permis de constituer un groupe ressource d’habitants et
d'usagers divers du quartier. Ces rencontres ont été le moteur principal de la
communication au sein du quartier puisque les invitations a la balade urbaine, au
questionnaire et a I'atelier ont été envoyées a ce groupe uniquement. Ce groupe a grandi
gréace au bouche a oreille, puisque les membres ont communiqué l'information auprés de
leurs proches, voisins, collaborateurs qui se sont inscrits aux événements suivants. Les
détails de cette modalité de communication sont expliqués en page 10. Pour la suite du
projet, les parents d'éléves du groupe scolaire de la Fosse Rouge souhaitent étre associés
aux réflexions sur la programmation et le projet pédagogique de la future école. D'autres
habitants souhaitent étre concertés sur la future localisation du City Stade.

Lors de la balade urbaine, les habitants étaient volontaires a s'exprimer. Les participants
étaient impliqués dans le quartier et ont apporté des éléments permettant d'expliquer de
maniére active leur vécu et expérience des parcours dans le quartier.

Le questionnaire en ligne a permis de continuer la concertation malgré les mesures de
confinement. Le lien a été envoyé a une quarantaine de personnes rencontrées en
immersion, mais l'effet boule de neige a permis a 87 personnes de le remplir. Cela montre
que les habitants étaient des relais actifs de communication et de concertation.
Cependant, certains répondants ont émis des commentaires en fin de questionnaire.
Certains ont précisé qu'il était important d'utiliser d'autres biais d'information et de
concertation en présentiel, comme du porte-a-porte ou un travail en groupe avec la
mairie, les anciens et les nouveaux habitants. Certains ont critiqué la longueur du
questionnaire, tandis que d'autres remettaient en cause |'aspect orienté des questions. ||
est important de garder en mémoire que le questionnaire est arrivé en milieu de
concertation, aprés une premiére phase de diagnostic. Il avait donc pour objectif de
préciser certaines problématiques, plutdt que de faire un état des lieux général.

Les participants a l'atelier avaient globalement déja participé a une action précédente de
concertation. lls étaient tres satisfaits de la réalisation d'un atelier en présentiel qui leur a
permis d'étre entendus et de travailler avec I'équipe projet sur les futurs aménagements.

La réunion publique a rassemblé un nombre conséquent de Sucyciens. Suite a un temps
de maturation du projet nécessaire depuis l'atelier réalisé en mars 2021, les habitants
avaient de nombreuses demandes portant sur des sujets annexes a la concertation. Leur
présence en nombre a montré un investissement important des habitants dans le
réaménagement des quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge.

Un cadre de vie et une vision globalement agréable

Les habitants ont fait ressortir un cadre de vie agréable et un sentiment commun de
calme dans les quartiers de la Cité verte et de la Fosse Rouge, mais ils étaient plusieurs a
se plaindre de nuisances sonores le soir et de conflits d'usage avec les jeunes a certains
endroits précis (au Rond d'Or, au nord de la Cité Verte et au City Stade). Le manque
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d'entretien des espaces publics est cependant ressorti plusieurs fois. La plupart des
habitants ont exprimé une forme d'unité entre le quartier de la Fosse Rouge et de la Cité
Verte, sans forme de rivalité.

En termes d'équipements publics, les habitants de longue date ont exprimé un fort
attachement aux lieux, au Rond d'Or et a |'école de la Fosse Rouge, ce qui explique en
partie leur volonté de conserver ces deux équipements au méme endroit. Les habitants
ont reconnu que les quartiers de la Fosse Rouge et de la Cité Verte étaient mieux équipés
que Les Noyers ou Procession. Des jeunes des Noyers vont d'ailleurs passer du temps au
Rond d'Or parce gu'ils n‘ont pas d'équipements ou de lieux de rencontre qualitatifs dans
leur quartier.

De nombreux habitants ont décrit une différence par rapport au centre-ville. Certains
percoivent les deux quartiers comme « laissés pour compte » et différents des autres a
cause de l'architecture et de la hauteur des immeubles. Plusieurs ont d'ailleurs exprimé
I'impression d'étre enserrés par les nouveaux immeubles construits autour du Rond d'Or.

39% des habitants répondants au questionnaire estimaient que la différence principale
entre les deux quartiers était la qualité des espaces verts. Le quartier de la Cité Verte est
vu comme plus «verdoyant», tandis que le quartier Fosse Rouge est associé aux
immeubles et a I'image de « cité » (cf. nuages de mots ci-aprés).

Enclavé grand Centre o Enfant

lafd'ﬂ:BetOH Populaire centre Dainuence Ince Prowe_te
verts ruyant Cit (,lmmeubles . Bruyant

ameeCalmertecss:  “iimmeu
B[iari?r%l;g}f/@(?f{(g lﬂlnr t?otjfé Bois M oe:il.rja% alm e‘v’erd 1z
Piégv;Jl'glM,anéheAererf L Dense Clte Con ..

onvia Delaissé Gentralies Abandomg &.gr_eMEQHH%D

Grandes ville. Surpeuple

Figure 12 : Nuage de mot réalisé a partir de la question : « Donnez trois mots qui décrivent
les quartiers Cité Verte (a gauche) et Fosse Rouge (a droite) »

Un état des lieux des deux quartiers

Les participants ont fait ressortir différentes problématiques et besoins portant sur les
deux quartiers tout au long de la concertation. La cartographie suivante illustre certains
verbatims des habitants.
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“C'est une école de quartier,

“Espace naturel trés “Laccés rue du Grand Val les parents étaient avant enfants
agréable ol les enfants o W est trop pentu g de I'école. Il y a une vraie confiance
peuvent jouer sans souci.” [ pour les poussettes.” y entre parents, éléves, profs.”

v

“Améliorer I'accés au parc
& pour donner aux gens l'envie ,
% de s’y rendre plus souvent.”

“L'école se délabre

petit & petit”

“Dans le quartier,
on se déplace surtout

T g
a pied mais il manque - B ! = - - 4.~ w
des trottoirs.” s -

“Le Centre-Ville, j'y vais
plusieurs fois par semaine
pour faire des courses et aller " 1 | =
4 la Mairie et a |a Poste.” Vi . 2 = -
| . “Les cétes m'encouragent
2 prendre la voiture
plutét que le vélo.”
A g

Figure 13 : cartographie qui représente illustre les perceptions du quartier et pratiques des
habitants

Le Rond d'Or, centre symbolique et spatial du quartier : Il est considéré par les habitants
comme le centre névralgique du quartier. Certains l'appellent la « place du village » qui
regroupe une mixité de publics: familles, jeunes, personnes dgées. Les répondants du
questionnaire admettent aller plusieurs fois par semaine a la place du Rond d'Or pour
faire des courses principalement, mais aussi pour aller a un équipement public. La place
de la Fraternité est l'unique point de rencontre du quartier, qui fait converger des
habitants de la Cité Verte, de la Fosse Rouge, des Monrois et méme des Noyers. Une
partie des personnes rencontrées reconnait la qualité de la place au coeur du Rond d'or :
soleil, nouveaux jeux, proximité avec le Centre social.

Les habitants répondants préférent I'aire de jeux pour enfants et |'espace vert intérieur car
c'est un lieu de rencontre agréable. A l'inverse, ils n'aiment pas les étages, les parkings et
les boxes extérieurs car ils les trouvent inutiles, dangereux, non esthétiques et vétustes.
Certains trouvent tout de méme que les parkings sont pratiques pour se garer. La
dynamique associative est concentrée au Centre Social mais n'implique pas une synergie
collective entre les associations qui manquent de visibilité. Plusieurs participants ont
mentionné le besoin d'avoir un espace indépendant dédié aux associations. La plupart
des participants ont affirmé la nécessité de diversifier I'offre de commerces et de services.

Un manque d’offre commerciale diversifiée et bon marché : Le manque de commerces a
été attesté par de nombreux habitants. La plupart ont décrit la diminution de commerces
au sein du Rond d'Or au cours du temps, illustrée par la fermeture du bar ou de I'épicerie
« africaine » qui pourtant répondait aux besoins de certains. Quelques habitants vont au

Janvier 2022 18



Bilan de la concertation préalable a la création d’une ZAC sur le secteur Cité Verte - Fosse Rouge — Sucy-en-Brie

G20 comme appoint, mais ils sont nombreux a se plaindre du manque de diversité de
produits et de leur prix élevé. Ils doivent donc se déplacer au Monoprix en centre-ville et a
Auchan situé de l'autre c6té du Fort, voire au marché de Créteil.

Des conflits d'usages et des dégradations de certains espaces publics : La problématique
de l'entretien et de la propreté est arrivée en second lieu, mais est quand méme ressortie
par certains habitants qui se plaignaient de décharges sauvages, d'incivilités et de
dégradations des espaces publics et privés. Le parking en bas de la Cité Verte est identifié
depuis longtemps comme lieu d'occupation nocturne et de trafic de stupéfiants. Une forte
occupation de la place de la Fraternité en soirée par des groupes de jeunes est également
notée par plusieurs acteurs du quartier depuis le déconfinement de mai 2020. Cette
occupation est mal vécue par certains habitants mais n’induit pas un sentiment d’insécurité
généralisé.

Un fort attachement a I'école de la Fosse Rouge : Les habitants et représentants d'éleves
affirment avoir un fort attachement et sentiment d'appartenance a I'école de la Fosse
Rouge. lls apprécient ses grands espaces et sa proximité au parc du Morbras. Les parents,
éleves et I'équipe pédagogique se disent former « une famille ». 63% des répondants au
questionnaire affirment passer du temps devant |'école. L'équipe pédagogique apprécie
le cheminement entre le parvis et la rue, permettant de tisser des liens avec les familles. La
majorité des participants préfere garder I'école a la localisation actuelle et n'arrive pas a la
projeter autre part. Certains pensent qu'installer une école prés du Rond d'Or constituerait
une concurrence envers 'école de la Cité Verte. Ces parents souhaitent conserver une
identité particuliere a chaque école.

Cependant ils affirment la nécessité de réhabiliter les batiments vétustes de |'école de la
Fosse Rouge, d'avoir plus d'espace de classes, de réinvestir les locaux inutilisés et de
sécuriser le parvis sujet a des accidents entre piétons et bus. 52% des répondants trouvent
I'école Fosse Rouge accessible, parce qu'il y a assez de places de stationnement a
proximité, parce qu'elle est proche des habitations et qu'elle a plusieurs entrées.
Cependant les répondants qui ne la trouvent pas accessible mettent en avant sa
localisation excentrée et un manque de parking. lls sont nombreux a souligner des conflits
d'usages liés aux trottoirs étroits et au manque d'espace devant |'école.

Un quartier vert fortement apprécié : La quantité importante d'espaces verts est fortement
appréciée par la population. Quelques habitants sont également investis dans la création
de potagers. La majorité des répondants au questionnaire affirme aller au parc du
Morbras une fois par mois ou une fois par semaine. 51% y vont faire jouer leurs enfants,
24% y font du sport, 13% s'y retrouvent en famille ou entre amis pour pique-niquer et 10%
vont simplement s’y balader. Le parc du Morbras a été classé comme endroit préféré des
quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge, d'apres 72% des 87 répondants du
questionnaire. Le parc est apprécié pour son ambiance, son calme, le contact avec la
nature et les jeux pour enfants qu'il offre, mais ils soulignent des difficultés d'acces
(cheminement, pente, boue) au niveau de la rue du Grand Val qui est I'acces le plus utilisé
pour 70% des répondants au questionnaire. La balade urbaine a mis en valeur I'existence
de petits espaces verts sous utilisés, comme celui des Monrois derriére le Rond d'Or.
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Des cheminements et parcours difficiles : Le quartier est plutot bien desservi gréce au bus
308 notamment, mais plusieurs habitants notent des problémes d’encombrement et de
retard du bus. La question des parcours piétons est également souvent revenue. 67% des
répondants du questionnaire pensent qu'il est plus facile de se déplacer a pied dans les
quartiers Fosse Rouge et Cité Verte. lls empruntent surtout la rue de la Cité Verte pour
aller faire des courses au centre-ville. Cependant, le dénivelé, le manque de trottoirs, de
revétement en béton et la boue empéchent les poussettes et les personnes a mobilité
réduite de se déplacer facilement, notamment pour monter la céte de la Cité Verte et
descendre au Parc du Morbras. Le manque d'éclairage a la Cité Verte a également été
soulevé.

Des équipements sportifs a améliorer : Parmi les répondants au questionnaire faisant du
sport, ils vont principalement faire du jogging dans le quartier et au parc du Morbras. Une
minorité va au stade omnisport de Sucy-en-Brie, au city stade prés de I'école de la Fosse
Rouge ou a Anim’sport. 79% des habitants répondants émettent un commentaire négatif
vis-a-vis des équipements sportifs. lls les trouvent "inexistants" ou insuffisants en nombre.
Dans une moindre mesure, ils pointent du doigt un manque d'entretien et des conflits
d'usages avec les jeunes. Seulement 9% des répondants trouvent que les équipements
sportifs sont bien adaptés et utiles aux jeunes. Certains participants ont donc souhaité des
espaces de street work out ou d'autres équipements sportifs pour les jeunes et les adultes.

Un manque de visibilité et d’adéquation des activités culturelles: L'offre d'activités
culturelles est importante au sein de la ville de Sucy-en-Brie, mais 51% des habitants des
quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge ne sont jamais allés au Centre Culturel de
la Ferme du Grand Val. Ceux qui le fréquentent y vont pour assister a un événement
culturel principalement. Quelques familles des quartiers de la Cité Verte et de la Fosse
Rouge inscrivent leurs enfants aux cours d'anglais ou vont a quelques représentations
subventionnées par le Centre Social du Rond d'Or. Des activités de contes sont
organisées avec I'école de la Fosse Rouge.

Les activités du Centre Culturel sont peu connues des habitants. Le bouche a oreille est le
moyen de communication qui fonctionne le mieux. Certains habitants ont proposé
d'améliorer la visibilité et la communication du Centre Culturel en mettant plus d'affiches,
en diffusant le programme dans les boites aux lettres, en créant une application dédiée au
Centre, en utilisant les réseaux sociaux et le site internet de la ville pour relayer des
informations sur les activités du centre.

Le Centre Culturel travaille a développer de nouvelles activités pour diversifier les publics.
Plusieurs habitants expriment le besoin que les équipements du centre-ville (ludothéque,
médiathéque) proposent des activités au sein du quartier afin que ce ne soit pas
forcément aux habitants de se déplacer. Plusieurs sorties scolaires sont organisées a
I'espace Jean-Marie Poirier. Le manque d'activités et d'espace spécifique pour les jeunes a
été précisément souligné.

Une demande de pavillonnaire et une mixité sociale a renforcer : De nombreux habitants
décrivent un vivre-ensemble entre voisins issus d'origines différentes. Certains habitants
questionnent cependant la mixité avec l'arrivée de nouveaux habitants des batiments
autour du Rond d'Or et au sein de la Cité Verte. Certains habitants ont exprimé un
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manque d’habitat pavillonnaire, de maisons avec jardin. Certains parents d'éleves de la
Fosse Rouge préférent partir du quartier pour acheter une maison dans un autre quartier
et pour mettre leurs enfants dans une autre école. Un décalage est ressenti avec le
quartier des Bruyeres qui est exclusivement pavillonnaire. Ces habitants ont une attente
afin de favoriser un parcours résidentiel au sein des quartiers.

Des priorités a réaménager: D'aprés les 87 répondants au questionnaire, la priorité
d'aménagement a réaliser dans les quartiers de la Fosse Rouge et de la Cité Verte
concerne :

e L'amélioration du Rond d'Or=34%;

e L'amélioration de I'école Fosse Rouge = 28 % ;

e De nouveaux équipements et activités sportives =11 % ;

e L'amélioration de l'accessibilité et les parcours dans le quartier =9 % ;

e Une plus grande visibilité des activités culturelles et une accessibilité accrue = 8 % ;

e L'amélioration de |'accessibilité au parc du Morbras =5 %.

Selon les répondants, les aménagements les plus importants a réaliser dans le quartier
sont d'améliorer le Rond d’'Or et I'école de la Fosse Rouge, étant donné les points négatifs
cités plus haut.

La place du Rond d'Or, un espace a améliorer en priorité

Diagnostic actuel

Tout le long de la concertation, la place du Rond d'Or a été identifiée comme un point
névralgique a améliorer. D'apres les 87 répondants au questionnaire, c’'est le premier
endroit a améliorer. Les habitants ont fait ressortir des points positifs et négatifs quant a la
place du Rond d'Or actuelle.

Points positifs Points négatifs

- Un espace central de rencontres - Un manque de commerces et de

- Une mixité de publics : familles, services peu chers et diversifiés
jeunes, personnes agées - Un batiment vétuste

- Un espace sécurisé pour les enfants | < Des recoins et locaux inutilisés,

- Un espace respecté malgré des vétustes et peu sécurisés
défauts d’entretiens et des - Une perception négative par
nuisances sonores le soir d'autres Sucyciens

- Une concentration d’équipements
publics importante Verbatim : “ “Beaucoup d’habitants du

- Une forme de la place centrale quartier vont dans d'autres quartiers parce
favorisant la rencontre que le Rond d’or ne répond pas aux besoins

des habitants.”

Verbatim : ” Si tu es nouveau dans le

quartier, il suffit d'aller au Rond d'Or pour

rencontrer du monde.”

Aspirations futures

Les différents échanges avec les habitants ont permis de recueillir leurs attentes sur les
futurs aménagements du Rond d'Or. La forme du Rond d'Or n'a pas trouvé de consensus
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au début. 54% des répondants du questionnaire ont affirmé projeter le Rond d’Or dans 10
ans comme ayant la méme forme, avec des commerces et des services en plus. Un
participant a affirmé ainsi que: « Malgré le vieillissement du quartier, j'aime bien la
disposition du Rond d’Or comme elle est, avec une restructuration douce en éliminant les
espaces résiduels et en réorganisant les circulations piétonnes et carrossables avec les
quartiers autour. » 40% souhaitaient une forme différente apres avoir démoli une partie ou
tout le Rond d'Or. Une participante de cet avis a trouvé que « la forme enclavée du Rond
d'Or donne une impression de renfermement. Les commerces ne sont pas visibles depuis
la route ».

Etant donné les attentes importantes des
habitants pour créer un centre vivant, les
participants ont paru adhérer a la réalisation
d’'une nouvelle centralité ouvert sur la ville de
Sucy-en-Brie. L'atelier a permis d'imaginer avec
les habitants une nouvelle centralité qui
corresponde aux besoins exprimés par les
habitants. Il en est ressorti différents points de _
consensus et de dissensus. = B —=

i .

Figure 14 : Photo de référence choisie par les participants a l'atelier du 24 mars 2021

Suite a l'atelier, les habitants étaient d'accord pour :

e Créer un espace ouvert, convivial, animé et attractif pour les Sucyciens de tout dge
avec des espaces agréables de rencontres ;

e Ajouter des commerces diversifiés et bon marché, un distributeur a billets, un
marché local hebdomadaire, des jeux pour les enfants, un café associatif, un tabac
et des événements culturels et associatifs du quartier et de la ville ;

e Aménager une grande place centrale, piétonne et apaisée, a |'écart des voitures
donnant sur la rue de la Cité Verte ;

¢ Redimensionner la taille des équipements publics existants en fonction des
besoins étudiés ;

e Créer de nouvelles ouvertures et parcours pour rendre |'espace visible depuis
I'extérieur et accessible pour les personnes a mobilité réduite et les familles venant
de I'école de la Fosse Rouge ;

e Conserver des espaces verts en imaginant un espace frais et moins bétonné ;

e Améliorer les espaces de stationnement en les rendant moins visibles et plus
sécurisés.

Cependant, les habitants n'étaient pas d’accord concernant :

e L'implantation de la future place, soit en retrait de la rue de la Cité Verte ou bien
ouverte sur la rue ;

e Lalocalisation de I'espace de jeux pour enfants pour qu'il soit a la fois sécurisé et
ouvert sur le quartier et sur la ville ;

e Lalocalisation de la mosquée, lieu de rencontres, au Rond d'Or ou ailleurs dans le
quartier ;
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e Le choix entre avoir tous les équipements a proximité, au sein du quartier ou avoir
un équipement différenciant, proposant des services uniques et attractifs pour tous
les Sucyciens.

Sur ce dernier point, plusieurs propositions ont été émises. Il a été proposé de réaliser un
méme équipement qui regroupe les équipements actuels et futurs. Certains participants
ont retranscrit cela par le souhait d'une maison des associations qui pourrait regrouper
I'épicerie solidaire I'Epi de Son, un café associatif et d'autres associations du quartier.
Certains ont proposé la création d'une Maison des Jeunes et de la Culture ou une
bibliotheque. Afin de pallier le manque d'activités et répondre aux nuisances causées par
certains jeunes, le besoin d'un espace pour les jeunes est ressorti tout au long de la
concertation.

Les participants ont également souligné des points d'attention. Il leur paraissait important
de trouver un juste équilibre entre un espace qui soit ouvert vers |'extérieur et désenclavé,
tout en étant sécurisé vis-a-vis des voitures sur la rue de la Cité Verte. lls ont émis des
inquiétudes quant a la construction de nouveaux batiments sur le secteur. Ils étaient
nombreux a pointer du doigt les récentes constructions autour de la place du Rond d'Or,
préférant ainsi des batiments mieux insérés dans le paysage, de faible hauteur et
permettant de créer un centre vivant et animé.

Méme si la démolition compléte du Rond d'Or ne faisait pas consensus parmi les habitants
(40% souhaitant sa démolition contre 54% souhaitant une méme forme selon les réponses
au questionnaire), leurs retours lors de latelier ont montré une acception et une
compréhension de ce choix vis-a-vis du colt et de la faisabilité technique d'une
réhabilitation.

L'école de la Fosse Rouge, deuxiéme espace a améliorer en priorité

Diagnostic actuel

L'école de la Fosse Rouge est un équipement qui fait débat depuis longtemps. En effet,
des le début de la concertation, les habitants ont souligné le besoin impératif de rénover
I'école. Un projet avait été proposé par la Ville de Sucy-en-Brie de relocaliser |'école a
différents endroits. Ce projet avait fait débat parmi les habitants qui éprouvent un
sentiment d’attachement a cette école, dont I'équipe pédagogique et la proximité avec le
Parc du Morbras sont deux atouts importants selon eux.

Les habitants ont fait ressortir des points positifs et négatifs quant a I'école actuelle de la
Fosse Rouge :

Points positifs Points négatifs

e Une équipe pédagogique e Des conflits d'usage devant I'école
appréciée et un fort attachement a entre bus, poussettes, piétons, etc.
I'école e Des locaux vétustes et réduits

e De espaces grands et proches du
parc du Morbras Verbatim : “L'école se délabre petit a petit.”

e Un cheminement et une entrée
favorable aux rencontres

e Une localisation préservée et
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proche des habitations

Verbatim : “C'est une école de quartier, les
parents étaient avant enfants de ['école. Il y
a une vraie confiance entre parents, éléves,
profs.”

Aspirations futures

Les différents échanges avec les habitants ont permis de recueillir leurs attentes sur les
futurs aménagements de I'école de la Fosse Rouge dans I'optique de créer une école
ouverte sur le parc du Morbras. Différents points de consensus et de dissensus ont
émergé parmi les habitants, notamment lors de I'atelier.

Les participants étaient d'accord pour :

e Développer un programme pédagogique tourné vers la nature, en tant que poste
d'observatoire de la biodiversité ;

e Conserver une école aérée, spacieuse et préservée de la ville alentour. Les
participants ont dans ce sens proposé de :

o Conserver une ouverture visuelle vers le parc du Morbras en orientant les
cours et les classes vers le parc ;

0 Créer une protection sonore et visuelle entre la rue et I'école grace au
végétal ;

0 Apaiser larue du Grand Val devant I'école, ou le passage du bus est sujet a
des accidents ;

0 Faire du parvis et du
cheminement a l'école
un espace de rencontre
et de sociabilités.

Figure 15 : Photo de référence
choisie par les participants a
l'atelier du 24 mars 2021

La localisation de I'école a paru faire consensus lors des réponses au questionnaire, ce qui
a été confirmé par les participants a l'atelier suivant, une majorité souhaitant conserver
I’école au niveau de l'espace actuel. Lors du questionnaire, 60% des répondants ont
préféré que I'école reste sur le méme secteur. Parmi ces 60%, la plupart souhaitait une
école rénovée et étendue gréce a la construction d'une extension sur le méme terrain. Les
autres souhaitaient une école rénovée qui garde les mémes batiments et la méme
localisation. A l'inverse, 31% des habitants répondants souhaitaient une toute nouvelle
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école dans un nouvel espace apres avoir été démolie entierement. Si elle était déplacée,
le plus important serait qu’elle ait de grands espaces extérieurs, qu'elle soit située proche
du domicile et des commerces, d'apres les réponses au questionnaire.

Ces résultats ont été confortés par I'enquéte « L'école de mes réves » menée par des
parents d'éleves de la Fosse Rouge. Sur les 121 réponses collectées du 12 septembre
2020 au 16 novembre 2020, 63% des répondants préféraient une réhabilitation, soit que
I"école reste au méme endroit malgré l'inconvénient temporaire de continuer les cours
durant les travaux. A l'inverse, 23% préféraient une reconstruction sur un autre site, méme
avec un espace de récréation réduit par rapport a I'espace actuel.

Ces résultats répondent a deux scénarios possibles abordés au début de la concertation,
a savoir la réhabilitation ou la construction au niveau du bas de la Cité Verte. Une
troisieme solution a émergé au cours de la concertation, proposant la construction d'une
nouvelle école a I'emplacement du city stade. Cette proposition a été plébiscitée par les
participants a 'atelier, étant donné que cela permettrait de conserver une proximité avec
le parc du Morbras tout en évitant les contraintes de travaux. Les participants ont alors
émis la condition de relocaliser le city stade a un autre endroit dans le quartier. Méme s'il
est source de nuisances et d'insécurité pour certains habitants le soir, les participants ont
tout de méme souligné l'importance d'avoir un espace de sport pour les jeunes.

Cependant les participants a I'atelier n'étaient pas tous d'accord concernant :

e L'organisation d'activités et d'espaces qui soient ouverts a des publics externes a
I'école. Il a été proposé qu'une salle polyvalente puisse accueillir des associations,
des activités du conservatoire et des temps festifs hors période scolaire. Certains
percoivent cela comme une ouverture positive de I'école tandis que d'autres
craignent une mise a mal de la sécurité des enfants et du matériel ;

e L'intégration d'un potager dans la cour de I'école ou rattaché a une extension des
Jardins du Morbras. En lien avec le dissensus précédent, les participants ont émis
des craintes quant a la cohabitation avec d'autres publics, tandis que d'autres
souhaitaient créer un espace ludique pour les enfants et les adultes du quartier.

Les participants ont émis plusieurs points d'attention :

e Prévoir une programmation et une superficie adaptée aux besoins d'accueil des
éléves notamment en maternelle nécessitant deux classes supplémentaires ;

e Conserver la séparation entre |I'école maternelle et élémentaire ;
e Prévoir des cours suffisamment grandes pour que les enfants puissent courir ;

e Ne pas construire des batiments trop proches de I'école afin de conserver une
école préservée, aérée et spacieuse.

Sur les parcours et accés au Morbras

Diagnostic actuel
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Les thématiques des parcours et de I'accés au parc du Morbras sont ressorties comme des
éléments importants de la concertation étant donné les points positifs et négatifs ci-aprées :

Points positifs Points négatifs
e Une bonne accessibilité en e Des difficultés de déplacement pour
transports en commun, par les bus les PMR et les poussettes dues
308 et4 aumanque de trottoirs et au
e Des déplacements principalement a dénivelé, notamment au droit du
pied au sein des quartiers Parc du Morbras
e Un parc aux portes du quartier e Un faible éclairage a la Cité Verte
e Unencombrement des bus devant
Verbatim : “Espace naturel tres agréable ou I"école de la Fosse Rouge
les enfants peuvent jouer sans souci.”
Verbatim : “Améliorer ['laccés au parc pour
donner aux gens l'envie de s’y rendre plus
souvent.”

Aspirations futures

Afin de créer des parcours apaisés et de rendre le parc du Morbras accessible et ouvert
sur les deux quartiers, les participants ont émis différentes aspirations. Afin d’améliorer les
acces au parg, ils ont proposé de :

e Créer une entrée rue du Grand Val sécurisée et adaptée pour les enfants, les
poussettes et les personnes a mobilité réduite ;

e Améliorer I'entrée pres du Centre Culturel afin de la rendre visible, ouverte et
accessible. Certains participants ont également proposé de créer un espace
ludique pour les enfants pres de I'école, a partir d'un mur d’escalade qui épouse la
forme des pentes vers le parc du Morbras ;

e OQuvrir un point de vue entre le virage de la Cité Verte et le parc du Morbras.

Dans I'idée d’améliorer les parcours au sein du quartier, il a été proposé de :

e Recréer des rues et des trottoirs adaptés et sécurisés aux piétons pour les rues du
Grand Val, de la Cité Verte et |'allée Van Gogh entre la Fosse Rouge et le Rond
d'Or;

e Ouvrir un parcours entre la rue des Pendants et le Rond d'Or en passant par le parc

en direction de la créche des Monrois ;

e Réaliser des pistes cyclables, notamment entre la rue du Grand Val et la rue des
Pendants.

Enfin, les participants ont proposé de sécuriser les parcours entre le quartier et le centre-
ville, notamment au sein de la Cité Verte, par la mise en place de parcours piétons dédiés
et d'éclairage. Des équipements de street work out pourraient ponctuer les
cheminements piétons afin de créer de nouvelles activités pour les jeunes et les adultes.
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Les participants ont émis un point d'attention a trouver un juste milieu entre un manque
de stationnement et la nécessité de désencombrer les rues des voitures pour garantir le
passage sécurisé des piétons.

Figure 16 : Photo de référence choisie par les participants a l'atelier du 24 mars 2021

Sur les intentions de projet présentées en réunion publique de restitution

La réunion publique du 17 décembre 2021 a permis de présenter les intentions de projet
et d'écouter les retours des habitants. Les remarques et questions posées par les
participants ont porté sur :

L'état actuel des deux quartiers:

e Le manque d'entretien des espaces publics gérés par |'Etablissement Public
Territorial Grand Paris Sud Est Avenir et la Ville de Sucy-en-Brie et des espaces
privés gérés par les bailleurs ;

e L'amélioration des quartiers Cité Verte et Fosse Rouge en attendant la livraison
finale du projet.

L'école de la Fosse Rouge:

e La superficie de la nouvelle école de la Fosse Rouge au regard de l'arrivée de
nouveaux logements dans le quartier ;

e La nécessité de relocaliser le City Stade en prenant compte de I'impact sonore ;
e Lademande d'association des habitants a la programmation de la future école ;

e Le programme pédagogique de la future école afin de limiter un évitement de la
carte scolaire.

Les cheminements et le stationnement :

e Le manque de sécurité des piétons dans le virage de la rue de la Cité Verte et dans
la rue du Grand Val ;

e Le besoin de réaménager les rues et les trottoirs afin de sécuriser les
cheminements pour les piétons ;
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e Le besoin de réaménagement du stationnement.

Le Rond d’'Or:

e La demande d'information concernant le budget et le calendrier prévisionnel de
nouvel espace autour du Rond d'Or ;

e Le manque d'espace et de structure pour les jeunes.

Les logements :

e Le besoin d'information sur les futurs logements construits et sur les rues en-
dehors du périmetre du Rond d'Or et de I'école de la Fosse Rouge ;

e Le devenir des pavillons autour de I'allée de la Source, aux portes du Morbras.
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IV. Conclusions

Intégration de la concertation dans le projet

Cette concertation préalable a été trés riche d'échanges entre la maitrise d'ouvrage,
I"équipe d'Assistance a Maitrise d'Ouvrage et le public. La concertation s’est tenue tout au
long de I'élaboration du projet et ce, malgré le contexte sanitaire depuis 2 ans. Elle a
permis de faire connaitre les intentions de projets auprés du public qui a pu donner son
avis, notamment aupres d’'habitants éloignés des démarches de concertation. L'immersion
et la communication directe par email ont été des moyens efficaces de mobilisation du
public pour les actions suivantes de concertation : la balade urbaine, le questionnaire,
I'atelier et la réunion publique.

Des orientations de projet

Les discussions ont ainsi permis a |'Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est
Avenir et la Ville de Sucy-en-Brie de conforter certaines propositions ou au contraire d'en
infléchir d'autres. Les orientations de projet restent les mémes :

e Mettre en valeur le patrimoine paysager domanial et ses perspectives ;

e Conforter le Rond d'Or comme péle de quartier dynamique ;

e Requalifier le groupe scolaire de la Fosse Rouge et repenser les espaces publics ;
e Favoriser la mixité sociale.

Les participants a la démarche de concertation étaient globalement d'accord avec les
objectifs, mais leurs avis différaient dans les idées de mise en ceuvre, notamment pour la
requalification du Rond d'Or et du groupe scolaire de la Fosse Rouge. La volonté de
favoriser la mixité sociale a également fait débat étant données les craintes pour certains
de densifier le quartier en construisant de nouveaux immeubles. Cet avis a été pris en
considération puisqu’il a été décidé de ne pas étendre le périmétre de projet au secteur
des Portes du Morbras. Ainsi que présenté, les constructions de logements demeurent
envisagées sur le foncier actuel de I'école de la Fosse Rouge et sur celui du terrain au
Nord Est du parc de la Cité Verte, au virage de la rue de la Cité Verte.

De maniere générale, la concertation a permis de compléter le diagnostic de données
qualitatives et d'affirmer des complémentarités entre les lieux de vie des deux quartiers.
Les participants ont en effet affirmé leur attachement au Rond d'Or et a I'école de la Fosse
Rouge.

La construction d’une nouvelle centralité autour du Rond d’'Or

Concernant le Rond d'Or, la concertation a permis de faire évoluer le projet. Le choix
d'une réhabilitation ou d'une destruction - reconstruction du Rond d’'Or n’était pas statué
avant la concertation. La concertation a fait ressortir un fort attachement a cet espace
comme lieu de vie et a la forme en rond, tandis que la vétusté, le manque de certains
commerces, le sentiment d'insécurité et les problématiques de stationnement sont
ressortis comme des éléments a améliorer. Ces éléments ont été pris ont compte et ont
conduit au choix de I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est Avenir et de la
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Ville de Sucy-en-Brie de détruire le batiment du Rond d'Or et de restructurer ce secteur,
étant données les limites de colt et de faisabilité technique d'une réhabilitation. Cette
nouvelle centralité permettra de créer un espace de vie apaisé ouvert marqueur
identitaire du quartier. Il sera composé d'une nouvelle place publique dont la forme de
rond pourrait étre retrouvée, de services et commerces existants réadaptés aux besoins et
activant les rez-de-chaussée, de logements favorisant le parcours résidentiel des habitants
et d'une réorganisation du stationnement et des cheminements piétons. Ce nouveau lieu
de vie sera ouvert sur les deux quartiers, étant donné que |I'emprise s'étendra au terrain
situé au Nord Est de la Cité Verte, emprise qui sera construite pour accueillir de nouveaux
services et logements. Le virage de la rue de la Cité Verte sera apaisé, étant donné qu'il a
été régulierement cité par les habitants comme espace accidentogéne. L'implantation
d'une épicerie solidaire et I'occupation de nouveaux espaces en rez-de-chaussée (un
poissonnier récemment implanté et une Association pour le Maintien de I'Agriculture
Paysanne en étude d'implantation) pendant le temps de la concertation atteste d'une
dynamique d'amélioration du quartier impulsée par la Ville de Sucy-en-Brie, en attendant
le futur projet.

La construction d'un nouveau groupe scolaire de la Fosse Rouge tourné vers le parc du
Morbras

Concernant |'école de la Fosse Rouge, la concertation a permis d'ouvrir de nouvelles
perspectives au projet de l'école. Etant donné le fort attachement des habitants a
'ouverture de |'école vers la nature, I'Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est
Avenir et la Ville de Sucy-en-Brie ont décidé de positionner le groupe scolaire de la Fosse
Rouge sur le foncier occupé actuellement par le City Stade afin qu'elle devienne un
équipement emblématique du quartier. Le projet permettra ainsi de former un projet
pédagogique porté par la Ville de Sucy-en-Brie tourné autour de la nature (vers le parc du
Morbras et vers les jardins partagés), des langues et de la musique puisque la création
d'une classe a horaires aménagés musique (CHAM) est en cours de réflexion avec
I'lnspection de I'Education Nationale. Le positionnement du futur City Stade devra faire
I'objet d'une concertation avec les habitants afin de s'assurer qu'il soit bien situé pour tous
les habitants. Etant donné la crainte de certains habitants d'une densification du quartier
et d'une obstruction des vues vers le parc du Morbras, il a été décidé de construire des
logements sur la parcelle de I'école actuelle de la Fosse Rouge en laissant des ouvertures
vers le paysage du parc du Morbras. Une étude de programmation est réalisée afin
d'évaluer la capacité estimée du futur groupe scolaire. La réalisation de I'école est
engagée dés a présent pour répondre aux besoins des habitants. Une étude approfondie
sur la réalisation du Groupe scolaire de la Fosse rouge a été lancée en juin 2021. La pré-
sélection de groupement de candidats a déja été réalisée afin de dessiner le futur groupe
scolaire de la Fosse Rouge dans les années a venir.

Des demandes moins prises en compte

Etant donné la focalisation du projet sur le Rond d'Or et I'école de la Fosse Rouge, les
cheminements piétons a |'échelle plus large des deux quartiers et I'acces au parc du
Morbras ne seront pas abordés dans le cadre du projet. La demande réguliére des
habitants de réaliser un espace dédié pour les jeunes n'est pas un objectif du projet. De
nombreux équipements existent déja dans d'autres quartiers de la ville, comme le Parc
des Sports, le centre culturel La Ferme du Grand Val et une nouvelle salle de gymnastique.
Le réaménagement du Rond d'Or et du groupe scolaire de la Fosse Rouge sera
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I'opportunité d’améliorer les services de proximité et de faire rayonner les quartiers de la
Cité Verte et de la Fosse Rouge a I'échelle de la ville.

Suites de la concertation

La création de la ZAC en 2022 permettra a I'Etablissement Public Territorial Grand Paris
Sud Est Avenir de faire des choix précis et de cristalliser un projet en fonction des
financements et de l'impact environnemental. Suite a la concertation préalable a la
création de la ZAC sur le secteur Cité Verte - Fosse Rouge, le calendrier prévisionnel de
I'opération est le suivant :

» Création de la ZAC Cité Verte Fosse Rouge : octobre 2022

* Livraison des premiers logements : fin 2026
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Photos prises lors de la concertation (2020 - 2021)

Pendant la balade urbaine (24 octobre 2020)
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Pendant la réunion publique (17 décembre 2021)
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SUCY-EN-BRIE:
QUARTIERS FOSSE ROUGE ET CITE VERTE

Retours dimmersion

Date : semaines du 5, 12, 19 octobre 2020

Personnes rencontrées

Une vingtaine d'échanges ont été réalisés par téléphone pendant la semaine et en
présentiel lors d’'une demi-journée de terrain le mercredi 14 octobre 2020. Une quarantaine
de personnes ont été rencontrées pendant la semaine du 19 octobre. La plupart des
échanges se sont réalisés de maniére informelle au Rond d'Or, mais certains entretiens ont
pris la forme de visites des équipements en question, dont le Centre social La Maison du
Rond d'Or, I'école primaire de la Fosse Rouge et le Centre Culturel La Ferme du Grand Val.

Elu(e)
e Adjointe au Maire en charge de |'urbanisme
e Conseillere municipale, déléguée aux événements solidaires et a la vie associative
et présidente de |'association Le partage des cultures

Représentants et agents d'équipements publics
e Directrice de |'école maternelle Fosse Rouge
e Institutrice de la maternelle Fosse Rouge
e Directeur du Centre Culturel La Ferme du Grand Val
e Secrétaire du Centre Culturel
e Gardien du Centre culturel
e Centre social La Maison du Rond d'Or :
— Assistante de direction - habitante Fosse Rouge
— Animatrice et animatrice aux Noyers
— Agente d'accueil - habitante Fosse Rouge
— Coordinatrice CLAS - habitante Sucy au coeur de Cité Verte
— Référente secteur adulte - coordinatrice Epi de son (épicerie solidaire) -
habitante hors commune
— Référente famille et Epi de son
e Directeur de |'école Fosse Rouge
e Agente a la Maison de I'emploi

Représentants associatifs
e Antenne Emmalus Synergie a Sucy-en-Brie
e Secours catholique
e Le partage des cultures
e Sucy Environnement Transition
e Assophrolum



ABC +

Commercants

Pharmacie Dia
Boulangerie Au Bon Pain du Rond d'Or

Atelier Coquelicot

Représentants de parents d'éleves

Un représentant des parents d'éléves de I'école primaire Fosse Rouge

Une représentante de parents d'éleves de I'école Fosse Rouge, habitante du
quartier, membre de la troupe de théatre des Baladins, présidente du Conseil
syndical

Une parent d'éleve de I'école Fosse Rouge, impliquée dans la liste des Verts aux
élections municipales

Une représentante de parents d'éléeves a |'école primaire Fosse Rouge,
anciennement bénévole a la ludothéque et au Centre social

En plus des 26 personnes faisant partie des catégories précédentes, 30 habitants de la
Fosse Rouge et de la Cité ont été interrogés pendant I'immersion.

Note d’ambiance

La plupart des personnes rencontrées étaient volontaires a donner leur avis et
échanger sur le présent et le futur du quartier. Etant pour beaucoup des agents de
la ville ou des habitants déja en lien avec la ville, ils étaient déja au courant de
certains projets d'aménagement. La plupart ressentent un manque d’information,
de confiance et de prise en considération de leur avis et besoins. lls regrettent le
manque de réalisation concréte des projets proposés par la Ville depuis longtemps
(notamment concernant I'école de la Fosse Rouge). Les habitants reconnaissent que
le quartier Fosse Rouge / Cité Verte est mieux équipé que Les Noyers ou Procession.
lls / elles apprécient leur cadre de vie de maniére générale. Les personnes
interrogées étaient reconnaissantes de la démarche allant directement a leur
rencontre et souhaitent étre impliqués dans la suite de la démarche de concertation.
Les habitants de longue date expriment un fort attachement aux lieux, au Rond d’'Or
et a I'Ecole de la Fosse Rouge, ce qui explique en partie leur volonté de conserver
ces deux équipements au méme endroit.

Les quelques habitants rencontrés de maniére informelle dans la rue n'étaient pas
au courant d'un projet d'aménagement du quartier. Leur implication et mobilisation
a des événements nécessiterait une réelle stratégie de long terme et de terrain.

Recommandations

Il est important de diffuser une information et un discours clairs et transparents sur
les projets d'aménagement du quartier, ainsi que de bien préparer les réunions de
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concertation afin de pouvoir prendre en considération au mieux les intéréts des
habitants.

e La démarche de concertation devra intégrer les représentants et agents
d'équipements publics (Ecole maternelle et primaire de la Fosse Rouge, Centre
social La Maison du Rond d'Or, Centre culturel la Ferme du Grand Val), ainsi que les
représentants de parents d'éléves qui sont souvent des personnes trés impliquées
par ailleurs dans le quartier et qui seront des relais importants d'autres habitants.
Emmaus Synergie est également un acteur relai auprés des jeunes du quartier.

o |l est ressorti I'importance d'adapter les horaires des ateliers de concertation en
fonction des disponibilités des habitants. Il a été suggéré de faire des ateliers en
semaine de 9 a 11h ou le mercredi aprés-midi pour mobiliser un public composé de
familles ou d'adultes. Certain.e.s parlant mal le frangais ou étant peu habitués a de
tel démarche, le CS propose son accompagnement et avertit qu'un cadre de travail
adapté devra étre envisagé.

Thématiques principales

Plusieurs thématiques ont été abordées avec les habitants, représentants associatifs et
représentants d'équipements publics. Plusieurs points clefs ressortent comme étant
importants a prendre en compte. Le contenu sera complété par les prochains échanges de
la seconde semaine d'immersion.

Un cadre de vie agréable ponctué de problématiques liés a I'occupation de certains
espaces publics par des jeunes :
Le quartier offre une qualité de vie agréable. Plusieurs habitants apprécient le calme du
quartier, méme si certains se plaignent de certains problémes d'insécurité liés a la présence
de jeunes ou au trafic de stupéfiants. Les habitants expriment de maniére générale avoir de
bons liens de voisinage.

e Remarque : Il sera nécessaire de diversifier le nombre et la catégorie de public

interrogée afin de continuer a écouter les ressentis des habitants.

Une identité forte au sein du quartier en décalage avec le reste de Sucy :

La plupart des habitants sentent une forme d’unité entre Fosse Rouge et Cité Verte. Il n'y a

pas de rivalité ressentie entre les deux quartiers. A l'inverse, de nombreux habitants

décrivent une différence par rapport au Centre-Ville. L'omniprésence d'immeubles au sein

des quartiers Fosse Rouge et Cité Verte renforce cette différence par rapport aux autres

quartiers de Sucy. Les Noyers est aussi considéré comme un quartier a part entiére. Des

jeunes des Noyers vont d'ailleurs passer du temps au Rond d'Or parce qu'ils n‘ont pas

d'équipements ou de lieux de rencontre qualitatifs dans leur quartier.

e Remarque: La question du lien avec le reste de Sucy est au coeur des

questionnements a approfondir lors de la définition du plan d’aménagement du
quartier.

Une demande de pavillonnaire et une mixité sociale a renforcer :
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De nombreux habitants affirment un vivre-ensemble entre voisins issus d'origines
différentes. Cependant certains habitants ont exprimé un manque de maisons. Certains
parents d'éleves de la Fosse Rouge préferent partir du quartier pour acheter une maison
dans un autre quartier et pour mettre leurs enfants dans une autre école. Un décalage est
ressenti avec le quartier par exemple des Bruyeres qui est exclusivement pavillonnaire. Au
sein méme du quartier, certains habitants questionnent la mixité avec les nouveaux arrivants
des batiments autour du Rond d'Or et au sein de la Cité Verte. La présence de propriétaires
n'induit pas directement une mixité sociale.

e Remarque : La programmation d’un habitat mixte devra étre interrogée en lien avec

des services et des espaces de rencontre afin d’assurer une mixité sociale apaisée.

Des cheminements difficiles :
Le quartier est plutdt bien desservi grace au bus 308 notamment, mais plusieurs habitants
notent des problémes d’encombrement et de retard du bus. La question des parcours
piétons est également souvent revenue. Le dénivelé, le manque de trottoirs, de revétement
en béton et la boue empéchent les poussettes et les personnes a mobilité réduite de se
déplacer facilement, notamment pour monter la céte de la Cité Verte et descendre au Parc
du Morbras. Le manque d'éclairage a la Cité Verte a également été soulevée.

e Remarque : La question de la mobilité est fortement reliée aux questions de centralité

soulevées par la premiere étude de Cobe.

Un manque d’'offre commerciale :
Le manque de commerces a été attesté par de nombreux habitants. La plupart décrivent la
diminution de commerces au sein du Rond d'Or au cours du temps, dont le bar / café.
L'épicerie « africaine » fonctionnait bien parce qu’elle correspondait a la demande de la
population. Plusieurs vont au G20 comme appoint, mais se plaignent du manque de
diversité de produits et du prix élevé. lls doivent donc se déplacer au Monoprix en Centre-
Ville et a Auchan situé de l'autre coté du Fort, voire au marché de Créteil.

e Remarque : La programmation de commerces aux prix abordables et en adéquation

avec les demandes est un objectif important dans le quartier.

Le Rond d'Or, centre symbolique et spatial du quartier :
Il est considéré par les habitants comme le centre névralgique du quartier. Certains
l'appellent la « place du village » qui regroupe une mixité de publics: familles, jeunes,
personnes agées. Cependant la plupart affirment la nécessité de diversifier et compléter
I'offre de commerces, services et activités. Il est I'unique point de rencontre du quartier, qui
fait converger des habitants de la Cité Verte, de Fosse Rouge, ainsi que des Noyers. Une
partie des personnes rencontrées reconnaissent la qualité de la place de la Fraternité au
coeur du Rond d'or : soleil, nouveaux jeux, proximité avec le Centre social. Une forte
occupation de cet espace en soirée par des groupes allant jusqu'a 30 jeunes adultes est
cependant notée par plusieurs acteurs du quartier, depuis le déconfinement.

e Remarque : Le lien affectif au Rond d'Or sera & mettre en perspective avec le besoin

de plus de commerces et services.

Un fort attachement a I'école de la Fosse Rouge :
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Les habitants et représentants d'éleves affirment avoir un fort attachement et sentiment
d'appartenance a l'école de la Fosse Rouge. lls apprécient les grands espaces et la présence
proche du parc du Morbras. Les parents, éléves et I'équipe pédagogique se disent former
« une famille ». Plusieurs préférent garder I'école a la localisation actuelle et n‘arrivent pas a
la projeter autre part. Certains pensent qu'installer une école prés du Rond d'Or
constituerait une concurrence envers |'école de la Cité Verte. Ces parents souhaitent
conserver une identité particuliere a chaque école. Cependant ils affirment la nécessité de
réhabiliter I'école de la Fosse Rouge, de réinvestir les locaux inutilisés et d'assurer une
meilleure sécurité pour les piétons et les enfants aux abords de I'école, par rapport aux
voitures et bus qui circulent a proximité. Un phénoméne de départ vers le privé a été
souligné par certains représentants d'établissements, des familles préférant mettre leur

enfant dans le privé.
e Remarque : La localisation de I'école primaire est au cceur du débat de projet
d’aménagement. L'explication claire des différents scénarios au travers de leurs
atouts et inconvénients sera essentielle afin de permettre un débat avec les habitants.

Un manque de visibilité des activités culturelles :
L'offre d'activités culturelle est importante au sein du quartier et de la ville de Sucy. De
nombreuses familles des quartiers de la Cité Verte et de la Fosse Rouge inscrivent leurs
enfants aux cours d'anglais. Cependant les habitants sont peu au courant des autres
activités du Centre Culturel, ce qui dénote un manque de visibilité, de communication et
d'ouverture auprés des habitants. Plusieurs expriment le besoin que les équipements du
centre-ville (ludotheque, médiathéque) proposent des activités au sein du quartier afin que
ce ne soit pas forcément aux habitants de se déplacer (plusieurs sorties scolaires sont
organisées a l'espace Jean-Marie Poirier). Le manque d’activités pour les jeunes a été
précisément souligné. Le Centre Culturel propose des activités avec les écoles comme des
lectures de contes a I'école de la Fosse Rouge, ainsi que des tarifs préférentiels pour les
adhérents au Centre Social afin d’ouvrir et de rendre plus accessibles les activités du Centre
Culturel.
e Remarque: La valorisation de l'offre culturelle existante et les dynamiques de
partenariats sont des sujets a approfondir.

Un quartier vert fortement apprécié :

La quantité d'espaces verts est fortement appréciée par la population. De nombreux
habitants apprécient pleinement le Parc du Morbras, mais soulignent des difficultés d'accés
(cheminement, pente, boue). Quelques habitants sont également investis dans la création
de potagers.

Une vie associative concentrée au Rond d’Or et peu diffusée :
Le quartier concentre quelques associations qui sont peu visibles. Elles sont toutes situées
au sein du Centre Social. La dynamique associative est concentrée au Centre Social mais
n‘implique pas une synergie collective entre associations.
e Remarque : Cette thématique sera a relier avec l'offre d'activité et de lieux de
rencontres au sein du quartier.
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Des problématiques de squats et de trafic qui s'"améliorent :

Certains habitants décrivent des problématiques de squats et de trafic de drogue a certains
endroits précis, en bas de la Cité Verte depuis longtemps et au Rond d'Or depuis le
déconfinement. Cela est mal vécu par certains habitants mais n‘induit pas un sentiment
d'insécurité généralisé.

Un manque d’entretien et de propreté :

La problématique de I'entretien et de la propreté est arrivée en second lieu, mais est quand
méme ressortie par certains habitants qui se plaignent de décharges sauvages et
d’incivilités.
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QUARTIERS FOSSE ROUGE / CITE VERTE :
RETOURS IMMERSION ET BALADE URBAINE

Dates : 3 demi-journées d'immersion et entretiens + 1 balade urbaine (samedi 24 octobre

2020 - 10H a 12h30)

Objectifs balade :

Parcourir ensemble le périmétre du projet

Echanger entre acteurs institutionnels, experts et habitants

Affiner les avis et les problématiques principales des usagers

Spécifique a Cobe : comprendre les pratiques concernant les déplacements des
habitants a toutes les échelles dans le rapport au quartier, inter-quartier, centre-ville.

Itinéraire

Personnes présentes ou rencontrées lors de la balade

Equipe projet:

Christophe ABRAHAM : Directeur Général Adjoint des services de la Ville de Sucy
Elise Mathieu, Claire Gsell : GPSEA

Annabelle BAUBION : SADEV

Laetitia PIERI : Agence d’urbanisme et d’architecture Cobe

Céline Steiger, Léa GOLFIER, Romane BUTIN : Agence de concertation Ville Ouverte

Habitants :

Martine GED : représentante des parents d'éléves de |'école maternelle Fosse Rouge
Céline VINCENT : représentante des parents d'éléves de |'école primaire Fosse
Rouge
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e Aseta NIAKATE : habitante

e Marie FABRE : habitante

e Youssouf DIA : gérant de la pharmacie, représentant officieux des commercgants du
Rond d'Or

e Jean-Francois BERNARD : habitant nouvellement arrivé dans le quartier

e Nadia BASQUIN : responsable des actions d'/Emmals Synergie a Sucy-en-Brie

e Lakshan KODIKARA : Habitant nouvellement arrivé dans le quartier

e Edith SAOUTIC : trésoriére du jardin du Monrois

Note d’ambiance

La balade a réuni une petite dizaine d’'habitants ainsi que I"équipe projet au complet. Les
habitants étaient volontaires a s’exprimer et nous montrer leur vécu et expérience du quartier,
surtout pour les jeunes mamans. Afin de pointer spécifiquement les enjeux de continuité, de
qualité des revétements, de difficulté des traversées ou de la topographie, elles étaient
venues avec un caddie pour que I'équipe projet fasse |'expérience de traverser le quartier
avec un tel objet (caddie, poussette, etc). L'immersion et le questionnaire permettront de
compléter le diagnostic d’'usage et des besoins des habitants. L'équipe projet a également
été amenée a réagir, partager son étonnement et ses objectifs.

Chaque arrét a permis d'échanger sur des thématiques spécifiques : la centralité du Rond
d'Or, les parcours piétons, le devenir de I'école de la Fosse Rouge, I'acces au Parc du Morbras
et I'offre culturel du Centre Culturel La Ferme du Grand Val. La balade a permis de confirmer
certaines grandes problématiques déja identifiées ainsi que de collecter des informations
supplémentaires sur des points précis.
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Synthése des observations et propos recueillis

Le tableau suivant présente les principaux points positifs et négatifs relevés lors des différents temps d'échanges avec les
habitants, représentants associatifs et représentants d'équipements lors de I'immersion et de balade du 24 octobre.

THEMATIQUES
CE QU'ON NOUS A DIT

@ CADRE DE VIE

« Problématiques d’insécurité et
de squat le soir a des lieux précis

«Manque de mixité avec de I'habi-
tat pavillonnaire

«Quartier percu négativement par
les autres quartiers

«Sentiment d'abandon par certains
habitant.e.s

« Un quartier calme, agréable, tres
vert, aéré

«Une certaine appréciation esthé-
tique (rue du Grand Val, Fosse
Rouge, Chateau de Sucy)

«Une bonne entente entre voisins

«Cest comme un village, tout le monde se connait. »

«Cest un quartier cité qui a beaucoup vieilli. On est les oubliés de Sucy. »

ECOLE FOSSE ROUGE

« Vétusté des batiments
«Départs denfants vers le privé
«Insécurité de l'accessibilité a cause
des bus, trottoirs
«Mangque despace pour les classes

« Tres bonne équipe pédagogique
et entente avec les parents
«Fort attachement a Iécole
«Localisation appréciée et respectée
«Lieu de rencontre entre parents
«Volonté de plus profiter de louver-
ture sur le parc

«Lécole de la Fosse Rouge est comme une grande famille.»
«Lécole a toujours été placée la, cet endroit a une histoire.»

@ MOBILITE ET ACCES

« Parcours piétons difficiles pour

les PMR et poussettes a cause du

mangque de trottoirs, de la boue et
des différents dénivelés
«Eclairage faible a la Cité Verte
«Encombrements des bus
«Manque de parkings

« Bonne accessibilité en transports
en commun, par le bus 308 et 4

« La Fosse Rouge, cest le bout du monde»
«On fait parti de Sucy-en-Brie maintenant !»

© COMMERCES

« Manque de diversité et dattrac-
tivité des commerces (ancienne
épicerie africaine par exemple)

«Cont élevé des commerces du
Rond d'Or

«Nécessité daller acheter plus loin
a Monoprix, Franprix, Auchan,
Leclerc et Créteil

« Importance d’avoir des com-
merces au sein du quartier

«Avec ma famille, on va quelques fois au G20 mais cest cher, y a peu de

choix et le Rond d’Or est mal fréquenté.»

© ESPACES VERTS / SPORT

« Manque de visibilité de lentrée
principale du Parc du Morbras
«Sous-utilisation de certains petits
espaces verts dans le quartier
«Des équipements sportifs a déve-
lopper / améliorer
«Demande de city stade a la cité
verte

« Quartier tres vert grace au Parc
du Morbras et a la cité verte
«Lieu de rencontres entre familles
«Potager partagé plus ou moins ou-
verts et appropriés

«Le Parc du Morbras

mais il manque des jeux et des terrains de sports.»

st super,

@ ASSOCIATIF / LOISIR

» Demande d’'un local / café asso-
ciatif indépendant au Rond d’'Or
«Manque d’animateurs, dactivités
et despaces pour les jeunes : an-
cienne maison des jeunes fermée

«Demande d'activités de la mé-
diatheque et ludothéque au sein
du quartier

« Quelques associations actives :
Kacontrémoun « Le partage des
cultures», Trait d’Union et ses pa-
rents, Emmaiis Synergie

«Concentration des activités au
Rond d'Or

«ll 'y a rien pour les jeunes ici.»

ROND D'OR

« Espace important de rencontres

«Mixité de publics : familles, jeunes,
personnes agées

«Espace sécurisé pour les enfants

«Espace respecté malgré quelques
défauts dentretiens

«Concentration déquipements pu-
blics important

» Manque de commerces, d'un
bar / café et d'un DAB
«Recoins et locaux inutilisés, ve-
tustes et peu sécurisés
«Demande de marché extérieur
«Squat le soir par certains jeunes
«Perception négative par d’autres
Sucyciens

«Si tu veux rencontrer du monde dans le quartier, il suffit daller au

Rond d’Or, cest la place du village.»

CENTRE CULTUREL

« Manque de communication
et de visibilité des activités du
Centre culturel
«Prix élevé du Centre culturel mal-
gré les places du CCAS

« Quelques projets communs entre
les écoles, le centre culturel de la
Ferme et Jean-Marie Poirier

«Des activités dans le quartier qui
fonctionnent : cours d’anglais, ate-
lier contes, chorale, atelier mu-
sique...

«La Ferme du Grand Val, on ne sait pas ce qu'ils proposent. Cest pour les
autres quartiers de Sucy».
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Carte synthétique :

La carte ci-dessous spatialise les points d'intéréts et informations du quartier recueillis lors des
temps d'immersion et de la balade du 24 octobre 2020.

Appropriation des espaces publics

Liew d de 36 spo

o Espaces de squat et / ou de deal

Mobilité et parcours piétons

iy P d

parmanq

Trajet usagé Ecole - Rond dior
issages et ouvertures entre les rues limités
 Décalages de niveaux
E  Manque actuel ou futur de parking
W Acces peu praticable ou visible
w Conflits d'usages entre bus et piétons

Manque déclairage au sein de la Cité verte

Equipements et commerces
@ Evenements culturels

(@ Espaces de jeux pour enfants

@ Espaces sportifs

© supemarchés

S
4 @ Maisondesante

| Espaces verts
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A QUOI SERT
LA CONCERTATION ?

QUARTIERS
CITE VERTE

locaux (associations, établissements
publics...).

les points positifs

et negatifs du quartier.

IEETIE les futurs aménagements
du quartier.

ET FOSSE ROUGE :
QU EN PENSENT
LES HABITANTS ?

AT AN

Depuis 2020, la Ville de Sucy-en-Brie Et dans les faits ?
et la Communaute Urbaine Grand Paris

Sud Est Avenir (GPSEA) engagent des

etudes pour la renovation des quartiers

Fosse Rouge et Cite verte. Lagence de

concertation Ville Ouverte et une equipe

d'amenageurs urbanistes travaillent

ensemble pour connaitre votre vision

12-23 OCTOBRE 2020

Un temps d'echanges
et d'entretiens
dans le quartier.

N

les habitants et les acteurs

24 OCTOBRE 2020 02-13 DECEMBRE 2020
Une marche Un questionnaire

dans le quartier.

N

en ligne pour approfondir
vos besoins et vos idées.

N

et vos envies sur le Rond d'Or, I'école Depuis @ habitants, associations @ habitants, membres @ habitants a avoir
Fosse rouge, le parc du Morbras... septembre 2020, et établissements publics associatifs et représentants réepondu au
vous étiez : a avoir echange avec nous. de la ville de Sucy et questionnaire.
En septembre dernier, nous sommes de I'équipe d'urbanistes
venus a votre rencontre dans le quartier ameénageurs.
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CE QUE VOUS

NOUS AVEZ DIT
DE PLUS
IMPORTANT!

En discutant avec vous dans la rue,
en balade et par le questionnaire,
vous nous avez parle des endroits
que vous aimiez bien ou pas du tout,
des endroits a ameéliorer ou a garder
tel quel. Voici une carte qui regroupe
VOs avis principaux !

'aY\ "4 a

“Etant donné qu'il n'y a
pas de structure jeunesse
pour les adolescents,
le sport leur permettrait
de s'occuper.”

“A pied il y a trop de détours,
je mets beaucoup de temps
pour aller de la rue =

du Grand Val au Rond d'Or '
car l'acces a été bloqué

il y a quelques années !”

R e

h te *«

S rue de la Cité ver

™ “En poussette avec |~
les enfants, il manque g ..
des trottoirs.” -

réduite et les parcours
ne sont pas adaptes...”

e e

a Le Centre- VlIIe j'y vais plusieurs fois
¥ par semaine pour faire des courses
et aIIer a la Mairie et a la Poste

Grand Paris

sudest

avenir

Vous aimez le Rond d’'Or parce
que c'est un lieu de vie convivial
et commercant.

“On se retrouve avec les parents,
amis et voisins au Rond d’Or.”

“Beaucoup d’habitants du quartier
vont dans d’autres quartiers parce
que le Rond d'or ne répond pas
aux besoins des habitants.”

O Ecole Fosse Rouge
le 2°™e endroit a
ameliorer en priorite

E®®

28% des habitants répondants
pensent qu'il faut améliorer I'école
Fosse Rouge. Vous aimez ses
grands espaces et son équipe
pédagogique.

“C'est une école de quartier,

les parents étaient avant enfants
de I'école. Il y a une vraie confiance
entre parents, éleves, profs.”

A AMELIORER

“L'ecole se délabre petit a petit.”

© Parc du Morbras,
I'endroit préféré
des habitants

OISIOISI@)

C'est I'endroit préféré de 72%
des habitants répondants !
Vous aimez le parc pour son
ambiance, son calme, le contact
avec la nature et les jeux pour
enfants.

“Espace naturel trés agréable
ou les enfants peuvent jouer
sans souci.”

A AMELIORER

“Améliorer I'accés au parc pour
donner aux gens l'envie de s’y
rendre plus souvent.”

® Les déplacements

00

67% des répondants pensent

qu'il est plus facile de se déplacer
a pied dans les quartiers Fosse
Rouge et Cité Verte.

lls empruntent surtout la rue

de la Cité Verte pour aller faire
des courses.

“Dans le quartier, on se déplace
surtout a pied parce que c'est
plus facile.”

A AMELIORER

“Les cotes m'encouragent
a prendre la voiture plutot que
le vélo."



C'est I'endroit préféré du Rond d’Or pour 92% Vous aimez le Rond d'Or comme un lieu de rencontre

des habitants répondants ! avec des commerces de proximité.
“Laire de jeux et I'espace vert sont agréables a la vie “Si tu es nouveau dans le quartier, il suffit daller
sociale du quartier. On se retrouve avec les parents, au Rond d'Or pour rencontrer du monde.”

“Malgreé le vieillissement du quartier,

jaime bien sa disposition comme elle est,
avec une restructuration douce en éliminant
les espaces résiduels et réorganisant

les circulations piétonnes et carrossables
avec les quartiers autour.”

amis et voisins. A développer et entretenir.”

Les commerces et les services de proximité sont “La forme enclavée du Rond d'Or donne
appreéciés des habitants, mais ils sont considéreés une impression de renfermement.
comme trop chers. Vous voulez ajouter un distributeur Les commerces ne sont pas visibles

de billets, un marché local hebdomadaire, un café tabac, depuis la route.”

un café associatif...

“Il faut pour attirer les autres habitants et changer

o ’ . . '. . e i -, .' 3 ; pat T 1 |. i o _ Ly | j - 3 : _"'-h. ,. VR kTR -
la typologie du Rond d’Or qui peut faire peur aux gens - RN T - | T = il | 5 "”“ d *M%u'fmTA%nboﬂe Y sl
. . . ” b _ ] - Lk e . i 1 - . ] o Sy o '.' i 1.';|- LT
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Méme si c'est déja un espace de rencontre, vous voulez ~ SEESECL SRR R SR LR -;’~ e
recréer un espace plus convivial autour d'une vraie vie e S0 R B S e e e £ (i,
. . . . . S A NSRS % : Les enfants almentjoueravec
o de quartier. Certains se plaignent de jeunes qui restent FRoRRATEE  ooutee S \Ol|  leurs amis pendant que je fais
J/ tard le soir. S =i e S . == .\ | mes courses dans les magasins.”

”Le local a poussettes :

“Donner une image plus positive du quartier.” | RSN e ne ['utilise pas,
Sp ¥ B ca a l'air abandonné.”
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Certains habitants aiment la forme ronde qui donne un P L. “Clest la place
sentiment de sécurité et de cocon, mais d'autres veulent Ry S du village.”
ouvrir le Rond d'Or pour le rendre visible de I'extérieur. y $4F

“Il n'y a rien au Rond d'Or. C’est un espace triste, dégradé
et obsolete.”

“Les boxes extérieurs sont |
sinistres, pas sécurisés et
| non optimisés. On pourrait
f e les utiliser pour plus -
¢ d'établissements sociaux.”

“Les étages, c'est mal 1 : | Les parkings mfeneurs c'est prathue

fréquenté, inanimés, m mais c'est vétuste et il n’y a pas de
gris, bétonné.” respect des places de stationnement.”

:




CE QUE VOUS
NOUS AVEZ DIT...
DE LECOLE DE
LA FOSSE ROUGE

'aY\ "4 a

Lecole Fosse Rouge a plein de
points positifs, mais ses locaux
ne sont pas en bon état.
Lavenir de lI'ecole est donc
questionné pour savoir s'il faudrait
la réenover ou bien en creer

une nouvelle autre part dans

le quartier. Voici les elements
principaux que les habitants
repondants veulent garder ou
ameliorer.

Grand Paris

sudest

avenir

@®®

O Léequipe pedagogique

Les parents et les professeurs
apprécient le tres bon relationnel
et la forte collaboration entre eux.

“Contrairement aux autres écoles,
c'est une école de quartier.

Les parents étaient avant enfants
de l'école.”

O Les grands espaces
proches du Morbras

Les grands espaces extérieurs
et la proximité du parc est

une grande qualité de l'ecole.
Ce lien est a preserver.

“Elle est au calme, proche du parc
du Morbras, excentrée des barres
dimmeubles, il y a de I'espace
avec trois cours de récréation.”

O Lentréee de I'école
et son cheminement

63% des habitants répondants
passent du temps devant |'école.

Ce qui est tres important :

le cheminement, le "rituel de
passage’, ou les parents amenent
les enfants jusqua l'entrée.

Ca permet de transmettre des
informations éducationnelles

et culturelles aux parents.”

O L'accessibilite

52% des répondants trouvent
I'école Fosse Rouge accessible.

Les habitants trouvent l'école
accessible, parce qu'il y a assez
de places de stationnement

a proximite, parce qu'elle est
proche des habitations et
qu'elle a plusieurs entrées.

“C'est bien, I'ecole est juste
a coté de la maison. Les enfants

ne marchent pas trop poury venir.”

A AMELIORER

O Laccessibilité

Certains habitants notent des
problemes entre les piétons,
les bus, les voitures, les vélos
et les poussettes.

“Les trottoirs sont dégradés

et impraticables en poussette

et limite dangereux en vélo pour
les enfants. Le croisement des bus
est dangereux et il n'y a pas assez
de places de parking donc les gens
se mettent en double fil."

O Les locaux

Lécole a beaucoup de qualité
mais elle est vieillissante.

Les parents d'éleves ont fait
remonter de nombreux problemes.

“L'école de la Fosse Rouge est
abandonnée, les enfants marchent
sur de 'amiante au sol et il manque
de la place pour les maternelles.”

'

“Le parcours est un peu chaotique
venant du haut de la Fosse Rouge :
trop de voitures, traversées piétonnes ~_/ -
a sécuriser, trottoirs en mauvais état, ~——
peu lumineux en hiver.”

EN DEBAT

Demain, I'école de la Fosse Rouge... renovée ou relocalisée ?

60% des répondants préferent que I'école
reste au meme endroit. La plupart veulent
une eécole rénoveée et étendue grace a la
construction d'une extension sur le meme
terrain. Les autres souhaitent une école
renovée qui garde les mémes batiments
et la méme localisation.

31% des habitants répondants souhaitent
une toute nouvelle école dans un nouvel
espace apres avoir été demolie
entierement. Si elle était déplacée,

le plus important serait :

1. Qu'elle ait de grands espaces extérieurs
2. Qu'elle soit située proche du domicile
“J'aime le c6té éloigné de la cité, 3. Quielle soit proche de commerces
entourée de verdure : préservée.” ) )

“L'école est enclavée, tout au fond

de la Fosse Rouge, au bout du monde.”

Enquete Parents :

Lenquéete "Lécole de mes reves" a ete realisee a l'initiative de parents
d'éleves de I'école de la Fosse Rouge. 121 réponses ont éte collectées
du 12/09/2020 au 16/11/2020. A la question sur I'avenir de l'ecole :

63% des répondants préferent une 23% préferent une reconstruction.
lls préferent que lI'école change de lieu,
meéme si I'espace de récréation est réduit

par rapport a l'espace actuel.

rehabilitation.

lls souhaitent que lI'école reste au meme
endroit malgreé lI'inconvénient temporaire
de faire école durant les travaux.

| “Grace a l'entrée éloignée,
les parents ont l'occasion
= de discuter, de s'entraider,
" d'organiser des covoit.”

#. i '~ : &
I I ﬁ% .""Ia. - ; .\U b e ) -

Lécole de la Fosse Rouge
n'est pas entretenue,
elle tombe en ruines.” ¢

“Lécole Fosse Rouge, -
c'est un poste dobservatoire &
de la nature !”

“Il y a un attachement
et une confiance entre _
parents, éléves, profs.” s
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“Le stationnement est pratique, ”**i“ﬁ =
L

I'endroit est sécurisant pour
les enfants et leurs parents,
la circulation est fluide.”



C E Q U E VO U S Le parc du Morbras
' ier endroit ol FOCUS
@ @ C'est le premier endroit ou les
N o U S Av EZ D I T. °° C'est I'endroit préféré de 72%

habitants vont faire jouer leurs _
enfants et faire du jogging. Le sport dans le quartier
des habitants réepondants ! Vous i .
D U PAR c aimez le parc poll)" son ambiance Ce:st un espace naturel tres 79% des habitants répondants émettent un commentaire négatif vis-a-vis
_— son calme et le contact avec la ;ogur gfg;i:iézscgfants peuvent des équipements sportifs. lls les trouvent "inexistants" ou insuffisants en nombre.

D U M O R B RAS nature et les jeux pour enfants. _
I

- “On passe d'un monde (le béton)
ET D U c E N T R E a un autre (la nature) etjy aimes  yqs youlez changer en priorité
R E—— meilleurs souvenirs d'enfance... I'entrée rue du Grand Val qui est “Je ne ferai pas jouer mes enfants au City Stade, c'est squatté par les jeunes le soir.”
c U LT U R E L pentue et compliquée a descendre

avec les enfants et les poussettes.
D E L A F E R M E “Améliorer I'accés au parc pour
donner aux gens l'envie de s’y

w ! rendre plus souvent.”

'‘aY\ "4 a

“Il en manque, car c'est un quartier tres jeune.”

et B PO N kY e i, o
-_,.ri A l_: _.:w‘i_;r‘-l—:- Tﬁ:q#i‘.’"‘, = _..F : e,

et " B " I’ , . : . LT *‘ s -
— ".-_--_'-,-.-:;: L'été on fait des piques y;iw;‘w
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Le parc du Morbras est I'endroit
préféré des habitants des deux

. “A part le City stade
il n'y a aucun autre |
équipement sportif.” B &

g

. 9 Entrée rue PR _ |

har Y Victor Hugo BETESR 3 At G B “Le parc du Morbras
' e BTG ZarSE Y s 4 Y o | est un havre de paix

N A e R N s U WA et de beautés !”

quartiers, alors que le Centre
culturel de La Ferme du Grand Val
est tres peu connu des habitants.
Voici les elements principaux que
les habitants répondants veulent
garder ou ameéliorer.

Entrée rue
Antoine Baron W

v
P

70% des habitants
prennent cette entrée.

o -

Le Centre culturel de La Ferme du Grand Val

&9 ®

51% des répondants ne fréquentent pas le Centre culturel de La Ferme du Grand Val.
Ceux qui le fréquentent y vont pour assister a un évenement culturel.

“C'est la péche aux informations. Il faut améliorer “La ludothéque est trop loin maintenant.

sa visibilité et sa communication. Mettre plus Il faut quiil y ait des échanges dans les deux sens,
d’affiches, utiliser les boites aux lettres, les réseaux que les équipements culturels du centre-ville
sociaux, le site de la ville, créer une application...” viennent jusqua la Fosse Rouge et pas

Grand Paris

sudest

avenir

juste linverse.”




CONCERTATION CITE VERTE / FOSSE ROUGE
COMPTE-RENDU DE LATELIER DU 24 MARS 2021

Depuis 2020, la Ville de Sucy-en-Brie et

la Communauté Urbaine Grand Paris Sud Est
Avenir (GPSEA) engagent des études pour

la rénovation des quartiers Fosse Rouge et

Cité verte. Lagence de concertation Ville
Ouverte et une équipe d’'aménageurs
urbanistes travaillent ensemble pour connaitre
votre vision et vos envies sur le Rond d’Or,
I'école Fosse rouge, le parc du Morbras...
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En septembre dernier, septembre dernier,
nous sommes venus a votre rencontre dans
le quartier et nous avons réalisé une marche
pour discuter ensemble des points a améliorer
sur Fosse Rouge et la Cité Verte.

Vous avez également pu vous exprimer par
un questionnaire en ligne et lors d'un atelier
de concertation qui s’est tenu le 24 mars
apres-midi. Ce compte-rendu présente les
éléments principaux ressortis au sujet de

la place du Rond d’Or, de I'école de la Fosse
Rouge, des parcours et acces aux Morbras.

A QUOI SERT LA CONCERTATION ?

RENG il les habitants et les acteurs locaux

(associations, établissements publics...).

les points positifs

et négatifs du quartier.

IMLEFTIEE les futurs aménagements

’/F“ o : ; du quartier-
Photo prise lors de I'atelier. s L _
/@\ AN =\ AN C;@ AN @@ AN i\ N
&/ 7 &/ 7 \J 7 &/ 7 A e
12-23 OCTOBRE 2020 24 OCTOBRE 2020 02-13 DECEMBRE 2020 24 MARS 2021 05 MAI 2021

Un temps d'échanges Une marche Un questionnaire Un atelier Une réunion publique
et d’entretiens dans le quartier. en ligne pour pour échanger pour prendre
dans le quartier. approfondir vos besoins sur les scénarios connaissance
et vos idées. d’aménagement du projet

NS

@ habitants,

associations et
établissements publics
a avoir échangé
avec nous.

NS

@ habitants,

membres associatifs
et représentants
de la ville de Sucy et
de I'équipe d'urbanistes
aménageurs.

possibles.

NS

d’aménagement.

NS

@ habitants

a avoir répondu
au questionnaire.

@ habitants

a avoir participé.

rand Paris.

Shg .
SuQnbrie @s“'deﬁ



CONSTRUIRE UN NOUVEAU CENTRE
EN CONSERVANT LESPRIT
« PLACE DE VILLAGE » DU ROND D'OR

Les différents échanges avec les habitants ont permis de recueillir leurs attentes sur les futurs
aménagements du Rond. Lespace actuel contient des boxes inutilisés, est renfermé sur lui-méme
et empéche la création d'un nouveau centre ouvert sur la ville de Sucy-en-Brie. Etant données les
limites de co(t et de faisabilité technique d'une réhabilitation, la démolition entiére du Rond d'Or
en plusieurs étapes est nécessaire. Latelier a permis d’'imaginer ensemble un nouveau centre qui
corresponde aux besoins exprimés par les habitants.

Pour vous, le Rond d'Or en trois mots, c'est demain : « ouverture, rencontre, convivialité ».

POINTS DE CONSENSUS POINTS DE DISSENSUS

> Créer un lieu attractif et animé pour les Sucyciens Ou implanter la future place, en retrait de la rue
de tout age avec des espaces agréables de de la Cité ou ouverte sur la rue ?
rencontres, des commerces diversifiés et bon
marché, un distributeur a billets, des jeux pour les
enfants, des événements culturels et associatifs
du quartier et de la ville.

A\

> Ou mettre I'espace de jeux pour enfants pour que
ce soit a la fois sécurisé et ouvert sur le quartier
et surlaville?

> Ou placer la mosquée, lieu de rencontres :

> Aménager une grande place centrale, piétonne et , . .
9 9 P P au Rond d’Or ou ailleurs dans le quartier ?

apaisée, a I'écart des voitures rue de la Cité Verte.
> Est-il plus important d’avoir tous les équipements

> Redimensionner la taille des équipements publics a proximité, au sein du quartier ou avoir un
existants en fonction des besoins étudiés. équipement différenciant, proposant des services
> Créer de nouvelles ouvertures et parcours pour uniques et attractifs pour tous les Sucyciens ?

rendre I'espace visible depuis I'extérieur et
accessible pour les personnes a mobilité réduite
et familles venant de I'école de la Fosse Rouge.

> Conserver des espaces verts en imaginant
un espace frais et moins bétonné.

> Améliorer les espaces de stationnements en
les rendant moins visibles et plus sécurisés.

Exemple de schéma possible réalisé par un groupe pendant I'atelier. :

2 - CONCERTATION CITE VERTE / FOSSE ROUGE : COMPTE-RENDU DE L'ATELIER DU 24 MARS 2021



> Trouver un juste équilibre entre un espace ouvert
et sécurisé.

> Ne pas construire des batiments similaires a ceux
récemment construits autour du Rond d’'Or.

AINTE > Favoriser des batiments insérés
W N4'1' dans le paysage, de faible hauteur
> et permettant de créer un centre
vivant et animé.

La place du Rond d’Or maintenant.

« Vous nous avez dit que le centre
des quartiers Cité Verte et Fosse ... DEMAIN
Rouge, ¢a pourrait ressembler a :

¢a demain ! »

CONCERTATION CITE VERTE / FOSSE ROUGE : COMPTE-RENDU DE L'ATELIER DU 24 MARS 2021 - 3
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UNE NOUVELLE ECOLE
DE QUARTIER OUVERTE SUR
LA NATURE ET LA BIODIVERSITEE

Les différents échanges avec les habitants ont permis de recueillir leurs attentes sur les futurs
aménagements de I'école de la Fosse Rouge afin de créer une école ouverte sur le parc du Morbras.
A la suite de I'atelier, une réunion a été organisée avec les directeurs de I'école de la Fosse Rouge

afin d'associer pleinement I'équipe pédagogique a la définition des scénarios de I'école.

Pour vous I'école de la Fosse Rouge en trois mots, c’'est demain :

« pédagogie, nature, espace ».

POINTS DE CONSENSUS

Un programme pédagogique tourné vers la nature,
poste d'observatoire de la biodiversité.

Une école localisée aux portes du parc du Morbras,
a la place du City Stade actuel qui sera déplacé
a la place de I'école actuelle.

Une école aérée, spacieuse et préservée de la ville
alentour.

Ouvrir les jardins partagés devant I'école aux éleves
pour faire un espace ludique pour les enfants et les
adultes du quartier.

BEE -

.

Exemple de schéma possible réalisé par un groupe pendant I'atelier.

pEaze
@

POINTS DE DISSENSUS

Comment organiser des activités et des espaces
qui soient ouverts a des publics externes a I'école
tout en assurant la sécurité des enfants et du
matériel ?

Comment intégrer une salle polyvalente qui
puisse accueillir des associations, des activités
du conservatoire, des temps festifs hors période
scolaire ?

Est-il plus intéressant d'insérer un potager dans
la cour de I'école ou de créer une extension aux
jardins du Morbras actuel ?

CONCERTATION CITE VERTE / FOSSE ROUGE : COMPTE-RENDU DE L'ATELIER DU 24 MARS 2021
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L'école de la Fosse Rouge maintenant.

« Vous nous avez dit que I'école
de la Fosse Rouge demain,
¢a pourrait ressembler a ¢ca ! »

{ IR B g
'; _“?;\

BOITE A IDEES :

Conserver une ouverture visuelle vers
le parc du Morbras : orienter les cours
et les classes vers le parc.

Créer une protection sonore et visuelle
entre la rue et I'école grace au végétal.

Apaiser la rue du Grand Val devant
I'école, ou le passage du bus est sujet
a accidents.

Faire du parvis et du cheminement
a lI'école un espace de rencontres et
de sociabilités.

Créer une cours oasis végétalisée.

POINTS D'ATTENTION

La superficie de I'école

> Prévoir une programmation et une superficie
adaptée aux besoins d’accueil des éléves
notamment en maternelle nécessitant deux
classes supplémentaires.

> Conserver la séparation entre

wA‘NTEN44, I'école maternelle et élémentaire.
>

> Prévoir des cours suffisamment
grandes pour que les enfants
puissent courir.

> Ne pas construire des batiments
trop proches de I'école afin de
conserver une école préservée,

DEMAIN aérée et spacieuse.

~
<~
M M
o YN o

SISIO)
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DES FUTURS PARCOURS PIETONS
ET UN PARC DU MORBRAS
APAISE ET ACCESSIBLE

Les différents échanges avec les habitants ont permis de recueillir leurs attentes sur les parcours
piétons dans le quartier et sur I'accés au parc du Morbras.

Pour vous, les parcours et le parc du Morbras en trois mots, c'est demain :
« accessible, apaisé, ouvert ».

Pour vous, il était important de d'améliorer :

A LES ACCES AU PARC
é DU MORBRAS

> Créer une entrée rue du Grand
Val sécurisée et adaptée pour
les enfants, les poussettes et
les personnes a mobilité réduite.

v

Améliorer I'entrée prés du Centre
culturel afin de la rendre visible,
ouverte et accessible.

v

Ouvrir un point de vue entre
le tournant de la Cité Verte et
le parc du Morbras.

\ e A;‘;\ el

Exemple de schéma possible réalisé par un groupe pendant I'atelier.

N

LES PARCOURS @%
AU SEIN DU QUARTIER

> Recréer des rues et des trottoirs adaptés et sécurisés aux piétons
pour les rues du Grand Val, de la Cité Verte et allée Van Gogh
entre la Fosse Rouge et le Rond d'Or.

> Quvrir un parcours entre la rue des pendants et le Rond d’'Or en
passant par le parc en direction de la creche des Monrois.

> Réaliser des pistes cyclables, notamment entre la rue du Grand Val
et la rue des Pendants.

Z
N\

@ LES PARCOURS ENTRE
LE QUARTIER ET LE CENTRE-VILLE

> Sécuriser et adapter les parcours piétons au sein de
la Cité Verte pour aller jusqu’au centre-ville, au centre culturel,
au Rond d'Or et éviter les voies de circulation des voitures.

6 - CONCERTATION CITE VERTE / FOSSE ROUGE : COMPTE-RENDU DE LATELIER DU 24 MARS 2021



@ POINTS D'ATTENTION

Le stationnement

> Trouver un juste milieu entre un manque de
stationnement et la nécessité de désencombrer
les rues des voitures pour garantir un acces
aux piétons.

N\NNTE/V 44,
'

L'acceés au parc du Morbras maintenant.

... DEMAIN

« Le parcours jusqu’au parc du Morbras,
¢a pourrait étre ¢a demain ! »

— O
BOITE A IDEES :

* Installer des équipements de street
workout en sein de la Cité Verte.

+ Créer un espace ludique pour les enfants
comme un mur d’escalade sur les pentes
du Morbras a lI'extérieur de I'école.

@HE®®O

CONCERTATION CITE VERTE / FOSSE ROUGE : COMPTE-RENDU DE I'ATELIER DU 24 MARS 2021 - 7
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Accueil et
introduction




Sucyenbrie

Mot d’'introduction
de Mme Le Maire

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique 17 décembre 2021



L’équipe projet

i/
Suc%n brie

COBE
ARCHITECTE
URBANISTE
PAYSAGISTE

SADEV 94
MANDATAIRE

Conception du projet
urbain et paysager /

Circulation et EPDC
stationnement :
Coordonnateur de BUREAU D'ETUDES
I’équipe TECHNIQUES
PLURIDISCIPLINAIRE
Esquisse voirie et

réseaux divers /
CONCERTATION

PROGRAMMATION

Chiffrage des espaces
publics

Pilotage de la concertation
/ Expertise programmation
et économie de la
construction groupe

scolaire, commerces, EN-ON!-FRA
services BUREAU D'ETUDES
GEOTECHNICIEN
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Les membres présents aujourd’hui :

* Ville de Sucy-en-Brie : Marie-Carole CIUNTU
Christophe ABRAHAM et Agathe POULAIN

* GPSEA: Marion BOBENRIETHER

e Sadev 94 : Nicolas FLOREANCIG et Anabelle
BAUBION

e Cobe: Luc MONEGER et Camille RAYNAUD

* Ville Ouverte : Céline STEIGER et Romane
BUTIN
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Objectifs du projet
et calendrier
d’'études




Objectifs et intentions du projet

* Mettre en valeur le patrimoine paysager domanial et

ses perspectives
« C’est un quartier agréable, avec beaucoup d’arbres. Et juste
a coté du parc du Morbras ! »

* Conforter le Rond d’Or comme pdle de quartier
dynamique
« Le Rond d’Or, c’est la que les habitants se rencontrent, font
connaissance, se retrouvent ! »

* Requalifier le groupe scolaire de la Fosse Rouge
« L’équipe pédagogique est super. En revanche, I'école est
vraiment dans un mauvais état »

* Repenser les espaces publics
« Prenez cette charrette ou une poussette et voyez comme
c’est compliqué et peu sécurisé de se déplacer dans ce quartier
I'»

* Favoriser la mixité sociale
« J'aimerais rester dans le quartier mais c’est difficile de
trouver un 4 pieces »

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique
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Rappel de la chronologie des études

&

ORIENTATION

D’AMENAGEMENT

s
Qe

Ny
Sucyenbrie
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CONCERTATION

Décembre 2018 Avril 2020
- Mars 2020 - Juin 2021

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique

i >

Octobre 2020
- Décembre 2021

17 décembre 2021



Les objectifs et le déroulé de la concertation

A quoi sert la concertation ?

Rencontrer les habitants et les acteurs locaux
(associations, établissements publics...).

Comprendre les points positifs et négatifs du
quartier.

Imaginer les futurs aménagements du quartier.

Comment s’est déroulée la concertation ?

X
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Sucyen brie
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et d’entretiens
dans le quartier.

l l et vos idées.

@ habitants, @ habitants

membres associatifs a avoir répondu
et représentants au questionnaire.
de la ville de Sucy et
de I'équipe d'urbanistes
aménageurs.

dans le quartier. en ligne pour

habitants, associations
et établissements publics
a avoir échangé
avec nous.
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approfondir vos besoins
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24 MARS 2021

pour échanger
sur les scénarios
d'aménagement
possibles.

L 2
@ habitants

a avoir participé.
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Une réunion publique
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;pour prendre connaissance
: du projet

: d’aménagement.
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Présentation
du projet
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“C’est une école de quartier,

Perception du quartier et pratiques vues par les habitants
les parents étaient avant enfants

de lI'école. Il y a une vraie confiance
entre parents, éléves, profs.”

“L'accés rue du Grand Val
est trop pentu
pour les poussettes.”

]
“Espace naturel trés

agréable ol les enfants

24 “Améliorer I'accés au parc
& pour donner aux gens l'envie
By de s’y rendre plus souvent.”

“Lécole se délabre fg
petit 2 petit.”

Cité Verte

»

L
@
©
[
=
L

a pied mais il manque
des trottoirs.”

a la Mairie et a la Poste.” - § !
- ‘ TN FioN : “Les cétes m'encouragent
‘ A g L a prendre la voiture
s o - plutét que le vélo.”
17 décembre 2021
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Base diagnostic du projet 3

Des quartiers intégrés dans un vaste systéme végétal
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Base diagnostic du projet

des Chateaux qui ont fondés Sucy-en-Brie

de I'histoire

iers

éri

Des quartiers h

Carte ancienne

Carte Etat major
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Base diagnostic du projet 3

Un patrimoine

X

a valoriser
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Une rue atypique a mettre en valeur La mosaique comme marqueur identitaire
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Présentation des orientations de projet 3

Orientation de projet : affirmer des complémentarités entre les lieux de vie

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique 17 décembre 2021



Présentation des orientations de projet

OUVRIR LE ROND D’OR EN CONSERVANT SON ESPRIT
« PLACE DE VILLAGE »

« ouverture, rencontre, convivialité »

* Créer un nouveau centre autour d’'une grande
place centrale, piétonne, apaisée et animée

* Créer un lieu attractif pour les commerces, les
équipements et les associations

* Améliorer les parcours piétons vers et depuis ce
nouveau centre.

*  Plus largement, permettre aux piétons, personnes
a mobilité réduite et aux vélos de se déplacer de
maniere sécurisée (trottoirs adaptés)

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique
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PN A W Grand Paris
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Sucyenbrie ©®-nir

3

POINTS D’ATTENTION

- Revoir le réaménagement de la rue de la cité verte
pour réduire la vitesse des voitures et favoriser les
mobilités douces

- Trouver un juste équilibre entre un espace ouvert
vers |'extérieur, accessible, sécurisé et apaisé

- Décider entre un équipement regroupant tous les
équipements souhaités ou un équipement proposant
un service unique

17 décembre 2021
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Présentation des orientations de projet 3

LE ROND D’OR : Un espace de vie apaisé ouvert marqueur identitaire du quartier

N
: Programme
* Une nouvelle place
publique
‘ * * Des services et commerces
+ Rue de la Fosse rouge existants réadaptés aux
besoins
g * Deslogements favorisant
ST T SroN X le parcours résidentiel des
i // ‘ RS 60"‘:,)%%\ Tofnbequ : habitants
B Y N * e Une réorganisation du
P N . N2z Lo Cheminée .
ok ! TN : PR stationnement
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Présentation des orientations de projet 3

LE ROND D’OR : Un nouveau lieu de vie qui fait lien entre les quartiers

— -V 8 &
neirilispe i, YL
s v

Un espace piéton sécurisé et équilibré entre minéral et végétal Un espace public support d’usages

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique 17 décembre 2021
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Présentation des orientations de projet 3

LE ROND D’OR : Recréer des rez-de-chaussée actifs ouverts sur la place
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L riram

Des rez-de-chaussée qui s’ouvrent sur I'espace public Une intégration dans la topographie

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique 17 décembre 2021
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Présentation des orientations de projet 3

LE ROND D’OR : Améliorer les cheminements dans le quartier
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Des cheminements apaisés et végétalisés Des cheminements confortables dans la pente

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique 17 décembre 2021



Présentation des orientations de projet

UNE NOUVELLE ECOLE DE QUARTIER OUVERTE SUR LA
NATURE ET LA BIODIVERSITE

« pédagogie, nature, espace »

* Développer un programme pédagogique tourné
vers la nature, poste d’observatoire de la
biodiversité

* Créer une école orientée vers le parc du Morbras,
spacieuse et préservée de la ville alentour, au
niveau de la localisation actuelle

*  Ouuvrir les jardins partagés faisant face a I'école aux
éléves pour faire un espace ludique pour les enfants
et les adultes du quartier

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique
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POINT D’ATTENTION

- Prévoir une programmation et une superficie
adaptée aux besoins d’accueil des éléves notamment
en maternelle

- Conserver la séparation entre I'école maternelle et
élémentaire

- Prévoir des cours suffisamment grandes pour que
les enfants puissent courir

- Ouvrir la salle polyvalente et le jardin a un public
non scolaire tout en assurant la sécurité du matériel
et des enfants

- Repositionner le city stade dans le quartier

17 décembre 2021



Présentation des orientations de projet
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))\% . Sud 133
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ECOLE : Construire une école et un projet pédagogique autour de la nature
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Programme

* Une nouvelle école orientée
vers la nature

* Des cours ouvertes sur le
grand paysage

* Desjardins partagés
préservés et complétés

* Deslogements sur le site de
I'actuelle école

17 décembre 2021
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Présentation des orientations de projet 3

ECOLE : Construire une école et un projet pédagogique autour de la nature

Al L N :; w3 8 » R

Ecole du Haut Bois, Saint-Jacques-de-la-Landes Ecole expérimentale, Arles
Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique 17 décembre 2021
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Présentation des orientations de projet 3

ECOLE : Des nouveaux logements orientés vers le Parc, sans obstruer les vues des
logements existants

e om il
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Calendrier prévisionnel de I'opération 3

* Lancement des études du groupe scolaire de la Fosse rouge : juin 2021
* Lancement consultation du groupe scolaire de la Fosse Rouge : octobre 2021
* Création de la ZAC Cité Verte Fosse Rouge : octobre 2022

* Sélection prévisionnelle d’'un groupement de concepteurs / entreprise groupe scolaire de la Fosse Rouge : mi-
2022

* Livraison prévisionnelle du groupe scolaire de la Fosse Rouge : rentrée 2024

* Livraison prévisionnelle des premiers logements : fin 2026

Sucy-en-Brie — Concertation - Réunion publique 17 décembre 2021
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@ sudest

SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 9 FEVRIER 2022

N°CT2022.1/004-2

L'an deux mil vingt deux, le neuf février a dix-neuf heures, le conseil de territoire de 1’établissement
public territorial Grand Paris Sud Est Avenir s’est réuni a l'auditorium de la Maison du handball a
Créteil, sous la présidence de Monsieur Laurent CATHALA, Président.

Etaient présents, formant le tiers des membres en exercice et pouvant délibérer conformément a
I’article 6 de la loi n°® 2020-1379 du 14 novembre 2020 autorisant la prorogation de I'état d'urgence
sanitaire et portant diverses mesures de gestion de la crise sanitaire :

Monsieur Laurent CATHALA, Président.

Madame Marie-Christine SEGUI, Monsieur Régis CHARBONNIER, Madame Frangoise LECOUFLE,
Monsieur Alexis MARECHAL, Monsieur Luc CARVOUNAS, Monsieur Jean-Pierre BARNAUD, Monsieur
Jean-Frangois DUFEU, Monsieur Jean-Pierre CHAFFAUD, Monsieur Jean-Paul FAURE-SOULET, Monsieur
Yvan FEMEL, Monsieur Patrick FARCY, Madame Pauline ANAMBA-ONANA, Monsieur Julien BOUDIN,
vice-présidents.

Monsieur Alphonse BOYE, Monsieur Arnaud VEDIE, Monsieur Didier DOUSSET, Monsieur Jean-Daniel
AMSLER, Monsieur Grégoire VERNY, Monsieur Eric TOLEDANO, Madame France BERNICHI, Monsieur
Vincent BEDU, Monsieur Jean-Philippe BIEN, Madame Anne-Marie BOURDINAUD, Monsieur Maurice
BRAUD, Monsieur Bruno CARON, Madame Dominique CARON, Monsieur Jean-Edgar CASEL, Monsieur
Mohamed CHIKOUCHE, Madame Julie CORDESSE, Monsieur Gilles DAUVERGNE, Monsieur Richard
DELLA-MUSSIA, Monsieur Etienne FILLOL, Madame Martine GARRIGOU-GAUCHERAND, Madame
Marie-Claude GAY, Monsieur Philippe GERBAULT, Monsieur Vincent GIACOBBI, Madame Frédérique
HACHMI, Monsieur Bruno KERISIT, Madame Corine KOJCHEN, Madame Sophie LE MONNIER, Madame
Jacqueline LETOUZEY, Monsieur Akli MELLOULI, Monsieur Ludovic NORMAND, Monsieur Joél
PESSAQUE, Monsieur Jean-Louis POUJOL, Madame Carine REBICHON-COHEN, Madame Marie-Christine
SALVIA, Monsieur Michel SASPORTAS, Monsieur Jean-Raphaél SESSA, Madame Sylvie SIMON-DECK,
Madame Josette SOL, Monsieur Axel URGIN, Madame Marie VINGRIEF, Monsieur Michel WANNIN,
Madame Laurence WESTPHAL, conseillers territoriaux.

Etaient absents représentés ayant donné pouvoir :

Monsieur Denis OZTORUN a Monsieur Ludovic NORMAND, Monsieur Thierry HEBBRECHT a Madame
Francoise LECOUFLE, Monsieur Philippe LLOPIS a Monsieur Philippe GERBAULT, Madame Claire
CHAUCHARD a Monsieur Régis CHARBONNIER, Monsieur Frangois VITSE a Madame Marie VINGRIEF,
Madame Marie-Carole CIUNTU a Monsieur Jean-Daniel AMSLER, Madame Patrice DEPREZ a Monsieur
Jean-Francois DUFEU, Madame Oumou DIASSE a Monsieur Jean-Frangois DUFEU, Monsieur Patrick
DOUET a Monsieur Grégoire VERNY, Madame Virginie DOUET-MARCHAL a Madame Pauline ANAMBA-
ONANA, Madame Claire GASSMANN a Monsieur Régis CHARBONNIER, Madame Rosa LOPES a Madame
Corine KOJCHEN, Monsieur Luc MBOUMBA a Madame Martine GARRIGOU-GAUCHERAND, Madame
Séverine PERREAU a Monsieur Joél PESSAQUE, Madame Sonia RABA a Monsieur Bruno KERISIT,
Madame Mathilde WIELGOCKI a Madame Carine REBICHON-COHEN.

Etaient absents excusés :
Monsieur Yves THOREAU, Madame Catherine DE RASILLY.

Secrétaire de séance : Monsieur Maurice BRAUD.

Informations sur l'accusé de réception

Envoyé a

Préfecture de Créteil

le

16/02/22

Accusé réception le

16/02/22

Numéro de l'acte

CT2022.1/004-2

Identifiant télétransmission 094-200058006-20220209-Imc132240-AU-1-1
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SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 9 FEVRIER 2022

Nombre de votants : 72
Vote(s) pour : 72
Vote(s) contre : 0
Abstention(s) : 0

Informations sur l'accusé de réception

Envoyé a Préfecture de Créteil

le 16/02/22

Accusé réception le 16/02/22

Numéro de l'acte CT2022.1/004-2

Identifiant télétransmission 094-200058006-20220209-Imc132240-AU-1-1




@ sudest

SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 9 FEVRIER 2022

N°CT2022.1/004-2

OBJET : Aménagement - ZAC Cité Verte Fosse Rouge a Sucy-en-Brie - Lancement
d'une consultation en vue de l'attribution de la concession d'aménagement pour
la réalisation de la ZAC.

VU le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L.5211-1 et
suivants et L.5219-2 et suivants ;

VU le code de I’urbanisme et notamment les articles L.300-4 et suivants et R.300-4 et
suivants de 1’urbanisme ;

VU le code de la commande publique et notamment les articles L.3120-1 et suivants et
R.3121-1 et suivants ;

VU le décret n° 2015-1664 du 11 décembre 2015 relatif a la métropole du Grand Paris et
fixant le périmétre de 1’établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir dont le
siege est a Crételil ;

VU la délibération du conseil de territoire n°CT2018.6/136 du 5 décembre 2018 initiant la
création de la ZAC de la Cité Verte-Fosse Rouge et adoptant les objectifs et modalités de
la concertation ;

VU la délibération du conseil de territoire n°CT2020.3/024-12 du 22 juillet 2020 créant la
commission de délégation de services publics et élisant ses membres ;

VU l’arrété du Président n°AP2020-067 du 16 septembre 2020 désignant Monsieur Jean-
Frangois DUFEU pour assurer la présidence de la commission de délégation de service
public ;

CONSIDERANT que la zone d’aménagement concerté (ZAC) Cité Verte Fosse Rouge a
¢été initiée par délibération du conseil de territoire n°CT2018.6/136 du 5 décembre 2018
susvisée, qui en a fixé les objectifs et les modalités de la concertation ;

CONSIDERANT que ces objectifs sont les suivants :
- Mettre en valeur le patrimoine paysager domanial et ses perspectives ;
- Conforter le Rond d’Or comme pdle de quartier dynamique ;

Informations sur l'accusé de réception

Envoyé a

Préfecture de Créteil

le

16/02/22

Accusé réception le

16/02/22

Numéro de l'acte

CT2022.1/004-2

Identifiant télétransmission 094-200058006-20220209-Imc132240-AU-1-1




@ sudest

SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 9 FEVRIER 2022

- Requalifier le groupe scolaire de la Fosse Rouge et repenser les espaces
publics ;
- Favoriser la mixité sociale ;

CONSIDERANT que compte tenu de 1’avancement du projet d’aménagement et de ses
évolutions, il convient de lancer une procédure de consultation aménageur en vue de sa
réalisation ;

CONSIDERANT qu’au vu des objectifs de la ZAC susmentionnés, le projet présente une
ampleur et une complexité particulieres ; que I’étendue du périméetre de la ZAC fera
intervenir, outre GPSEA, compétent en matiere d’aménagement de 1’espace, la ville et
d’autres opérateurs publics ou privés ; que de méme, ’aménagement des espaces publics
et paysagers nécessite de mobiliser des moyens humains et financiers importants ainsi
qu’une expertise spécifique ;

CONSIDERANT qu’au regard de ces caractéristiques et compte tenu notamment des
moyens humains et des expertises techniques, juridiques et financieres que cette opération
mobilise, sa conduite ne peut €tre envisagée en régie ;

CONSIDERANT qu’en accord avec la ville de Sucy-en-Brie, il est donc proposé de
confier la réalisation de la ZAC a un aménageur dans le cadre d’une concession
d’aménagement, et ce en application des dispositions des articles L.300-4 et suivants et
R.300-4 et suivants de 1’urbanisme ;

CONSIDERANT que cette concession est envisagée sur une durée prévisionnelle de 8
ans ;

CONSIDERANT que le concessionnaire assurera notamment les missions suivantes :

- La maitrise d’ouvrage des travaux et équipements publics concourant a
I’opération prévus dans la concession ;

- Le suivi des ¢études techniques, urbanistiques et paysageres nécessaires a la
conception et la réalisation du programme et déja engagées dans le cadre des
¢tudes préalables ;

- Lapoursuite des études et démarches environnementales ;

- Lamise en place, le cas échéant, d’un plan de gestion de la pollution ;

- Les acquisitions des biens nécessaires a la réalisation de 1’opération, y compris
le cas échéant par la voie d’expropriation ou de préemption. A cet effet, le
concessionnaire aura ¢galement pour mission d’acquérir le foncier aujourd’hui
propriété de bailleurs sociaux ou de la ville. Il aura dés lors pour mission de
coordonner les relations avec ces derniers ;

Informations sur l'accusé de réception

Envoyé a

Préfecture de Créteil

le

16/02/22

Accusé réception le

16/02/22

Numéro de l'acte
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SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 9 FEVRIER 2022

-  Une mission de commercialisation : vente, location des biens immobiliers
situés dans le périmétre de la ZAC ;

- La gestion financiére et comptable de 1’opération ;

- L’ensemble des tadches de conduite et de gestion de 1’opération. Ces taches
pourront étre modifiées et complétées par avenant pour tenir compte des
évolutions apportées a I’opération d’aménagement ;

CONSIDERANT que la passation des concessions d’aménagement est soumise a des
procédures de mise en concurrence, soit dans le cadre du régime des marchés de travaux
(soumis a la deuxiéme partie du code de la commande publique), soit dans le cadre du
régime des concessions (soumis aux dispositions de la troisiéme partie du code de la
commande publique) ; que le choix de I'une des deux procédures de passation dépend du
transfert ou non du risque économique de I’opération a I’aménageur ;

CONSIDERANT que, dans le cas de la ZAC Cité Verte Fosse Rouge, au regard des
¢tudes préalables menées depuis I’initiation de la ZAC en décembre 2018, et compte tenu
de la complexité de cette opération, il apparait opportun que le concessionnaire assume le
risque économique de 1’opération ;

CONSIDERANT que, par conséquent, le Territoire entend soumettre le contrat de
concession d’aménagement avec transfert de risque au régime des concessions de travaux,
tel que prévu par les articles R.300-4 a R.300-9 du code de I’'urbanisme renvoyant aux
articles L.3120-1 et suivants, et R.3121-1 et suivants du code de la commande publique ;

CONSIDERANT que le montant total des produits estimé de cette opération
d’aménagement, 26 505 775 € HT, étant supérieur au seuil européen de 5 382 000 € HT, il
convient donc de lancer une consultation selon une procédure formalisée dite restreinte
(dépot et sélection des candidatures, puis dépdt des offres pour les seuls candidats admis a
en déposer) ;

CONSIDERANT que, conformément aux dispositions de l'article R.300-9 du code de
I’urbanisme, une commission d’appel d’offres ad hoc sera chargée d'émettre un avis sur
les propositions regues, préalablement a I'engagement de la négociation des offres par la
personne désignée par le conseil de territoire ;

CONSIDERANT qu’il est proposé de constituer la commission de maniére identique a la
commission de délégation de services publics ; qu’il est par ailleurs proposé que le
Président de la commission d’appel d’offres soit désigné comme personne habilitée a
négocier les offres ;

Informations sur l'accusé de réception

Envoyé a
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SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 9 FEVRIER 2022

CONSIDERANT qu’aprés négociations, le conseil de territoire désignera le
concessionnaire sur proposition de la personne habilitée et au vu de l’avis de la
commission d’appel d’offres ;

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,

REGULIEREMENT CONVOQUE LE 03 FEVRIER 2022,
SUR PROPOSITION DE MONSIEUR LE PRESIDENT,
APRES EN AVOIR DELIBERE,

ARTICLE 1: ENGAGE la procédure de concession d’aménagement selon une
procédure de concession dite restreinte conformément aux articles R.300-
4 a R.300-9 du code de I’'urbanisme et aux dispositions de la troisi¢me
partie du code de la commande publique.

ARTICLE 2: CREE une commission ad hoc composée d’un Président, de 5 membres
titulaires et 5 membres suppléants.

ARTICLE 3: DIT que la composition de cette commission ad hoc, est similaire a celle
de la commission de délégation de service public définie par délibération
du conseil de territoire n°CT2020.3/024-12 du 22 juillet 2020.

ARTICLE 4: DIT que cette composition respecte le principe de la représentation
proportionnelle au plus fort reste prévu a Particle R.300-9 du code de
I’urbanisme.

ARTICLE 5: DESIGNE le président de la commission de délégation de service
public, Monsieur Jean-Frangois DUFEU, président de cette commission
ad hoc et personne habilitée a conduire les négociations et a signer la
concession d’aménagement.

FAIT A CRETEIL, LE NEUF FEVRIER DEUX MIL VINGT DEUX.

Le Président,

ent Pub,,o
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