
SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 14 DÉCEMBRE 2022

N°CT2022.5/080-6

L'an  deux  mille  vingt-deux,  le  quatorze  décembre  à dix-neuf  heures,  le  conseil  de  territoire  de
l’établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir s’est réuni à l'auditorium de la Maison du
handball à Créteil, sous la présidence de Monsieur Laurent CATHALA, Président.

Etaient présents,  formant la majorité des membres en exercice et pouvant délibérer conformément à
l’article L.2121-17 du code général des collectivités territoriales :

Monsieur Laurent CATHALA, Président. 

Madame Marie-Christine SEGUI, Monsieur Régis CHARBONNIER, Monsieur Alexis MARECHAL, Monsieur
Denis OZTORUN, Monsieur Luc CARVOUNAS, Monsieur Jean-Pierre BARNAUD, Monsieur Jean-François
DUFEU,  Monsieur  Jean-Pierre  CHAFFAUD, Monsieur Yvan FEMEL,  Monsieur  Patrick FARCY,  Madame
Pauline ANAMBA-ONANA, Monsieur Julien BOUDIN, vice-présidents.

Monsieur  Alphonse  BOYE,  Monsieur  Arnaud  VEDIE,  Monsieur  Didier  DOUSSET,  Monsieur  Jean-Daniel
AMSLER,  Monsieur  Yves  THOREAU,  Monsieur  Thierry  HEBBRECHT,  Madame  Claire  CHAUCHARD,
Monsieur  Grégoire  VERNY,  Monsieur  Eric  TOLEDANO,  Madame France  BERNICHI,  Monsieur  Vincent
BEDU,  Monsieur  Jean-Philippe  BIEN,  Madame Anne-Marie  BOURDINAUD,  Monsieur  Maurice  BRAUD,
Monsieur Bruno CARON, Monsieur Jean-Edgar CASEL, Monsieur Mohamed CHIKOUCHE, Madame Julie
CORDESSE, Monsieur Gilles DAUVERGNE, Madame Catherine DE RASILLY, Madame Patrice DEPREZ,
Madame  Virginie  DOUET,  Monsieur  Etienne  FILLOL,  Madame  Claire  GASSMANN,  Monsieur  Vincent
GIACOBBI, Madame Corine KOJCHEN, Madame Sophie LE MONNIER, Madame Jacqueline LETOUZEY,
Monsieur Ludovic NORMAND, Madame Séverine PERREAU , Monsieur Joël PESSAQUE, Monsieur Jean-
Louis POUJOL, Madame Carine REBICHON-COHEN, Madame Marie-Christine SALVIA, Monsieur Michel
SASPORTAS, Madame Sylvie SIMON-DECK, Madame Josette SOL, Madame Marie VINGRIEF, Monsieur
Michel WANNIN, Madame Laurence WESTPHAL, conseillers territoriaux.

Etaient absents représentés ayant donné pouvoir :
Madame Françoise LECOUFLE à Madame Marie-Christine SEGUI, Monsieur Jean-Paul FAURE-SOULET à
Monsieur  Yvan  FEMEL,  Monsieur  Philippe  LLOPIS  à  Madame  Anne-Marie  BOURDINAUD,  Monsieur
François  VITSE  à  Monsieur  Julien  BOUDIN,  Madame  Dominique  CARON  à  Monsieur  Patrick  FARCY,
Madame Marie-Carole CIUNTU à Monsieur Jean-Daniel  AMSLER, Monsieur Richard DELLA-MUSSIA à
Madame Sophie LE MONNIER, Madame Marie-Claude GAY à Monsieur Arnaud VEDIE, Monsieur Philippe
GERBAULT à Monsieur Gilles  DAUVERGNE,  Madame Frédérique  HACHMI à Madame Sylvie  SIMON-
DECK,  Monsieur  Luc MBOUMBA à Madame Pauline  ANAMBA-ONANA,  Monsieur  Akli  MELLOULI  à
Monsieur Jean-François DUFEU, Madame Sonia RABA à Madame Corine KOJCHEN, Monsieur Axel URGIN
à Monsieur Maurice BRAUD, Madame Mathilde WIELGOCKI à Madame Carine REBICHON-COHEN.
 
Etaient absents excusés :
Madame  Oumou  DIASSE,  Monsieur  Patrick  DOUET,  Madame  Martine  GARRIGOU-GAUCHERAND,
Monsieur Bruno KERISIT, Madame Rosa LOPES, Monsieur Jean-Raphaël SESSA.

Secrétaire de séance     : Madame Julie CORDESSE .

Nombre de votants : 68
Vote(s) pour : 68
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Vote(s) contre : 0
Abstention(s) : 0     
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SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 14 DÉCEMBRE 2022

N°CT2022.5/080-6

OBJET   : Aménagement -  Adoption  du  compte-rendu  annuel  à  la  collectivité  locale
(CRACL) 2021 de Créteil Habitat SEMIC pour la ZAC de rénovation urbaine
du Haut du Mont-Mesly à Créteil.

VU le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 5211-1 et
suivants et L. 5219-2 et suivants ;

VU le décret n°2015-1664 du 11 décembre 2015 relatif à la métropole du Grand Paris et
fixant le périmètre de l’établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir dont le
siège est à Créteil ;

VU la délibération du conseil de territoire n°CT2018.4/063 du 20 juin 2018 relative à la
définition des objectifs poursuivis par le projet de rénovation urbaine du Haut du Mont-
Mesly à Créteil  et  aux modalités de la concertation préalable à la création d'une zone
d'aménagement concerté (ZAC) ;

VU la délibération du conseil de territoire n°CT2018.6/134 du 5 décembre 2018 tirant le
bilan de la concertation préalable à la création de la ZAC du Haut du Mont Mesly ;

VU la délibération du conseil de territoire n°CT2019.2/036 du 10 avril 2019 approuvant
les enjeux et les objectifs, le périmètre d'intervention, le programme et le bilan financier
prévisionnel de la ZAC de rénovation urbaine du Haut du Mont-Mesly ;

VU  ensemble les délibérations du conseil de territoire n°CT2019.3/070-1-2 du 19 juin
2019  approuvant  les  dossiers  de  création  et  de  réalisation  et  le  programme  des
équipements publics de la ZAC de rénovation urbaine du Haut du Mont-Mesly ;

VU  le  compte-rendu annuel  à la collectivité locale (CRACL) 2021 de Créteil  Habitat
SEMIC pour la ZAC de rénovation urbaine du Haut du Mont-Mesly à Créteil, transmis
par courriel en date du 25 octobre 2022 ;

CONSIDERANT  que, compétent en matière d’aménagement  de l’espace depuis le 1er

janvier 2018, il appartient à Grand Paris Sud Est Avenir de prendre les actes relatifs aux
opérations  d’aménagement  et,  notamment,  d’approuver  les  CRACL,  transmis  par  les
aménageurs, retraçant l’état des dépenses et recettes réalisées et à réaliser pour l’ensemble
de ces opérations ; 
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CONSIDERANT que la ZAC de rénovation urbaine du Haut du Mont-Mesly a été créée
par délibération du conseil de territoire le 19 juin 2019 ;

CONSIDERANT que le dossier de réalisation a été approuvé par délibération du conseil
de territoire le 19 juin 2019 ;

CONSIDERANT que le programme des constructions du projet urbain de la ZAC doit
permettre la réalisation d’environ 65 000 m² de surface de plancher (SDP) constitués de
55 000 m² de SDP de logements, 500 m² de SDP de commerces et environ 9500 m² de
SDP dédiés aux équipements publics ;

CONSIDERANT  que le  programme des équipements  publics  à  réaliser  dans  la  zone
comprend :

- Des équipements de superstructures tels qu’un carrefour éducatif, un équipement
socio-culturel,  une  maison  des  séniors,  la  démolition/reconstruction  du  marché
forain ;

- Des équipements publics d’infrastructures (création de voirie, de places publiques,
parc etc.) ;

CONSIDERANT  que  Créteil  Habitat  SEMIC a été désigné aménageur de la ZAC de
rénovation urbaine du Haut du Mont-Mesly aux termes d’une convention signée le 19
avril 2019 ; que le traité de concession est effectif jusqu’en avril 2027 ;

CONSIDERANT que Créteil Habitat SEMIC a transmis son CRACL pour l’année 2021 ;

CONSIDERANT que les actions menées en 2021 sont :
- Instruction du dossier d’autorisation environnementale, intégrant une actualisation

de  l’étude  d’impact,  un  dossier  «  Loi  sur  l’eau  »  et  une  autorisation  de
défrichement ;

- Démarrage des travaux préalables sur le Nord Casalis, secteur Petit Bois ;
- Délivrance des premiers permis de construire, relatifs au secteur du Petit Bois ;
- Finalisation des études de programmation du carrefour éducatif ;
- Poursuite du relogement relatif à la convention ANRU ;
- Comité National d’Engagement (CNE) pour le secteur de l’allée du commerce ;

CONSIDERANT que les perspectives pour 2022 sont :
- Poursuite de la procédure et obtention de l’autorisation environnementale prévue

en mai 2022 ;
- Consultation des entreprises pour les marchés des travaux préalables de la phase 1

relatifs aux secteurs Petit Bois, Martret et Boulard ;
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- Démarrage de ces travaux préalables de la phase 1, dont le phasage est conditionné
par l’obtention de l’autorisation environnementale ;

- Délivrance des autres permis de construire sur le secteur Petit Bois et sur le secteur
Boulard ;

- Lancement du concours d’architecte pour le carrefour éducatif ;
- Poursuite du relogement et démarrage du relogement sur l’allée du commerce ;
- Démarrage de la démolition de l’immeuble Cardinaud ;

CONSIDERANT que le bilan de l’opération est scindé en deux parties dans le CRACL
remis par Créteil Habitat SEMIC ; qu’ainsi, un zoom spécifique est fait sur le carrefour
éducatif, équipement public ne faisant pas l’objet d’un financement du concédant ;

CONSIDERANT  qu’à ce  titre,  la  Ville,  l’ANRU,  la  Région,  le  Département  et  les
promoteurs participent à son financement ;

CONSIDERANT  que le résultat  prévisionnel de la ZAC est  de 69 358 700 € HT de
dépenses et 64 434 700 € HT de recettes, incluant les participations des collectivités ;

CONSIDERANT qu’au 31 décembre 2021, les dépenses cumulées depuis le début de la
concession s’élèvent à 25 026 600 € HT, dont 1 382 300 € HT engagés pour l’année
2021 ; que ce montant correspond aux travaux d’aménagement, aux charges locatives et
aux impôts et taxes ;

CONSIDERANT qu’au 31 décembre 2021, les recettes cumulées de la ZAC s’élèvent à 8
636  300  €  HT,  dont  1  467  900  €  HT engagés  pour  l’année  2021 ;  que  ce  montant
correspond à la perception de subventions ANRU et à la perception de loyers ;

CONSIDERANT  que le résultat prévisionnel du projet de carrefour éducatif est de 42
938 200 € HT de dépenses et 43 360 900 € HT de recettes, incluant les participations des
collectivités locales ;

CONSIDERANT  qu’au  31 décembre  2021,  il  n’y  a  ni  dépenses  ni  recettes  pour  ce
projet ; 

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,
REGULIEREMENT CONVOQUE LE 08 DECEMBRE 2022,
SUR PROPOSITION DE MONSIEUR LE PRESIDENT,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
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ARTICLE
UNIQUE :

APPROUVE  le  compte-rendu  annuel  à  la  collectivité  locale
(CRACL), ci-annexé, transmis par Créteil Habitat SEMIC au titre
de l’année 2021 pour la ZAC de rénovation urbaine du Haut du
Mont-Mesly à Créteil.

FAIT A CRETEIL, LE QUATORZE DÉCEMBRE DEUX MILLE VINGT-DEUX.

Le Président,

Signé
Laurent CATHALA
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