
SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 15 FÉVRIER 2023

N°CT2023.1/010-6

L'an  deux  mille  vingt-trois,  le  quinze  février  à dix-neuf  heures,  le  conseil  de  territoire  de
l’établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir s’est réuni à l'auditorium de la Maison du
handball à Créteil, sous la présidence de Monsieur Laurent CATHALA, Président.

Etaient présents,  formant la majorité des membres en exercice et pouvant délibérer conformément à
l’article L.2121-17 du code général des collectivités territoriales :

Monsieur Laurent CATHALA, Président. 

Monsieur  Régis  CHARBONNIER,  Monsieur  Alexis  MARECHAL,  Monsieur  Denis  OZTORUN,  Monsieur
Jean-Pierre BARNAUD, Monsieur Jean-François DUFEU, Monsieur Jean-Pierre CHAFFAUD, Monsieur Jean-
Paul  FAURE-SOULET,  Monsieur  Yvan  FEMEL,  Monsieur  Patrick  FARCY,  Madame  Pauline  ANAMBA-
ONANA, Monsieur Julien BOUDIN, vice-présidents.

Monsieur  Alphonse  BOYE,  Monsieur  Arnaud  VEDIE,  Monsieur  Didier  DOUSSET,  Monsieur  Jean-Daniel
AMSLER,  Monsieur  Thierry  HEBBRECHT,  Madame Claire  CHAUCHARD,  Monsieur  Grégoire  VERNY,
Monsieur  Eric  TOLEDANO,  Monsieur  François  VITSE,  Madame  France  BERNICHI,  Monsieur  Vincent
BEDU, Madame Anne-Marie BOURDINAUD, Monsieur Maurice BRAUD, Monsieur Bruno CARON, Madame
Dominique  CARON,  Monsieur  Jean-Edgar  CASEL,  Madame  Marie-Carole  CIUNTU,  Madame  Julie
CORDESSE,  Madame  Catherine  DE  RASILLY,  Madame  Virginie  DOUET,  Monsieur  Etienne  FILLOL,
Madame Martine GARRIGOU-GAUCHERAND, Madame Claire GASSMANN, Madame Marie-Claude GAY,
Monsieur Vincent GIACOBBI, Madame Frédérique HACHMI, Monsieur Bruno KERISIT, Madame Sophie LE
MONNIER,  Madame  Jacqueline  LETOUZEY,  Monsieur  Luc  MBOUMBA,  Monsieur  Akli  MELLOULI,
Monsieur Ludovic NORMAND, Monsieur Joël PESSAQUE, Monsieur Jean-Louis POUJOL, Madame Sonia
RABA,  Madame  Carine  REBICHON-COHEN,  Madame  Marie-Christine  SALVIA,  Monsieur  Michel
SASPORTAS,  Monsieur  Jean-Raphaël  SESSA,  Madame  Sylvie  SIMON-DECK,  Madame  Josette  SOL,
Monsieur  Axel  URGIN,  Madame  Laurence  WESTPHAL,  Madame  Mathilde  WIELGOCKI,  conseillers
territoriaux.                                                                                                                                           

Etaient absents représentés ayant donné pouvoir :
Madame Marie-Christine SEGUI à Monsieur Jean-Edgar CASEL, Monsieur Luc CARVOUNAS à Monsieur
François VITSE, Monsieur Yves THOREAU à Monsieur Alphonse BOYE, Monsieur Jean-Philippe BIEN à
Monsieur  Maurice  BRAUD,  Monsieur  Mohamed  CHIKOUCHE  à  Monsieur  Etienne  FILLOL,  Monsieur
Richard DELLA-MUSSIA à Monsieur Jean-Pierre BARNAUD, Madame Patrice DEPREZ à Monsieur Régis
CHARBONNIER,  Madame  Oumou  DIASSE  à  Monsieur  Julien  BOUDIN,  Monsieur  Patrick  DOUET  à
Monsieur Denis OZTORUN, Madame Séverine PERREAU à Madame Josette SOL, Madame Marie VINGRIEF
à Madame Julie CORDESSE, Monsieur Michel WANNIN à Monsieur Jean-François DUFEU.                 
 
Etaient absents excusés :
Madame  Françoise  LECOUFLE,  Monsieur  Philippe  LLOPIS,  Monsieur  Gilles  DAUVERGNE,  Monsieur
Philippe GERBAULT, Madame Corine KOJCHEN, Madame Rosa LOPES.

Secrétaire de séance     : Madame Catherine DE RASILLY.

Nombre de votants : 59
Vote(s) pour : 59
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Vote(s) contre : 0
Abstention(s) : 9     
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SEANCE DU CONSEIL DE TERRITOIRE
DU 15 FÉVRIER 2023

N°CT2023.1/010-6

OBJET   : Habitat -  Réitération d'une garantie d'emprunt à Créteil Habitat SEMIC pour
une opération sise impasse Chéret à Créteil. 

VU  le code général des collectivités territoriales et notamment les articles L. 5211-1 et
suivants et L. 5219-2 et suivants ;

VU le code civil et notamment l'article 2298 ;

VU le décret n°2015-1664 du 11 décembre 2015 relatif à la métropole du Grand Paris et
fixant le périmètre de l’établissement public territorial Grand Paris Sud Est Avenir dont le
siège est à Créteil ;

VU la délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération Plaine
Centrale du Val-de-Marne n°CC2010.3/53 du 19 mai 2010 accordant des garanties
communautaires à l’OPH de Créteil ;

VU la délibération du conseil de territoire n°CT2022.3/047-1 du 22 juin 2022 adoptant la
réitération de la garantie d’emprunt et l’avenant n°2 à la convention de garantie d’emprunt
fixant les modalités de réservation ;

VU  le contrat de prêt n°39275670 CGFIX1CRET signé entre Créteil Habitat SEMIC et
Arkea Banques Entreprises et Institutionnels ;

VU le budget de Grand Paris Sud Est Avenir (GPSEA) ;

CONSIDERANT  que, par  délibération  n°CC.2010.3/523  du  19  mai  2010,  la
communauté  d’agglomération  Plaine  Centrale  du  Val-de-Marne  a  accordé  la  garantie
communautaire à hauteur de 100% pour le prêt à usage locatif social (PLS) bâti, indexé
sur le taux du livret A, d’un montant total de 5 361 546 € conclus entre Créteil Habitat
SEMIC et  Arkea  Banques  Entreprises  et  Institutionnels  pour  l’opération  d’acquisition
d’un programme de 110 logements locatifs sociaux sis impasse Chéret à Créteil ;

CONSIDERANT que Créteil Habitat SEMIC a sollicité un réaménagement du prêt PLS
précité  d’un  montant  restant  de  4  383  734  euros,  afin  de  bénéficier  de  conditions
financières plus favorables compte tenu de l’augmentation du taux du livret A depuis le 1er

février 2022 (+1%) ;
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CONSIDERANT que, par courriel du 1er avril 2022, Créteil Habitat SEMIC a formulé
auprès des services de GPSEA une demande de réitération de cette garantie d’emprunt à
100 %, lui permettant d’acter la modification des caractéristiques de ce prêt ;

CONSIDERANT que, par délibération  n°CT2022.3/047-1 du 22 juin 2022 susvisée,  le
conseil de territoire a adopté la réitération de la garantie d’emprunt pour le financement de
l’opération précitée et adopté un avenant n°2 à la convention de garantie d’emprunt fixant
les modalités de réservation et que cet avenant a été signé le 8 novembre 2022 ; 

CONSIDERANT qu’aux termes de cette délibération, il était toutefois mentionné un taux
d’intérêt  dudit  prêt  réaménagé  de  1,51%,  alors  que  celui-ci  est  en  réalité  de  1,46% ;
qu’afin de corriger cette erreur matérielle, il est proposé de conclure un nouvel avenant à
la convention ;

CONSIDERANT que, pour mémoire, les caractéristiques du prêt réaménagé entre Créteil
Habitat SEMIC et Arkea Banques Entreprises et Institutionnels sont donc les suivantes :

Contrat de
prêt

N° de prêt
Type

de
prêt

Montant du
prêt

Taux
d’intérêt*

Durée
Quotité
garantie

Prêt
2010 (pour
mémoire)

CITEGESTI
ON PLS

041600
48298 02

PLS 5 361 546 €

2,32 %
(taux

révisable)
40 ans

100 %

Prêt
réaménagé

39275670
CGFIX1CRET PLS 4 383 734 €

1,46 %
(taux fixe) 28,5 ans 100 %

*Taux susceptibles de varier en fonction des variations de l’index du livret A (taux d’intérêt du livret A). Valeur du taux du
livret A à la date d’émission des prêts : 2 %)

CONSIDERANT qu’en  contrepartie  de  l’octroi  de  cette  réitération  de  garantie
d’emprunt,  GPSEA  bénéficiera  d’un  contingent  de  réservation  total  de  20  %  du
programme, soit 22 logements jusqu’à échéance du prêt ; 

LE CONSEIL DE TERRITOIRE,
REGULIEREMENT CONVOQUE LE 09 FEVRIER 2023,
SUR PROPOSITION DE MONSIEUR LE PRESIDENT,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
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ARTICLE 1 : ACCORDE à  Créteil  Habitat  SEMIC  la  réitération  de  sa  garantie  à
hauteur de 100% pour le remboursement d’un prêt PLS d’un montant de
4 383 734 euros  souscrit auprès d’Arkea Banques et Institutionnels pour
l’opération d’acquisition de 110 logements sise Impasse Chéret à Créteil,
selon  les  caractéristiques  financières  et  aux  charges  et  conditions  du
contrat de prêt n°39275670 CGFIX1CRET.

ARTICLE 2 :

ARTICLE 3 :

ARTICLE 4 :

ARTICLE   5 :

PRECISE que les garanties de la collectivité sont accordées pour la durée
totale des prêts et jusqu’au complet remboursement de ceux-ci et portent
sur l’ensemble des sommes contractuellement dues par l’emprunteur, dont
il ne se serait pas acquitté à la date d’exigibilité.

S’ENGAGE sur notification de l’impayé par lettre simple de la Caisse
des  Dépôts  et  Consignations, dans les meilleurs délais à se substituer à
l’emprunteur pour son paiement, en renonçant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires à ce règlement.

S’ENGAGE pendant toute la durée des prêts à libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges des prêts.

ADOPTE  l’avenant  n°3  à  la  convention  n°2010.3/53 du 19 mai  2010
fixant  les  modalités  du renouvellement  de la  garantie  d’emprunt  et  de
mise en œuvre des droits de réservation qui lui sont attachés.

ARTICLE   6 : AUTORISE Monsieur le Président, ou son représentant, à le signer, ainsi
que tous les documents afférents.

FAIT A CRETEIL, LE QUINZE FÉVRIER DEUX MILLE VINGT-TROIS.

Le Président,
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Signé
Laurent CATHALA
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AVENANT N° 3 A LA CONVENTION N°2010.3/53 19 MAI 2010
DE GARANTIE D’EMPRUNT ET DE RESERVATION DE LOGEMENTS


ACQUISITION DU PATRIMOINE D’ICADE : CHERET A CRETEIL

PAR CRETEIL HABITAT SEMIC

ENTRE LES SOUSSIGNES

L’ÉTABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL GRAND PARIS SUD EST AVENIR (GPSEA), 
Établissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) identifié sous le numéro SIREN 200 058 
006, dont le siège social est à Créteil (Val-de-Marne), 14 rue le Corbusier, créé à compter du 1er janvier 
2016 aux termes du décret n°2015-1664 du 11 décembre 2015 relatif à la métropole du Grand Paris et 
fixant le périmètre de l’établissement public territorial,

Représenté par Monsieur Laurent CATHALA Président, autorisé à signer cette convention en 
application de la délibération du conseil de territoire n°CT 2023.1/XXX du 15 février 2023,

Ci-après dénommé “le Territoire”

d’une part,

ET

Créteil Habitat SEMIC (Société anonyme d’économie mixte locale ou S.A.E.M.L. de construction et 
de rénovation urbaine de la ville de Créteil) représentée par Monsieur Franck JAHANDIER, agissant en 
qualité de Directeur Général, en vertu d’une délibération du conseil d’administration en date du 1er 
septembre 2020, et dont le siège administratif est à Créteil (Val-de-Marne), 7 rue des Ecoles,
Ci-après dénommé “le bailleur”

d’autre part,
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IL A ETE EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT

EXPOSE

Par délibération n°CC.2010.3/523 du 19 mai 2010, la communauté d’agglomération Plaine Centrale du 
Val-de-Marne avait accordé la garantie communautaire à hauteur de 100% pour le prêt à usage locatif 
social (PLS) bâti, indexé sur le taux du livret A, d’un montant total de 5 361 546 € conclus entre Créteil 
Habitat SEMIC et Arkea Banques Entreprises et Institutionnels pour l’opération d’acquisition d’un 
programme de 110 logements locatifs sociaux sis impasse Chéret à Créteil. 

Créteil Habitat SEMIC a sollicité un réaménagement du prêt PLS précité d’un montant restant de 4 383 
734 euros, afin de bénéficier de conditions financières plus favorables compte tenu de l’augmentation du 
taux du livret A depuis le 1er février 2022 (+1%). 

Par courriel du 1er avril 2022, Créteil Habitat SEMIC a formulé auprès des services de Grand Paris Sud 
Est Avenir (GPSEA) une demande de réitération de cette garantie d’emprunt à 100 %, lui permettant 
d’acter la modification des caractéristiques de ce prêt. 

Par délibération n°CT2022.3/047-1 du 22 juin 2022, le conseil de territoire a adopté la réitération de la 
garantie d’emprunt pour le financement de l’opération précitée et adopté un avenant n°2 à la convention 
de garantie d’emprunt fixant les modalités de réservation. Cet avenant a été signé le 8 novembre 2022.

Aux termes de cette délibération, il était toutefois mentionné un taux d’intérêt dudit prêt réaménagé de 
1,51%, alors que celui-ci est en réalité de 1,46%. Afin de corriger cette erreur matérielle, il est proposé 
de conclure un nouvel avenant à la convention.

Il convient, en conséquence, de conclure un avenant n°3 à la convention n°2010.3/53 du 19 mai 2010 
afin de rectifier cette erreur matérielle.
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ARTICLE 1 : RECTIFICATION DU TAUX D’INTERET

Le présent avenant a pour objet la rectification d’une erreur matérielle relative au taux d’intérêt du prêt 
réaménagé n39275670 CGFIX1CRET indiqué dans l’avenant n°2 signé le 8 novembre 2022.
En conséquence, au préambule et à l’article 2 dudit avenant n°2 : 

- Au lieu de lire :

*Taux d’intérêt et de progressivité susceptibles de varier en fonction des variations de l’index du livret A (taux d’intérêt du livret A). 

- Il convient de lire : 

*Taux d’intérêt et de progressivité susceptibles de varier en fonction des variations de l’index du livret A (taux d’intérêt du livret A). 

ARTICLE 2 : AUTRES MODIFICATIONS

Les autres clauses, initiales ou telles qu’elles résultent des avenants successifs, demeurent inchangées. 

FAIT EN DEUX EXEMPLAIRES ORIGINAUX, 

À CRÉTEIL, LE

Pour Grand Paris Sud Est Avenir Pour Créteil Habitat SEMIC
Le Président, Le Directeur Général,

Laurent CATHALA Franck JAHANDIER

Contrat de prêt n° N° de prêt Type de 
prêt

Montant du prêt Taux
d’intérêt *

Durée Quotité 
garantie

CITE GESTION 
PLS
(prêt 2010)

041600 48298 02 PLS 5 361 546 €  2,32 % 
(taux 
révisable)

40 ans 100 %

39275670 
CGFIX1CRET 
(prêt réaménagé)

041639 27567 04 PLS 4 383 734 € 1,51 % (taux 
fixe)

28,5 ans 100 %

Contrat de prêt n° N° de prêt Type de 
prêt

Montant du prêt Taux
d’intérêt *

Durée Quotité 
garantie

CITE GESTION 
PLS
(prêt 2010)

041600 48298 02 PLS 5 361 546 €  2,32 % 
(taux 
révisable)

40 ans 100 %

39275670 
CGFIX1CRET 
(prêt réaménagé)

041639 27567 04 PLS 4 383 734 € 1,46 % (taux 
fixe)

28,5 ans 100 %














































