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Créteil, le 05 DEC, 2023

OBJET : Avis du Département sur le projet de modification du PLU de la commune
de Mandres-les-Roses.

Monsieur le Président,

Par courrier recu le 26 septembre 2023, vous avez bien voulu me transmettre le projet
de modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Mandres-les-
Roses pour avis et je vous en remercie.

J'ai bien noté les principaux objectifs du présent projet de modification du PLU a
savoir :

- modifier le zonage et le réglement d'une partie de la zone A dans le but de
faciliter I'implantation de producteurs agricoles : le zonage actuel (Ab)
n‘autorise qu’'1% de surface constructible, ce qui est approprié a la grande
culture mais insuffisant pour de I'activité maraichére. Il est donc nécessaire
de modifier les régles sur le secteur concerné a travers la création d’un
nouveau secteur Ac sur lequel des régles seront définies pour permettre une
constructibilité adaptée.

- procéder a des ajustements réglementaires.

Les actions permettant de favoriser le développement de l'activité maraichére
s'inscrivent pleinement dans la démarche du Département. Toutefois, le secteur AC
se trouvant au sein d’un périmétre d’espace naturel sensible, je souhaite émettre
plusieurs remarques au regard des modifications proposées :

Remarques générales sur la création du secteur Ac

Le secteur Ac est situé dans le périmétre d’'un Espace Naturel Sensible composé
de deux sites :
- un site a dominante agricole dont fait partie le secteur Ac
- unsite a dominante boisée situé un peu plus a I'Est, le Bois-Saint-Leu, intégré
a I'ENS a la demande de la commune, au moment du classement (cf. carte en
annexe).

Cet ENS a été créé au début des années 1990 pour préserver cette partie du plateau
agricole de l'urbanisation. Il est en partie géré par la Région via son outil de
protection : le PRIF (Périmétre Régional d'Intervention Fonciére).

Au titre de I'ENS, il est recommandé de veiller a l'insertion paysagére du projet
d'activité maraichére prévue sur le secteur Ac et notamment |'insertion des batiments
d’'exploitation.

Pour tout courrier :

Monsieur le Président du Département du Val-de-Marne
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L'ENS de Mandres posséde une valeur paysagére qui offre a certains endroits des
perspectives dégagées sans aucune construction. Ce type de paysage est peu courant
dans le Val-de-Marne et il est nécessaire de le préserver.

L’ENS est, en outre, traversé par la coulée verte la « Végétale », itinéraire pietons-
cycles de promenade et de découverte qui profite de belles vues dégagées sur ce
paysage agricole.

Il est recommandé également de conserver les éléments de la trame verte et bleue
présents au niveau du secteur Ac, voire de les développer : le ru, affluent du Réveillon
et ses berges (fossé 01), la trame humide de maniére générale (zones humides
avérées et potentielles), les haies, les éléments de la trame boisée...

Concernant le réglement

Page 96, article A9 - Emprise au sol :

 n'est pas fixé d’emprise au sol maximale pour les serres. Cela sous-entend que
I'ensemble de la parcelle pourrait en étre équipée, le paysage agricole serait alors
trés impacté. Ainsi, il pourrait étre proposé que I'emprise au sol soit limitée a 30 %
de la superficie totale du terrain pour les serres agricoles.

Pour les autres constructions liées a I'exploitation, il est autorise 10% d'emprise au
sol maximum du terrain. Dans le cas présent, la grande parcelle du secteur Ac fait
presque 10 ha, cela autoriserait a dédier prés d'1 ha aux constructions pour
I'exploitation maraichére (hangars, points de vente...). Le projet ne semblant prévoir
gue 500 m? maximum de surface pour les batiments d’exploitation, la surface
constructible - hors serres - pourrait étre limitée a 1000 m? soit environ 1% de la
surface du terrain, soit la limite actuelle.

Aux articles 11 et 13, des préconisations pour favoriser l'insertion paysagere des
futurs batiments pourraient également étre proposées : orientation perpendiculaire a
la RD pour épargner au mieux les cénes de vue, prévoir un « habillage végeétal »
(bosquets, alignements d’arbres...) pour aider a l'insertion paysagere...

Concernant I'évaluation environnementale

Page 56 - Paragraphe sur les Espaces Naturels Sensibles :
Il faudrait supprimer la partie faisant référence a la Charte des espaces naturels du
Val-de-Marne et remplacer le paragraphe en gras par le paragraphe suivant .

« L'ENS de Mandres-les-Roses, d’environ 62 ha, est a dominante agricole,
principalement occupé a I'origine par des surfaces céréaliéres ponctuées par endroits
de haies, d'espaces boisés et par le ru Saint-Leu. Depuis 2019, I'association Faune
Alfort dispose d'un espace aménagé au sein de la pépiniére départementale, ou sont
soighés les animaux blessés avant de les reldcher dans le milieu naturel. Une ferme
traditionnelle développe son activité de production maraichére, d'élevage et de
sensibilisation @ I'agriculture dans le cadre d’une convention avec la Région. Il faut
noter la présence du bois Saint-Leu déconnecté du reste du périmétre de I'ENS.

La topographie et les éléments de grand paysage permettent la vision d'une frange
agricole aujourd’hui en bon état de conservation a I'échelle de la Petite Couronne. »



Concernant le réseau routier départemental

Je tiens a rappeler que tout accés en entrée et en sortie depuis ou vers le réseau
routier départemental doit faire I'objet d'une concertation avec les services de la
Direction de la Voirie et des Mobilités.

Je vous remercie de |'attention que vous porterez a ces remarques et vous prie de
bien vouloir me transmettre, sous format numérique, la modification du PLU dés que
celle-ci aura été approuvée.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, |'assurance de mes salutations

distinguées.
Le Président du Département
- ’L\ du Val-de-Marne
. W A

| J. W

Olivier CAPITANIQ



ESPACE NATUREL SENSIBLE DE MANDRES-LES-ROSES
COMMUNE DE MANDRES-LES-ROSES

ie P * T &
— PM=Personnes Morales / PP=Personnes Physiques /
EXTRAIT DE FICHE CADASTRALE H H EP=Etablissements publics / CM=Commune de Mandres-les-Roses
SUPERFICIE DE L'ENS : 627 479m?2 l‘_____" CC=Commune de Créteil
N° de N° de N° de
parcelle |Superficie STATUT parcelle |Superficie STATUT parcelle (Superficie STATUT
AA 1 4 247m2_|PM AA 30 2 784m2 | PP D9 2202m2 [ PP
AA 2 1 070m2 |PM AA 31 1 232m? |REGION AD 10 2 279m2 | PP
AA 3 1 407m? |REGION AA 32 518m2 | PP AD 11 1 255m2 [PP
WA 4 1919m2 | PP IAA 33 517m2 | REGION AD 12 259m2 |[PP
AA 5 1105m2 [PP AA 34 597m2 |PM AD 13 965m2 [CC
AA 6 6 712m2 | REGION AA 35 99 239m2 |REGION IAD 14 993m2_|CC
AA 7 1 584m2 |PP AA 36 6 619m2 |EP AD 15 1122m2 |CC
AA 8 8 711m2 |PP AA 37 168m2 [CM AD 16 264m2 | CM
AA 10 4 493m2 |PP IAA 38 559m2 [ PM AD 97 42 391m2 | PP
AA 11 1 883m2 |PM AA 39 2 494m2 _|PM IAD 99 62 392m? | DEPARTEMENT
AA 12 954m2 | PP AA 40 35 434m2 [ PM AD 100 36 935m2 | ETAT
AA 14 4 557m2 | REGION AA 43 130 795m2 | REGION AH 40 911m2 [CC
AA 16 13 500m2 [EP AB 1 2 142m2 | PP AH 41 537m2_|PM
AA 17 3 342m2 |REGION AB 3 5671m2 |EP IAH 47 276m2 | PP
A 18 3 005m2 |REGION AB 4 382m2 | PP IAH 49 227m2_| PP
AA 20 12 465m? | EP AB 5 772m2_| PP IAH 254 10 947m2 | PP
AA 21 75m2_|EP AB 343 343m2 |CM AH 255 225m2_|PP
AA 22 1 114m2 |PP AD 1 2 818m2 |[CM AH 299 829m2 |CM
AA 23 107m2 | EP AD 2 5 676m2 | CC sur 29 327m?
AA 24 41m2_|EP AD 3 5678m2_|CC
WA 25 2 153m2 |PM AD 4 5631m2 (PP VAL d&
A 26 2 091m2 _[PM IAD 5 5676m2 | PP \/ MARNE
A 27 1172m2 _|[PM AD 6 3306m2 | PP e
AA 28 1203mz |PP AD 7 1509m2 | PP fa Wil Conseil général
AA 29 1216m2 |PP AD 8 3 140m2 | PP D-E-V-P le 16-03-2015




