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Monsieur le ministre,

Vous m‘avez transmis par courrier du 21 septembre 2023, le projet de modification de droit commun
du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Mandres-les-Roses. Prescrite le 26 mai 2023,
'enquéte publique se tient du 30 janvier au 29 février 2024,

Cette procédure de modification porte sur la création d’'un nouveau secteur au sein de la zone
agricole, la suppression d’un secteur en zone pavillonnaire, ainsi que divers ajustements réglementaires.
Ce projet de modification souléve plusieurs remarques.

En premier lieu, la modification prévoit de créer un secteur Ac au sein de la zone agricole afin de
permettre la construction de serres multi-chapelles et de deux batiments d‘exploitation de 250 m?
chacun. La notice de présentation ne contient toutefois pas de justifications suffisantes sur
I'installation desdites serres. Il convient de compléter les explications par une définition et un schéma
permettant de visualiser I'ampleur des constructions, la surface totale estimée des serres prévues, ainsi’
que la localisation envisagée.

De plus, lors de la réunion de présentation du projet de modification en présence de la commune et de
Grand Paris Sud Est Avenir (le 18/04/23), il a été précisé que ce type de serres nécessite des « plots » en
béton servant de base a la structure. Or, il n'y en a ici aucune mention, rendant impossible d'évaluer
I'impact exact de ces serres sur la zone agricole.

Il est a signaler également que si le réglement précise I'emprise au sol maximale pour les constructions,
il n’en fixe pas pour les serres de production agricole, horticole ou maraichére. L'objectif de la
collectivité étant de « contenir I'imperméabilisation des sols », il aurait été judicieux d'inscrire malgré
tout un maximum autorisé, permettant ainsi de limiter I'impact des serres multi-chapelles (donc 2 plots
en béton) sur la zone agricole.

En second liev, la modification prévoit également de supprimer le secteur UEd au sein de la zone
pavillonnaire. En effet, les zones de la commune dédiées 2 I'habitat (UD et UE), & I'exception du secteur
UEd, incluent une regle imposant 30 % de logements sociaux dans les opérations de sept logements et
plus (L123-1-5 du CU). La suppression de ce secteur afin de poursuivre I'effort de production de LLS est
un point positif.
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Par conséquent j'€mets un avis favorable, sous réserve de justifier la création du secteur Ac, sur le
présent projet de modification.

L'unité départementale du Val-de-Marne de la DRIEAT reste & votre disposition pour tout complément
d’information.

Je vous prie d’agréer, monsieur le ministre, l'expression de ma considération distinguée.

La Préfate du Wii-de-Nlarne

_Sophle THIBAULT

Copie:
Monsieur le Maire de Mandres-les-Roses
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