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PREAMBULE 

 

Depuis le 1er janvier 2016, les intercommunalités de Plaine Centrale du Val-de-Marne, du Haut Val-de-Marne et du Plateau Briard, ainsi que la commune de Bonneuil, se sont 

regroupées au sein d’un Etablissement Public Territorial de la Métropole du Grand Paris dénommé Grand Paris Sud Est Avenir (territoire 11).  

 

La compétence d’Aménagement de l’espace relève dorénavant de l’Etablissement Public Territorial Grand Paris Sud Est Avenir (GPSEA). 

 

Ainsi, par délibération CT2018.2/035 du 4 avril 2018, l’établissement public territorial (EPT) Grand Paris Sud Est Avenir (GPSEA), en collaboration avec la ville de Noiseau, a 

pris l’initiative, d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) à vocation mixte d’habitat et de développement économique. Les objectifs poursuivis par l’opération sont de : 

 

• Développer un agro-quartier de haute qualité environnementale ; 

• Dynamiser l’économie locale par l’implantation d’activités innovantes ; 

• Traiter les lisières entre la ville et les espaces naturels par l’insertion harmonieuse de logements dans le paysage ; 

• Aménager des percées visuelles et des cheminements doux. 

Afin de répondre à ces objectifs, un projet d’aménagement a été étudié et présenté aux habitants à partir de décembre 2018, dans le cadre de la concertation préalable à la 

création de la ZAC menée par GPSEA et la Ville. Le bilan de cette concertation préalable a été tiré par les délibérations du conseil de territoire n°CT2019.5/124-1 en date du 

11/12/2019 et n°CT2021.3/028-1 en date du 09/06/2021. 

Les enjeux et objectifs de la ZAC des portes de Noiseau, le périmètre, le programme et le bilan ont été approuvés lors du conseil de territoire du 02/12/2020, par délibération 

n°CT2020.5/069-1. 

L’aménagement de la ZAC des Portes de Noiseau a été concédé à la Société Publique Locale d’Aménagement (SPLA) Avenir Développement au terme d’un traité de concession 

d’aménagement en date du 9 juin 2021. 

Par délibération du conseil de territoire n°CT2023.3/046 du 21 juin 2023, et conformément aux articles L.5211-1 et 5219-2 et suivants du Code général des collectivités 

territoriales, le conseil de territoire de l’EPT Grand Paris Sud-Est Avenir a approuvé :  

- Le dossier de création de la ZAC des portes de Noiseau située à Noiseau. 

 

Conformément à l’article R.311-7 du Code de l’urbanisme, le présent dossier de réalisation de ZAC comprend : 

- Le projet de programme global des constructions à réaliser dans la zone ;  

- Le projet de programme des équipements publics à réaliser dans la zone ;  

- Les modalités prévisionnelles de financement de l’opération d’aménagement échelonnées dans le temps. 
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Plan de situation de la ZAC des portes de Noiseau à Noiseau 

 

Les enjeux poursuivis par le projet, tels que délibérés et approuvés, sont les suivants :  

• Restructurer le centre commercial du Grand Ensemble en le désenclavant et en améliorant 

sa visibilité ;  

• Redynamiser et pérenniser l’activité commerciale au sein du quartier du Grand Ensemble ;  

• Développer une nouvelle offre de logements.   

 

Ces enjeux visent à assurer une mixité sociale et fonctionnelle au sein du quartier.  
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I – LE RAPPORT DE PRESENTATION 

 

I-1. Rappel des enjeux 

 

Les enjeux poursuivis par le projet, tels que délibérés et approuvés, sont les suivants :  

 

• Développer un agro-quartier de haute qualité environnementale ; 

• Dynamiser l’économie locale par l’implantation d’activités innovantes ; 

• Traiter les lisières entre la ville et les espaces naturels par l’insertion harmonieuse de logements dans le paysage ; 

• Aménager des percées visuelles et des cheminements doux. 

 

Le projet de la ZAC des Portes de Noiseau intègre au cœur de ses aménagements l’ouverture et l’accroche au grand paysage, qu’il soit agricole ou forestier avec les 

champs présents, le parc du château d’Ormesson et la forêt de Notre Dame. Cette approche paysagère se traduit également par une requalification de l’entrée de ville 

de Noiseau depuis la commune de la Queue-en-Brie, comme porte d’entrée de la vallée de la Marne depuis le plateau Briard. L’accroche au grand paysage s’effectue 

ici en deux temps : 

- L’arrivée sur le futur quartier d’agroactivités dont une ferme agroécologique qui remplacera la friche économique France Telecom crée un premier seuil. 

Caractérisée par une trame végétale dense et en partie existante, elle constitue une transition intermédiaire entre champ et ville. 

 

- L’entrée de ville, urbaine et habitée de Noiseau avec le nouveau quartier de logements animera cette seconde séquence en s'ouvrant sur une place 

commerçante avec des rez-de-chaussée actifs. La route départementale 136 perdra ici son côté routier pour devenir avenue avec le réaménagement de 

ses trottoirs, la plantation d’arbres d’alignement et une attention particulière donnée aux traversées cycles et piétons.  

 

Le projet permet de renforcer le centre ancien de Noiseau en créant des points d’intensité, des zones de rencontre et en donnant aux commerces une place visible et 

accessible à pied, à vélo, vecteur d’animation urbaine pour l’ensemble de la ville.  

Les nouveaux habitants du quartier auront un accès facilité au centre ancien avec une large coulée verte qui s’ouvre vers l’église et permet d’avoir des vues ouvertes 

sur le grand paysage, permettant également de faire dialoguer les deux secteurs de la ZAC et leur patrimoine architectural respectif (clocher de l’église, symbole de 

ville à la campagne, et la tour France Telecom repère visuel pour tous les Noiséens).  

Le projet vise également à l’insertion paysagère de l’actuelle friche économique France Telecom dans la commune par un projet ambitieux de renouvellement urbain. 
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La programmation de la ZAC des portes de Noiseau 
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Le site de la ZAC des portes de Noiseau 

 

 

 

 

 

 

                 Vue sur le clocher de l’église depuis la RD 136 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

                 Vue sur la Tour France Telecom depuis l’église 

                  

              

    Allée du château avec son patrimoine paysager – Friche économique France Telecom 
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I-2. Présentation de la ZAC  

 

Le projet de ZAC des portes de Noiseau prévoit la construction d’un agro-quartier sur deux secteurs d’entrée de ville. Le premier à dominante Habitat se situe 

dans la continuité de l’urbanisation de la ville à proximité de l’ancien bourg. Le second, plus isolée du centre-ville, correspond quant à lui au renouvellement 

urbain de la friche économique anciennement France Telecom (environ 13 hectares). Ces deux zones s’articulent de part et d’autre de la route départementale 

qui constitue l’axe majeur traversant d’est en ouest la ville de Noiseau. A l’ouest, la ville de Sucy-en-Brie, à l’est La Queue en Brie. 

Le site France Télécom, d’une surface d’environ 13 hectares, est aujourd’hui majoritairement déserté. Seuls quelques maisons sont toujours habitées. Pour 

redynamiser la ville, réinventer de nouvelles activités sur son territoire tout en ayant une gestion économe des sols, la reconquête de la friche France Telecom 

apparaît alors comme une priorité. La possibilité de reconvertir et de valoriser ce site constitue un véritable levier de redynamisation pour la commune ainsi qu’une 

opportunité de de raccrocher ce secteur historiquement isolé au centre de Noiseau. 

Le projet prévoit sur cette friche économique, la création à l’Est d’une ferme agroécologique sur 3,5ha. Cette zone accueillera une diversité de production 

agricole qui pourront aller du maraîchage, à l’arboriculture, au petit élevage. La promotion de techniques d’agriculture innovantes en vue d’encourager et 

d’accompagner une transition, une conversion agricole à moyen terme a été retenue comme un élément de programmation essentiel de la ZAC des portes de 

Noiseau. 

Le projet accueillera également un programme de centre opérationnel de bus (130 bus) d’Ile de France Mobilité pouvant accueillir à terme une flotte innovante 

de bus GNV et hydrogène.  

Une zone d’agro-activité sur ce secteur de la ZAC comprendra des locaux d’activités (20 000m² environ de SDP). 

Un quartier d’habitations sur la partie ouest de la ZAC sur 4,5 ha : construction de 417 logements (ainsi que des commerces de proximités au maximum de 

500m²) :  

• 27 pavillons en accession,  

• 234 logements en accession et locatif libre en immeuble collectif en R+2+A/C,  

• 66 logements locatifs sociaux en immeuble collectif en R+2+A/C,  

• 90 logements en résidence sociale intergénérationnelle ». 

Par-delà la programmation de logements et d’activités, le projet de ZAC intègre une réserve d’activité agricole céréalière de 17 ha, sans intervention ni recherche 

d’une maitrise foncière. Cette réserve est ici intégrée au projet de ZAC dans la perspective à long-terme d’accompagner les transformations probables de la filière 

agricole de la commune, qui seront portées par les exploitants actuels ou leurs successeurs, et en accord avec leurs projets. 
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Plan masse de la ZAC des portes de Noiseau 
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11 
 

Le quartier Logement   

Le nouveau quartier Logement de la ZAC des portes de Noiseau en continuité du centre – ville se caractérise par 20 % d’espaces verts publics en pleine terre ce qui 

permet des usages et des activités pour les nouveaux habitants et les noiséens. La conception urbaine recherche à imperméabiliser le moins possible les sols. La 

programmation d’habitat est variée et permet un parcours résidentiel. Des commerces de proximité d’environ 500m² s’ouvre sur une nouvelle place commerciale en 

entrée de quartier. 
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Le quartier d’agroactivités   

Le projet a pour objectif de réinvestir la friche économique France Telecom située au milieu des dernières terres agricoles céréalières du Val de Marne. La 

programmation prévoit la réalisation d’un dépôt bus porté par Île – de - France Mobilités (IDFM) sur une surface maximale de 7000m², la réalisation de locaux pour 

des activités agro-économiques (20 000m² environ) et d’une ferme agroécologique (maraichage, petits fruits rouges, verger et poules pondeuses). 

Le site est anciennement construit (sa construction débute en 1931) et présente un paysage riche et diversifié. Il prolonge un corridor boisé venant du nord et crée 

un îlot vert qui contraste au milieu des champs.  

L’existant, qu’il soit bâti ou végétal, se doit d’être la trame du réaménagement. L’objectif est de ne pas imperméabiliser plus de sol que ce qui est déjà construit, de 

désimperméabiliser quand c’est possible, de réutiliser au maximum les voiries existantes et de valoriser les trames paysagères au profit du projet. 

Le site se caractérise par une grande diversité en termes de végétation et une richesse inattendue de sujets matures en densité, malgré l’enfrichement : une trame 

plantée claire qui structurait les déplacements et les différents usages du site. 
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I-3.  Périmètre opérationnel  

Le périmètre de la ZAC s’étend sur environ 35,6 hectares, situés en totalité sur la commune de Noiseau.  

 

La structure foncière du projet de ZAC des Portes de Noiseau s’organise en trois secteurs : 

▌ L’ancienne friche France Télécom : les terrains ont été majoritairement rachetés par le SAF94 (Syndicat d’action foncière du Val-de-Marne) et 8 parcelles 

pavillonnaires ont été rachetées au fil des années par le Territoire Grand Paris Sud Est Avenir, qui les a cédées sous forme d’apport foncier à l’aménageur 

Avenir Développement. L’aménageur a acquis une parcelle à un propriétaire privé et 3 parcelles appartiennent encore à des propriétaires privés sur le site. 

▌ Les terrains à urbaniser dans le cadre du nouveau quartier logement : les terrains sont possédés par 6 propriétaires privés. 

▌ Les terrains agricoles sanctuarisés, occupant une grande partie de la surface du site, sont possédés par plusieurs propriétaires ou organismes.  
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Le périmètre de la ZAC des portes de Noiseau et la propriété foncière 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SPLA AVENIR DEVELOPPEMENT 



15 
 

I-4. Objectifs poursuivis par le projet  

L’aménagement du nouveau quartier de logements répond à plusieurs objectifs : 

 

- Préserver la vue sur le clocher depuis la RD 136, caractéristique de l’entrée de ville et de l’image du bourg,  

- Créer un premier plan paysager en lisière des champs cultivés en reprenant le vocabulaire agricole, 

- Traitement de la ZNT (zone de non-traitement) : distance de sécurité à respecter vis-à-vis des éléments environnants,  

- Créer une coulée verte au cœur du projet comme liaison douce Nord/Sud, 

- Frugalité des aménagements publics : limiter les surfaces imperméables et profiter des voiries pour y adosser du stationnement longitudinal et éviter ainsi les poches de 

stationnement, 

- Préserver le chemin du cimetière de la circulation de véhicules motorisés et le valoriser. Créer une promenade plantée menant à l’agroquartier. Ouvrir le quartier sur la 

place de l’église avec la création d’un square, 

- Proposer une répartition du programme cohérente avec les constructions existantes qui bordent le site, 

- Créer un front bâti sur la RD 136 pour préserver le coeur de la zone d’aménagement des nuisances de cette voie, profiter de cette implantation lisible pour y installer les 

commerces et créer un front urbain signifiant l’entrée de ville. Créer une entrée de ville sécurisée en rompant l’écriture routière de la RD 136, 

- Création de deux placettes, une placette commerçante au Sud d’environ 1100m² en accroche de la RD 136 et une placette au Nord ouverte sur le square, d’environ 

250m². 

 

 

Les intentions paysagères et urbaines du quartier d’agroactivités sont les suivantes :  

 

- Valoriser l’entrée de ville avec des abords qualitatifs et paysagers,  

- Favoriser la frugalité des aménagements publics, 

 - Préserver au maximum les trames paysagères existantes et notamment le corridor Nord - Sud qui mène au château et intègre le parc linéaire,  

- S’appuyer sur les dalles et voiries existantes pour limiter l’imperméabilisation au moment du réaménagement, 

 - Sécuriser les traversées des piétons et cycles vers le Chemin du cimetière et la desserte des arrêts de bus, 

 - Prolonger les parcours de mobilité douce au sein de la zone d’activité,  

- Accompagner le projet d’une réflexion sur l’eau, (infiltration, rétention et valorisation) à l’échelle de la parcelle comme à l’ensemble du quartier. 
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II-  LE PROJET GLOBAL DES CONSTRUCTIONS 

La ZAC des portes de Noiseau a vocation à accueillir une programmation mixte répondant aux besoins du territoire : habitat, activités agricoles et économiques, espaces 

publics et paysagers ainsi qu’un centre bus nouvelle génération.  

Habitat :  

Le programme prévoit environ 327 logements et une résidence intergénérationnelle de 90 unités. La surface de plancher (SDP) dévolue au logement représente environ 

28 000 m². Des rez-de-chaussée actifs à vocation commerciale pour une SU d’environ 500m² seront intégrés à la programmation de logements.  

Activités agroéconomiques :  

Le programme prévoit environ 6,7 hectares de terrains ayant vocation à accueillir des petites et moyennes entreprises et artisans. Cette programmation, amenée à évoluer 

au regard des besoins réels des entreprises souhaitant s’implanter sur la zone, pourrait représenter une surface de plancher d’environ 20 000 m². 

Centre bus : La ZAC prévoit l’accueil d’un centre bus nouvelle génération positionné en partie médiane de la friche France Té lécom, sur une emprise d’environ 3,6 ha, 

porté par Ile-de-France Mobilités. La surface de plancher (SDP) maximal dévolue au centre bus est de 7 000 m².  

Activités agricoles : La ZAC prévoit, sur une surface d’environ 3,5 ha, un projet de ferme agroécologique sur le secteur Est de l’actuelle friche France Télécom. Le projet 

intègre également une réserve d’activité agricole céréalière de 17 ha.  

Tableau de synthèse du programme prévisionnel global des constructions à édifier sur la zone : 

 

  

II- PROJET GLOBAL DES 

CONSTRUCTIONS 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Programme SDP (m²) 

Habitat Environ 28 000 m² 

Activités agroéconomique Environ 20 000 m² 

Centre opérationnel de bus Maximum 7 000 m² 

Rez-de-chaussée actifs Maximum 500 m² 

Total Environ 55 500 m² 
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III - LE PROJET DE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS 

 

Le programme des équipements publics prévoit : 

 

Le quartier Logements  

 

- Une place commerciale ;  

- Une coulée verte ; 

- Le square de l’église ;  

- Deux boucles de voirie à sens unique avec un contresens cyclable ;  

- La requalification de la RD 136 au droit du quartier logement ; 

- Une voie verte ; 

- Un belvédère ; 

- Un réseau de noues et un bassin d’infiltration de l’ordre de 450 m³ sur une emprise d’environ 1 100m² pour la gestion des eaux pluviales ; 

- La création des réseaux publics nécessaires au nouveau quartier. 

  

III- PROJET DE PROGRAMME DES 

EQUIPEMENTS PUBLICS 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le quartier d’agroactivités 

 

- La création d’une voie verte au droit du quartier d’agroactivités sur la rive Sud de la RD 136 ; 

- La requalification de la RD 136 avec un plateau surélevé dans la section de l’arrêt du bus et de la traversée piétonne ; 

- La création d’un carrefour à feu en sortie du parc d’agroactivités ; 

- L’aménagement d’une voie nouvelle pour la desserte du parc agro-activités ; 

- Un réseau de noues pour la gestion des eaux pluviales ; 

- La création des réseaux publics nécessaires au quartier d’agroactivités. 
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III-1. Quartier Logement – une place commerciale  

 

Une première séquence urbaine au droit de la route départementale 136 accueille des commerces de proximité.  

Deux niveaux de logements seront réalisés en superstructure des commerces. Cette écriture architecturale et urbaine permettra de moderniser l'image du nouveau 

quartier et de créer une accroche visuelle par un bâtiment singulier en entrée de ville. Le quartier propose l’aménagement d’une place commerciale animée par les 

vitrines des commerces de proximité. Il s’agit de la seule place principalement minérale, pour permettre différents usages et la possibilité d’accueillir des évènements 

éphémères ou animations. Le revêtement de sol proposé pour la place est la brique, revêtement qualitatif, pérenne et un clin d’œil à l’Histoire de Noiseau et l’ancienne 

briqueterie.    

Cette place est bordée par le lot de la résidence intergénérationnelle à l’Est pour faciliter l’accès à tout un chacun aux commerces et aux animations d’une place en cœur 

de ville. Elle fonctionne en gradins afin de s’adapter au mieux à la topographie naturelle du site qui est conservée mais reste accessible aux Personnes à Mobilité Réduite 

(PMR) avec une rampe le long des places de stationnement. 
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III-2. Quartier Logement – une coulée verte 

 

Au centre du quartier, le projet urbain comprend une coulée verte d’une largeur de 15m. Elle se veut être un espace de rencontre où la pleine terre domine avec 

une large pelouse plantée, un espace de convivialité intergénérationnelle à distance des circulations routières. La coulée verte permet également un accès aux 

locaux vélos et un accès secondaire aux logements. Cet adressage a pour but de favoriser l’animation de la coulée verte. Les halls d’entrée principaux des 

logements sont en revanche adressés sur rue. 

  

         
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plan et coupe de principe 
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III-3. Quartier Logement – le square de l’église 

 

Au Nord du quartier sera réalisé le square de l’église qui s’ouvre vers le centre ancien et le relie au chemin du cimetière. Il sera animé par une aire de jeux pour enfants, des 

plantations plus forestières, faisant la jonction avec le paysage du parc du château d’Ormesson. Le mur classé au titre des monuments historiques en pierre en bordure du 

square participe au paysage et à l’ambiance rurale et « champêtre » du square. La topographie naturelle du site permet de récupérer et stocker les eaux de pluie en point bas 

du square, en limite avec le chemin du cimetière, afin d’éviter toute inondation en cas de fortes intempéries. Ce « bassin » sera praticable pour les activités du square la 

majorité du temps.  
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III-4. Quartier Logement - deux boucles de voirie à sens unique avec un contresens cyclable 

 

Le nouveau quartier est desservi depuis la route départementale 136 par une voirie à sens unique, en zone 30 km /h, avec un contresens cyclable. Le principe de circulation au sein 

de nouveau quartier est composé de deux boucles : l’une commerçante et l’autre pour la desserte des logements avec respectivement une quinzaine de place dépose minute pour 

les commerces et une cinquantaine de places visiteurs pour les logements. Ces boucles permettent d’éviter toute circulation véhicule sur le chemin du cimetière pour préserver la 

tranquillité de celui-ci et ses qualités paysagères.  

L’aménagement favorise les matériaux perméables pour les places de stationnement et une partie des trottoirs. L’usage de l’enrobé sera strictement limité aux espaces de 

circulation véhicule.   

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



22 
 

 

 

 

 

  

III-5. Le quartier Logement – la requalification de la RD 136 au droit du quartier logement 
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III-6 Le quartier Logement – une voie verte 

 

Le projet propose une nouvelle circulation douce, une voie verte, en lisière des champs. Deux circuits permettent de séparer les flux, avec la coulée verte qui sera 

principalement piétonne et la voie verte plus favorable aux cycles. Cette voie verte se prolonge le long de la route départementale 136 à l’Ouest et relie le chemin 

du cimetière au Nord. Elle s’accompagne d’un traitement paysagé et constitue la Zone de Non-Traitement (ZNT) en interface du quartier Logements et des champs 

agricoles. 
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III-6 Le quartier Logement – un belvédère 

 

Sur la voie verte, le projet propose également un lieu singulier : un belvédère pour profiter du grand paysage agricole. Il permet aussi de conserver la perspective 

sur le clocher de l’église depuis la route départementale ainsi que la vue sur la Tour France Telecom depuis le square de l’église. Cette percée renforce le dialogue 

entre les deux secteurs. Le belvédère est une placette perméable en stabilisé où la frugalité des aménagements dirige le regard vers le grand paysage.  
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III-6 Le quartier Logement – Un réseau de noues et un bassin d’infiltration pour la gestion des eaux pluviales 

 

Principes de gestion des eaux pluviales de l’impluvium extérieur : Le terrain met en évidence un impluvium extérieur conséquent de l’ordre de 53 ha. Les eaux de 

ruissellement en provenance de ce bassin versant seront interceptées à l’amont du projet et détournées dans la noue périphérique Est qui permet de restaurer la 

continuité hydraulique actuelle (rejet dans le milieu naturel à l’aval). Comme c’est le cas actuellement, cette noue collectera les eaux pluviales de la route 

départementale via les avaloirs positionnés en point bas. La noue a été dimensionnée pour absorber un débit de pointe centennale correspondant à 4,65 m³/s.  

Sur le projet, considérant la bonne perméabilité des sols (1*10(-5)), le parti pris repose sur la gestion des eaux pluviales à la parcelle pour les espaces cessibles et une 

gestion des eaux des espaces publics dans des noues de transit équipées de redans favorisant leur infiltration dans les sols (notamment pour les pluies courantes). Le 

réseau de noues mis en place offre une protection trentennale ; il est complété par un bassin d’infiltration de l’ordre de 450 m³ sur une emprise d’environ 1 100m². 

En cas d’événement supérieur, le bassin surversera sur le chemin du cimetière à l’aval dans des conditions équivalentes à la situation actuelle. 
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III-7 Le quartier Logement – La création des réseaux publics nécessaires au nouveau quartier 

 

Le projet programme la création de l’ensemble des réseaux publics nécessaires au nouveau quartier : assainissement – eaux usées, alimentation en eau potable – 

AEP, réseaux d’électricité, de gaz, de télécommunications et d’éclairage. 
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III-8 Le quartier d’agroactivités – La création d’une voie verte au droit du quartier d’agroactivités sur la rive Sud de la RD 136 

 

Le projet propose de valoriser l’entrée de ville avec des abords qualitatifs et paysagers. Les aménagements permettent de prolonger les parcours de mobilités 

douces en cohérence avec le Plan Vélo de GPSEA, dans le secteur logements et au sein de la zone d'agroactivités.  
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        UN PROJET INTEGRE AU PLAN VELO DU TERRITOIRE GPSEA 
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III-9 Le quartier d’agroactivités – la requalification de la RD 136 avec un plateau surélevé dans la section de l’arrêt du bus et de la traversée piétonne   
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III-10 Le quartier d’agroactivités – La création d’un carrefour à feu en sortie du parc d’agroactivités  
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III-11 Le quartier d’agroactivités – l’aménagement d’une voie nouvelle pour la desserte du parc agro-activités  
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III-12 Le quartier d’agroactivités – l’aménagement de l’allée du château  
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III-13 Le quartier d’agroactivités – un réseau de noues pour la gestion des eaux pluviales  

 

Afin d’éviter tout dysfonctionnement hydraulique en situation aménagée, le projet intégrera la prise en compte des ruissellements engendrés sur les emprises agricoles 

constituant les impluviums extérieurs amont au périmètre de la friche économique France Telecom. Cette mesure d’évitement repose sur la définition des débits de pointe 

à gérer pour les impluviums et la mise en place d’ouvrages garantissant la restauration des continuités hydrauliques d’amont en aval, telles qu’actuellement observées vers 

le ruisseau des Nageoires. 

 

Les ouvrages proposés reposent préférentiellement sur des techniques alternatives (noues, fossés enherbés) positionnés en fonction du calage altimétrique des projets. 
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III-14 Le quartier d’agroactivités – la création des réseaux publics nécessaires au quartier d’agroactivités 

 

Le projet programme la création de l’ensemble des réseaux publics nécessaires au nouveau quartier en cohérence avec l’infrastructure réseaux existante : assainissement – 

eaux usées, alimentation en eau potable – AEP, réseaux d’électricité, de gaz, de télécommunications et d’éclairage. 
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III-15. Les modalités de financement des équipements publics et leur transfert à la collectivité compétente 

 

Equipement Maîtrise d’ouvrage Financement Ouvrage remis à  

Création de nouvelles voiries et leurs dépendances (trottoirs, bandes de stationnement) 

Deux boucles de voirie à sens unique avec un contresens cyclable 
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Ville de Noiseau 

L’aménagement d’une voie nouvelle pour la desserte du parc agro-activités  
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Ville de Noiseau 

Requalification de voiries existantes et leurs dépendances (trottoirs, bandes de stationnement) 

La requalification de la RD 136 au droit du quartier logement AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Département du Val-de-Marne 

La requalification de la RD 136 avec un plateau surélevé dans la section de l’arrêt du bus et de 

la traversée piétonne  
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Département du Val-de-Marne 

La création d’un carrefour à feu en sortie du parc d’agroactivités  AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Département du Val-de-Marne 

Création de voies piétonnes et circulations douces 

Place commerciale 
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Ville de Noiseau 

Une coulée verte  
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Ville de Noiseau 

Une voie verte  
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Ville de Noiseau 

Un belvédère 
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Ville de Noiseau 

La création d’une voie verte au droit du quartier d’agroactivités sur la rive Sud de la RD 136  
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Département du Val-de-Marne 

Aménagements paysagers et espaces verts 

Le square de l’église  
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Ville de Noiseau 

Aménagement pour la gestion des eaux pluviales 

Un réseau de noues et un bassin d’infiltration de l’ordre de 450 m³ sur une emprise d’environ 1 

100m² pour la gestion des eaux pluviales  AVENIR DEVELOPPEMENT 

Partie hydraulique : 54 % 

GPSEA / 46 % ZAC. 

Partie espaces verts : ZAC. 

GPSEA (partie hydraulique) 

Ville de Noiseau (partie espaces 

verts) 

Un réseau de noues pour la gestion des eaux pluviales dans le quartier d’agroactivités 
AVENIR DEVELOPPEMENT 

Partie hydraulique : 54 % 

GPSEA / 46 % ZAC. 

Partie espaces verts : ZAC. 

GPSEA (partie hydraulique) 

Ville de Noiseau (partie espaces 

verts) 

Réseaux nécessaires à la viabilisation des terrains 

Réseaux d’assainissement EU et EP 
AVENIR DEVELOPPEMENT 

54 % GPSEA  

46 % ZAC 
GPSEA  

Eclairage 
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Ville de Noiseau 

Eau potable, gaz, électricité, réseau France Télécom 
AVENIR DEVELOPPEMENT ZAC Opérateurs 
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IV- MODALITES PREVISIONNELLES DE 

FINANCEMENT 
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IV-1. Bilan ZAC des portes de Noiseau 
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IV-2. Echéancier prévisionnel ZAC des portes de Noiseau 
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